(uzavtend podle zdkona ¢. §9/2012 Sb., obumsky zakonik, v platném znéni)

Clanek 1
Strany smlouvy

1) Ceské republika - Ustiedni kontroln{ a zkugebni ustav zemedeélsky
organizacni slozka statu
se sidlem Hroznova 2/63, 656 06 Brno
1CO: 00020338, DIC CZ00020338
Bankovni spojeni:19-87425641/0710 CNB
jejimZ jménem jedna Ing. Daniel Jurecka, feditel Gstavu

(dale jen pronajimatel)
a

2) WINSTALL-Technik s.r.0.
Chmelaiské namésti 1612, 438 01 Zatec
1CO: 28715896, DIC: CZ28715896
zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, odd. C, vlozka 28292,
zastoupena panem Vladimirem Kockou, jednatelem

(dale jen najemce)

(strany sub 1.1 a 1.2 dale téZ oznadovany jako ,,strany této smlouvy*)

Clanek 2
Ucel najmu
2.1 UCelem najmu je vyuZiti niZe uvedenych nebytovych prostor jako kancelddi pro

administrativni Cinnost najemce. K jinym G&elim neni najemce opravnén nebytové
prostory bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele vyuzivat.

Clanek 3
Predmét ndjmu

3.1 Predmétem najmu upraveného touto najemni smlouvou jsou nebytové prostory —
kancelafe ¢. 4112 a 4114 o celkové plose 71,60 m? v budové regionalniho pracovisté
UKZUZ v Zatci, Chmelatské namésti &.p. 1612, umisténé na pozemku parceln{ ¢islo
533/2, to vie zapsano na LV ¢&. 187 u Katastralniho tG¥adu pro Ustecky kraj, katastralni
pracovi§té Zatec, pro katastralni Uzemi a obec Zatec (dale téz jako ,,pfedmét najmu*
nebo ,,nebytové prostory*).
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Clanek 4
Pronajimatel pronajimé v souladu s touto smlouvou pfedmét ndjmu najemei.

Néjemce najima od pronajimatele v souladu s touto smlouvou piedmét najmu.

Clanek 5

Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen pfedat najemci pfedmét ndjmu ve stavu zptsobilém k uzivani
za ucelem uvedenym v této smlouve.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon ndjemnich prav najemce po
celou dobu najemniho vztahu.

Obsahem povinnosti dle ustanoveni ¢l. 5.2 této ndjemni smlouvy je zejména zajisténi
dodavek elektrické energie, plynu, vody, odvodu pouzité vody (event. dalsich
souvisejicich sluzeb). Soucasti tohoto zavazku je i zabezpeleni piislusnych zatizeni tak,
aby byly v souladu s bezpeCnostnimi a provoznimi predpisy a jejich chod odpovidal
stanovenym normam, pfiCemZ piipadné zavady budou odstranény tak, aby nedoslo,
nebo doSlo jen v mife nezbytné k omezeni vykonu této smlouvy, uzivanim piedmétu
ndjmu. Pronajimatel se této povinnosti zprosti, jestlize prokaze, ze nesplnéni nékterého
z uvedenych zavazki bylo zplisobeno pii¢inou jinou nez na strané pronajimatele, kterou
pronajimatel nezptisobil a ani na ni nemohl mit zadny vliv.

Pronajimatel nebo jina jim povéfena osoba jsou opravnény vstoupit do predmétu najmu,
a to zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni
udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho
a dalSiho vedeni, jestliZe je toho zapotiebi. Soudasné je pronajimatel opravnén vstoupit
do piedmétu ndjmu, jestliZe to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna
skute¢nost. O tomto musi pronajimatel ndjemce neprodlené uvédomit ihned
po takovémto vstupu do pedmétu ndjmu, jestlize nebylo moZno najemce informovat
piedem. V této souvislosti bere ndjemce na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drZeni
nahradni kli¢e k prostortim, které jsou predmétem ndjmu, a ndjemce neni opravnén
provést bez souhlasu pronajimatele vyménu zamkd. RovnéZ v piipadé, Ze pronajimatel
bude pozadan o provedeni drobnych oprav v piedmétu této smlouvy, je opravnén toto
provést pifpadné€ i bez piitomnosti ndjemce ¢i jiné jim povéfené osoby, jestlize nema
moznost provést tuto opravu v jiném ¢ase, a na tuto skuteénost najemce upozorni.

Pronajimatel se zavazuje zabezpeCovat uklid a &istotu pfistupovych chodeb (schodi§té
k pronajatému prostoru), jakoz i pfistupu do domu vné objektu na jeho pozemku, a to
v ramci béZné udrzby téchto prostor a mist, a to tak, aby mohl ndjemce nerusené uzivat
nebytové prostory v souladu stcelem jejich uzivani. Dale se pronajimatel zavazuje
likvidovat smésny domovni (kancelai'sky) odpad, pii¢emZ najemce je povinen dbat jeho
pokynli tykajicich se likvidace odpadt (ttidéni, vyuzivani nadob apod.). Likvidace
jinych druhti odpad® neni povinnosti pronajimatele.

V piipadé prodleni najemce s tthradou najemného je pronajimatel opravnén pozadovat
uroky z prodleni ve vysi uréené podle piisludnych ustanoveni ob&anského zakoniku.
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Clanek 6
Prava a povinnosti ndjemce

Néjemce je opravnén uzivat nebytovych prostor v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy,
a to po celou dobu najemniho vztahu.

Najemce je povinen hradit ndjemné dle niZe uvedenych ustanoveni této smlouvy.

Néjemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem, jako?.
i veskeré naklady acenu dodavek uskuteénénych pro najemce dle nize uvedenych
ustanoveni této smlouvy.

Najemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli veskeré zmény,
které nastaly v a na pfedmétu najmu, a to jak zapric¢inénim najemce tak i bez jeho vlivu
avile. Rovnéz je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu
oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych
oprav, jinak ndjemce odpovida za 8kodu, kterd nesplnénim jeho povinnosti

pronajimateli vznikla.

Najemce se zavazuje zdrZet se jakychkoli jednani, kterd by rusila nebo mohla rusit
vykon ostatnich uzivacich a nijemnich prav v objektu, v némz se nachdzi predmét
najmu. Zejména se pak zdrzi jakychkoli ruSivych a hlasitych projevii v souvislosti se
svou ¢innosti v dobé nocniho klidu a ve dnech pracovniho klidu a volna, pricemz téZ
v ostatni dob¢ se bude snazit jednak tak, aby vykon ostatnich najemnich a uZivacich
prav v objektu nebyl ruSen nebo mohl byt ruen jen minimalné a v nezbytné mife.
Jakékoli zasahovani do najemnich, uZivacich ¢&i vlastnickych prav ostatnich osob
v objektu, v némz se nachazi pfedmeét najmu, je nepiipustné.

Najemce odpovida za zniceni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich
se v pronajatém prostoru, jakoz i za jiné skody zplsobené pronajimateli nebo tfetim
osobam na majetku ¢i zdravi v souvislosti s ¢innosti najemce. Tim neni dotena jina
zakonnd odpovédnost ndjemce.

Najemce se rovnéz zavazuje uzivat predmét této smlouvy jako Fadny hospodar
a v pfedmétu najmu zajisti na své naklady bézny uklid, bézné opravy a udrzbu.
Néjemce, jakoZ i veSkeré jemu podléhajici osoby (napf. zaméstnanci, navstévy atd.),

jsou povinni dodrzovat Provozni fad budovy, ve které se nachazi pfedmét nadjmu, a jsou
povinni se s nim prokazatelné seznamit.

Clanek 7
Podnijem

N4éjemce neni opravnén pienechat predmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu.

Clanek 8
Stavebni a jiné apravy

Najemce je opravnén provadét v pfedmétu této smlouvy jakékoli stavebni ¢i jiné Gpravy
trvalého charakteru jen pfi splnéni podminek ustanoveni ¢l. 8.2 této smlouvy a nésl.
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Veskeré uUpravy provadéné najemcem v prostordch piedmétu této smlouvy vyZaduji
vyslovny, ptedchozi a pisemny souhlas pronajimatele. Soudésti souhlasu je ivyslovna
specifikace téchto Gprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je predloZen v Zadosti
najemce.

Ve sporném piipad€ se ma za to, Ze souhlasu vyZaduji veskeré zmény zasahujici
do stavebni a architektonické podstaty nebytovych prostor, podstatng je ménici, & pevna
instalace jakychkoli zafizeni, jakoZ ivesker¢ zasahy do elektrického, plynového,
vodovodniho a dalsiho vedeni.

Mobilni technickd zafizeni mohou byt v pfedmétu najmu na prechodnou dobu
instalovana, pokud nebudou pevné spojena se zemi a pokud pii jejich instalaci a provozu
budou dodrzovany bezpeénostni a pozarni predpisy.

Souhlasu pronajimatele je zapotiebi rovnéz pro umisténi jakékoliv reklamy
¢i informacniho zafizeni (informagniho §titu, tabulky a podobng).

Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je najemce povinen po skondeni najemniho
vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl piedan pfi zohlednéni
bezného opotiebeni, a odstranit veskeré zmény a upravy, které provedl.

Clének 9
Najemné

V souladu s ustanovenim ¢l. 6.2 této ndjemni smlouvy je najemce povinen platit
pronajimateli najemné,

Néjemné za nebytové prostory se vypocita Sdstkou najemného za jeden metr Stveredni
pronajimané plochy nasobeny celkovou pronajimanou plochou. Néjemné je stanoveno
veene vmisté a Case obvyklé a ¢inf 100,- K& za jeden metr Stveretni pronajimané
plochy a jeden rok, tedy celkem &astku = 85.920,- K& (slovy:
osmdesatpéttisicdevétsetdvacet korun eskych) za cely predmét najmu ro¢né.

Néjemné za nebytové prostory dle ustanoveni &l. 9.2 se plati ve Ctyfech Ctvrtletnich
splatkach ve vysi 21.480,- K¢ (slovy dvacetjednatisicétytistaosmdesat korun ¢eskych).
Ctvrtletni splatky budou placeny vzdy na &tvrtleti dopfedu, a to do desatého dne mésice
ledna, dubna, &ervence a ffjna b&Zzného roku na tdet pronajimatele & 19-
87425641/0710, variabilnim symbolem je ¢islo smlouvy. Prvni splatka ndjemného je
splatna nejpozd€ji ke dni podpisu této smlouvy. Za zaplacené je ndjemné povaZovano
dnem pfipsani na Gcet pronajimatele,

Smluvni strany prohlauji, Ze ndjemce provedl na svoje naklady stavebni Upravy,
malovéni, nakup koberce a jeho pokladku v mistnostech & 4114, 4112 a 4105.
Provedené prace byly ndjemcem pronajimateli pisemnd piedany a to véetnd jejich
ocenéni (viz. faktura ¢. 20160141). S ohledem na tuto skute&nost pronajimatel souhlasi
se sniZzenim ndjemné¢ho v ¢astee 31.061,- K& (slovy: tiicetjednatisicsedesatjedna korun
Ceskych). Rozpis sniZenych mési¢nich plateb ndjemného v obdobi Fjen 2016 az
gervenec 2017 je uveden v piiloze ¢. 2, kterd je nedilnou soudasti této smlouvy.

V piipadé ukonceni najemni smlouvy ze strany ndjemce nebo z diavodu leZiciho na
stran¢ ndjemee (napf. odstoupeni od smlouvy pro hrubé porusovan{ povinnosti ze strany
ngjemee) nebude ze strany pronajimatele doplacen rozdil mezi ndjemcem uhrazenou
Castkou dle €lanku 9.4 této smlouvy a &astkou, o kterou bylo jiZ sniZeno néjemné.
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Clanek 10
Cena sluZeb souvisejicich s najemnim vztahem
Néjemce je povinen hradit zalohove cenu sluZeb souvisejicich s ndjemnim vztahem, a to
pfedevSim za dodavky elektrické energie, plynu a vody (pfipadné za dali souvisejici
sluzby). Cena sluZeb se hradi pomérnou ¢asti k celkové uzivané plose. Podrobny rozpis
zaloh za sluZby je coby piiloha ¢. 1 nedilnou sougdsti této smlouvy.

VySe zaloh za sluZzby ¢&ini 11.263,- K& (slovy jedenacttisicdvéstéSedesattii korun
¢eskych) za &tvrtleti. Zalohy jsou splatné v terminech uvedenych v €l. 9.3., a to na Glet
pronajimatele ¢.87425641/0710, variabilnim symbolem je &islo smlouvy. Za zaplacenou
se zéaloha za sluzby povazuje dnem ptipsani jeji dhrady na udet pronajimatele.
Vyuétovani piipadnych rozdilti bude provedeno po uzavieni piisluiného rozpodtového
roku, a to nejpozdé€ji do konce Uinora nasledujiciho roku. Piipadny pfeplatek nebo
nedoplatek je splatny do 15-ti dnii od doruceni vyuctovani.

Clanek 11
Cenova dolozka
V piipad€ zjiSténi zme&ny cen pronajmu nebytovych prostor v misté a Case obvyklych
je pronajimatel oprdvnén jednostranné zvysit nagjemné. O navySeni ndjemného bude
najemce pisemné vyrozumén formou Ozndmeni o jednostranném zvySeni ndjemného.

Cena sluZeb souvisejicich s ndjemnim vztahem bude upravovana podle aktualnich cen
a zéloh stanovenych jejich dodavateli.

Clanek 12
Kontaktni osoby
Kontaktni osoba za pronajimatele:

Jméno a prijmeni, funkce: Ing. Michal Krauter, vedouci OdMS Praha
Tel.: 736 100 226
Email.: michal krauter@ukzuz.cz

Kontaktni osoba za najemce:

Jméno a prijmeni, funkce: Vladimir Kocka, jednatel
Tel.: 777 785 240
Email.; winstallcz@gmail.com

Clének 13
Trvani smlouvy
Tato smlouva se v souladu s ust. § 27 odst. 2 zékona & 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdé&j$ich predpisi,
uzavird na dobu ur€itou, ato od 1. 10. 2016 do 30. 9. 2024, Ustanoveni § 2230
obcanského zdkoniku se nepouzije.



13.2 Pronajimatel a najemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu i bez udani dévodu
v tfimési¢ni vypovédni dobé, jeZ pocind béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi druhé strang. Ustanoveni § 2310 odst. 1 obdanského zakoniku se
nepouZzije.

13.3 Pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy, pokud ndjemce neplni véas a fadng své
povinnosti, anebo pokud pfestanou byt plnény podminky podle § 27 odst. 1 zdkona
& 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve
zn€ni pozdéjSich predpist. Smlouva se ru§i su&inky ke dni doruceni odstoupeni
najemci.

13.4 Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit také v pfipadg, Ze je najemce v prodleni
s uhradou splatky ndjemného del$im neZ 3 mésice ode dne jeji splatnosti.

13.5 Vypovéd’ i odstoupeni od smlouvy se dorucuje druhému wcastnikovi doporudené na
adresu uvedenou v zéhlavi této smlouvy.,

13.6 Ucinky dorueni nastanou také tehdy, jestlize posta zasilku vrati jako nedoru¢enou zpét,
zejména z toho divodu, Ze adresat se odst€hoval, svym jednanim dorudeni zmatil, nebo
jeji prevzeti odmitl. Den doruéeni takto vracené zasilky se povaZuje za den dorudeni.

Clanek 14
Ustanoveni zavérelna

14.1 Veskeré zmény této ndjemni smlouvy je nutno uinit v pisemné formé formou dodatku.

14.2 Pravni vztahy mezi smluvnimi stranami neupravené touto smlouvou se fdi p¥islunymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku a obecné platnymi pravnimi piedpisy.

14.3 Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, pfi¢emz kaZzd4 ze stran obdrzi po
jednom z nich.

14.4 Néajemce je srozumén se skuteénosti, Ze smlouva bude pronajimatelem zvefejnéna v
souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy v registru smluv

14.5 Smluvni strany si smlouvu pfecetly, sjejim obsahem, ktery povazuji za urdity
a srozumitelny, souhlasi, a uzaviraji ji na zékladé své pravé, svobodné a vazné vile,
nikoli v omylu ani v tisni ¢i za nevyhodnych podminek; to v8e stvrzuji svymi podpisy.

14.6 Tato smlouva nahrazuje pfedchozi ndjemni smlouvu &. 88/2013 ze dne 1. 4. 2013.

30 -09- 2016
VBmédne .........oovnnns V Zatcidne ................




Priloha ¢. 1 k ndajemni smlouvé na nebytové prostory ¢&...........

Specifikace poskytnutych mistnosti a poskytovanych sluzeb pro WINSTALL-Technik s.r.o.

mistnost ¢. 4112 plocha 24,90 m2 — s tklidem
mistnost ¢. 4114 plocha 46,70 m2 — bez uklidu

poskytnuta plocha k uzivani celkem 71,60 m2 = 14,73 % z celkové plochy

splatkovy kalendar

najem zalohy energii celkem
do 10. ledna 21.480,00 K¢ 11.263,00 K¢ 32.743,00 K&
do 10. dubna 21.480,00 K¢ 11.263,00 K¢& 32.743,00 K¢
do 10. Cervence 21.480,00 K¢ 11.263,00 K¢ 32.743,00 K&
do 10. fijna 21.480,00 K¢ 11.263,00 K¢ 32.743,00 K&
celkem 85.920,00 K¢ 45.052,00 K& 130.972,00 K¢&

Platby za odpad, revize kominii, odbérnych mist, kotelny, expansomatu, hromosvodi, el. zaFizeni budovy
a hasicich pFistroji, Gklid a ndkup uklidovyeh prostfedki Viam budou pieadtovany podilem p¥imo
z faktury.

Utet poskytovatele pro ihradu najmu 19-87425641/0710 CNB Bruo
Uket poskytovatele pro thradu ziloh 87425641/0710 CNB Brno

Variabilni symbol: &islo smlouvy




Priloha ¢. 2 k ndajemni smlouvé na nebytové prostory é€........

Rozpis snizeného najemného v obdobi od 10/2016 do 7/2017

obdobi pivodni najem snizeni castka k Ghradé
Fijen 2016 21.480,00 K¢ 10.000,00 K¢ 11.480,00 K¢
leden 2017 21.480,00 K¢ 10.000,00 K¢ 11.480,00 K¢
duben 2017 21.480,00 K¢ 10.000,00 K¢& 11.480,00 K¢
cervenec 2017 21.480,00 K¢ 1.061,00 K¢ 20.419,00 K¢

celkem

31.061,00 K¢




windows installation STAVEBNI VYPLNE - DVERNI A VRATOVE SYSTEMY

Nabidka cislo: 068_MA_2016

Ze dne: 2016-06-20

Varianta &1 , Zakaznik: [UKzUZ
Adresa: Chmelaiské ndm. 1612, 438 01 Zatec
Tel, - fax; | +420415778 119
Akce: Malovani véetné koberce

VaZeny zakazniku,
dékujeme Vam za divéru, kterou Jste nam projevil Va3i poptévkou a predkladame Vam
nasledujici cenovou nabidku na malovani véetné koberce

.

¢.m. 4114 / 46,70m2

Priprava pro malovani: 3.420,00 K& ( Skrébéni staré malby )
Malovani: o 6.840,00 K& ( véetné uklidu )

Stavebni tpravy: 1.810,00 K& ( oprava poskozené zdi a omitky )
c.m., 4112 / 24,90m2

Koberec: 6.300,00 K&

Pokladka koberce: 1.000,00 K&

¢.m. 4105 / 18,72m2

Priprava pro malovani: 2.100,00 K& ( Skrédbani staré malby )
Malovani: 4,200,00 K& ( véetn& uklidu )

Uvedend cena je bez DPH.

veérime, Ze Vam bude naSe nabidka vyhovovat. Pro dal3i konzultaci VAm navrhujeme
osobni jednéani se zastupcem nasi spolednosti. P#i pripadném daldim jedndni uviddijte
¢islo 'nas5i cenové nabidky. -

WINSTALL-Technik s.r.0. Chmelaiské namé&sti 1612, 438 01 Zatec www.winstall.cz

Zapséano u Krajského soudu v Usti nad Labem oddil C, viozka 28292 winstali@winstall.cz
IC: 28718596, DIC: CZ287T15896 KR43-9995940287 / (0100 +490 415 TTR 125



FAKTURA

Razitko

(" Dodavate!: s A
' Faktura cislo:
WINSTALL-Technik s.r.o. 20160141
Chmelai'ské namésti 1612 Konstantni symbol: 0308
438 01 Zatec Variabilni symbol: 20160141
) Objednavka:
IC: 28715896 DIC: CZ28715896
Odbératel:
Bankovni spojeni: uKzuz
Cislo uétu: 43-9995940287/0100
Banka: Komeréni banka Hroznova 2
656 06 Brno
. IC: 00020338 DIC.  CZ00020338
Datum splatnosti: 11.08.2016
Forma uhrady: Pfevodem
Datum vystaveni dokladu: 28.07.2016
Datum uskut. zdanitelného plnéni: 28.07.2016
Oznaceni dodavky Mnozstvi Mj Cena/Mj Sazba Celkem s DPH
(K&) (%) (Ke)
Fakturujeme Vam dle cenové nabidky ¢: 068-MA-2016
Mistnost & 4114 - piiprava, stavebnf Gpravy a malovani 1,00 ks 12070,00 21 14604,70
Mistnost €: 4112 - koberec+pokiadka 1,00 ks 7300,00 21 8833,00
Mistnost &: 4105 - pfiprava a malovani 1,00 ks 6300,00 21 7623,00
N Celkem k Ghradé: 31 061,00 K¢
Sazba Zaklad (K6)  Vyse DPH (K¢) Celkem s DPH (K&)
21 25670,00 5§391,00 31061,00
15 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
L 0,00 0,00 )

Pii opozdéné Uhradé uctujeme za kaZdy den Urok 0,5%
Zapsano u Krajského soudu v Usti nad Labem v oddilu C viozce &. 28292




