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Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
podle ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku (NOZ)

Smluvni strany

Mésto Tabor
IC: 002 53014
DIC: CZ00253014
se sidlem: Zizkovo ndm. 2, 390 15 Tébor
bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXC. UCtU: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
zastoupené Ing. Olgou Bastlovou, mistostarostkou mésta
jako pronajimatel

SANTA CZs.r. o.
IC: 28123 948
DIC: CZ28123948
se sidlem: 9. kvétna 739/33, 390 02 Tabor
bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX C. UCtu: XXXXXXXXXXXXXXXX
zastoupend panem Jindfichem Gaierem, jednatelem spolecnosti
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Bud&jovicich,
oddil C, vlozka 18617
jako mndjemce

L.
preambule
1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc. ¢ 2411 o vymefe 471 m” v k. 4. Tébor, jehoZ
soucasti je dim €. p. 739, tf. 9. kvétna v Tabote, zapsdno u Katastralniho tfadu pro Jihocesky
kraj, Katastralni pracovisté Tabor na listu vlastnictvi ¢. 10001.



II.
piedmét ndjmu

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajimd niZe wuvedené prostory slouzici podnikdni
v 1. nadzemnim podlazi domu uvedeného ve ¢l. I. této smlouvy:
druh a popis prostoru podlahovd plocha
prodejna 60,00 m*
prodejna 34,83 m”
kanceldf 11,74 m”
socidlni zafizeni 1,43 m’
celkem 108,00 m’
Soucdsti a prislusenstvi prostoru slouZictho podnikdni je:
o prosklend vyloha 2x pratokovy ohfiva¢ vody 1x
o zéfivka v podhledu 20x WC misa Ix
o svétlo obycejné 2x
2. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pfenechdvd vySe uvedené prostory slouZici
podnikani ndjemci a nijemce se zavazuje platit ndjemné a uZivat tyto prostory v souladu se
zékonem a touto smlouvou.
3. Ob¢ strany prohlasuji, Ze prostory slouzici podnikdni jsou ve stavu zpusobilém k ucelu
podnikani uvedenému v této smlouvé.
I1.
doba ndjmu
1. Obe¢ strany souhlasi s tim, Ze tato ndjemni smlouva se uzavird na dobu urcitou od 1. 11. 2017
do 31. 10. 2027 bez nutnosti zvlastni vypovedi.
Iv.
vySe ndjemného
1. Ob¢ strany prohlasuji, Ze nijemné bylo stanoveno dle nabidky ndjemce a ¢ini 570.000 K¢
rocné. Ob¢ strany vyslovné prohlasuji, Ze s touto vysi ndjemného souhlasi.
2. 'V ngjemném nejsou zahrnuty provozni ndklady ani thrada za sluzby spojené s ndjmem
prostoru slouziciho podnikéni.
3.  Smluvni strany se dohodly, Ze vysi ndjemného Ize na zdklad¢ rozhodnuti Rady mésta Tébora

kaZzdoroc¢né upravovat vZdy k prvnimu dni nového kalendainiho roku (poprvé k 1. 1. 2019) tak,
Ze roéni ndjemné za pifsluiny kalendaini rok se zvysi o primérnou roéni miru inflace v Ceské
republice, vyhlasenou Ceskym statistickym tfadem a vyjadienou zvySenim primérné hladiny
spottebitelskych cen v minulém roce proti roku pfredminulému. O dpravé ndjemného bude
pisemné informovat pronajimatel ndjemce po vyhlaSeni primémé roéni miry inflace Ceskym
statistickym ufadem a po schvéleni zvysSeni nijemného o primérnou ro¢ni miru inflace Radou
mésta Tabora. Uprava vyse ndjemného bude platnd vzdy od 1. ledna piislusného kalenddiniho
roku, ve kterém k dpravé vyse ndjemného dojde. V ptipad¢, Ze bude pronajimatel informovat
nijemce o upraveé ndjemného po datu splatnosti ndjemného, uhradi ndjemce ¢astku odpovidajici
uprave ndjemného dodate¢né do 15 dnii od doruceni ozndmeni pronajimatele.



Néjemce se zavazuje uzaviit s pronajimatelem dohodu o zméné vySe ndjemného v piipadé
nahrazeni Ceské koruny eurem. Ndjemné bude upraveno pevné stanovenym sménnym kurzem
¢eské koruny vici euru. PorusSeni tohoto zdvazku je pak mimo jiné divodem k podani vypovédi
ze strany pronajimatele, s ¢imzZ ob¢ strany souhlasi.

V.

splatnost ndjemného
Néjemné je splatné v pravidelnych mésicnich splatkdch, vzdy k 20. dni mésice pfedchézejiciho
ve vysi 1/12 ro¢niho ndjemného.
Zaplacenim nijemného se rozumi pfipsdni platby na ucet pronajimatele uvedeny v zdhlavi.
Platbu oznaci ndjemce variabilnim symbolem 73900102.
V piipad¢ prodleni s thradou ndjemného mé pronajimatel pravo na drok z prodleni, a to ve vysi
platného vladniho natizeni.

VL

ticel najmu
Néjemce je opravnén provozovat v pfedmétu ndgjmu prodejnu koZeného zbozi, galanterie a
textilu. Ndjemce se zavazuje vyuZivat pronajaté prostory slouzici podnikdni pouze pro tento
ucel.
Ob¢ strany souhlasi stim, Ze vpredmétu ndjmu bude umisténa provozovna ndjemce
s predmétem podnikéni: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohdch 1 az 3 Zivnostenského
zakona, obor ¢innosti: Velkoobchod a maloobchod.
Néjemce se zavazuje splnit zdkonné a technické piedpisy potiebné pro vySe uvedeny tucel
ndjmu na vlastni ndklady. Prostory slouZici podnikéni lze vyuZzivat jen pro zdkonné a smluvné
piipustné ucely.
Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je opravnén ztidit tieti osob¢ uzivaci pravo k predmeétu
ndjmu pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, pfiCemz tato smlouva musi mit
pisemnou formu. Uéel smlouvy o ziizeni uZivaciho préva tieti osob& musi byt v souladu s touto
smlouvou. V ptipadé poruSeni téchto povinnosti se jednd o hrubé poruseni povinnosti ndjemce
a zaklad4 pronajimateli pravo smlouvu vypovedét i pred uplynutim ndjmu. UZzivaci pravo konci
nejpozdéji spolecné s ndjmem.

VIL

sluzby spojené s ndjmem
Néjemce se zavazuje hradit vlastnim nékladem doddvku elektrické energie a zajistit méfeni jeji
spotfeby vcetné podani prihlasky na odbér.
Néjemce se zavazuje zajistit si vlastnim jménem a na vlastni ndklad odvoz odpadu vzniklého
vlastnim provozem.
Pronajimatel, zastoupeny spolecnosti BYTES Téabor s.r.o. (viz ¢l. X. této smlouvy), se zavazuje
poskytnout ndjemci doddvku studené uZitkové vody a zajistit odvod odpadnich a srdaZkovych
vod.



*

Smluvni strany se dohodly na tomto zptisobu thrady sluzeb uvedenych v bod¢ 3. a na tomto
zpusobu vyuctovani:

- ndjemce se zavazuje hradit vyse uvedené sluzby mésicnimi zdlohami ve vysi 250 K¢ na
ucet ¢. 036011-0701427349/0800 a to se stejnou splatnosti a variabilnim symbolem
jako ndjemné

- pronajimatel se zavazuje zdlohy vyuctovat na zdklad¢ skutec¢né spotieby nejméné 1x
ro¢n€, nejpozdeji vzdy do 30. 4. nasledujiciho roku a pieplatek vratit ndjemci do
31. 7. nésledujiciho roku. Piipadny doplatek se ndjemce zavazuje pronajimateli uhradit
do 31. 7. nasledujiciho roku.

VIIL.

prdva a povinnosti ndjemce a pronajimatele
Néjemce se zavazuje predmét ndjmu fadné udrZzovat ve stavu zpusobilém a provadét vlastnim
ndkladem veSkeré drobné opravy a béZznou udrzbu pfedmétu ndjmu a jeho prisluSenstvi
v rozsahu jak stanovi nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi béZna tdrzba a drobné
opravy souvisejici s uzivanim bytu, kdyZ pro tento piipad sjedndvd se analogie uvedeného
nafizeni vlady.
Ndjemce se zavazuje vlastnim jménem na vlastni ndklad zajistit revize elektrickych rozvodi
v souladu s platnymi ptedpisy.
Néjemce je povinen pisemné ozndmit pronajimateli, Ze pfedmét ndjmu ma vady, které je
povinen odstranit pronajimatel, a to ihned poté, kdy je zjisti nebo kdy je pfi peclivém uzivani
zjistit mohl, jinak odpovidd za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.
N4jemce se ddle zavazuje pocinat si tak, aby nedochdzelo ke Skoddm na pfedmétu ndjmu a na
domé uvedeném ve €l. 1. této smlouvy. PoruSeni tohoto ujedndni je pak mimo jiné divodem
k podani vypovédi ze strany pronajimatele pro hrubé poruseni povinnosti.
V ptipad€ vzniku Skody na pfedmétu ndjmu a na domé¢ uvedeném ve ¢l. L. této smlouvy se
ndjemce zavazuje uhradit Skodu, kterou zptsobi na predmétu ndgjmu on, jeho zaméstnanci, jim
povétené osoby, dodavatelé, zdkaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah.
N4jemce neni opravnén provadét na nebo v piedmétu ngjmu nebo v domé uvedeném ve ¢l. L.
této smlouvy Zadné stavebni upravy bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Néjemce neni opravnén provadét zadné zmény ani na systému vytdpéni pronajatych prostor
slouzicich podnikani bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. PoruSeni tohoto
yjednani je pak mimo jiné divodem k podini vypovédi ze strany pronajimatele pro hrubé
poruseni povinnosti.
Néjemce se zavazuje, Ze vlastnim nédkladem zajisti plnéni povinnosti plynoucich ze zdkona
¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochran¢ ve znéni pozdé&jSich predpisi, vztahujicich se k provozu
pronajatého prostoru slouziciho podnikdni, tj. zejména vybaveni pfedmétu ndjmu hasicimi
pristroji.
Pronajimatel prohlaSuje, Ze pojistil vlastnim ndkladem dim uvedeny ve ¢l. 1. této smlouvy
pro piipad Skody zptsobené Zivelni uddlosti (poZar, uder blesku, vybuch, naraz nebo zficeni
letadla, jeho <¢dasti nebo ndkladu, povoden, =zdplava, vichfice, krupobiti, pad
stromil/stozari/jinych predmétd, ttha snéhu nebo ndmrazy, pad nebo sesuv lavin, sesuv nebo
ziiceni pudy/skal/zemin, zemétieseni, vodovodni Skody, ndraz dopravniho prostiedku,
aerodynamicky tiesk, kouf, nepiimy uder blesku, atmosférické srazky, zpétné vystoupeni vody
z kanalizace) a déle proti Skodam pro pfipad odcizeni a vandalismu (Umyslné poskozeni a
umyslné zniceni) v¢. poskozeni malbami, nastiiky nebo polepenim.



10.

1.

12.

13.

14.

15.

Néjemce se zavazuje ozndmit pronajimateli bez zbytecného odkladu, nejdéle do 10 dnii zmény
v oznaceni ndjemce, tj. zmeény sidla ¢i bankovniho spojeni. Poruseni této povinnosti zaklada
pronajimateli pravo vyuctovat najemci smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ za nesplnéni kazdé
oznamovaci povinnosti, kdyZ ndjemce je povinen smluvni pokutu zaplatit do 10 dnti od data
doruceni jejiho vydctovani.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjem v souvislosti s pfevodem podnikatelské Cinnosti, jiZ
pronajaty prostor k podnikdni slouzi, mize ndjemce ptevést pouze s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. PoruSeni tohoto ujedndni je pak mimo jiné divodem k podani
vypovédi ze strany pronajimatele pro hrubé poruseni povinnosti.

Pronajimatel souhlasi s tim, Ze ndjemce opatii diim uvedeny ve ¢l. 1. této smlouvy, ve kterém se
nachdzi pfedmét ndjmu, Stity, ndvéstimi a podobnymi znamenimi. Nijemce se zavazuje
obstarat si za timto ucelem vlastnim ndkladem veskera pfislusna povoleni dotenych orgéant,
zejména piisluSného stavebniho ufadu a odpovidd za zaplaceni vesSkerych pokut uloZenych
jemu nebo pronajimateli za jejich nedovolené umisténi. Po skonceni ndjmu se ndjemce
zavazuje znameni, kterymi dim opatfil, odstranit a nemovitost uvést do ptvodniho stavu.
V piipad¢ nesplnéni této povinnosti nejpozd¢ji ke dni piedani pronajatych prostor po zaniku
ndjmu se smluvni strany dohodly, Ze znameni odstrani a nemovitost uvede do pivodniho stavu
vlastnim ndkladem pronajimatel a nijemce se zavazuje pronajimateli vzniklé naklady uhradit.
Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v piipadé ukonceni ndjmu ze strany pronajimatele
nemda najemce pravo na ndhradu za vyhodu pronajimatele nebo nového ndjemce ziskanou
pievzetim zdkaznické zdkladny vybudované vypovézenym ndjemcem ve smyslu ust. § 2315
NOZ.

Néjemce se zavazuje umoznit osobdm povéfenym pronajimatelem vstup do pronajatych prostor
slouzicich podnikéani za ucelem jejich prohlidky, a to kdykoliv béhem obchodni doby nédjemce.
Termin prohlidky pronajimatel ndjemci ozndmi v dostatecném predstihu.

V z4jmu domovniho klidu se ndjemce zavazuje, Ze nebude nijak obtéZovat (zejména hlukem a
zépachem) ostatni ndjemce a podndjemce domu uvedeného ve ¢l. L. této smlouvy. Ndjemce
odpovida za Skody, které vzniknou pfi nedodrzovani tohoto zdvazku. PoruSeni tohoto ujednani
je pak mimo jiné divodem k podani vypovédi ze strany pronajimatele pro hrubé poruseni
povinnosti.

Nijemce prohlasuje, Ze mu pronajimatel pied uzavienim této smlouvy piedlozil Prikaz
energetické narocnosti budovy a Ze si tento prikaz od pronajimatele pii podpisu ndjemni
smlouvy prevzal.

IX.

ukonceni ndajmu
Obé strany souhlasi s tim, Ze nijem sjednany touto smlouvou Ize ukonlit oboustrannou
pisemnou dohodou.
Nijem lze dile vypovédét pisemnou vypoveédi ndjemce z divodi stanovenych v ust. § 2308
NOZ a pisemnou vypovédi pronajimatele z diivodl stanovenych v ust. § 2309 NOZ.
Vypovédni lhita ¢ini 2 mésice a pocitd se od prvého dne mésice ndsledujictho po doruceni
vypovedi.
Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pro ucely této smlouvy se za hrubé poruseni povinnosti
ndjemce povazuje mimo jiné i nedodrzeni zavazkl ndjemce stanovenych ve ¢l. IV. bodu 4., ve
¢l. VL. bodu 4. a ve ¢l. VIIIL bodech 4., 6., 10. a 14. této smlouvy.
Pfi ukonceni ndjemniho vztahu se ndjemce zavazuje predat predmét ndjmu uklizeny a ve stavu,
v jakém ho pfevzal s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uzivani.



X.
sprdvce domu

Pronajimatel prohlasuje, Ze povéiil mandatni smlouvou vykonem spravy bytového fondu
véetné predmétu ndjmu uvedeného ve Cl. II. této smlouvy spolecnost BYTES Tébor s.r.o., se
sidlem Kpt. Jaroe 2418, 390 03 Tébor, IC: 62502573. Tato sprdva zahrnuje mimo jiné inkaso
njjemného a plateb za sluzby, poskytovéni sluzeb spojenych s ndjmem prostoru slouziciho
podnikani, zajiStovani oprav a udrzby prostor slouzicich podnikani nad rdmec této smlouvy, a
to vSe jménem a na ndklad pronajimatele.

Opravy a uddrzbu zajiStuje provozovna 72, U Bechynské drdhy 790, 390 02 Tabor,
tel. 381 254 760.

XI.
prohldseni pronajimatele
Pronajimatel prohlasuje, Ze Rada meésta Tébora schvilila usnesenim ¢. 3122/52/17 dne
10. 7. 2017 z&mér prondjmu prostoru slouzictho podnikéni, ktery byl v souladu s § 39 odst. 1
zédkona €. 128/2000 Sb. o obcich v platném znéni zvefejnén v dobé od 13. 7. 2017 do
25. 9. 2017. Uzavieni této smlouvy podle § 102 odst. 3 zdkona ¢. 128/2000 Sb. o obcich
v platném znéni schvdlila Rada mésta Tdbora usnesenim €. 3354/56/17 ze dne 25. 9. 2017.

XII.

poskytovdni informaci
Néjemce prohlaSuje, Ze je sezndmen s pravem i povinnosti pronajimatele svobodné vyhledavat,
piijimat, poskytovat a rozsifovat informace, dostupné mu z jeho uiedni ¢innosti, ve smyslu
ustanoveni ¢ldnku 17 odst. 5 Listiny zdkladnich priv a svobod.
Néjemce bere na védomi umysl a cil pronajimatele vytvéfet transparentni majetkopravni
poméry a poskytovat oteviené informace o jeho nakldddni s obecnim majetkem smérem k
vefejnosti.
S ohledem na zdkon €. 106/1999 Sb. o svobodném pftistupu k informacim a zakon ¢. 340/2015
Sb. o registru smluv ndjemce predem vyslovné souhlasi s moznym zpiistupnénim ¢i
zvefejnénim celé této smlouvy v jejim plném znéni, jakoZ i vSech ukonl a okolnosti s touto
smlouvou souvisejicich, tj. zejména se zvefejnénim udaji v piipad¢ prodleni s placenim
ndjemného, zaloh za sluzby ¢i vyuctovani sluzeb. Tento souhlas je poskytovian do budoucna na
dobu neurcitou pro ucely vnitini potieby pronajimatele a déle pro ucely informovani vetejnosti
o jeho Cinnosti.

XIIL
zdvérecnd ustanoveni

Smluvni strany souhlasi s tim, Ze vSechny ostatni skutecnosti v této smlouvé neupravené se fidi
prisluSnymi ustanovenimi obcanského zdkoniku a ostatnich platnych pravnich ptedpisi.
Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze obchodni zvyklosti nemaji pfednost pied ustanovenimi
obcanského zdkoniku.

Nastanou-li u nékteré ze smluvnich stran okolnosti branici fddnému plnéni zdvazka ziizenych
touto smlouvou, je povinna to bez zbyte¢ného odkladu ozndmit druhé stran¢.



3.  Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu lze po vzdjemné dohod€ ménit pouze pisemnymi
¢islovanymi dodatky.

4. Smluvni strany po piecteni této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze smlouva
byla sepsana urcité, srozumitelné, na zaklad¢ jejich pravé, svobodné a vazné vile, bez natlaku

na neékterou ze stran. Na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Tabore dne ....ccooeveveveeeeeeeeeeeeeennnnn. V Tabore dne ....cocoeeeeveeeeeeeeeeeeeenn.

za pronajimatele za najemce



