NAJEMNI SMLOUVA

reg. C.

uzaviena v souladu se zak. ¢. 89/2012 Sb. - obcansky zakonik a na zakladé Usn. RM
¢.889/16 ze dne 5. 9. 2016

Mésto Ostrov

se sidlem: Jachymovska 1, 363 01 Ostrov

I1CO: 00254843

DIC: CZ00254843

bankovni spojeni: CSOB.,poboc¢ka Karlovy Vary, expozitura Ostrov
¢. uctu: 953282/0300

VS: 712331

zastoupené: na zaklad¢ ptikazni smlouvy ze dne 23.4.2015,
DOSPRA, spol. s r.o.,

se sidlem: Bfezenecka 4475, 430 04 Chomutov

(ddle jen “pronajimatel”)

a

1CO: 04698835
DIC: CZ7856225531
(ddle jen “ndjemce”)

Preambule

Vzhledem k tomu, Ze

— dne 27. 6. 2002 byla mezi Méstem Ostrov a pani _,

ICO: 16701496, uzaviena Najemni smlouva reg. ¢. 198-02-06-27;

— dne 1.9.2016 byla mezi pani || | | | | | | NI, 1C0: 16701496, a pani

| ICO: 04698835, uzaviena Smlouva o prodeji
obchodniho zavodu, jejiz sou¢asti bylo i1 ustanoveni o prevodu najmu;

— Mcésto Ostrov souhlasi s pfevodem najmu;

uzaviraji pronajimatel a ndjemce tuto najemni smlouvu, kterd v plném znéni nahrazuje
najemni smlouvu reg. ¢. 198-02-06-27 ze dne 27. 6. 2002



L
Predmét najmu
1. Mg¢sto Ostrov je na zéklad¢ zékona ¢. 172/1991 Sb., o pifechodu nékterych véci z majetku
Ceské republiky do vlastnictvi obci, vlastnikem budovy &. p.706 - 712, ulice
Brigadnicka, postavené na st. p. ¢. 778/1, 778/2, 778/3, 778/4, 778/5, 778/6 a 778/7 vse
v katastralnim uizemi Ostrov nad Ohii.

2. Touto smlouvou pronajimatel za podminek déle stanovenych pronajimd najemci ¢ast
nebytovych prostor (NP) nachazejici se v 1. nadzemnim podlazi vysSe specifikované
budovy, o rozloze 61,66 m” provozni plochy (piiloha ¢&. 1).

I1.
Ukel najmu
NP se pronajimaji za Gcelem provozovani prodejny spodniho pradla, zupant, plavek,
textilu a détského zbozi. K jinému ucelu vyuziti neni najemce opravnén. Najemce se
zavazuje, ze bude nebytové prostory vyuzivat pouze a jedin€ k prodeji spodniho pradla,
zupant, plavek, textilu a détského zbozi.

II1.
Doba trvani nijmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neurc¢itou.

Kterdkoliv ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu pisemné vypoveédét. Vypoveédni
lhita ¢ini 3 mésice. V pfipadé prodleni ndjemce s placenim najemného
o0 jeden mésic ma pronajimatel pravo vypoveédét tuto smlouvu s vypovédni lhiitou jednoho
mesice. Vypoveédni lhita pocind bézet od prvniho dne nasledujiciho mésice
po doruceni vypoveédi druhé stran€.

IV.
Najemné
Vyse najemného byla dohodou smluvnich stran stanovena takto:

L. NP plocha m* sazba K&m’/rok celkem
prodejni plochat+vykladce: 56,94+3,02 1.512,75 90.704,49 K¢
sklad. plocha+soc. zazemi: 0+1,7 1.512,75 2.571,67 K¢
ro¢ni najemné celkem: 93.276,16 K&
celkem mési¢ni najemné po zaokrouhleni: 7773,- K¢

stanoveni més. zalohy na sluzby:

zalohy na teplo 1.300,- K¢
zaloha na svoz odpadu 80,- K¢
zaloha na el. energii 1.400,- K¢
zaloha na studenou vodu 69,- K¢
poplatek za spravu 125,- K&
celkem zdlohové platby a poplatek za spravu za mésic: 2974,- K¢



Celkem zdalohy a ndjemné po zaokrouhleni za mésic — 10.747,- K¢

Pronajimatel si vyhrazuje pravo, v souladu s usnesenim Rady Mésta v Ostrové €. 126/200
ze dne 28. 3. 2000, jednou ro¢né jednostranné navysSovat stanovené najemné v zavislosti
na ro¢ni mife inflace zvefejnéné statistickym ufadem.

V.
Sluzby spojené s uzivinim predmétu najmu
Spolu s ndjemnym se najemce zavazuje hradit pronajimateli ceny sluzeb
poskytovanych v souvislosti s uzivanim ptedmétu najmu jako je teplo, studena voda,

el. energie, svoz odpadu, poplatek za spravu (dale jen ,,ceny sluzeb®).

Ceny sluzeb je najemce povinen hradit formou mésicnich zaloh ve vysi 2.974 ,- K¢.

VI
Splatnost najemného a zaloh na ceny sluzeb
Néjemné dle ¢l. IV. a zalohy na ceny sluzeb, dle ¢l. V. jsou splatné vzdy do kazdého
10. dne mésice, za ktery se plati, a to na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy (dale jen “Gcet pronajimatele”).

V piipad¢ prodleni uhrady nijemného nebo zaloh na ceny sluzeb je najemce povinen
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,3 % z dluzné ¢astky za kazdy, i zapocaty,
den prodleni. Timto ujedndnim neni dotéeno pravo pronajimatele na ndhradu eventuelni
Skody zptisobené prodlenim najemce.

Pronajimatel je povinen v zakonem stanovené lhuté predlozit najemci vyactovani zaloh
na ceny sluzeb. Ptipadny pieplatek se poskytovatel sluzeb zavazuje vratit najemci na ucet
uvedeny v zahlavi této smlouvy do 15 dnil od provedeni vyacétovani.

Néjemce se zavazuje uhradit na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy
ptipadny nedoplatek za sluzby, a to do 15 dnti od obdrzeni vyactovani zaloh na ceny
sluzeb.

VIIL
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran
Néjemce je povinen uzivat piedmét ndjmu za podminek stanovenych touto smlouvou,
pritom se musi zdrzet vSeho, ¢im by nad miru pfiméfenou pomérim obtézoval jiného
nebo ¢im by vazné ohrozoval vykon prav jinych osob.

Néjemce se zavazuje plnit a dodrzovat pozarni fad a provozni fad platici pro vSechny NP
v objektu ¢. p. 706 — 712. V ptipad¢ poruseni ¢i nedodrZeni tohoto ujednani, ma
pronajimatel pravo odstoupit od této smlouvy s okamzitou platnosti, ktera vznika dnem
pisemného doruceni zpravy o odstoupeni najemci.



3. Najemce je povinen pfedmét ndjmu fadné¢ udrzovat a na své naklady provadét uklid,
béznou udrzbu, véetné drobnych oprav.

4. Najemce je povinen bez zbytecného odkladu ozndmit pronajimateli potiebu oprav
presahujicich rdmec bézné udrzby, které je povinen provést pronajimatel. V piipadé
nesplnéni této povinnosti je ndjemce povinen uhradit Skodu, ktera timto pronajimateli
vznikla, a nevznikaji mu naroky, které by mu jinak pfiislusely pro nemoznost nebo
omezenou moznost uzivat predmét najmu.

5. Najemce je povinen informovat pronajimatele o skodach vzniklych na pfedmétu ndjmu, a
to ve lhaté 48 hodin od zjisténi takové skody, jinak odpovidd za Skodu, ktera timto
opomenutim pronajimateli vznikla.

6. Revize bude zajistovat pronajimatel.

7. Pronajimatel je opravnén bez predchoziho upozornéni ndjemce béhem provozni doby
najemce vstoupit za pfitomnosti ndjemce do predmétu ndjmu a zkontrolovat jeho stav.

8. Najemce je opravnén provadét jakékoliv stavebni €i jiné Gpravy pfedmétu najmu popf.
jeho casti, které maji trvaly charakter, pouze s piedchozim vyslovnym souhlasem
pronajimatele. Tento souhlas musi byt pisemny, podepsany osobou k tomu opravnénou,

a musi obsahovat pfesny rozsah uprav, jichz se povoleni tyk4d a podminek jejich provadéni.

V pochybnostech se ma za to, ze souhlas vyzaduji vesSkeré zmény zasahujici do stavebné

architektonické podstaty predmétu najmu, zmény ovliviiujici v soucasnosti

i do budoucna schopnost predmétu ndjmu plnit své zakladni urceni, pevna instalace

jakychkoliv zafizeni, jakoz i veSkeré zasahy do vSech instalaci, jez jsou soucasti predmétu

najmu.
Pted zapocetim stavebnich Uprav vyzadujicich ohlaseni nebo povoleni ve smyslu zakona
¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, je najemce
povinen vyzadat si patficnd povoleni nebo takovou c¢innost ohlasit pfislusSnému
stavebnimu ufadu. Souhlas stavebniho ufadu nenahrazuje souhlas pronajimatele
s provedenim uprav predmétu najmu.

9. Veskeré zmény a upravy predmétu najmu, provedené ndjemcem, hradi najemce, ktery se
zavazuje, ze pii skonceni ndjmu dle této smlouvy si nebude z titulu takto provedenych
zmén a uprav predmétu najmu Cinit zddnych financnich ¢i jinych narokt. Vyjimku
predstavuji pouze upravy a zmény, u kterych se pronajimatel v souhlasu s jejich
provedenim vyslovné zavazal, ze po skonceni najemniho vztahu uhradi ndjemci naklady
na jejich provedeni. PInéni pronajimatele bude nizsi o amortizaci provedenych tprav

a zmén. Pronajimatel je povinen uhradit ndklady uprav a zmén za podminek stanovenych v

tomto ¢lanku do deviti mesict od skonceni ndjmu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

10. Provede-li najemce zmény, ¢i Upravy predmétu ndjmu bez ndlezit¢ho souhlasu
pronajimatele, je povinen po skonceni ndjmu uvést pfedmét ndjmu do pivodniho stavu

bez naroku na jakékoliv plnéni ze strany pronajimatele.

11. Po skonc¢eni najmu je najemce povinen predmét najmu vyklidit a pfedat pronajimateli



ve stavu, vjakém jej pfevzal, spfihlédnutim k béznému opotiebeni, nedohodnou-li se
smluvni strany jinak. V ptipadé prodleni s vyklizenim a pfedanim piredmétu najmu uhradi
najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy, i zapocaty, den prodleni.

12. Nevyklidi-li najemce predmét najmu ve stanovené lhaté, prohlasuje, ze vyslovné
souhlasi s tim, aby byl pfedmét najmu na jeho néklady vyklizen pronajimatelem a jeho
véci uskladnény zplisobem zabranujicim jejich poskozeni nebo zni¢eni. O vyklizeni
pfedmétu najmu nechd pronajimatel na naklady najemce zhotovit notarsky zapis, jehoz
obsahem bude i soupis vSech vyklizenych véci ndjemce. O vyklizeni a uskladnéni véci
pronajimatelem vyrozumi ndjemce bez zbyte¢ného odkladu.

13. Najemce neni opravnén umistit na budovu, ve kterém se predmét najmu nachazi, ani do
¢i na vylohy informac¢ni tabuli piiméfené velikosti s informacemi o podnikateli,
predmétu podnikani, provozni dobé, poptipadé o cenach provozovanych sluzeb, ¢i
jakékoli jiné informace a inzeraty ¢i reklamy. K umisténi téchto a jinych informaci je
nezbytny pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele.

14. Najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu, ani jeho ¢ast do podnajmu popf.

k jakémukoliv uzivani tfeti osobé bez pisemného a vyslovného souhlasu pronajimatele, ani
jej pouzit jako vklad do obchodni spole¢nosti apod. Zadost najemce o souhlas k podndjmu
musi byt pisemna a jeji soucasti musi byt podndjemni nebo jina smlouva v kone¢ném znéni.
Na predlozeném znéni podndjemni smlouvy, ¢i jiné smlouvy nesmi byt dodatecné nic
meénéno. Totéz plati pro postoupeni jakychkoliv prav ndjemce z této smlouvy vyplyvajicich
na tieti osoby.

VIIIL
DalSi ujednani
1. Néjemce prohlasuje, ze stav pfedmétu ndjmu je mu zndm, a ze je s nim srozumen.

2. V ptipadé, ze najemce ze svych prostredki, na zakladé predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, a v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy provede nebo neché provést

a uhradi technické zhodnoceni pfedmétu najmu, je najemce opravnén toto technické

zhodnoceni odepisovat. Vstupni cena technického zhodnoceni musi byt v souladu

s danovymi pravnimi predpisy nalezit¢ dolozena. Toto opravnéni najemce nemd pro

technické zhodnoceni, které provedl v rozporu s timto ustanovenim.

3. Pronajimatel si vyhrazuje pravo odstoupit od této smlouvy v ptipadé¢, ze ndjemce porusi
nekterou z povinnosti uvedenych v ¢l. II., VI, nebo VII této smlouvy. Odstoupenim se
tato smlouva rusi, a to sucinky ke dni, kdy ozndmeni o odstoupeni bylo najemci
doruceno.

IX.
Zavérecna ustanoveni
1. V této smlouvée bliZze neurcené vztahy se tidi zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
v platném znéni.

2. Veskeré zmény této smlouvy budou provadény formou cislovanych pisemnych dodatkd,
které se stanou nedilnou soucasti této smlouvy.



3. Je-li kterékoliv ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i nevynutitelné nebo stane-li se
takovym v budoucnu, nema to vliv na platnost ¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni.
Smluvni strany se zavazuji nahradit vadna ustanoveni novymi, platnymi ustanovenimi.

4. Smluvni strany prohlasuji, ze tuto smlouvu uzaviely po vzajemné dohod¢, urcité a vazneé,
nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek pro nékterou z nich.

5. Prtilohou této smlouvy je situacni planek pronajatych NP.
6. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz jeden obdrzi najemce.

7. Tato smlouva nabyva uc¢innosti 5. 9. 2016.

Priloha ¢. 1 - Situacni planek

V Ostroveé dne 30. 9. 2016

Pronajimatel Néjemce



DOLOZKA
Podle § 41 zakona &. 128/2000 Sb.

Megésto Ostrov ve smyslu ustanoveni § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni
pozdéjsich predpisti, potvrzuje, Ze u pravnich ukondi obsazenych v této najemni smlouvé
byly splnény ze strany M¢sta Ostrov veskeré zakonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni
pozdéjsich predpist, €i jinymi obecné zadvaznymi pravnimi piedpisy stanovené podminky ve
formé ptredchoziho zvetejnéni, schvaleni ¢i odsouhlaseni, které jsou obligatorni pro platnost
tohoto pravniho tkonu.

Dle Usn. RM ¢. 889/16 ze dne 5. 9. 2016 schvélila RM zménu nédjemce v souvislosti s
uzavienim Smlouvy o koupi zavodu.

V Ostroveé dne 30. 9. 2016

pronajimatel najemce





