Najemni smlouva ¢.0035/05
na pronajem pozemku

VS 6358003505

Smluvni strany

Pronajimatel:

Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384
se sidlem: Praha 8, Karlin, Prvniho pluku 367/5, PSC 186 00

IC: 709 94 234 DIC: CZ70994234

zastoupena zmocnéncem na zakladé plné moci:

Ceské drahy, a,s.

se sidlem Praha 1, Nabfezi L. Svobody 1222, PSC 11015

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vioZzka 8039
IC: 70994226 DIC: CZ70994226

Zastoupena:

adresa pro doruovani pisemnosti:

Ceské drahy, a.s., Sprava dopravni cesty, Muglinovska 1038,702 00 Ostrava
bankovni spojeni:

variabilni symbol: 6358003505

(déle jen pronajimatel)

Najemce:
OKD, Doprava, akciova spole¢nost

sidlo: Ostrava-Moravska Ostrava, Nadrazni 93/2967, PSC 702 62

IC: 47675977 DIC: CZ47675977 (platce DPH)
zapsan v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Ostrave, oddil B, viozka 767
zastoupena

bankovni spojeni:
(déle jen najemce)

uzaviraji podle zakona &, 40/1964 Sb, ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist tuto smlouvu:

I. Pfedmét najmu

1. Pfedmétem najmu je: 8ast pozemku p.§,2405/2 v obci Albrechtice u Ceského Té&8ina, se kterym pronajimatel
hospodafi, zapsany v LV ¢. 1583 na Katastralnim uradé pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté v Havifové, v
katastralnim Gzemi: Albrechtice u Ceského Tésina &. CSU 600121, adresa: Havifov, PSC 733 01, pozemek parcelni gislo:
2405/2, inventarni ¢islo dle SAP 6000187651, prenechana vyméra: ....... m?

2. Pfedmét najmu je vyznacen v jednotné zelezniéni mapé v pfiloze €.2, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy,

3. Pozemky v obvodu drahy, jsou uréeny pro vefejnou dopravu.

4. Stav predmétu najmu je uveden v zapise pofizeném pfi pfedani a prevzeti, ktery bude v den pfedani podepsan
najemcem a spravcem majetku. Zapis bude pofizen ve dvou vyhotovenich a obdrzi jej najemce a spravce majetku.

5. Spravcovskou ¢innost vykonava: ,Sprava dopravni cesty Ostrava".



1. Ugel najmu
1. Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu uvedeny v €l, I. této smlouvy pro Gc€el uzivani:
existence stavby vlecky a provozovani viecky.

Najemce se zavazuje pfedmét najmu uzivat vyhradné k vySe uvedenému Ucelu a to zpusobem neohrozujicim Zivotni
prostfedi a bezpecnost provozu Zelezni¢ni dopravy. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni
zakonnych podminek nesmi najemce U€el najmu meénit, ani pfenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast, do podnajmu jiné
0sobé.

lll. Doba najmu
1. Tato smlouva se uzavird nadobu neurc¢itou s u€innosti od 01.07.2005 s tfi mésicni vypovédni Ihatou.

V pfipadé, Ze pronajimatel bude potfebovat pfedmét najmu k pinéni UkolG v rdmci své plsobnosti nebo stanoveného
predmétu ¢innosti (napf. pro potfeby Zelezni¢ni dopravy nebo k zajisténi stavby na zakladé Uzemniho rozhodnuti a
vydaného stavebniho povoleni) ma pronajimatel pravo najemni smlouvu vypovédét. Pronajimatel mdze smlouvu
vypovédét v jednomési¢éni vypovédni Ihaté, v pfipadé, Ze najemce porusil podstatnym zplsobem svoje smluvni povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy.
Za podstatné poruSeni smluvni povinnosti najemce se povazuje:

¢ najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho €asti o vice jak jeden mésic,

* najemce nesplnil v terminu ur€éeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav, ktery vznikl

neplnénim povinnosti ndjemce.

Vypoveédni lhita za€iné plynout prvniho dne mésice, ktery nésleduje po dni doru€eni vypovédi.

2. Najemce je povinen do skonéeni doby najmu uvést pronajaty pfedmét ndjmu na vlastni naklady do pdvodniho stavu a
zajistit na své naklady provedeni napravnych opatfeni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny
predmét najmu musi najemce predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu. Pfi nevyklizeni
predmétu najmu k poslednimu dni ndjemniho vztahu se zavazuje najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
ro¢niho najemného sjednaného v souladu s touto smlouvou. Pfedani predmétu najmu zpét pronajimateli bude provedeno
formou pisemného predavaciho protokolu, ktery bude podepsan obéma smluvnimi stranami a kazda smluvni strana
obdrzi jedno vyhotoveni.

3. Platnost smlouvy je omezena dle pfisluSnych ustanoveni § 45, zakona €. 92/1991 Sb., v platném znéni.

IV. Najemné
1. Smluvni strany sjednaly za do¢asné uzivani pfedmétu najmu uvedeného vél. I. této smlouvy roéni najemné ve vysSi
96 303,00K¢ + DPH ve vyS§i stanovené zakonem.

Roéni smluvni ndjemné vyplyva z nésledujiciho vypoctu:”

Pozemek Ucel | Z4kladni sazba Vyméram Néjormné +DPH
K&/m®/rok Ké&/rok
2405/2 E 87 94966,64 K¢ +19%)
2405/2 E 87 1336,40 K&
Celkem +19%
96303,00 K¢

2. Celkove ro¢ni ndjemné ve vysi 96 303,00K¢ + DPH ve vysi stanovené zdkonem je splatné v pravidelnych &tvrtletnich
splatkach na Ucet pronajimatele, a to vzdy 15. dne pfisluSného Ctvrtleti dle splatkového kalendare, ktery je nedilnou
soucasti této smlouvy.

Prvni splatka je splatna dne 15.11.2005 ve vysi 48 151,50 K& + DPH ve vysi stanovené zakonem

3. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati doru¢ovaci princip, j., Ze splatka je splnéna pfipsanim placené ¢astky na
Ucet pronajimatele u jeho banky. Je-li penézity zavazek placen prostfednictvim posty, je



spinén vyplacenim ¢astky pronajimateli.

4. Najemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli, Ze prestal byt platcem DPH. V pfipadé, ze tak neugini a proti
pronajimateli budou z tohoto divodu uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli
bez zbyte€ného odkladu uhradit.

5. V pfipadé prodleni najemce s GUhradou najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli troky z prodleni uréené
predpisy prava ob&anského.

6. Sjednana vySe ro€niho ndjemného bude pronajimatelem kaZzdoro¢né upravovana. Rozhodujicim Gdajem pro Upravu
vySe najemného je mira inflace v procentech vyjadfend pfirdstkem prdmérného indexu spotfebitelskych cen (CPI-
Consumer Price Index) za predchozi rok uvedend ve vypisu ze statistického zjistovani CSU. Uprava vyse najemného
bude najemci oznamena doporu¢enym dopisem. Zakladem pro Upravu vySe ndjemného je vySe roéniho ndjemného, ktera
byla naposled sjednana v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i najemné upravené vySe uvedenym zpusobem.
Smluvni strany dohodly vy$e uvedenou Upravu najemného, jako zavazny zplsob uréeni ceny najemného pro dalsi obdobi
v souladu s § 2 odstavec 2 zakona ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich pfedpisu. Pronajimatel je opravnén za
vySe uvedenych podminek vyucétovat upravené najemné a najemce je povinen upravené najemné platit podle termind
dohodnutych ve splatkovém kalendari. VySe najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana
od 2. ¢tvrtleti prislusného roku s doplatkem rozdilu zpisobeného vlivem nepromitnuté Gpravy vySe najemného indexem
inflace v 1. ¢tvrtleti (vétu je nutné dat do souladu se sjednanym cyklem placeni najmu). Pronajimatel ma pravo po
posouzeni vSech okolnosti sjednanou vysi ndjemného indexem inflace neupravit.

7. Najemcem vynaloZzené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo Udrzbu nad ramec obvyklého
udrzovani, jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného. Jejich povoleni véetné vyse ceny a
zuctovani je povinen najemce pred realizaci pisemné projednat pronajimatelem. Vécnym plnénim ve smyslu pfedchozich
vét je i zajiStovani revizi a odstranéni zjisténych zavad na uréenem technickém zafizeni. Po skon&eni ndjemniho vztahu je
najemce povinen uvést pfedmét najmu do puvodniho stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

8. Smluvni strany sjednavaji, ze vySe nadjemného nebude snizovana z diivodi negativnich vlivGi provozu zeleznice.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu, pokud najemce plni své povinnosti vyplyvajici z
této smlouvy radné a véas.

2. Najemce je povinen hradit najemné a dal$i platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a zplisobem stanovenym v €l. IV.
této smlouvy.

3. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup a popf. viezd na pfedmét najmu zaméstnancim spravce majetku,
zaméstnancim pronajimatele nebo dodavatelim praci, sluzeb a zboZzi, provadéjicim ukony z divodu oprav a Udrzby trati,
draznich staveb, zafizeni a vedeni, z ddvodu mimofadnych udélosti a Zivelnych pohrom a dale za uc¢elem provadéni
kontrol reviznich zprav a kontroly stavu pfedmétu najmu v&etné zafizeni, které jsou soucasti predmétu najmu a dbat jejich
pokyn(.

Najemce je dale povinen z téchto divodl, bez nahrady Gjmy, ktera mu vznikne, strpét na dobu nezbytné nutnou i
preruSeni nebo omezeni najemnich prav. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani pfedmétu
najmu. Pokud nedojde k dohodé o podminkdch omezeni uZivani pfedmétu najmu a hrozi nebezpeci z prodleni s
provedenim praci, mGze pronajimatel od této smlouvy odstoupit.

4. Najemce je povinen zajiStovat na vlastni naklady a pouze ke své tizi obvyklou udrzbu predmétu najmu v rozsahu:
- sekani travy a jeji likvidace
- odstranovani naletovych krovin a stromu a jejich likvidace, za podminek stanovenych v odstavci 12
tohoto ¢lanku,

- zajiStovéni sjizdnosti a schadnosti ve vSech roénich obdobich obvyklym zptsobem,
- udrzovani prachodnosti odvodnovacich sbéracu, kanalizacnich a melioracnich staveb.

5. Najemce je povinen zajistit na svlj naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho ¢innosti a to u osoby k této
¢innosti opravnéné dle zakona, ¢. 185/2001 Sb,, o odpadech, v platném znéni, pokud se s pronajimatelem nebo spravcem
majetku nedohodne jinak.

6. Najemce se zavazuje, Ze bude na vlastni naklady zajiStovat a plnit Ukoly pozarni ochrany v souladu s platnymi
predpisy o pozarni ochrané. V pfipadé vyvijeni ¢innosti se zvy$Senym nebo vysokym poZarnim nebezpecéim (viz zdkon o
pozarni ochrané) najemce na své naklady vypracuje pfedepsanou dokumentaci pozarni ochrany, bude plnit podminky



pozarni bezpecnosti v ni stanovené a dokumentaci udrzovat v souladu se skute¢nym stavem.

7. Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani najemniho vztahu prebird odpovédnost Za poruseni obecné platnych
predpisll o ekologii, odpadech, bezpecnosti, pozarni ochrané, hygienickych predpisl atd. Najemce odpovida za Skody
zpUsobené pfi manipulaci se zavadnymi latkami, Dale se najemce zavazuje zaplatit vSechny poplatky, pokuty, sankce
udélené formou rozhodnuti organ( statni spravy z ddvodu poruseni vyse uvedenych predpist a zajistit na vlastni naklady
provedeni potfebnych sanacénich praci. Najemce je povinen poskytnout pronajimateli ve stanovenych terminech
zpracované podklady pro ohlaSovaci povinnost plynouci ze zakonu a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostredi.

8. Veskeré Upravy provadéné najemcem na predmétu najmu vyzaduji vyslovného, predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto Uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je
predloZzen v zadosti najemce. Najemce mize provadét jakékoliv stavebni Upravy pouze pfi dodrZzeni postupu podle
ustanoveni zadkona ¢&. 50/1976 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Ffadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisll a zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjSich predpist.

9. Najemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost na predmétu najmu zplsobem a v rozsahu nenarusujicim provozni a
obchodni ¢innost pronajimatele.

10. Najemce odpovida pronajimateli za vSechny Skody vzniklé jeho provozem, jakoz i za Skody zplsobené tretimi
osobami zdrzujicimi se na predmétu najmu se souhlasem najemce.

Najemce se zavazuje dbat, aby se na predmétu najmu nezdrzovaly osoby, jejichz pfitomnost nesouvisi s povolenou
¢innosti.

11. V pfipadé zmény podstatnych skute¢nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen z hlediska trvani
najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfovani jednotlivych prav a povinnosti z této smlouvy, jsou obé smluvni strany
povinny pisemné ozndmit takovouto zménu druhé smluvni strang&, a to prokazatelnym zpusobem a bez zbyte€ného
odkladu. Za takovouto zménu se povazuje napf. zména obchodni firmy, zména sidla, bydlisté ¢i mista podnikani, zména
adresy pro doru€ovani pisemnosti, zména bankovniho spojeni.

12. Vzdy je nutno splnit oznamovaci povinnost vici statni spravé/mistné pfislusnému obecnimu Uradu/ a to nejméné 15
dnud pfedem. Pokud se Ufad béhem 15 dnll nevyjadri, je mozné pfistoupit k zdsahu. Kaceni vzrostlych stromd a zasahy do
zelené v chranénych Gzemich je nutno fesit se statni spravou formou spravniho fizeni (rozhodnuti).

13. Po skon&eni najmu se najemce zavazuje odstranit z pronajatého pozemku drazni zafizeni najemce, uvést pronajaty
pozemek do puvodniho stavu a zajistit na své nédklady propojeni koleje, v niz je odboéna vyhybka vlozena, do pfimého
sméru. Pfi nevyklizeni pfedmétu najmu k poslednimu dni ndjemniho vztahu se zavazuje najemce zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 1/365 ro€niho najemného sjednaného v souladu s touto smlouvou, za kazdy den prodleni.



VI. Smluvni pokuta
1, V pfipadé poruSeni povinnosti stanovenych v €lanku Il. IV. a V. této smlouvy je pronajimatel opravnén Gctovat najemci
smluvni pokutu ve vy$i 1000,00K¢&, pokud po pfedchozim pisemném upozornéni neodstranil ndjemce zavadny stav v
terminu, ktery ur€il pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potfebné k odstranéni. Narok pronajimatele na ndhradu
Skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu mé pravo pronajimatel uloZit i opakované, pokud najemce
po pisemném upozornéni neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

2. Smluvni pokuta za prodleni s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednand v €l. lll., odst.2.

VIl. Odstoupeni od smlouvy
1. Pronajimatel maze odstoupit od této smlouvy po pisemné vystraze, jestlize najemce uziva predmét najmu zplsobem,
Ze pronajimateli vznika S$koda nebo mu hrozi zna¢na skoda nebo jestlize ndjemce a¢ upomenut nezaplatil ndjemné, nebo
jeho ¢ast do splatnosti dalsiho najemného a je-li tato doba kratsi nez tfi mésice, do tfi mésicu, nebo jestlize s ohledem na
pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je tfeba predmét najmu vyklidit.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi dnem doruceni odstoupeni druhé smluvni
strané.

VIIl. Zavére¢na ustanoveni
1. Smluvni strany prohlaSuji, ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohladuji, Ze byla uzaviena na zakladé
vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za ndpadné nevyhodnych podminek.

2. Ke zméné této smlouvy mlze dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkl, vyjma Upravy ceny najemného inflaci a
Upravy o DPH a s tim souvisejici Upravou Splatkového kalendére, které budou stanoveny jednostranné pronajimatelem a
které oznami pronajimatel najemci doporu¢enym dopisem. Podepsané dodatky, vzestupné cislované, se dnem jejich
uzavieni stavaji nedilnou soucasti této smlouvy

3. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (vypovéd, uplatnéni inflace apod.)
budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné doporu¢enym dopisem s doruc¢enkou, a to na adresu uvedenou v zahlavi
této smlouvy. Nebude-li na této adrese zasilka Uspésné dorucena (pfevzata opravnénym zaméstnancem smiuvni strany)
a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do 15-ti dnd ode dne jejiho uloZeni bude posledni den této Ihiity povazovan

za den Uspésného doruceni zasilky se v§emi pravnimi nasledky.

4. Tato smlouva je vyhotovena v 6 vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi 3 a ndjemce 3.

5. Smluvni strany trvaji na pisemné formé smlouvy i vSech jejich dodatka.

6. Platnost smlouvy nastava dnem uzavieni.

Prilohy; 8.1 Splatkovy kalendét, &. 2 Snimek JZM V

7102005

Ostravé dne 29.06.2005

Pronajimatel Najemce



Ptiloha ¢. 1 ke smlouvé o najmu ¢.0035/05

Splatkovy kalendar na rok 2005 k najemni smlouvé ¢.0035/05

(danovy doklad €.6358003505)

Najemce;
OKD, Doprava, akciova spole¢nost

sidlo: Ostrava-Moravska Ostrava .Nadrazni 93/2967, PSC 702 62

IC : 47675977 DIC: CZ47675977 (platce DPH)
zapséan v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Ostrave, oddil B, vlozka 767
zastoupena

bankovni spojeni:

Ro¢ni sjednané najemné: 96 303,00 K& + 19 % DPH

Najemné v roce 2005 48 151,50 K& +19 % DPH
Pof&.  Termin 19% DPH | Celkem k Gihradé K& Za obdobi
platby Uhrady Zaklad dané K¢ K& s DPH
2005
1 15.11.2005 48 151,50 K&| 9 148,78 57 300,28 K& 07-12/2005
2006
1), | 15.01.2006 | 24 075,75 K&| 4574.39 28 650,14 K& 01 -03/2005

o Déle v navazujicich terminech podle Upravy najemného dle ujednani v ndjemni smlouvé,
o Termin Uhrady je datum uskute¢néni zdanitelného plnéni (DUZP).
*) Udaj ma pouze informativni charakter

Pronajimatel:
1. Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace sidlo:

Praha 8, Karlin, Prvniho pluku 367/5, PSC 186 00 IC:

70994234 DIC: CZ70994234

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, viozka 48384
Bankovni spojeni:

zastoupena zmocnéncem na zakladé plné moci €. 013 udélené dne 17.7.2003 a pfijaté zmocnéncem dne
25.8.2003:

Ceské drahy, a.s.

sidlo: Praha 1, Nabfezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

zastoupena:

IC: 70994226 DIC: CZ70994226

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 8039
adresa pro doru€ovani vSech pisemnosti:

Ceské drahy, a.s., Sprava dopravni cesty Ostrava, Muglinovska 1038, Ostrava 1, PSC 702 00
variabilni symbol: 6358003505 ; konstantni symbol: 308

V Ostravé dne 29.06.2005



