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Cj UZSVM/HPU/4444/2007-HPUH

Ceska republika — Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

se sidlem: Rasinovo nabrezi 42, 128 00 Praha 2

za kterou jedna Mgr. Ladislav Kostal, feditel Uzemniho pracovisté Hradec Kralové
k podpisu povéren na zaklade Prikazu ¢. 24/2004, v platném znéni v dobé podpisu
bankovni spojeni: ¢islo Gctu 19-7126511/0710, vedeny u CNB Hradec Kralove

IC 69797111

{dale jen ,pronajimatel")

C.T.S. studio, a.s.

se sidlem: Novakovych 380/18, 180 00 Praha 8

za kterou jedna JUDr Miroslav Sklenafik, pfedseda predstavenstva

bankovni spojeni: cislo Gctu 3740900227/0100, vedeny u Komercni banky Praha 8
IC: 26459132

(dale jen , najemce")

uzaviraji

podle zakona ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich
predpisu (dale jen ,zakon ¢ 116/1990 Sb.") a podle =zakona & 219/2000 Sb,
o majetku Ceske republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich
pfedpisu (dale jen ,zakon €. 219/2000 Sb.") tuto

SMLOUVU O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

CLL
Predmét a ucel najmu

1. Ceska republika je vlastnikem a Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je na
zakladé zakona ¢.320/2002 Sb., bodu 14., &. CXVIIl od 1.1.2003 a ve smyslu § 9 zakona
&. 219/2000 Sb. piislusny hospodaiit s budovou &.p. 12 na pozemku oznaéeném jako
stavebni parcela, parceini ¢islo 2207, zapsana na listu vlastnictvi ¢. 60000 pro katastralni
uzemi Pardubice, obec Pardubice v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
ufadem pro Pardubicky kraj, Katastralnim pracovi$tém Pardubice.

2. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nasledujici nebytové prostory v budové
uvedené v odst. 1. tohoto ¢lanku a najemce je do najmu piijima:

kancelaF €. 141 1. N.P. o vyméie 13 m’

Pfi uzivani pronajatych nebytovych prostor miZe najemce uzivat tyto spoleéné prostory
budovy; WC, chodba.




Ucelem tohoto najmu nebytovych prostor je zabezpeceni podnikatelské Einnosti najemce,
vyplyvajici z obchodniho rejstfiku, tj. zhotovovani prukazovych fotografii obcanu pro
pasy, obcanske, fidicské a pmé prukazy a jen ktomuto uéelu mohou byt pronajate
prostory najemcem uzivany.

Pronajaté prostory mize najernce uzivat pfiméfené jejich povaze a stavebnimu uréeni a
nesmi pfi tom dochazet k jejicch poskozeni nebo nepiiméfenému opotiebeni. Pronajaté
prostory nesmi byt vyuZivany k vyrob&, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce
hoflavych materiall, jedl, drog: a dalsim Ginnostem, které ohrozuji nebo negativné pusobi
na Zivotni prostfedi (zejm. prasnosti, hlukem nebo exhalacemi).
Najemce prohladuje, ze je mu stav pronajatych prostor dobfe znam, nebot si je prohlédi
pred uzavienim teto smlouvy. a potvrzuje, ze jsou ve stavu zpusobilém k fadnemu
uzivani podle této smlouvy a ze jej pronajimatel seznamil se zviastnimi pravidly, kiera je
treba pfi uZivani pronajatych prostor zachovavat, zejm. s navody a technickymi normami.

Najemce bere na védomi, ze txez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
pronajaté prostory pfenechat k uzivani treti osobé, a to ani z&asti

Cl. .
Najemné
Najemné za pronajaté nebytové prostory se sjednava ve vysi 13 580,- K& roéné,
Ctvrtletné 3 395,00 K¢.

VySe najemného bude upravena od 1. 4. 2008 dle primérného roéniho indexu
spotfebitelskych cen za pfedchozi kalendaini rok a bude uplatnéna pisemnym
oznamenim najemci nejdéle de 31. 1. 2008.

Najemné je splatné bezhotowostné na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy, a to ve d&tvriletnich splatkach vzdy do 15. dne prvého meésice daného
kalendainiho Ctvrtleti na zaklacié vystavené faktury.

Pronajimatel muze kazdoroéné s ucinnosti na obdobi od 1. ledna upravit vysi najemného
v zavislosti na rustu spotiebitelskych cen v piedchozim kalendainim roce. Vyse
najemneho se v takovém pfipardé upravi podle nasledujiciho vzorce:

N(n]) = Nx(1+ |1/100)
kde:

Nasty  je vySe najemnezho v bézném kalendarnim roce,

N, je vySe najemné*ho v pfedchozim kalendainim roce, a

I je prumérny ro&ni index spotiebitelskych cen za predchozi kalendaini rok

zverejnény Ceskym statistickym Ufadem a vyjadieny v procentech

Takto upravenou vysi najemného pronajimatel uplatiuje pisemnym oznamenim najemci.
Ctvrtletni splatky najemného miasledujici po doruéeni takového oznameni jsou splatné jiz
ve vySi odpovidajici upravené vysi najemného. Rozdil mezi vysi Gtvrtletnich splatek
najemného na obdobi od 1. ledna roku, v némz pronajimatel uplatnil Upravu vyse
najemného, zaplacenymi prexd doruéenim oznameni a vySi Ctvrtietnich splatek
odpovidajici upravené vysi najemného je splatny samostatné po dorucéeni oznameni
v nejbliz§im nasledujicim fadném terminu splatnosti najemného.

Skonci-li nebo poc€ne-li najern v pribéhu kalendainiho &tvrtleti, nalezi pronajimateli
pouze pomérna &ast Ctvrtletni splatky najemného.

ClL. .
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu uréitou, atood 1. 1. 2008 do 31. 12. 2015.



Cl. Iv.
Sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor

Vv péjgmném»nejsou zahrnuty naklady na sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor
(dale jen sluzby), zejm. dodavky elektrické energie, vody, teplé uzitkoveé vody, vytapéni,
odvod odpadnich vod, odvoz a likvidace tuhého domovniho odpadu

Na nahradu nakladl spojenych se zajiStovanim sluzeb bude najemce pronajimateli
platit 5432,- KE rocné pronajaté plochy za rok, coz Cini 1 358,- K& ctvrtletné.

Pokud dojde ke zvySeni ceny nékteré sluzby jejim poskytovatelem, zvysSi se vyse
nahrady za sluzby tomu odpovidajicim zpusobem.

Vy$e nakiadu na sluzby bude upravena od 1. 4. 2008 dle prumérného rocniho indexu
spotfebitelskych cen za pfedchozi kalendarni rok a bude uplatnéna pisemnym
oznamenim najemci nejdéle do 31. 1. 2008.

Ctvrtletni uhrada naklad( za sluzby je splatna bezhotovostné na uget pronajimatele. a to
vzdy do 15. dne prvého mésice daného kalendarniho ctvrileti.

Skongi-li nebo poc¢ne-li najem v prabéhu kalendarniho Cturtleti, nalezi pronajimateli
pouze pomérna cast Ctvrtletnich nakladi za sluzby.

Cl. V.
Stavebni upravy

Stavebni Upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace (dale jen stavebni
Upravy) pronajatych prostor muze najemce provadét jen na zakladé predchozi pisemné
dohody s pronajimatelem, jejimz obsahem bude i ujednani o vypofadani vynalozenych
nakladu. Bez takového ujednani neni dohoda platna a takto neplatna dohoda neni ani
souhlasem pronajimatele s provedenymi stavebnimi tpravami.

CL VL.
Dal$i podminky najmu

Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim pronajatych prostor,
zejm. naklady na malovani, opravy a vymény zamku, kovani, svétel, okennich a dvefnich
skel apod., a také naklady na opravy poskozeni pronajatych prostor a véci, které sam
zpusaobil.

K zajisténi ochrany majetku a zdravi v budové ulozi najemce u pronajimatele pfi pfevzeti
pronajatych prostor na pocatku najmu nahradni klice od pronajatych prostor. Proli
zneuziti nahradnich kli¢u je najemce pied ulozenim zapeceti v obalce. Najemce je
opravnén kontrolovat stav pedeti nahradnich klieu. Tyto nahradni klice Ize pouzit pouze
v pfipadé nezbytné potieby pfi ochrané majetku a zdravi (zejm. havarie a Zzivelne
katastrofy). O pfipadném poutziti nahradnich klicu je pronajimatel povinen najemce
informovat pfedem, popfipadé neprodiené po pouziti téchto klicu.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup do pronajatych prostor,
zejména za Ugelem kontroly dodrzovani podminek teto smlouvy, provadéni nutnych
oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inzenyrskych siti.




C1. vl
Ostatni ujednani

Pronajimatel umozni pfistup do budovy i navstévam najemce.

Najemce mlze na své naklady umistit na viditelném misté v prostoru hlavniho vchodu
vhodné oznaceni své firmy Ci osoby (nazev). Umisténé oznaceni musi byt v souladu
s obecné platnymi pfedpisy a najemce jej umisti dle pokynu pronajimatele.

Za organizaci a zajiSténi pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci,
ochrany zivotniho prostiedi a hygieny v souladu s platnymi predpisy odpovida
v pronajatych prostorach najemce. Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrzovani
platnych pfedpisu v pronajatych prostorach

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné ¢astky na bankovni (cel
prijemce platby.

C1. v,
Sankce pfi poruseni povinnosti najemce

Neuhradi-li najemce vcas splatné najemné ¢i Uhradu za sluzby, ma pronajimatel pravo
pozadovat smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné castky za kazdy den prodleni.
Nepieda-li najemce pri skonéeni najmu pronajaté prostory v€as a Fadné vyklizené, zaplati
pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu ve vy$i dvojnasobku najemného, které by
jinak pronajimateli nalezelo za takovou dobu podie této smiouvy.

Pronajimatel muze na najemci pozadovat nahradu Skody zpusobené porusenim jeho
povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to i nahrady Skody presahujici
smluvni pokutu.

CI. IX.
Ukonéeni najemniho vztahu

Najemni vztah zalozeny touto smlouvou zanika uplynutim sjednané doby najmu a pred
jejim uplynutim je mozno jej ukonéit pisemnou dohodou smluvnich stran, vypovedi ze
zakonnych duvodU nebo dale smluvenym odstoupenim.

Smiuvni strany mohou jednostranné ukoncit najemni vztah vypovédi, a to jen z duvodd

uvedenych v § 9 odst. 2 a 3 zakona ¢&. 116/1990 Sb. Vypovédni Ihita ¢ini 3 mésice a

podina bézet prvni den mésice nasledujici po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Avsak v pfipadé, ze:

a) najemce uziva pronajaté nebytové prostory v rozporu s touto smlouvou,

b) najemce nebo osoby, které s nim uZivaji pronajaté nebytove prostory pies pisemné
upozornéni porusuiji klid, pofadek nebo vykon ostatnich najemnich prav v budove,

c) bylo rozhodnuto o odstranéni budovy nebo o zménach budovy, jeZ brani uzivani
pronajatych nebytovych prostor,

d) najemce prenecha pronajaté nebytové prostory nebo jejich ¢asti do podnajmu bez
souhlasu pronajimatele nebo

e) najemce bude o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemneho ¢i Uhrady za
sluzby nebo smluvni pokuty nebo Uroki s prodieni,

mUze pronajimatel tuto najemni smlouvu také ukoncit vypovedi s patnactidenni

vypovédni lhdtou poginajici jiz dnem nasledujicim po doru¢eni vypovédi najemci.

Najem pied skongenim dohodnuté doby najmu zanika také odstoupenim pronajimatele
od smlouvy sjednavanym podle § 27 odst. 2 zak. €. 219/2000 Sb., jestlize najemce
nebude fadné a véas plnit své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy nebo jestiize
pronajaté prostory bude pronajimatel potiebovat k pinéni funkci statu nebo jinych dkolu
v ramci své pusobnosti nebo stanoveného predmétu cinnosti.
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Vypovéd ¢&i odstoupeni se podle této smlouvy povazuji za dorucené dnem, kdy je
najemce pfevezme od poStovniho dorucovatele, neuéini-li tak a pisemna vyzva bude
ulozena na posté a najemce si tuto zasilku ulozenou na posté nevyzvedne, pak se

povazuji za doruéené dnem uplynuti patnactidenni lhuty pro ulozeni zasilkky dle
pfislusnych postovnich predpisi.

Nejpozdéji v den skonéeni najmu, v pfipadé odstoupeni pak nejpozdéj do 15 dnu po
doruceni oznameni o odstoupeni, pfeda najemce pronajimateli pronajaté prostory radné
vyklizené. Najemce je povinen pfedat nebytové prostory ve stavu v jakém je prevzal
s piihlednutim k obvyklému opotfebeni. O faktickém pfedani a prevzeti pronajatych
prostor bude smiuvnimi stranami sepsan protokol (zapis) o pfedani a pfevzeti, ve kterém
bude uveden jejich stav,

Gl X.

Tato smiouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smiuvnich stran a ucinnosti
dne 1. 1. 2008.

Smlouvu Ize zmeénit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné
¢islovanych dodatku. Bez dodrzeni téchto podminek neni zména smiouvy platna

Tato smiouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu
Kazdy z ucastnikd obdrzi po jednom vyhotoveni smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoli v tisni za
napadné nevyhodnych podminek. Na dukaz toho pfipojuji své viastnoruéni podpisy.

Reditel odboru Odlougené pracovisté Pardubice, prohlasuje, Ze tato smlouva odpovida
platnému pravnimu fadu a obsahuje jen udaje, které jsou spravné a provérené, a dale ze
tato smlouva je uzavirana jen na zakladé dokladu, které byly shiedany jako uplné a
hodnovérné a odUvodiuji uzavieni této smiouvy, jako nejvhodnéjsiho nalozeni
s majetkem statu.

Ing.

V Hradci Kralové dne: | 6 -01- 2008 VPrazedne: AA 4 200 0

reditel Uzemniho pracovisté pfedseda predstavenstva
Hradec Kralové

Tl =
(S0 1




Dodatek ¢. 1 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor a movitych véci
ze dne 16. 1. 2008

Smluvni strany:
1. Pardubicky kraj
se sidlem: Komenského nam 125, 532 11 Pardubice
zastoupeny: PhDr. Janou Hanikovou, vedouci kancelare feditele ufadu
IC: 708 92 822
DIC: CZ70892822

bankovni spojeni: cislo Uctu 43-5203880207/0100, vedeny u KB, a.s. pobocka Pardubice

(dale jen ,pronajimatel”)

2. C.T.S. studio, a.s.

se sidlem: Praha 8, Novakovych 380/18, PSC 180 00
jednajici: Robertem Sklenarikem, Clenem pfedstavenstva
IC: 264 59 132

Spisova znaCka: B 7233 vedena u iléstského soudu v Praze
bankovni spojeni: Cislo uctu: 3740900227/0100, vedeny u KB, a.s.

(dale jen ,,najemce”)

uzavfely nize uvedeneho dne v sculadu se zakonem ¢.116/1990 Sh., o najmu a podnajmu
nebyiovych prostor, a za<onem ¢ 40/164 Sb. ohansky z2konik, oba ve znéni pozdéjsich

predpisu, futo cohodu o zmeéné najemni smlouvy:

1.
Pronajimatel a najemce shodne prohiasuji, Ze dne 16. 1. 2008 byla uzavfena smlouva o najmu
nebytovych prostor (dale jen ,smlouva‘) na dobu urcitou mezi Ceskou republikou, zastoupenou
Uradem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, a najemcem.

2.

Pardubicky kraj se stal na zakladé z. ¢. 138/2010 Sb., o pfechodu nékterych véci z majetku Ceské
republiky, dne 20. 5. 2010 vlastnikem mimo jiné budovy €. p 12, (stavba pro administrativu), stojici
na pozemku parc. ¢. 2207 — stavebni parcela v katastrainim uzemi Pardubice, ¢ast obce Zelené
pfedmesti a vstoupil tak do postaveni puvodniho prenajimatele.

3.
Smluvni strany se dohodly, Ze smlouva se timto dodatkem €. 1 méni a s u€innosti od 1. 4. 2012
cela nové zni takto:

CL I
1. Pardubicky kraj je na zakladé z. ¢ 138/2010 Sb., o pfechodu nékterych veci z majetku Ceské
republiky, vlasinikem mimo jiné budovy ¢. p. 12, (stavba pro administrativu), stojici na
pozemku oznaceném jako stavebni parcela parcelni ¢. v katastralnim uzemi Pardubice, Cast
obce Zelené predmesti.




2. Pfedmétem najmu jsou nasledujici nebytové prostory ve shora uvedené budove: mistnost C.
B141 v |I. nadzemnim podlazi o celkové vymére 20,54 m? (dale jen ,nebytové prostory*).

Nebytové prostory jsou dale spoleéné oznaceny jako ,pfedmét najmu”.

4. Pronajimatel pfenechava najemci shora uvedeny pfedmét najmu do uzivani za dale
uvedenych podminek a pouze k provozovani podnikatelské cinnosti najemce, vyplyvajici
z obchodniho rejstiiku, tj. zhotovovani prikazovych fotografii ob&anu pro pasy, obcCanske,
fidicské a jiné prukazy a jen k tomu to Ucelu mohou byt pronajaté prostory najemcem uzivany.
Najemce pfedmét najmu do uzivani k uvedenému Gcelu pfijima. Pri uzivani nebytovych
prostor je najemce opravnén uzivat i tyto spolecné prostory budovy: spolecna socialni
zafizeni, chodby.

5. Zapoditatelna vyméra uzivanych prostor dle vypisu z technického pasportu budovy je uvedena
v pfehledu Druh a vyméra uzivanych prostor, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako
priloha ¢&. 1.

CL L.

Néjemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu dobfe zndm, a potvrzuje, Ze je ve stavu
zpUsobilém k fadnému uzivani. Najemce se zavazuje dodrzovat pravidla stanovena provoznim
fadem budovy, se kterym byl pied podpisem smlouvy prokazatelné seznamen.

CI. 1.

Najemce bere na védomi, Ze bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi predmet
najmu prenechat k uzivani tieti osobe, a to ani zCasti.

Cl V.
1. Tato najemni smlouva se sjednava na dobu urcitou od 1 1. 2008 do 31. 12. 2015.

2. Smluvni strany mohou ukon¢it smluvni vztah vypovédi s vypovédni fhutou 3 mésice, ktera
bé&Zi od prvniho dne mésice nasledujiciho po doru¢eni vypovédi druhé smluvni strang, jestlize
a)najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou;
b)najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo uhrady za
sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem;

¢) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji nebytovy prostor, pfes pisemné upozornéni hrubé
porusuji klid nebo poradek;

d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani nebytoveho
prostoru;

g)najemce prenecha nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele;

h)najemce zménil v provozovné pfedmét podnikani bez predchoziho souhlasu pronajimatele;

i) najemce ztrati zpUsobilost k provozovani &innosti, pro kterou si nebytovy prostor najal,

j) nebytovy prostor se stane bez zavinéni najemce nezpUsobily ke smluvenému uzivani

¢l V.

1. Pronajimatel a najemce se dohodli na zakladnim najemném stanoveném sazbou K& za 1 m?
jako cenu obvyklou za celkovou plochu uzivanych nebytovych prostor odvozenou
z administrativni ceny majetku a sazbou K¢ za uzivani vybaveni odvozenou z pofizovaci ceny
a technické zivotnosti a valorizovanou v zavislosti na zménach cen dle obecné platnych



cenovych predpisu. Vyméfena mésiéni Uhrada za pfedmeét najmu se v souctu zaokrouhluje na
celou jednu korunu dolu

Uhrada za sluzby spojené se spravou majetku (zejména technicka sprava, tdrzba technickych
zafizeni, bézna nestavebni Udrzba, odvod srazkovych vod, uklid, ostraha, odvoz odpadul) je
dohodou stanovena priimérnou pausalni sazbou K& za 1 m? a za celkovou vyméru uzivanych
nebytovych prostor. Vymérena mésiéni uhrada je smluvni pausaini ¢astka zaokrouhlena
na celou jednu korunu dold

Podil nakladu na poskytovanych energiich je dohodou stanoven smluvni pro kazdou
poskytovanou energii primérnou pausalni sazbou K& za 1 m? a za celkovou vyméru uzivanych
nebytovych prostor. Vymérena mésiéni Uhrada je smluvni pausalni ¢astka zaokrouhlena na
celou jednu korunu dold

Najemné, Uhrada za sluzby spojené se spravou majetku a podil nakladu na poskytovanych
energiich podiéhaji zdanéni pfislusnou dahovou sazbou. Vypocet a stanoveni celkové mesicni
¢astky uhrad s vyClenénim darové povinnosti je uvedeno ve vypoltovem listu, ktery je
nedilnou soucasti teéto smlouvy jako pfiloha ¢. 2.

Smiuvni strany se dohodly, Ze zvyseni Uhrad je mozné jen na zakladé prokazatelné zvy$enych
nakladu a jen o tyto prokazatelné zvysené naklady (prokazatelné zvySené naklady na spravu
majetku, zvyseni ceny dodavatelem energie). Toto zvySeni musi byt najemci sdéleno
vypocltovym listem, a to nejpozdé; 30 dni pred splatnosti Uhrad, které maji byt zménou
dotéeny. Prvni uhradou nové vySe nakladu vyslovuje najemce s touto vysi souhlas. K podpisu
vypoctového listu je opravnéna za pronajimatele vedouci kancelafe feditele uradu.

Najemné, uhradu za sluzby spojené se spravou a podil nakladd na poskytovanych energiich je
najemce povinen platit pronajimateli Ctvrtletné na ucet uvedeny v zahlavi této smlouvy. Faktura
bude vystavena najemci nejpozdéji do 5. dne prvniho mésice E&tvrileti, za néz je fakturovano,
se splatnosti k poslednimu dni tohoto mésice.

Poéne-li nebo skonci-li najem v prubeéhu kalendafniho Ctvrtleti, nalezi pronajimateli pouze
pomérna cast Ctvrtletni uhrady

(o] Y/

Pronajimatel je povinen odevzdat pfedmeét najmu najemci ve stavu zpUsobilém ke smluvenemu
ucelu najmu, v tomto stavu jej svym nakladem udrzovat, zabezpeéovat fadné plnéni sluzeb,
jejichz poskytovani je s uzivanim nebytového prostoru spojeno, a umoznit najemci plny
a neruseny vykon prav spojenych s najmem.

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v rozsahu dohodnutém ve smiouvé (él. |. odst. 5.).

Najemce je opravnén umistit po dohodé s pronajimatelem ve spoleénych prostorach v prvnim
nadzemnim podlazi budovy své vyvesky, orientaéni tabule a obdobna zafizeni.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potifebu oprav, které ma
pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce
odpovida za $kodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikia, po skon€eni smlouvy o ndjmu predat
pronajimateli nebytové prostory ve stavu, vjakém je prevzal s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni odpovidajicimu dobé uzivani.

Pronajimatel je povinen na svuj naklad zajiStovat potfebné opravy v pronajatych nebytovych
prostorach, a to véetné drobnych oprav (napf. vyména zarovek apod.).

V pfipadé zni¢eni nebo poskozeni budovy pronajimatel neni povinen zajistit najemci nahradni
prostory.

K zajisténi ochrany majetku a zdravi v budové ulozi najemce u pronajimatele pfi pfevzeti
pfedmétnych nebytovych prostor na pocéatku najemniho vztahu nahradni kli¢e od pronajatych
prostor. Proti zneuziti nahradnich klicd je pronajimatel pfed uloZzenim zapeéeti v obalce.
Najemce je opravnén kontrolovat stav peceti nahradnich klicl. Tyto nahradni kliCe Ize pouzit
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pouze v pfipadé nezbytné potieby pfi ochrané majetku a zdravi (zejména havarie a Zivelné
katastrofy). O pfipadném pouZiti ndhradnich kli€U je pronajimatel povinen najemce informovat
pfedem, popfipadé neprodiené po pouziti téchto klicu.

8. Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup do pronajatych nebytovych
prostor, zejména za uéelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadeni nutnych
oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inzenyrskych siti.

Cl. VII.
Pronajimatel se zavazuje zabezpelit najemci nasledujici sluzby:
a) dodavku pitné vody, odvod odpadnich vod a odvod srazkové vody,
b) dodavku elektrické energie pro pronajaté nebytove prostory a pro spolecne prostory,
c) dodavku tepla pro pronajaté nebytové prostory a pro spolecné prostory,
d) uklid spoleénych prostor a pronajatych nebytovych prostor, Uklid snéhu z chodniku
pfed objektem,
e) odvoz komunalniho odpadu.

Cl. VIII.

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze dohodnuty ucel uzivani pfedmétu najmu odpovida stavebne
pravnimu stavu téchto prostor. Pronajimatel dale prohlasuje, ze provozni ¢innost najemce a ani
jeno zaméstnanci nejsou dotéeni vyznamnymi ani nepfijateinymi rizikovymi faktory
z provozované c¢innosti pronajimatele. V pronajatych a spole¢né uzivanych prostorach se
pfedpokladaji pouze bézna pracovni rizika.

2. Najemce sam zajisti posouzeni pracovnich rizik v prenajaiych a spolecné uzivanych
prostorach prostfednictvim odborné zpusobilé osoby. V pfipadé vyhodnoceni vyskytu
vyznamnych anebo nepfijatelnych pracovnich rizik, kterymi by byla dotéena Ccinnost
pronajimatele, bude najemce pribézné a neodkladné informovat pronajimatele za ucelem
pfijeti potfebnych opatfeni.

3. Najemce smi v pronajatych prostorach provozovat &innost se zvysenym pozarnim nebezpecim
dle ustanoveni zakona o pozarni ochrané jen s pfedchozim souhlasem pronajimatele.

4. V pripadé splnéni podminek dle odst. 3. tohoto c¢lanku smlouvy najemce samostatne
zabezpedi a zdokumentuje vlastni provadéné &innosti se zvySenym pozarnim nebezpeéim
dle ustanoveni predpisit o pozarni ochrané (zak. ¢. 133/1985 Sb.) a dle pfedmétnych
technickych norem, svymi prostfedky a naklady.

5. Prenosné hasici pfistroje a vnitfni hydranty umisténé ve spolecnych prostorach pronajimatele
jsou v pfipadé vzniku poZaru a v souladu s projektovym feSenim objektu k dispozici najemci.

6. Pronajimatel je povinen zaji$tovat bezpeény provoz tepelnych zafizeni a tepelnych spotiebicl.
Tepelna zafizeni a spotfebi¢e muze uzivat najemce jen dle podminek technickych standardu
a norem a dle navodu vyrobcu téchto zafizeni.

7. Umisténi hasicich pfistroji a revize v souladu s obecné zavaznymi pfedpisy upravujicimi
oblast pozarni ochrany zajiStuje v pronajatych prostorach pronajimatel. Revize el. zafizeni,
instalovanych v pfedmétu najmu najemcem, zajistuje najemce.




CL. IX.

1 Smlouvu lze zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné
¢islovanych dodatkl. Bez dodrzeni téchto podminek neni zména smlouvy platna.

2. Smluvni strany prohlasuji, Zze obsahu smlouvy rozumi, a na dikaz toho pfipojuji vlastnorucni
podpisy.

3 Nedilnou souéasti této smlouvy jsou tyto pfilohy: Priloha ¢. 1 - Druh a vyméra uzivanych
prostor; pfiloha ¢ 2 - Vypoctovy lis!."

4 Tento dodatek ¢. 1 se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi 1 stejnopis.

5 Smluvni strany podpisem tohoto dodatku stvrzuji, ze jeho obsah a obsah pfiloh podrobné znaji,
je jim srozumitelny a souhlasi s nim

v RardublciehegnE 2 oSN 2 V Pardubicich dne: 28.3.2012

vedo

¢len pfedstavenstva

C.T.S. studio, a.s.
. Novakovych 380/18
'. 180 00 PRAHA 8
| ICO: 26 45 91 32




Priloha ¢. 1

Druh a vyméra uzivanych prostor
k dodatku €. 1 smlouvy o najmu €. 2008/04912

Vymeéra uzivanych prostor aktualizovana ke dni 1. 4, 2012

1. NP
pof. &. &. st dok. €&.ISMS uzivatel nazev mistnosti plocha m*
192 1.94 B141 C T. S studio pracovna 20,54
soucet: 20,54
vedo

| C.T.'S. studio, a.s

| Novikovych 380/18
180 00 PRAHA g

ICO: 26 45 91 35



Priloha ¢. 2

VYPOCTOVY LIST
K dodatku €. 1 smlouvy o najmu ze dne 16. 1. 2008
¢. KARU/2008/04912

Podil naklad( stanoven aktualizaci ke dni 1.4.2012

Uzivana vyméra: 20,54 m*

Zakladni najemné za vymeru

wymera posledni smluvni meziroCni koeficient koeficient valorizace | aktualizované

uzivanych prostor mesiéni najemné inflace K, més. najemneho | mési¢ni najemne

m’ | K& /m” bez DPH predchozi | novy - Ky =10+ (rozdil Ki) | K¢ celkem bez DPH |
20,54 23,00 | 0,000, 0,000 1,000 | 472,00 |

Najemne je osvobozeno od DPH, dle ustanoveni § 56 odst. 3 zak. & 235/2004 Sb.

PInéni poskytovana s uzivanim prostor

1. Podil na sluzbach spojenych s uzivanim prostor

i L pramérny podil mes nakladl meésiéni pausalni platba

i Bl Sipi2y K& bez DPH /m” celkem K¢ bez DPH

| podil na provozu a sprave domovniho 31,20 640,00
|

l

 majetku dle smlouvy
Platby za sluzby podléhaji spolecnému zdanéni dle obecné platnych predplsu

2. Podil na poskytovanych energiich _
| pramérny podil mésiénich nakladd | meésicni pausalni platba |

drufy energie | K bez DPH /m | KC celkem bez DPH

. elektricka energie . 14,90 306,00
tepelna energie k vytapem a ohfevu \ody 1 10,40 213,00
vodné a odvod odpadnich vod (stocne) | 2,50 51,00

Platby za jednotlivé poskytovaneé energie podléhaji zdanéni dle obecné platnych predpisu.

Poznamka:

a) Primérné naklady jsou stanoveny vypoctove optimalizaci za predchozi, obvykle ro¢ni obdobi.
b) Podil na nakladech poskytovanych sluzeb a energii je stanoven vypoc&tové optimalizaci podilu
souctu vymér uzivanych prostor smluvnimi osobami a vlastnika budovy

c) Vy$e uvedené uhrady budou fakiurovany vlastnikem budovy k bezhotovostnim uhradam na
jeho ucet uvedeny ve smlouve.

d) Mésiéni platby za uzivani prostor, za sluzby a za poskytované energie se zaokrouhluji na celé
koruny dolt

PhD
vedouc k

radu

C.T.S. studio, a.s.
, i Novakovych 380/18
A URIGKY KRAJ 180 00 PRAHA 8
1CO: 26 45 91 32



Dodatek €. 2 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor a movitych véci
ze dne 16. 1. 2008

Smluvni strany:

1. Pardubicky kraj

se sidlem: Komenského nam. 125, 532 11 Pardubice

zastoupeny: PhDr. Janou Hanikovou, vedouci kancelare feditele Gradu
IC: 708 92 822

DIC: CZ70892822

bankovni spojeni: ¢islo uétu 43-5203880207/0100, vedeny u KB, a.s. pobo¢ka Pardubice

(dale jen ,pronajimatel”)

2. C.T.S. studio, a.s.

se sidlem:; Praha 8, Novakovych 380/18, PSC 180 00
jednajici: Robertem Sklenafikem, ¢lenem piedstavenstva
IC: 264 59 132

Spisova zna¢ka: B 7233 vedena u Méstského soudu v Praze
bankovni spojeni: ¢&islo Uétu: 3740900227/0100, vedeny u KB, a.s.

(dale jen ,,najemce”)

uzaviraji nize uvedeného dne tento dodatek ¢. 2 ke smiouvé o najmu nebytovych prostor a
movitych véci €. 2008/04912_Sml:

I
Pronajimatel a najemce shodné prohlasuji, Ze dne 16. 1. 2008 byla uzaviena smlouva o najmu
nebytovych prostor a movitych véci & 2008/04912_Sml), ve znéni dodatku & 1 (dale jen
,smlouva“) , na dobu uréitou, a to do 13. 12. 2015.

Il.
1. Smluvni strany se dohodly na zméné obsahu smlouvy nasledujicim zpiisobem - stavajici
ustanoveni smlouvy v Cl. IV., odstavec 1, se nahrazuje timto textem:

Tato najemni smlouva se sjednava na dobu uréitou od 1. 1. 2008 do 29. 3. 2016.

2. Ostatni ujednani smlouvy se neméni a zUstavaji nadale v platnosti.

M.
Tento dodatek €. 2 se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi 1 stejnopis.

2. Smluvni strany podpisem tohoto dodatku stvrzuji, Zze se seznamily s jeho obsahem, Ze je jim
srozumitelny a souhlasi s nim.

V Pardubicichdne: 7. 7¢ [,/

vedouci Kancelafe reditele Uradu

¢len predstavenstva
pggT.S. studio, a.s.
Novakovych 380/18
1 189 00 PRAHA 8
ICO: 26 45 91 32



Dodatek ¢. 3 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor a movitych véci
ze dne 16. 1. 2008

Smluvni strany:

1. Pardubicky kraj

se sidlem: Komenského nam. 125, 532 11 Pardubice

zastoupeny: PhDr. Janou Hanikovou, vedouci kancelaie teditele Ufadu
X 708 92 822

DIC: CZ70892822

bankovni spojeni: Cislo uctu 43-5203880207/0100, vedeny u KB, a.s. pobo&ka Pardubice

(dale jen ,pronajimatel”)

2. C.T.S. studio, a.s.

se sidlem: Praha 8, Novakovych 380/18, PSC 180 00
jednajici: Robertem Sklenafikem, ¢lenem predstavenstva
IC: 264 59 132

Spisova znacka: B 7233 vedena u Méstského soudu v Praze
bankovni spojeni: Eislo Uétu: 3740900227/0100, vedeny u KB, a.s.

(dale jen ,,najemce”)

uzaviraji nize uvedeného dne tento dodatek ¢. 3 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor a
movitych véci ¢. 2008/04912_Sml:

L
Pronajimatel a najemce shodné prohladuji, Zze dne 16. 1. 2008 byla uzavfena smlouva o najmu
nebytovych prostor a movitych véci ¢. 2008/04912_Sml, ve znéni dodatku &. 1 a & 2 (dale jen
,Smlouva“), na dobu uréitou, a to do 29. 3. 2016.

Il
1. Smluvni strany se dohodly na zméné obsahu smiouvy nasledujicim zpUsobem - stavajici
ustanoveni smlouvy v CI. IV., odstavec 1, se nahrazuje timto textem:

Tato nagjemni smlouva se sjednava na dobu uréitou od 1. 1. 2008 do 31. 12. 2017.

2. Ostatni ujednani smlouvy se neméni a zUstavaji nadale v platnosti.

lil.
1. Tento dodatek ¢. 3 se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi 1 stejnopis.

2. Smluvni strany podpisem tohoto dodatku stvrzuji, Ze se seznamily s jeho obsahem, Ze je jim
srozumitelny a souhlasi s nim.

V Pardubicich dne: </ / Zv/¢ V Pardubici

I najemce
ikova Robert Sklenarik
ncelare feditele Urfadu ¢len predstavenstva

ARDUBICKY KRAJ |
3 se sidlem v Pardubicich 1
1 180: 70892822 C.T.S. studio, a.s.
010-. ! Novékovych 380/18
— 180 00 PRAHA 8
ICO: 26 45 91 32




