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Ceská republika - Úrao přo zastupovánĺ státu ve věcech majetkových
se sĺdlem, Rašínovo nábŕeŽi 42, 12B 00 Praha 2
za kterou jedná Mgr. Ladislav Košt'ál, ředitel Üzemnĺho pracoviště Hradec Králové
k podpisu pověřen na základě Přĺkazu č,.24l2oaĄ, v platném zněnĺ v clobě podpisu
bankovnĺ spojení. čĺslo ťlčtu 19-71265111011a, vedený u Ćĺĺg Hradec Králově
ĺC: 69797111
(dáĺe jen,,pronajimatel"}

a

C.T.S. studio, a.s.
se sidlem: Novákových 380118, 180 00 Praha 8
za kterou jedná JUDr. Miroslav sklenařĺk, předseda představenstva
bankovnł spojeni: čislo úČtu 3:ĺ4a9ao227lCI100, vedený u Komercnĺ banky Praha B
lÖ 26459132
(dále jen ,, ná1emce'')

uzavĺraji

podle zákona Č 116/1990 sb', o nájmu a podná'imu nebytových prostor' ve znénĺ pozdějŠĺch
předpisŮ (dále jen ,,zákon c. 11611990 Sb.") a podle zákona c. 219/2000 sb 

'o majetku České republiky a jejĺm vystupovánĺ v právnĺch vztazĺch, ve zněnĺ pozdějšĺch
pŕedpisů {dále jen ,,zákon i' 21912000 Sb.''} tuto

SMLOUVU O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

cl.l.
Předmět a účel nájmu

1. Česká republika je vlastnĺkem a Üřad pro zastupováni státu ve věcech majetkových je na
základě zákona ć.32oĺ2oo2 Sb., bodu 14., ěl. cxvll od 1"1.2003 a ve smyslu $ 9 zálĺona
ě' 21912000 Sb. přĺslušný hospodařit s budovou c.p. 12 na pozemku označeném jako
stavební parcela, parcetnĺ óislo 2207, zapsaná na listu vlastniclvĺ ö' 60000 pro katastrálni
uzemi Pardubice, obec Pardubice v katastru nemovitosti vedeném Katastráĺnĺm
úřadem pro Pardubický kraj, Katastrálnĺm pracovištěm Pardubice.

2. Pronajimatel touto smlouvou pronajĺmá nájemci následujicí nebytové prostory v budově
uvedené v odst. 1" tohoto článku a nájemce je do nájmu přijimá:

kancelář č. 141 1. N.P. o výměře ĺ3 m2

Při uŽĺvánĺ pronajatých nebytových prostor mŮŽe nájemce użĺvat tyto spoleöné prostory
budovy; WC, chodba.
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nájmu nebytových proslor je zabezpečenĺ podnikatelské Činnosti nájemce,
vyplývajĺcí z obchodnĺho Ęstřĺku, tj" zhotovovänĺ prŮkäzových fotografiĺ občańrr pro
pasy, obcanské, řidicske a jłne prŮkazy a jen k tomuto r]čelu moňou být pronajate
prostory nájemcem uŽĺvány'

Prona;alé prostory můże nájeĺnce uŽĺvat přiměřeně jejich povaze a stavebnimu urceni a
nesmí pŕi tom dochäzet k jejiĺ:h poškozenĺ nebo nepŕiměŕenému opotřebenĺ. Pronajate
prostory nesmĺ být vyużĺván'y k výrobě, manipulaci a skladováńĺ vybuŠnin, prudce
hořlavých materiálŮ, jedů, drog a dalším čĺnnostein, které ohroŽují nebo ń"gativne pusobi
na žĺvolnĺ prostředí {zejm prašností, hlukem nebo exhalacemi).

{ájemce pĺohlašuje, że je mu' stav pronajatých prostor dobře znánl' nebot' si je prohlér1|
před uzavřenĺm této smlouvy' a potvzuje, Že jsou ve slavu zpusobilém Ĺ ľadnemu
uŽĺvánĺ podle této smlouvy a ż:e jej pronajímatel seznámil se zvlášĺnĺmi pľavidly, kteĺá je
třeba přł uŽívání pronajatých płľostoĺ zachovávat. zejm. s návody a technĹkými ńormamĺ.

Nájemce beľe na vědomĺ, że ?rez předchozĺho pisemného souhlasil pronajĺmatele nesmi
pronajate prostoľy přenechat k użĺváni třetí osobě, a to anizčásli'

o

cl. il.
Nájemné

1. Nájemné za pronajaté neby,tové prostory se sjednává ve výši 13580,- Kč ročně,
čtvrtletně 3 395.00 Kč.

2' Výśe nájemného bude upravena od 1. 4. 2008 dle prŮměrného roÖnĺho indexu
spotřebĺtelských cen za předchozí ka|endářnĺ rok a bude uplatněna pisemným
oznámenĺm nájemci nejdéle dĺr 31' 1' 2008'

3. Nájemné je splatné bezhotovostně na učet pronajĺmatele uvedený v záhlavi léto
smlouvy, a to ve čtvrtletnich splátkách vżdy do 15. dne prvého měsĺce daného
kalendářnĺho čtvrtletĺ na záklaątě vystavené faktury.

4' Pronajímate| muŽe każdoročnŕĺ s úcinnostĺna obdoblod 1' ledna upravil výši nájemného
v závislosti na rŮstu spotřebiteĺských cen v předchozĺm kalendářnĺm roce. Výše
nájemného se v takovém přĺpadě upravĺ podle následujĺcĺho Vzorce:

N1t.l} = Nrx{1 +lĺ/100)

kde:

N11ł11 je výše nájemn*ho v běżném kalendáŕnim roce,
N' je výše nájemn*ho v předchozim kaĺendářnĺm ľoce' a
l' je průměrný roinĺ index spotřebitelských cen za předchozi kalendáŕnĺ rok

zveřejněný Česhĺým statistickým Ůřadem a vyjádřený v procentech
Takto upravenou výši nájemne"ho pronajimatel uplatňuje pisemným oznámením nájemci'
Čtvrtletnĺ splátky nájemného následujĺci po doruěenĺ takového oznámenĺ jsou splainé jiż
ve Výši odpovidajícĺ upravené výšĺ nájemného" Rozdĺl mezi výšĺ čtvńletnich splátek
nájemného na obdobĺ od 1. ledna roku, v němż pronajĺmatel uplatnil Ůpravu výše
nájemného, zaplacenými před doručenĺm oznámenĺ a výśĺ čtvrtletnĺch splátek
odpovida.iicí upravené výšĺ nájemného je splatný samostatně po doručenĺ oznámenĺ
v nejbliŽšĺm následujicĺm řádnem terminu splatnosti nájemněho'

5. Skončĺ-li nebo počne_li nájeľĺl v pĺůběhu kalendářnĺho Ötvńletĺ, náleŽĺ pronajimateli
pouze poměrná část čtvrtletnĺ splátky nájemného.

cl. lll.
Doba nájmu

1' Nájem se sjednává na dobu určitou , a to od 1. 1. 2008 do 31 . 12' 2015
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cr. lv.
Služby spojené s uźiváním nebýových prostor

V nájemném nejsou zahrnuty náklady na sluŽby spojené s uŽĺvánĺnr pronajatých prostor
(dále jen slużby), zejm. dodávky eleklrické energie, vody, teplé uŽitkové vody, vytáplšnĺ,
odvod odpadnich vod, odvoz a likvidace tuhého domovnĺlro odpadu.

2. Na náhradu nákladu spojených se zajiŠťovánim sĺuŽeb bude nájenrce pronajĺmateli
platit 5 432,- Kč ročně pronajaté plochy za rok, coŽ Čini 1 358'- Kč čtvrtletně.

Pokud dojde ke zvýśenĺ ceny některé slużby jejĺm poskytovatelem, zvýšĺ se výše
náhrady za sluŽby tomu odpovidajĺcĺm zpŮsobem.

3. VýŠe nákladú na slużby bude upravena od 1' 4' 2008 dle pruměrného ročního indexĺ-l
spotřebitelských cen za předchozĺ kaĺendářnĺ rok a bude uplatněna pisemným
oznámenĺm nájemcinejdéle do 3'ĺ. 1.2008.

4. Čtvrtletnĺ úhrada nákladů za sluŽby.ie splatná bezhotovostně na úČet pronajĺmatele. a to
vŽdy do 15' dne prvého nrěsĺce daného kalendářnĺho čtvrtletĺ'

5. SkončĹĺi nebo poÖne_li näiem v prŮběhu kalendářnĺho Čtvrtletĺ, náleżĺ pronajĺnlatelt
pouze poměrná část čtvrtletních nákladu za slużby.

ct. v.
SÍavební (tpravy

Stavebnĺ úpĺavy, rekonstľukce, modernizace a stavebnĺ adaptace (dále jen stavebni
úpravy) pronajatých prostor mŮże nájemce provádět jen na základě předchozĺ pĺsemné
dohody s pronajĺmatelem, jejĺmŽ obsahem bude i ujednánĺ o vypořádáni vynaloŽených
nákladu. Bez takového ujednáni neni dohoda platná a takto neplatná dohoda neni ani
souhlasem pronajĺmatele s provedenými stavebnimi úpravamĺ.

1

,l

?.

Čt. vl.
DalšÍ podmínky nájmu

Nájemce je povinen hradil náklady spojené s obvyklým udržovánĺm pronajatých prostor,

zejm' nákiady na malování, opravy a výměny zámků, kovánĺ, světel, okennĺch a dveřnĺch
skel apod", a také náklady na opravy poškozeni pronajatých prostor a věcĺ' které sám
způsobil'

K zajištěnĺ ochrany majetku a zdravlv budově uloŽĺ näjemce u pronajĺmatele při převzetĺ

pronajatých prostor na počátku nájľnu náhradni kliče od pronajatých prostor- Proti

lneuźtĺ'náhŕadnĺch klĺču je nájemce před ulożenĺm zapečetĺ vobálce. Nájemce je

oprávněn kontrolovat stav peÖeti náhradnĺch klĺců. Tyto náhradni klĺče lze pouŽĺt pouze

v připadě nezbytné potřeby při ochraně majetku a zdravl (zejm. havárie a żivelné

xátaitrĺy). o přĺpadném pouŽitĺ náhradnĺch klĺčŮ je pronajĺmatel povinen nájemce

informovai předem, popřĺpadě neprodleně po pouŽititěch{o klĺěů.

Nájemce ie povinen umożnit pronajĺmateli na jeho Žádost vstup do pľonajaých prostor,

ze;mena ia'Ůčelem kontroly dodrtování podminek této smlouvy, provádění nutných

opiav nebo prováděnĺ kontroly instalovaných inŽenýrských sĺtĺ.

3.
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ct. vľ.
osŕaŕní uiednání

1' Pronajĺmatel umożni přĺstup do budovy ĺ návštěvám nájemce'

2. Nájemce muŽe na své náklady umistil na viditelném lnistě V prostoru hlavního vchoclLl
vhodné oznaieni své firmy ci osoby {název)" Umĺstěné označenĺ musĺ být v souladtl
s obecně platnými předpisy a nájemce jej umístĺ dle pokynu pronajĺmateĺe"

3. Za organizacĺ a zajĺśtěnĺ poŽärnĺ ochrany' bezpecnosli a ochrany zdľavĺ při práci,
ochrany Životnĺho prostředĺ a hygieny v souladu s platnými předpisy odpovidá
v pronajatých prostorách nájemce. Pronajĺmatel je oprávněn kontrolovat dodźovánĺ
pĺatných předpisŮ v pronajatých proslorách'

4' Zaplacenĺm se podle této smlouvy rozumĺ připsánĺ přĺs|uśné cástky na bankovnĺ ťlĆet
přĺjemce platby.

cl. vlll.
Sankce při poľušenĺ povinností nájemce

1' Neuhľadĺ-li nájemce včas splatné nájemné Či ĺ}hradu za sluŽby, má prona.jĺmatel právo
poŹadovat smĺuvnĺ pokutu ve výši 0'05 o/o z dlużné částky za każdý den pĺodlenĺ.

2. Nepředá-li näjemce při skoncenĺ nájmu pronajaté proslory včas a řádně vyklizené' zaplatí
pronajĺmatelĺza dobu prodĺenĺ smluvnĺ pokutu ve výŠi dvojnásobku nájemného, které by
jinak prona.iĺmateli náleżelo za takovou dobu podle této smlouvy.

3' Pronajímatel mŮŽe na nájemci poŽadovat náhradu škody zpÚsobené porušenim jeho
povinnostĺ, na kterou se vztahuje smluvnĺ pokuta, a to i náhrady škody přesahujicĺ
smluvni pokutu.

cl.lx.
Ukanćeni nájemniho vztahu

1' Nájemnĺ vztah zalożený touto smlouvou zaniká uplynutĺm sjednané doby nájmu a před
jejĺm uplynutĺm je moŽno jej ukoncit pĺsemnou dohodou smluvnĺch stran' výpovědĺ ze
zákonných dŮvodu nebo dále smluveným odstoupenĺm'

2. Smluvnĺ strany mohou jednostranně ukončit nájemnĺ vztah výpovědí, a to jen z duvodů
uvedených v $ 9 odst. 2 a3 zákona ě' 11611990 Sb' Výpovědni lhůta eini 3 měsĺce a
počĺná běżet první den mésĺce následujicĺ po doručení výpovědi druhé smluvní straně.
Avšak v připadě, Že:
a) nájemce użívá pronajaté nebytové prostory v rozporu s touto smlouvou,
b) nájemce nebo osoby' které s nĺm uŽivajĺ pronajaté nebytové prostory přes pisemné

upozornění porušujĺ kĺid, pořádek nebo výkon ostatnich nájemních pľáv v budově,
c} bylo rozhodnuto o odstraněnĺ budovy nebo o změnách budovy' jeŽ bránĺ uŽívánĺ

pronajatých nebytových prostor,
o) ila1emce přenechá pronajaté nebytové prostory nebo jejich části do podnájmu bez

souhlasu pronajĺmatele nebo
e) nájemce bude o vice neż jeden měsĺc v prodleni s placenim nájemného či ührady za

sluŽby nebo smluvnĺ pokuty nebo úrokŮ s prodlenĺ,
mťlŽe pronajĺmatel tuto nájemnĺ smlouvu také ukonČit výpovědí s patnáctidenní

výpovědni lhůtou počĺnajĺcĺjiŽ dnem následujĺcĺm po doľučenĺvýpovědi nájemci'

3. Nájem před skonÖenim dohodnuté doby nájmu zaniká také odstoupenĺm pronajĺmatele
od'smlouvy sjednávaným podle $ 27 odst. 2 zák. ć.219l2oo0 sb', jestliŽe nájemce
nebude řádné a vcas plnit své povinnosti vyplývajĺcĺ z této smlouvy nebo jestliŽe

pronajaté prostory bude pronajĺmatel potřebovat k plněni funkcĺ státu nebo jĺných úkolú

v rámci své působnosti nebo stanoveného předmětu činnosti.

4



Ą Výpoväd' ci odstoupenĺ se podle této smlouvy povażujĺ za dorucené dnem' kdy je
nájemce převezme od pośtovnĺho dorucovalele, neučiní-lĺ tak a pĺsenlná výzva bude
ulożena na poŠtě a nájemce si tuto zásilku uĺożenou na poště nevyzvedne, pak se
povaŽuji za dorucené dnem uplynutí patnáctidenní lhuty pro u|ożeni eásilky dle
přĺsluŠných pośtovnĺch předpĺsu.

Ę Nejpozději v den skoncenĺ nájmu, v přĺpadě odstoupení pak nejpozdejl do 15 clnu po
dorucenĺ oznámeni o odstoupenĺ, předá nájemce pronajĺmatell pronajaté proslory řádné
vyklĺzené. Nájemce je povĺnen předat nebytové prostory ve stavu v jakém je převzai
s přihlédnutĺm k obvyklému opotřebeni' o ŕaktickém předání a pŕevzeti prona1atých
prostoľ bude smĺuvnĺmi stranamisepsán prolokol {zápis) o předánĺ a pŕevzetĺ, ve kterém
bude uveden jejĺch stav.

cl. x.
1. Tato smlouva nabývá plalnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a ůčinností

dne 1. 1.2008,

2' Smlouvu łze změnit pouze formou pĺsemných, obouslranně dohodnutých a vzestupně
cĺslovaných dodatkú' Bez dodrŽenítěchto podminek nenízména smlouvy platná

3. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech' z nichż kaŽdý má platnost originálu'
Każdý z učastnĺku obdźi po jednom vyhotovenĺ smlouvy.

4. Smĺuvnĺ strany prohlaśují, że tuto smlouvu uzavřely svobodně a váŽně, nĺkolĺ v tĺsni za
nápadně nevýhodných podminek. Na dťlkaz toho připojujĺ své vlastnoruinĺ podpisy'

5' Ředitel odboĺu odloučené pracoviště Pardubice, prohlaśu1e, że tato smlouva odpovĺdá
platnému právnimu řádu a obsahuje jen údaje, které jsou správné a prověřené, a dále Źe
tato smlouva je uzavírána jen na základě dok|adu, ktere byly shledány jako úplné a
hodnověrné a oduvodňujĺ uzavŕeni této smlouvy, jako nejvhodnějšiho nalożenĺ
s majetkem státu.

lng'

V HradciKrálové dne: 1 6 -01_ ?t'B8 V Praze dne: ĄĄ Ą !- a ł ?,

i:':tli .', ĺi, i tj
' .l' .

.i i ,, 1!

,,r!:1,: ,..1-;lr', :

M ál
ředitel Üzemnĺho pracoviště

Hradec Králové
předseda představenstva

i"
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Dodatek č. 1 ke sĺnlouvě ĺr nájnru nebytových prostor a movitých věcĺ
ze dne 16. 1. 2008

Smluvnĺ stranv

1. Pardubický kraj
se sĺdlem: Komenského náĺn 125,53211 Pardubice
zastoupený: PhDr. Janou Harlikovou, vedoucí kanceláře ředitele úřadu
ĺČ 7OB 92 B22
DlČ CZ7OB92B22
bankovní spojenĺ: císlo Úctu 43-520ltBB020710100, vedený u KB, a.s' pobočka Pardubice

(dále jen,,pronaj ĺmatel")

a

2. C.T.S. studio, a.s.
se sĺdlem: Praha B, Novákových 380/1B, PSC 1B0 oo
.1edna1ĺcí: Robertem Sklenaříkem, clenem představenstva
lČ 264 59 132
Spisová znacka' B 7233 vedená L ľýlěstského soudu v Praze
bankovní spojení: císlo úctu: 374a90a22710100, vedený u KB, a.s

(dále jen ,,nájemce'')

tlzavřely níŽe uvedeného dne v soulaclu se zákonem C'l1611990 Sb.' o nájmu a podnájmu
n+ĺ-:'7iĺ'lrĺýĺ',lr prcstľr, ez.:':.ł(:u-',ĺ'n ł: 4ľ!1ö.j SŁ'', cbč:nský zákcnĺk, cba ve znění pozcěj-ěĺch

předpIsu' tuto ĺlohodu o změně nájemní srnlouvy:

L

Pronajímatel a nájemce shodně prohtaŠují' Že dne 16' 1.2008 byla uzavřena smlouva o nájmu
nebytovýcn prostor (dáĺe jen ,,smlouva") na dobu urcitou mezi Ceskou republikou, zastoupenou
Úřadem pro zastupování státu ve věcech majetkových, a nájemcem'

2.

Pardubický kraj se stal na základě z. č.131l2a1o Sb', o přechodu některých věcíz majetku České
republiky, dne 20. 5. 2010 vlastníkem rnlmo 1iné budovy c p 1 2, (stavba pro administrativu), stojÍcí
na pozemku parc. C' 2207 _ stavebnĺ parcela v katastrálnÍm územĺ Pardubice, cást obce Zelené
předměstí a vstoupil tak do postavení puvodního pronajímatele'

3.
Smluvnĺ strany se dohodly, Že smlouva se tĺmto dodatkem c. '1 mění a s Úcinností od 1' 4' 2012
celá nově zní takto:

ct. I.

Parduoický kraj je na základě z. c 13B'2O1o Sb., o přechodu některých věcí z majetku Ceské
republiky, vlastníkem mimo jiné budovy č. p 12, (stavba pro administrativu), stojící na
pozemku oznaceném jako stavebnĺ parcela parcelní Č. v katastrálním Území Pardubice, cást
obce Zelené předměstí.



2' Předmětem nájmu jsou následující nebytové prostory ve shora uvedené budově: místnost č.

B141 v l. nadzemním podlaŽí o celkové výměře 20,54 m' 1dá|e jen ,,nebytové prostory").

3. Nebytové prostory jsou dále spolecně oznaceny jako',,předmět nájmu".

4' Pronajímatel přenechává nájemci shora uvedený předmět nájmu do uŽíváni Za dále
uvedených podmínek a pouze k provozování podnlkatelské činnosti nájemce, vyplývající
z obchodního rejstříku, tj. zhotovovánĺ průkazových fotografií obcanů pro pasy, obcanské,
řidičské a jiné průkazy a jen k tomu to Úcelu mohou být pronajaté prostory nájemcem uŽívány.
Nájemce předmět nájmu do užívání k uvedenému úcelu přijímá. Při uŽívání nebytových
prostor je nájemce oprávněn uŽívat i tyto společné prostory budovy. společná sociální
zaŕízení, chodby.

5. ZapoÖitatelná výměra uŽívaných prostor dle výpisu z technĺckého pasportu budovy je uvedena
v přehledu Druh a výměra uŽívaných prostor, který 1e nedĺlnou soucástĺ této smlouvy jako
přĺloha c' 1'

cl. il.

Nájemce prohlaŠuje, ze )e mu stav předmětu nájmu dobře znám, a potvrzuje, Że je ve stavu
zpŮsobilém k řádnému uŻívání' Nájemce se zavazu1e dodrŽovat pravidla stanovená provozním
řádem budovy, se kterým byl před podpisem smlouvy prokazatelně seznámen.

cl. 1il.

Nájemce bere na vědomí, Že bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele nesmí předmět
nájmu přenechat k uzívání třetí osobě, a to ani zcásti.

ct. tv.

1. Tato nájemní smlouva se sjednává na dobu určitou od 1 1. 2008 do 31. 12'2015

2. Smluvní strany mohou ukoncit smluvní vztah výpovedí s výpovědní lhŮtou 3 měsíce, která
běŽí od prvního dne měsĺce následujícího po dorucení výpovědi druhé smluvní straně, jestliże
a)nájemce uŽívá nebytový prostor V rozporu se smlouvou;
b)nájemce je o více neŽ jeden měsíc v prodlení s placením nájemného nebo úhrady za

sluŽby, jejichŽ poskytovánĺje spojeno s nájmem;
c) nájemce nebo osoby, které s ním uŽíva1í nebytový prostor, přes písemné upozornění hrubě

porušují klid nebo pořádek;
d) bylo rozhodnuto o odstranění stavby nebo o změnách stavby, jezbrání uŽívání nebytového

prostoru;
g)nájemce přenechá nebytový prostor nebo jeho cást do podnájmu bez souhlasu

pronajímatele;
h)nájemce změnil V provozovně předmět podnikání bez předchozího souhlasu pronajímatele;
i) nájemce ztratí způsobilost k provozování cinnosti, pro kterou si nebytový prostor najal;
j) nebytový prostor se stane bezzavinění nájemce nezpůsobilý ke smluvenému uŽívání

cl. v.

Pronajímatel a nájemce se dohodli na základním nájemném stanoveném sazbou Rc za 1 m2
jako cenu obvyklou za celkovou plochu uŽívaných nebytových prostor odvozenou
z administrativní ceny majetku a sazbou Kc za uŻíváni vybavení odvozenou zpořizovací ceny
a technické Životnosti a valorizovanou v závislosti na změnách cen dle obecně platných
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cenových předpisů. Vyměřená měsĺcní úhrada za předmět nájmu se v součtu zaokrouhluje na
celou jednu korunu dolu

2 Ührada za sluŽby spojené se správou majetku (zejména technická správa, udržbatechnických
zaŕízení, běŽná nestavební Údrżba' odvod sráŽkových vod, úklid, ostraha, odvoz odpadŮ) je
dohodou stanovena průměrnou pauŠálnÍ sazbou Kč,za 1m2 a za celkovou výměru uŽívaných
nebytových prostor. Vyměřená ntěsícnĺ úhrada je smluvní pauŠální částka zaokrouhlená
na celou jednu korunu dolů.

3. Podíl nákladů na poskytovanýcil energiích je dohodou stanoven smluvní pro kaŽdou
poskytovanou energii průměrnou pauŠální sazbou Kcza 1 m2 a za celkovou výměru uŻívaných
nebytových prostor. Vyměřená měsĺcnĺ úhrada je smluvní pauŠální iástka zaokrouhlená na
celou jednu korunu dolů'

4. Nájemné, úhrada za sluŻby spojené se správou majetku a podíl nákladů na poskytovaných
energiĺch podléhají zdanění přĺslušnou daňovou sazbou. Výpočet a stanovení celkové měsíční
částky úhrad s vycleněnĺm daňovĺí povinnostĺ je uvedeno ve výpoctovém listu, který je
nedílnou soucástÍ této smlouvy jako přĺloha č. 2'

5 Smluvnĺ strany se dohodly, że zvýšení úhrad je moŽné jen na základě prokazatelně zvýŠených
nákladŮ a jen o tyto prokazatelně zvýŠené náklady (prokazatelně zvýšené náklady na správu
majetku' zvýšení ceny dodavatelem energie). Toto zvýšenÍ musí být nájemci sděleno
výpočtovým listem, a to nejpozdě1i 30 dní před splatností úhrad, které mají být změnou
dotceny. Prvnĺ úhradou nové výŠe rlákladů vyslovuje nájemce s touto výŠí souhlas. K podpisu
výpoctového listu je oprávněna za pronajĺmatele vedoucĺ kanceláře ředitele úřadu'

6. Nájemné, úhradu za slużby spojené se správou a podíl nákladů na poskytovaných energiích je
nájemce povinen platit pronajímateli čtvńletně na úcet uvedený v záhlaví této smlouvy' Faktura
bude vystavena nájemci nejpozdě1i do 5. dne prvního měsíce ctvrtletí, za něžje fakturováno,
se splatností k poslednímu dni tohoto měsĺce.

7. Pocne-li nebo skoncí-li nájem v prŮběhu kalendářního čtvrtletí, náleŽí pronajímateli pouze
poměrná cást ctvrtletní úhrady

cl. vl.

1 Pronajímatelje povinen odevzdat předmět nájmu nájemci ve stavu způsobilém ke smluvenému
úcelu nájmu, v tomto stavu jej svýľn nákladem udrŽovat, zabezpečovat řádné plnění sluŽeb,
jejichŽ poskytování je s uŽĺvánĺm nebytového prostoru spojeno, a umoŽnit nájemci plný
a nerušený výkon práv spojených s nájmem.

2. Nájemce je oprávněn uŽÍvat předmět nájmu v rozsahu dohodnutém ve smlouvě (čl. l. odst. 5.).

3. Nájemce je oprávněn umístit po dohodě s pronajímatelem ve spolecných prostorách v prvním
nadzemním podlaŽí budovy své vývěsky, orientačnítabule a obdobná zaŕízení'

4' Nájemce je povinen bez zbytecneho odkladu oznámit pronajímateli potřebu oprav, které má
pronajĺmatel provést, a umoŽnit provedení těchto i jiných nezbytných oprav; jinak nájemce
odpovĺdá za škodu' která nesplněním povinnosti vznikla, po skončení smlouvy o nájmu předat
pronajĺmateli nebytové prostory ve stavu, v jakém je převzal s přihlédnutĺm k obvyklému
opotřebení odpovídajícímu době użívání.

5. Prona.1ímatel je povinen na svůj náklad zajišt'ovat potřebné opravy v pronajatých nebytových
prostorách, a to včetně drobných oprav (např. výměna Žárovek apod').

6. V případě znĺčenĺ nebo poškození budovy pronajímatel není povinen zajistit nájemci náhradní
prostory.

7 K zajištění ochrany majetku a zdraví v budově uloŽÍ nájemce u pronajímatele při převzetí
předmětných nebytových prostor na pocátku nájemního vztahu náhradní klíče od pronajatých
prostor. Proti zneuŽitĺ náhradních klíčŮ je pronajímatel před uloŽením zapečetí v obálce.
Nájemce je oprávněn kontrolovat stav pecetĺ náhradnĺch klíčů. Tyto náhradní klĺče lze pouŽít
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pouze v případě nezbytné potřeby při ochraně majetl<u a zdraví (zejména havárie a Živelné
katastrofy). o případném pouŽití náhradnĺch klíčŮ je pľonajímatel povinen nájemce lnformovat
předem, popřĺpadě neprodleně po pouŽití těchto klĺců.

8. Nájemce je povinen umoŽnit pronajĺmateli na jeho Žádost vstup do pronajatých nebytových
prostor, zejména za úcelem kontroly dodrŽování podľnĺnek této smlouvy, provádění nutných
oprav nebo provádění kontroly instalovaných inŽenýrských sítí.

Čl. vll.

Pronajímatel se zavazuje zabezpecit ná.1emci následu.1ící sluŽby:

a) dodávku pitné vody, odvod odpadních vod a odvod sráŽkové vody,

b) dodávku elektrické energie pro pronajaté nebytové prostory a pro spolecné prostory,

c) dodávku tepla pro pronajaté nebytové prostory a pro spolecné pľostoľy,
d) úklid spolecných prostor a pronajatých nebytových prostor, úklid sněhu z chodníku

před objektem,
e) odvoz komunálního odpadu.

ct. vill

1' Pronajímatel prohlašuje, Že dohodnutý Úcel użíváni předmětu nájmu odpovĺdá stavebně
právnímu stavu těchto prostor. Pronajĺmatel dále prohlašuje, Że provozní činnost nájemce a ani
jeho zaměstnanci nejsou dotčeni významnými aľli nepřijatelnými rizikovýmĺ faktory
z provozované činnostĺ pronajímatele. V pronajatých a spolecně uŽívaných prostorách se
předpok|ádají pouze běżná pracovní rizika.

2. Nájemce sám zajistí posouzení irracovĺ-iícľ'i i"izik v pľcna;atý-cir a sptllecně uŽívaných
prostorách prostřednictvím odborně způsobilé osoby. V případě vyhodnocerrí výskytu
významných anebo nepřijatelných pracovních rizilĺ, kterými by byla dotčena cĺnnost
pronajímatele, bude nájemce průběŽně a neodkladně informovat pronajímatele za Účelem
přijetí potřebných opatřenĺ.

3. Nájemce smív pronajatých prostorách provozovat činnost se zvýŠeným pożárním nebezpečím
dle ustanovení zákona o poŽární ochraně jen s předchozím souhlasem pronajĺmatele'

4' V případě splnění podmínek dle odst. 3. tohoto clánku smlouvy nájemce samostatně
zabezpečí a zdokumentuje vlastní prováděné cinnosti se zvýšeným poŻárním nebezpecím
dle ustanovenĺ předpisů o poŽární ochraně (zák. C. 133/19B5 Sb ) a dle předmětných
technických norem, svými prostředky a náklady.

5. Přenosné hasicí přístroje a vnitřní hydranty umístěné ve společných prostorách pronajímatele
jsou v případě vzniku poŻáru a v souladu s projektovým řešením objektu k dispozici nájemci.

6. Pronajímatel je povinen zajišt'ovat bezpecný provoz tepelných zařízení a tepelných spotřebiců.
Tepelná zařízení a spotřebiöe můże uŽívat nájemce jen dle podmínek technických standardů
a norem a dle návodů výrobců těchto zařÍzení.

7. Umístění hasících přístrojů a revize v souladu s obecně závaznými předpisy upravujícími
oblast poŽární ochrany zajišťuje v pronajatých prostorách pronajímatel. Revize el' zařÍzení
instalovaných v předmětu nájmu nájemcem, zajišťuje ná.1emce.
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ct. tx.

1. Smlouvu lze změnit pouze formou písemných, .oboustranně dohodnutých a vzestupně
císlovaných dodatků. Bez dodrŽenĺ těchto podmínek není změna smlouvy platná'

2. Smluvní strany prohlašují, Že obsaľlu smlouvy rozumĺ' a na důkaz toho připojují vlastnoručnĺ
podpisy.

3 Nedĺlnou soucástí této smlouvy Jsou tyto přílohy. Příloha c. '1 - Druh a výměra uŽívaných
prostor; příloha č 2 - Výpoctový lisl.

4 Tento dodatek č. '1 se vyhotovu1e ve 2 stejnopisech, z nichŽkaŻdá strana obdrŻí 1 stejnopis.

5 Smluvnĺ strany podpisem tohoto dodatku stvrzují, Že jeho obsah a obsah příloh podrobně znají,
je jim srozumĺtelný a souhlasĺ s nínl.

V Pardubicích dne: 28.3'2012 V Pardubicích dne: 28.3'2012

vedo du

PARDUBI 'r'I{HAJ

se sĺdlem v '':;'dubicích
ICO:70i'i2822

-01 1'

člen představenstva

C.T.S. studio. a.s.
Novákových 3tio/18

18-O OO PRAHA 8
ICO: 26 45 91 32
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Příloha c. 1

Druh a výměra użivaných prostor
k dodatku c. 1 smlouvy o nájmu č. 2008104912

Výměra uŽívaných prostor aktualizována ke dni 1. 4.20',2

,I. NP
poř. c' č. st' dok' č. lsMs uŽivatel název místnosti plocha m2

192 1 94 8141 c T' S. studio praco-V!'!ą -29,,9!

součet: 20,54

vedo du

ilĺlľť*Ťĺe
se sĺcllenl v Pardubĺcích

IČo, zo8gz8zz
-01 1-



VYPOGTOVY LIST
K dodatku č' 1 srnlouvy o nájmU ze dne 16. 1. 2008

c. KRU/2008104912

1. 4.2012

K.č bez DPH /ĺn

koeficient valorizace
měs. nájemného

Příloha č. 2

aktuaIizované
měsĺčnĺ nájemné
Kc celkem bez DPH

00

Podíl nákladů stanoven aktualizací l<e dnl

UŽivaná výměľa: 2O,5Ą rnz

Záklaoni nájemné za výměru
I výměra pos|edni sm|uvni
I użivaných prostor měsĺcnĺ nájemné
| '" Kč /m2 bez DPH

I zo,s4 23,00

meziročnĺ koeficient
inflace K
předchozi ] nový

o,ooo I o ooo
Ku=1 ,0+

Nájemné je osvobozeno od DPH, dle ustanovení $ 56 odst. 3 zák' č. 235/2004 Sb

Plněnĺ poskytovaná s užĺvánĺm prĺlstor

1. Podĺl na službách spojených s t:žívánĺm rostor
pruměrný podĺl měs nakladů
Kč bez DPH /m'

31,20

zdanění dle obecně předpisů

průměrný podil měsĺčnĺch nákladů

'1,000

14 90
10 40
2 50

c.T.s. studĺo, a's.
Novákových 380/1B
180 OO PRAHA B
ICO: zO 45 91 32

472

měsĺční paušálnĺ platba
celkem Kč bez DPH

640,00

lněsĺčnĺ paušálnĺ platba
Kč celkem bez DP|-l

306 00
21 00

i druh sluŽbv
i

j podĺl na provozu a

i majetku dle smlouvy
správě domovnÍho

Platby za sluŽby podléhají společnénru

2. Podíl na poskytovaných eneľgiíĺ;h
Árl 

'h 
nlll.raia

elektrlcká energie
tepelná énergié x vyt4péń1a ońřevu r'ody
vodné a odvod odpadních vod (stočné) 51 00

Platby za jednotlivě poskytované energ1ie podléhajĺ zdanění dle obecně platných předpisŮ

Poznárnka:
a) Průměrné náklady jsou stanoveny výpoctově optimalizacÍ za předchozĺ, obvykle roční období.
b) Podĺl na nákladech poskytovaných sluŽeb a energií je stanoven výpoctově optimalizací podílu
součtu výměr uŽÍvaných prostor smluvními osobami a vlastníka budovy
c) VýŠe uvedené úhrady budou fakiurovány vlastníkem budovy k bezhotovostním úhradám na

1eho úcet uvedený ve smlouvě.
d) Měsĺcilĺ platby za uzivání prostor, za sluŽby a za poskytované energie se zaokrouhlují na celé
koruny doĺů

PhD
vedoucí k řadu

:]:,ľ'
'.iliŁl13lCi{Ý 

KHAJ
se :ĺ,JIenl v Pĺ'rĺĺ]ttbicích

lĆo.llsgzszz
-01 1-
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Dodatek č. 2 ke smlouvě o nájmu nebytových prostor a movitých věcí
ze dne 16. 1.2008

Smluvn í stranv:

1. Pardubický kraj
se sídlem' Komenského nám. 125, 53211 Pardubice
zastoupený: PhDr. Janou Hanikovou, vedoucĺ kanceláře ředitele ÚřadulC: 708 92 822
DlČ: Cz7o8g2822
bankovní spojení: číslo úÖtu 43-5203880207ĺO1OO, vedený u KB, a.s. pobočka Pardubice

(dále jen,,pronajímatel")

2. C.T.S. studio, a.s.
se sídlem: Praha 8' Novákových 380/18, PSČ 18o oojednajĺcí: Robertem Sklenaříkem, členem představenstva
lc. 264 59 132
Spĺsová značka'. B7233 vedená u Městského soudu v Praze
bankovníspojení: číslo účtu: 3740900227ĺ01oo, vedený u KB' a.s.

(dále jen ,,nájemce'')

uzavírají níŽe uvedeného dne tento dodatek c. 2 ke smlouvě o nájmu nebytových prostor a
movitých věcí c. 2008104912 Sml:

t.
Pronajímatel a nájemce shodně prohlaŠují, Že dne 16. 1' 2008 byla uzavřena smlouva o nájmu
nebytových prostor a movitých věcĺ č. 20o8lo4912-Sml), ve znění dodatku č. 1 (dále jen
,,smlouva") , na dobu určitou, a to do 13. 12.2O15.

il.
1. SmluvnÍ strany se dohodly na změně obsahu smlouvy následujícím zpŮsobem - stávající

ustanovení smlouvy v Cl' lV., odstavec 1, se nahrazuje tímto textem:

Tato nájemnĺ smlouva se sjednává na dobu určitou od 1. 1. 2oo8 do 29. 3' 2016.
2. ostatní ujednánísmlouvy se nemění a zůstávají nadále v platnostĺ'

il1.

1' Tento dodatek č. 2 se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichžkaždá strana obdrŽí 1 stejnopis.
2. Smluvnĺ strany podpisem tohoto dodatku stvrzujĺ, Že se seznámily s jeho obsahem, Že je jim

srozumitelný a souhlasí s ním.

V Pardubicích dne: 4. 4{ , Łrĺł^ V Pardubĺcích dne ? /ź. ,t o /-{

P
vedoucí

á
celáře ředitele úřadu

Ro
člen představenstva' C.T.S. studio, a.s.

, '.i

1
1.

!
I
:

i

Novákových 380/1 B
180 OO PRAHA 8
lČo: zo 45 91 32
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Dodatek c. 3 ke smlouvě o nájmu nebytových prostor a movitých věcĺ
ze dne 16. 1. 2008

Smluvnĺstranv:

1. Pardubický kľaj
se sídlem: Komenského nám. 125, 53211 Pardubice
zastoupený: PhDr. Janou Hanikovou, vedoucí kanceláře ředitele Úřadu
lČ: 7o8 92 822
DlČ: Cz7O8g2822
bankovní spojení: číslo účtu 43-520388020710100, vedený u KB, a.s. pobočka Pardubice

(dále jen,,pronajímatel")

a

2. C.T.S. studio, a.s.
se sídlem: Praha 8, Novákových 380/18, PSČ 180 oojednající: Robertem Sklenaříkem, Ölenem představenstva
lC: 264 59 132
Spisová znatka B7233 vedená u Městského soudu v Praze
bankovníspojení: čĺslo účtu: 374090022710100, vedený u KB, a.s'

(dále jen ,,nájemce'')

uzavírají níŽe uvedeného dne tento dodatek č. 3 ke smlouvě o nájmu nebytových prostor a
movitých věcí č. 2008l04912_Sml.

t.

Pronajímatel a nájemce shodně prohlašují, Že dne 16. 1. 2008 byla uzavřena smlouva o nájmu
nebytových prostor a movitých věcí č. 2008ĺ04912_Sml, ve znění dodatku ć' 1 a č' 2 (dále jen
,,smlouva"), na dobu určitou, a to do 29' 3.2016.

Il.
1. Smluvní strany se dohodly na změně obsahu smlouvy následujícÍm způsobem _ stávající

ustanovenĺ smlouvy v Cl. lV., odstavec 1, se nahrazuje tímto textem:

Tato nájemnísmlouva se sjednává na dobu určitou od 1' 1. 2008 do 31 .12.2017.
2. ostatní ujednánĺ smlouvy se neměnĺ a zůstávajĺ nadále v platnosti.

ilt.

1. Tento dodatek č. 3 se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichŽkaždá strana obdrŽí 1 stejnopis.

2. Smluvní strany podpisem tohoto dodatku stvrzují, Že se seznámily s jeho obsahem, že je jim
srozumitelný a souhlasí s nĺm.

V Pardubicích dne: ł j lł ĺ ĺ V Pardubicíc

l nájemce
Robert Sklenařík

čleh představenstva
iková

kanceláře ředitele úřadu
PAHDUB|CKÝ KRAJ
se sĺdlem v Pardubicích
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