Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani —typ 1

verze 01/2017

Smlouva
0 najmu prostoru slouziciho podnikani a poskytovani nékterych sluzeb s nim spojenych

Nedilnou souddsti této Smlouvy jsou obchodni podminky ndjmu prostoru slouziciho podnikani a

poskytovani nékterych sluzeb snim spojenych na mezindrodnim vefejném civilnim letisti
Praha/Ruzyné (dale jen ,,Obchodni podminky“), které jsou pripojeny jako Pfiloha &. 4.

Cesky Aeroholding, a.s.

jako Pronajimatel

Lagardere Duty Free, s.r.o.

jako Najemce

Evidencni ¢islo Smlouvy Pronajimatele:

0111002777

Evidencni ¢islo Smlouvy Najemce:



Tato Smlouva o najmu prostoru slouZiciho podnikdni a poskytovani nékterych sluzeb s nim spojenych
byla uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku meazi:

1.

Cesky Aeroholding, a.s., se sidlem Praha 6, Jana Kadpara 1069/1, PSC 160 08, ICO: 248 21 993,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 17005,
pldtce DPH - DIC: CZ699003361

zastoupend na zdkladé plné moci spole¢nosti

Letisté Praha, a. s., se sidlem Praha 6, K Letisti 6/1019, PSC 160 08, ICO: 282 44 532, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisovd znacka B 14003, zastoupenad
Ing. Jifim Krausem, mistopfedsedou predstavenstva a Ing. lJifim PetrzZilkou, c¢lenem
predstavenstva

(dale jen ,Pronajimatel”)

a

Lagardere Duty Free, s.r.o, se sidlem: Aviatickd 1017/2, PSC 161 00 Praha 6, Ruzyné, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka C 128669 ICO: 279 48
650, DIC: CZ699003014, zastoupend Ing. Richardem Kalhousem, jednatelem spoleénosti

(ddle jen ,Najemce”)

Pronajimatel a Najemce dale spolecné také , Strany” ¢i jednotlivé , Strana“.

Vzhledem k tomu, Ze

(A)
(B)
©

Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem Budovy;
v Budové se nachazi Predmét ndjmu, ktery je Pronajimatel opravnén pronajmout; a

Nadjemce ma v zajmu najmout si od Pronajimatele Pfedmét najmu s cilem provozovat v ném
podnikatelskou ¢&innost dle Ulelu ndjmu za podminek sjednanych v této Smlouvé a
Pronajimatel ma v zajmu pronajmout Najemci Pfedmét najmu za podminek sjednanych v
této Smlouvé;

dohodly se Strany v souladu se zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku (dale jen ,Obéansky
zakonik“) na nasledujicim:
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I. DEFINICE
Pojmy oznacené v této smlouvé velkymi pismeny maji nasledujici vyznam:

1.1.1 ,Budova” znamend budovu €. p. 1017 (Termindl 2), v ¢asti obce Ruzyné, jez stoji na
pozemcich parc. ¢. 2561/1, parc. €. 2561/2 a parc. ¢. 2553/19, vse v katastralnim
Uzemi Ruzyné, obci Praha. Budova €.p. 1017 a pozemek parc. ¢. 2561/1, jsou zapsané
na LV ¢. 1999 pro k.4. Ruzyné, pozemky parc. €. 2561/2 a parc. ¢. 2553/19 jsou
zapsané na LV ¢. 3864, pro k.U Ruzyné vSe vedeného u Katastralniho uradu pro hlavni
mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.



1.2

2.1

2.2

2.3

2.4

1.1.2 ,Doba najmu” ma vyznam stanoveny v ¢lanku V. této Smlouvy.
1.1.3 ,N3djemné” ma vyznam stanoveny v ¢lanku IV. této Smlouvy.

1.1.4 ,Pocatek najmu“ ma vyznam stanoveny v c¢lanku IV., odst. 4.2, bod 4.2.1 této
Smlouvy.

1.1.5 ,Pfedmét najmu” znamena prostor slouzici podnikani nachazejici se v Budové, a to
v 2. nadzemnim podlaZi, ozna¢eny jako obchodni prostor ¢. 2083 o vyméie 69,7m?.
Pfedmét najmu je blize specifikovany v Pfiloze €. 1 této Smlouvy a barevné vyznaceny
na planku Pfedmétu ndjmu obsazeném v Priloze €. 2 této Smlouvy.

1.1.6 ,,Smlouva“ znamend tuto smlouvu o najmu prostoru slouzictho podnikani a
poskytovani nékterych sluzeb s nim spojenych, ve znéni jejich pozdéjSich zmén a
dodatkd.

1.1.7 ,U&el ndjmu“ ma vyznam stanoveny v ¢lanku Il., odst. 2.4 této Smlouvy.

Neobsahuje-li tato Smlouva pfislusnou definici, pouzije se definice obsazena v Obchodnich
podminkach. Definice obsazené jak v této Smlouvé, tak v Obchodnich podminkach je tfeba
vykladat ve vzdjemném souladu Smlouvy a Obchodnich podminek, pficemz v pfipadé
odchylek nebo rozport definic ma definice obsazend v této Smlouvé prednost.

Il. PREDMET SMLOUVY

Touto Smlouvou se Pronajimatel zavazuje prenechat Najemci Pfedmét ndjmu k docasnému
uzivani po Dobu najmu pro U&el ndjmu a Najemce se zavazuje platit za to Pronajimateli
Najemné.

Strany dale sjednavaji, Ze Pronajimatel bude Najemci poskytovat Sluzby spojené s ndjmem
Pfedmétu najmu a Nadjemce se zavazuje za poskytovani Sluzeb s ndjmem spojenych platit
Cenu za Sluzby, to vSe v souladu s touto Smlouvou a Obchodnimi podminkami.

Najemce se zavazuje v provozovné umisténé v Pfedmétu najmu v souladu s U¢elem najmu
provozovat Cinnost, kterd je pfedmétem jeho podnikdni v souladu s jeho Zivnostenskym
opravnénim:

2.3.1 vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona

Kopie vypisu z obchodniho rejstfiku Najemce je pfiloZena k této Smlouvé jako jeji Pfiloha €. 3.
Najemce je opravnén zménit pfedmét podnikdni v Pfedmétu najmu nebo jej rozsifit pouze s
pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Strany sjednavaji, Ze jedinym Ucelem ndjmu dle této Smlouvy je uZivani Pfedmétu najmu
Najemcem k podnikatelské cinnosti v rozsahu jeho Zivnostenského opravnéni za ucelem
provozovani maloobchodniho prodeje s nasledujicim sortimentem zbozi:

drobna elektronika — sluchatka, reproduktory, mobilni pfislusenstvi — nabijecky, pouzdra na
mobilni telefony, kabely, pfidavné baterie apod; drobna pfislusenstvi k pocitaclim a
tabletdim, power banky, pamétové karty a cestovni pfislusenstvi



3.1

3.2

33

34

4.1

4.2

(dale jen ,Uéel ndjmu”). Ndjemce neni opravnén uiivat Pfedmét najmu k jakémukoliv jinému
Géelu ne? je Smlouvou definovany Uéel najmu.

IIl. PREDANiIi PREDMETU NAJMU

Strany sjednavaji, Ze Pronajimatel pfeda Najemci Pfedmét ndjmu nejpozdéji nasledujici den
poté, co Najemce Pronajimateli (i) predloZi Doklad o pojisténi a (ii) predloZi Bankovni zaruku v
souladu s touto Smlouvou (jak jsou definovany nize v této Smlouvé), a Najemce ma povinnost
v této lh(té od Pronajimatele Pfedmét najmu prevzit. Pronajimatel vSak neni za Zadnych
okolnosti povinen predat Ndjemci Pfedmét najmu (nebo jakoukoliv jeho ¢ast) dfive, nez
Najemce Pronajimateli (i) predlozi Doklad o pojisténi a (ii) predlozi Bankovni zaruku v souladu
s touto Smlouvou.

O predani a prevzeti Predmétu najmu sepisi Strany protokol o predani a prevzeti Predmétu
najmu. Pfedmétem predavaciho protokolu bude popis skuteéného stavu Predmétu najmu v
den predani a prevzeti, pocCet predanych kli¢l nebo jinych véci, popfipadé vycet predané
dokumentace.

Nepredani predmétu ndjmu. V pripadé, Ze Najemce nepredlozi Pronajimateli Doklad o
pojisténi a nepredloZi Bankovni zaruku, neni Pronajimatel za zadnych okolnosti povinen
predat Najemci Pfedmét najmu (nebo jeho casti). Pronajimatel neni rovnéz povinen predat
Najemci Pfredmét najmu (nebo jeho Casti) v pfipadé, Ze Najemce predloZi Pronajimateli jen
Doklad o pojisténi nebo jen pfedlozi Bankovni zdruku, nebo v pfipadé, Zze Doklad o pojisténi
nebo Bankovni zaruka nespliiuje podminky stanovené touto Smlouvou. Nepfedani Pfedmétu
najmu (nebo jeho ¢asti) Najemci z divodl uvedenych v tomto ¢lanku Smlouvy nebude dle
dohody Stran v Zadném pripadé povaZovano za poruseni povinnosti Pronajimatele zajistit
Najemci neruseny vykon najmu, ani Zadné jiné povinnosti, kterd Pronajimateli vyplyvaji z této
Smlouvy.

Stavebni dpravy Predmétu najmu. Najemce se zavazuje, Ze po predchozim pisemném
souhlasu Pronajimatele provede v Pfedmétu najmu takové stavebni Upravy, aby se Pfedmét
najmu stal zpGsobily k U¢elu najmu (dale jen ,Stavebni Gpravy”). Za tim Gcelem je Ndjemce
povinen zajistit, aby Pfedmét najmu splioval veskeré poZadavky vyplyvajici ze smluveného
Ucelu uzivani, zejména pozadavky hygienické, poZarni a bezpecnostni. V té souvislosti musi
Najemce zajistit souhlasnd vyjadreni, rozhodnuti, stanoviska, posouzeni, popfipadé jina
opatfeni dotéenych organl statni spravy vyZadovana zvlastnimi predpisy. Projektova
dokumentace Stavebnich Uprav zpracovana Najemcem a schvalena Pronajimatelem bude
pfilohou navrhu na zahajeni stavebniho fizeni.

IV. NAJEMNE
Nadjemce je povinen platit Pronajimateli za uzZivdni Pfedmétu ndjmu mésicné Najemné v
terminech, ve vysi a zplisobem, které jsou podrobné stanoveny v tomto ¢l. IV. a v Obchodnich

podminkach (,Najemné“).

Nadjemné se sklada z nasledujicich slozek a Najemce je povinen platit Pronajimateli slozky
Najemného v nasledujicich terminech:

4.2.1 ode dne ucinnosti Smlouvy tj. od 1. 10. 2017 (dale jen ,Pocatek najmu“) ze
zakladniho ndjemného, jehoz vyse se urci jako soucin vyméry pronajaté podlahové
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4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

5.1

5.2

plochy v m? Pfedmétu najmu a sazby najemného za 1 m? stanovené v Pfiloze ¢. 1 —
Splatkovy kalendar této Smlouvy (ddle jen ,Zakladni ndjemné“), pricemz celkova vyse
vCetné podrobného rozpisu plateb Zakladniho ndjemného je stanovena v Ptiloze €. 1
této Smlouvy, a

4.2.2 ode Dne otevieni, nejpozdéji vsak od 1. 11. 2017 z ndjemného z obratu, které se urci
jako soucet Castek vypoctenych z (i) poctu procent z Obratu Najemce a (ii) poctu
procent z Obratu z kurzovych zisk(l Najemce (dale jen ,,Najemné z Obratu”), pricemz
jednotlivé sazby procent z Obratu a Obratu z kurzovych ziskd jsou uvedeny v Ptiloze
€. 6 této Smlouvy. Strany se dale dohodly, Ze po celou Dobu najmu bude mésiéni
Najemné z Obratu ¢init minimalné ¢astku |- k¢ (slovy: |GG
korun ceskych) (dale jen ,Minimalni najemné z Obratu“). V pfipadé neuplného
kalendarniho mésice se vyse Minimalniho najemného z Obratu urci jako podil (i)
soucinu poctu dni v pfislusném kalendarnim mésici a ¢astky |- K¢ (slovy:

I <o'un ceskych) a (ii) €isla 30.

DPH. Najemce se zavazuje uhradit spolu s Najemnym i pfisluSnou DPH, a to za stejnych
podminek jako Najemné.

Nepouzije se

Cena za Sluzby. Ode dne Pocatku najmu se Najemce vedle Ndjemného zavazuje Pronajimateli
hradit kazdy mésic pausalizovanou nahradu za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
Pfedmétu ndjmu (ddle jen ,Sluzby”), jejichz vycet a vysSe uplaty za Sluzby jsou uvedeny

v Pfiloze €. 1 této Smlouvy (dale jen ,Cena za Sluzby“) a zaroven stanoveny v souladu
s Cenikem sluzeb.

Najemce se ddle zavazuje Pronajimateli hradit i pfislusnou DPH z Ceny za sluzby, a to za
stejnych podminek jako Cenu za Sluzby.

Cena za Sluzby za prvni mésic najemniho vztahu je splatna ve |htach stanovenych v Pfiloze ¢.
1 této Smlouvy.

Strany se vyslovné dohodly, Ze Najemce bude hradit Najemné a Cenu za Sluzby spolu s
pfislusnou DPH dle této Smlouvy na nasledujici bankovni Gcet 801812025/2700 (déle jen
,Uket”).

Pro ucely této Smlouvy Ndjemce uvadi pro pripadné platby bankovni spojeni ¢islo uctu (CZK):
43-4478490297/0100 (dale jen , U¢et Najemce*).

V. DOBA NAJMU

Smlouva se uzavira na dobu urcitou, ktera zacind dnem ucinnosti této Smlouvy a kondi 31. 3.
2021 (dale jen ,,Doba najmu“). Strany vyslovné vylucuji moznost automatického opétovného
uzavieni Smlouvy dle § 2230 Obcanského zakoniku. Jediny zpUsob, jak mize byt Doba najmu
prodlouzena, je pisemnym dodatkem k této Smlouvé podepsaném obéma Stranami.

Nadjemce je povinen zahdjit v Pfedmétu ndjmu podnikatelskou cinnost dle této Smlouvy a

z

otevfit Pfedmét najmu pro verejnost nejpozdéji od 1. 11. 2017 (dale jen , Den otevieni“). V



53

6.1

6.2

7.1

8.1

obdobi ode dne nabyti Gcinnosti této Smlouvy do Dne otevieni je Ndjemce opravnén uzivat
Pfedmét ndjmu pouze za ucelem provedeni Stavebnich Uprav.

V ptipadé, kdy nebude ucinny kolaudacni souhlas se Stavebnimi udpravami ¢i souhlas
s uzivanim stavby vydan do 31. 10. 2017, bude se za Den otevieni povazovat 1. 11. 2017, a
Najemce je od tohoto data povinen platit za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi
odpovidajici dennimu Zakladnimu najemnému a dennimu Minimalnimu najemnému z
Obratu. V takovém pripadé vSak Najemce neni opravnén otevrit Pfedmét ndjmu pro
verejnost. Takto zaplacena smluvni pokuta nepodléhd DPH.

VI. BANKOVNIi ZARUKA

Bankovni zaruka. Ndjemce je povinen predat Pronajimateli do 15 (patnacti) dnd od podpisu
Smlouvy platnou a uéinnou bankovni zaruku sjednanou ve vysi - K¢ (slovy:
I <orun Ceskych) (déle jen , Bankovni zaruka“). Bankovni zaruka za Najemce musi
odpovidat vzorovému textu Bankovni zaruky, ktery je pfilozen k této Smlouvé jako jeji Ptiloha
¢. 8.

Nepreda-li Najemce Pronajimateli Bankovni zaruku ve Ihdté uvedené v ¢l. VI, odst. 6.1
Smlouvy, je Ndjemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi sjednané vyse

Bankovni zaruky [ - K¢ (slovy: | korun ceskych), a to do 3 (tfi) dnl

od uplynuti Ih(ty k pfedloZeni Bankovni zaruky a na Uget.

VII. POJISTENI
Ndjemce se zavazuje predlozit Pronajimateli nejpozdéji do patnactého (15.) dne pred
Pocatkem najmu (i) pojistny certifikat nebo (ii) ovéfenou kopii prislusné pojistné smlouvy

nebo (iii) odpovidajici potvrzeni pojistovny dokladajici uzavieni této pojistné smlouvy
(pojistnych smluv) souladné s ptislusnymi ustanovenimi Obchodnich podminek.

VIIl. KONTAKTNi OSOBY

Kontaktni osobou opravnénou jednat ve vSech zdleZitostech dle této Smlouvy (kromé
podpisu zmény smluvnich podminek) a Obchodnich podminek je:

8.1.1 Za Pronajimatele:

8.1.2 za Najemce:



IX. ROZHODNE PRAVO A OBCHODNi PODMINKY
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9.2

9.3

9.4

9.5

Tato Smlouva spolu s Obchodnimi podminkami obsahuje Uplnd a kone¢na ujednani mezi
Stranami a mlZe byt upravena ¢i zménéna pouze formou pisemnych dodatk(, podepsanych
Pronajimatelem a Ndjemcem.

Zadny projev vile Stran uéinény pfi jednani o této Smlouvé ani projev vile uginény po
uzavrieni této Smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této Smlouvy
a nezakladd zadny zavazek zadné ze Stran.

Strany sjednavaji, Ze si nepfeji, aby nad rdmec vyslovnych ustanoveni této Smlouvy byla
jakakoli prava a povinnosti dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi Stranami
¢i zvyklosti zachovavanych obecné ¢i v odvétvi tykajicim se pfedmétu této Smlouvy, ledaze je
ve Smlouvé vyslovné sjednano jinak.



9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

9.11

10.1

Strany si sdélily vSechny skutkové a pravni okolnosti, o nichZz k datu podpisu této Smlouvy
védély nebo védét musely, a které jsou relevantni ve vztahu k uzavieni této Smlouvy. Kromé
ujisténi, ktera si Strany poskytly v této Smlouvé, nebude mit Zadna ze Stran Zadna dalsi prava
a povinnosti v souvislosti s jakymikoli skutec¢nostmi, které vyjdou najevo a o kterych
neposkytla druha Strana informace pfi jednani o této Smlouvé. Vyjimkou budou pfipady, kdy
dana Strana umysiné uvedla druhou Stranu ve skutkovy omyl ohledné predmétu této
Smlouvy.

Pokud nékteré ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym, neudinnym nebo
nevymahatelnym, zQistanou ostatni ustanoveni této Smlouvy platna a uc¢inna a Strany nahradi
takové neplatné nebo nevymahatelné ustanoveni této Smlouvy jinym ustanovenim, které
nejblize odpovida pavodnimu zaméru Stran.

Neoddélitelnou soucasti této Smlouvy jsou jako jeji Priloha €. 4 Obchodni podminky. Neni-li
ve Smlouvé vyslovné stanoveno jinak, plati ustanoveni Obchodnich podminek. Odchylnd
ujednani ve Smlouvé maji pred znénim Obchodnich podminek pfednost.

Najemce prohlasuje a potvrzuje, Ze se s Obchodnimi podminkami seznamil a souhlasi s jejich
obsahem, jejich zadvaznosti, a zavazuje se tyto dodrZovat bez jakychkoliv vyhrad. Najemce
dale vyslovné prohlasuje, Ze neuplatfiuje ani neodkazuje na Zadné jiné obchodni podminky.

Vzhledem k tomu, Ze se v pfipadé Smlouvy jedna o smlouvu ve smyslu § 2, odst. 1, pism. n)
zdkona ¢. 340/2015 Sh., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani
téchto smluv a o registru smluv (dale jen ,Zakon o registru smluv“), bude tato Smlouva
v souladu s § 5, odst. 2 Zakona o registru smluv uverejnéna v registru smluv.

Strany se dohodly, Ze Najemné, cena za sluzby, Bankovni zaruka, skutecnosti uvedené v Cl.
9.1., 9.2. Smlouvy, skutecnosti uvedené v Pfiloze €. 1, Pfiloze ¢. 6 Smlouvy tvofi obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 Obcanského zakoniku, a zavazuji se zafidit jeho utajeni a
odpovidajicim zplsobem jej chranit. Pro vylouéeni pochybnosti Strany prohlasuji, Ze jiné
skute¢nosti uvedené v této Smlouvé neZ skute¢nosti uvedené v prvni vété tohoto ustanoveni
Smlouvy nepovazuji za obchodni tajemstuvi.

X. SEZNAM PRILOH
Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou veskeré pfipojené pfilohy, a to:

(a) Priloha ¢. 1 — Splatkovy kalendaf — danovy doklad podle zakona €. 235/2004 Sb. o
dani z pfidané hodnoty, v platném znéni

(b) Pfiloha &. 2 — Planek Pfedmétu najmu
(c) Pfiloha €. 3 - Vypis z obchodniho rejstfiku Najemce

(d) Pfiloha €. 4 - Obchodni podminky

(e) Pfiloha €. 5 — PIna moc
(f) Pfiloha €. 6 — Vzor aviza
(g) Pfiloha €. 7 — Vzorovy pf¥iklad zpUsobu vydéisleni kurzovych ziski



(h) Priloha ¢. 8 — Bankovni zaruka

(i) Pfiloha €. 9 — Systém nakladani s odpady

XI. ZAVERECNA USTANOVENI

11.1 Tato Smlouva je vyhotovena a podepsana ve 3 (tfech) stejnopisech, z nichZ Pronajimatel

obdrzi 2 (dvé) vyhotoveni a Ndjemce 1 (jedno) vyhotoveni. Kazdy stejnopis ma platnost
originalu.

11.2 Tato Smlouva nabyva platnosti a Ucinnosti dnem jejiho podpisu posledni Stranou. Stanovi-li
vSak zvlastni pravni predpis (napf. Zakon o registru smluv), Ze tato Smlouva mze nabyt
ucinnosti nejdfive k urcitému dni, ktery je dnem pozdéjsim neZz den podpisu této Smlouvy
posledni stranou, nabyva tato Smlouva ucinnosti az dnem, ke kterému muzZe tato Smlouva
nabyt dle takového prdvniho pfedpisu Ucinnosti nejdrive.

[Podpisy ndsleduji na podpisové strané.]
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SMLUVNIi STRANY TiMTO PROHLASUJI, ZE SI TUTO SMLOUVU PRECETLY A ZE SOUHLASI S JEJiM
OBSAHEM, NA DUKAZ CEHOZ JI STVRZUJi SVYMI PODPISY:

Datum:
Za Pronajimatele:

Podpis: Podpis:

Jméno: Ing. Jifi Kraus Jméno:

Funkce: mistopredseda predstavenstva Funkce:

Letisté Praha, a. s.

Datum:

Za Ndjemd

Podpis:
Jméno:

Funkce:

11

Ing. Jifi Petrzilka
¢len predstavenstva
Letisté Praha, a. s.



SPLATKOVY KALENDAR Pfiloha &. 1 ke Smlouvé ev.&. 0111002777

dariovy doklad podle zékona ¢. 235/2004 Sb. ev. ¢. danového dokladu: 001/0111002777
Pronajimatel: Cesky Aeroholding, a. s., Jana Kaspara, ép. 1069/1, 160 08 Praha 6, IC: 24821993, DIC: CZ699003361

Najemce: Lagardere Duty Free, s.r.o., Aviaticka 1017/2, Ruzyné, 161 00 Praha 6, IC: 27948650, DIC: CZ27948650

Objekt: Terminal 2

Cena sluzeb od: 1.10.2017 poprve splatné dne: 5.10.2017

Zakladni najemné placeno
od: 1.10.2017 poprvée splatné dne: 5.10.2017

Zakladni ndjemné a Ceny za sluzby a specifikace Predmétu najmu

Piedpis plateb: 5.10., 5.11.,5.12.,5.1.,5.2.,5.3.,54.,5.5.,5.6.,5.7.,5.8.,5.9., 5.10., 5.11. kazdoro¢né¢.

Datum uskuteénéni zdanitelného plnéni je vzdy prvni den v mésici, za ktery je predepsana platba. Prvni DUZP je 1.10.2017.

Datum vystaveni danového dokladu je den podpisu smlouvy, jejiz je Splatkovy kalendai ptilohou.



Ptiloha ¢. 2 Smlouvy ¢. 0111002777

Planek pfedmétu najmu

¢.m. 2083 o vyméfe 69,7m?, tranzitni &ast Terminalu 2




is 2 vefej

nych rejsttikii elektronicky podepsat "MESTSKY SOUD V PRAZE [I€ 00215660]" dne 3.8.2017 v 14:49:46.

kaijJZdLdeAdm

u a zapisu: 14. zafi 2007

*kKa:

Vypis
z obchodniho rejstitku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, viozka 128669

C 128669 vedena u Mestského soudu‘v Praze

ma:

gislo:

v
Inikani:

Lagardere Duty Free, s.t.0.

 Aviaticka 1017/2, Ruzyne 161 00 Draha 6

279 48 650

Spolecnost ] ruéenim omezenym

pronajem nemovitosti bez poskytovanf jinych nez zakladnich sluZeb spojenych
s pronajmem

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

Prodej kvasného lihu, kanzumniho lihu a lihovin

‘gan:

Ing. RICHARD KALHOUS, dat. nar. 4. listopadu 1958
Roztoky, Vaclavskéa 455, PSC 25263 ]

sdnani:

Jménem spole€nosti vi¢i tfetim osobam jedna Jednatel samostatrie

LAGARDERE DUTY FREE

92400 Courbevoie, 4-6 Avenue d'Alsace Tour Prisma, Francouzska republika
Registragni &islo: 380253518 R.C.S. Nanterre

Pravni forma: zjednodu$ena akciova spolenost

Viklad: 126 100 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 50 % o

Lagardere Travel Retail, a.s., IC: 250 99 167 -
Beroun - Beroun 2 - mésto, Namésti Marie Postové 854, PSC 26601

Vkiad: 126 100 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 50 %

ypital:

252 200 000,- K¢
druh podilu: zakladni

(daj o vydani kmenovéno listu: nebyl vydan

;féénosti:

Spole¢nost Aelia Czech Republic s.r.o. byla sloucena se zamkajncu spole¢nosti
UG Air, a.s., se sidlem Praha 6, Aviaticka 1048/12, PSC 161 00, IC 276 33 845.
V souvislosti se slougenim pfeslo na spolecnost Aelia Czech Republic s.r.o.

jméni zanikajici spole€nosti UG Air, a.s.

Potet ¢lenli statutérniho organu: 1

Obchodni korporace se podndila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.




jny rejstiik - vypisy platnych

uji pod pofadovym &islem 497/3, ze tato listina, ktera vznikla pievedenim
ipu z informagniho systému vefejné spravy z elektronické podoby do
by listinné, skladajici se z 1 listd, se doslovné shoduje s obsahem vystupu Z
madniho systému vefejné spravy v elektronické podobg.

wict osobe: |

aze dne 03.08. 2017




~v4 CESKY
4 AEROHOLDING

Priloha ¢. 4
Obchodni podminky najmu prostoru slouZiciho podnikani a poskytovani nékterych sluzeb s nim
spojenych na mezindrodnim verejném civilnim letisti Praha/Ruzyné

verze 02/2017

Obchodni podminky
najmu prostoru slouZiciho podnikani a poskytovani nékterych sluzeb s nim spojenych na
mezinarodnim vefejném civilnim letisti Praha/Ruzyné

Tyto obchodni podminky najmu prostoru slouziciho podnikani a poskytovani nékterych sluzeb s nim
spojenych na mezindrodnim verejném civilnim letisti Praha/Ruzyné (dale jen ,,Obchodni podminky*)
jsou nedilnou soucasti Smlouvy o najmu prostoru slouzictho podnikdni a poskytovani nékterych
sluzeb snim spojenych na mezinarodnim vefejném civilnim letisti Praha/Ruzyné (dale jen
»Smlouva“), na zakladé nizZ je uzaviran najemni vztah mezi Ndjemcem prostoru slouziciho podnikani
v budovach nachdazejicich se v arealu mezinarodniho verejného civilniho letisté Praha/Ruzyné a
spole¢nosti Cesky Aeroholding, a.s., se sidlem Praha 6, Jana Kadpara 1069/1, PSC 160 08, 1CO: 248 21
993, DIC: CZ699003361, platcem DPH, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, spisova znacka B 17005 (dale jen ,Pronajimatel”).

Pronajimatel prohlasuje, Ze mda ve svém vlastnictvi Pfedmét najmu specifikovany ve Smlouvé.
Pronajimatel dale prohlasuje, Ze spravu Pfedmétu ndjmu, v souladu se sjednanymi podminkami
stanovenymi prislusnou smlouvou, zajistuje spole¢nost Letisté Praha, a. s., se sidlem Praha 6, K Letisti
6/1019, PSC 160 08, ICO: 282 44 532, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, spisova znacka B 14003 (dale jen ,,LP“).

Najemce tedy bere podpisem Smlouvy na védomi, Ze ve vSech zaleZitostech vyplyvajicich z ndjemniho
vztahu zaloZzeného Smlouvou se bude obracet vyhradné na LP, a to prostfednictvim kontaktnich osob
uvedenych ve Smlouvé.

Ndjemce prohlasuje, Ze je osobou, ktera je opravnéna jednat svym jménem, uzivat a provozovat
Pfedmét najmu, a to na své naklady a nebezpeci, a za ucelem sjednanym ve Smlouvé. Najemce
prohlasuje, Ze se pfed podpisem Smlouvy dostatecné seznamil se stavem Predmétu najmu a
neshledal zddné prekazky anebo vady Predmétu ndjmu, které by branily uzavieni Smlouvy anebo
uzivani Pfedmétu najmu v souladu se Smlouvou.

Najemce stvrzuje svlj souhlas s témito Obchodnimi podminkami podpisem Smlouvy, k niZ jsou tyto
Obchodni podminky pfiloZzeny jako pFislusna pfiloha Smlouvy.

I. DEFINICE POJMU

1.1 »Cena za Sluzby” znamend cenu za Sluzby poskytované Pronajimatelem, jejichz vyse je
stanovena ve Smlouvé.

1.2 ,Doba najmu” znamend dobu, na niz se uzavira Smlouva, a kterd zacina dnem ucinnosti
Smlouvy a kon¢i uplynutim Smlouvou sjednaného ¢asového useku.

1.3 »DPH“ oznaduje dan zpfidané hodnoty ve wvysi stanovené zdkonem ¢. 235/2004 Sb.,
v platném znéni, nebo jinym pravnim predpisem, kterym bude uvedeny zakon nahrazen.



14

15

1.6

1.7

»Minimalni ndjemné z Obratu” znamena slozku Ndjemného, ktera se urci jako minimalni
Castka Najemného z Obratu, jeZ je Ndjemce povinen platit mésicné a které je blize
specifikovano ve Smlouvé a v avizu o platbé najemného z obratu, jehoZ vzor tvofi pfislusnou
pfilohu Smlouvy.

»Najemné z Obratu” znamend slozku Na&jemného, kterd odpovida souctu podilu
Pronajimatele na Obratu Ndjemce a podilu Pronajimatele na Obratu z kurzovych ziski
Nadjemce. VySe Najemného z Obratu se urci jako soucet Castek vypoctenych z (i) poctu
procent z Obratu dosaZzeného Ndjemcem v souladu se Smlouvou a (ii) poctu procent z Obratu
z kurzovych zisk(i dosazeného Ndjemcem v souladu se Smlouvou.

»Obrat“ znamena pro ucely téchto Obchodnich podminek a Smlouvy souhrn veskerych ¢astek
a jinych plateb bez DPH obdrzenych nebo splatnych za (i) veSkeré zboZi prodané nebo jinak
zcizené Najemcem z Pfedmétu ndjmu Ci v souvislosti s Predmétem najmu a/nebo (ii) sluzby
poskytnuté v Pfedmétu najmu nebo z nich Najemcem nebo jinou osobou uzivajici Pfedmét
najmu nebo jakoukoli jejich ¢ast, a to véetné:

(a) vesSkerych ¢dastek splatnych za objednavky pochazejici z Pfredmétu najmu, a to i kdyz
prislusné zbozi nebo sluzby mohou byt poskytovany ¢i dodavany z jiného mista nez z
Pfedmétu najmu; a

(b) veskerych Castek splatnych za objednavky ziskané na jiném misté nez v Predmétu
najmu osobami, jez plsobi v Pfedmétu najmu (s vyjimkou objedndvek ziskanych v
jiné provozovné Najemce).

ZpUsob prijeti ¢astek a jinych plateb definovanych dle vyse uvedenych podminek zahrnuje
vsechny zplsoby Uhrady, a to véetné Seku, debetni a kreditni karty, poukazek, predplacenych
hodnotovych karet i prodeja tzv. ,na fakturu® na zakladé objednavek zaslanych elektronickou
postou, postou, faxem, telefonicky nebo jinak a internetového prodeje.

Obrat mlze byt Najemcem sniZzen pouze o vracenou ¢astku v souvislosti se zdvadnym nebo
neuspokojivym zboZim ¢i sluzbami, a to maximalné do ¢astky rovnajici se Uhradé kupni ceny
bez DPH pfislusného zboZi nebo sluzby.

»Obrat z kurzovych ziskti“ znamena pro ucely téchto Obchodnich podminek a Smlouvy
souhrn veskerych castek a jinych plateb vcéetné DPH odpovidajicich kurzovym zisk(im
obdrzenych nebo splatnych za (i) veskeré zbozi prodané nebo jinak zcizené Ndjemcem z
Pfedmétu najmu ¢&i v souvislosti s Pfredmétem najmu v cizi méné a/nebo za (ii) sluzby
poskytnuté v Pfedmétu ndjmu v cizi méné nebo z nich Najemcem nebo jinou osobou uzivajici
Pfedmét najmu nebo jakoukoli jejich ¢ast, pficemz kurzovymi zisky se rozumi rozdil mezi (i)
platbou pfijatou Najemcem v cizi méné v Predmétu najmu nebo v souvislosti s Predmétem
najmu a vyjadrenou v K¢ dle sménného kurzu Najemce stanoveného Ndjemcem na den
realizace platby a (ii) ¢astkou vyjadienou v K¢, ktera odpovida Najemcem prijaté platbé v cizi
méné dle sménného kurzu vyhldgeného Ceskou narodni bankou (Kurzy devizového trhu) na
pfislusny kalendarni mésic, ve kterém byla platba pfijata (aplikuje se priimérny mésic¢ni kurz).
Vzorovy priklad zpUsobu vycisleni kurzovych zisk( za kalendarni mésic je uveden v pfislusné
pfiloze Smlouvy.

ZpUsob prijeti ¢astek a jinych plateb definovanych dle vyse uvedenych podminek zahrnuje
vSechny zplisoby Uhrady, a to véetné Seku, debetni a kreditni karty, poukazek, predplacenych
hodnotovych karet i prodeja tzv. ,na fakturu” na zakladé objednavek zaslanych elektronickou
postou, postou, faxem, telefonicky nebo jinak a internetového prodeje.
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2.3

Obrat z kurzovych ziskll mlze byt Najemcem sniZzen pouze o vracenou c¢astku v souvislosti se
zavadnym nebo neuspokojivym zboZim ¢i sluzbami, a to maximalné do ¢astky rovnajici se
Uhradé kupni ceny véetné DPH pfislusného zboZi nebo sluzby.

,Predmét ndajmu“ znamena prostor slouzici podnikdni specifikovany ve Smlouvé.

,Sluzby” znamena sluzby, které je Pronajimatel povinen poskytovat Najemci v souvislosti
s ndjmem prostoru slouziciho podnikani, a které jsou uvedené ve Smlouvé.

»Zakladni Najemné“ znamend 1.) ndjemné vypoctené jako soucinvyméry pronajaté
podlahové plochy v m? Pfedmétu najmu a sazby nijemného za 1 m? uvedené v pfisluiné
pfiloze Smlouvy nebo 2.) ndjemné vypoctené jako pausalni ¢astka, jejiz vyse je uvedena v
pfislusné priloze Smlouvy.

»Najemné” znamend najemné vypoctené jako soucet Zakladniho Najemného a Najemného
z Obratu.

»Cenik sluzeb” znamena seznam plnéni poskytovanych Pronajimatelem Najemci v souvislosti
s ndjmem Pfedmétu najmu.

yLetisté” znamend funkcni uceleny soubor sestavajici zbudov, pozemkld a dalSich
nemovitosti vcéetné jejich jednotlivych ¢asti a souvisejici infrastruktury tvofici aredl
mezinarodniho vefejného civilniho letisté Praha/Ruzyné.

»LP“ znamena spolecnost LetiSté Praha, a. s., ktera je provozovatelem Letisté.

Il. NAJEMNE, CENA ZA SLUZBY A JEJICH SPLATNOST

Strany sjedndvaji kazdorocni zvySovani Najemného, kdy Pronajimatel je opravnén kazdy
rok jednostranné zvysit Zakladni najemné o tolik procent, kolik ¢inila pridmérnd ro¢ni mira
inflace vyhlaena Ceskym statistickym Gfadem za predchozi kalendaini rok (,Indexace”).
Pokud nebude dohodnuto jinak, zvysi se vySe Zakladniho ndjemného tak, Ze po provedeni
Indexace bude mési¢ni sazba Zakladniho najemného za 1 m? zaokrouhlena na celé 10 K¢
smérem nahoru. Zakladni ndjemné bude upraveno bezodkladné po zverejnéni Indexace se
zpétnou ucinnosti od 1. kvétna kazdého kalendarniho roku a doplatek rozdilu mezi takto
upravenym a plvodnim ndjemnym za obdobi od 1. kvétna do konce mésice predchazejiciho
vystaveni nového splatkového kalendare bude zuctovan v samostatné fakture zaslané
Najemci. Pokud se mira inflace prestane publikovat zplisobem uvedenym vtomto clanku
nebo nemuze byt z jakéhokoliv dlivodu aplikovana, zavazuje se ji Pronajimatel nahradit jinym
platnym indexem, ktery vySe uvedenou publikaci miry inflace nahradi. V Zadném pripadé
nemUze dojit v dlsledku Indexace ke snizeni Najemného. Jakakoli zména rozsahu Predmétu
najmu a s tim souvisejici zména vyse Ndjemného nema vliv na ustanoveni tohoto ¢lanku.

Zakladni najemné je splatné vidy do 5. kalendarniho dne mésice, na ktery se Najemné plati, a
to bankovnim pfevodem na ucet LP uvedeny ve Smlouvé, s uvedenim variabilniho symbolu,
kterym je pro ucely Smlouvy jeji evidenéni ¢islo uvedené v zahlavi.

Najemné zObratu je splatné vidy do 25. kalendafniho dne meésice ndsledujiciho po
kalendarnim meésici, ve kterém byl Obrat a Obrat zkurzovych ziski realizovan, a to
bankovnim prevodem na ucéet LP uvedeny ve Smlouvé, s uvedenim variabilniho symbolu,
kterym je pro ucely Smlouvy jeji evidencni Cislo uvedené vzdahlavi. Nejpozdéji k5.



24

2.5

2.6

2.7

2.8

3.1

kalendarnimu dni mésice nasledujiciho po kalendarnim mésici, ve kterém byl Obrat a Obrat
z kurzovych ziskd realizovan, zasle Najemce LP elektronicky formou emailu s elektronickym
podpisem nebo pisemné v listinné podobé, na kontakty uvedené ve Smlouvé, podepsané
pisemné avizo podle vzoru uvedeného v pfislusné pfiloze Smlouvy, ze kterého bude ziejmy
Obrat a Obrat z kurzovych ziski Najemce za prislusny kalendarni mésic, datum a kalkulace
vySe Najemného z Obratu a pfislusna DPH.

Vyse Cen za Sluzby m(Ze byt ze strany Pronajimatele upravovana v zavislosti na pohybu cen
dodavatell téchto sluzeb promitnutim do Ceniku sluzeb. KaZzdou takovou Upravu cen je
Pronajimatel a/nebo LP povinen oznamit Najemci nejpozdéji jeden (1) mésic pred jejim
provedenim. Pronajimatel potvrzuje, Ze Cenik sluzeb se bude uplatfiovat po celou Dobu
najmu vicéi vSéem maloobchodnim najemcim v prostoru Letisté, a Ze bude Najemci
zptistupnén na jeho Zadost.

Cena za Sluzby je splatna vidy do 5. kalendarniho dne mésice, na ktery se Cena za Sluzby
plati, a to bankovnim prfevodem na ucet LP uvedeny ve Smlouvé, s uvedenim variabilniho
symbolu, kterym je pro ucely Smlouvy jeji evidenéni ¢islo uvedené v zahlavi Smlouvy.

Pro Ucely uhrady Najemného, Najemného z Obratu nebo Minimalniho ndjemného z Obratu a
Ceny za Sluzby se rozumi dnem Uhrady pfislusné platby den, v némz je platba pfipsana na
Ucet LP. Pfipadne-li den splatnosti na sobotu, nedéli ¢i den pracovniho klidu, pfesouva se na
nejblizsi predchazejici pracovni den. V pfipadé, Ze Najemce porusi svoji povinnost uhradit
Zakladni najemné a/nebo Minimalni najemné z Obratu a/nebo Najemné z Obratu a/nebo
Cenu za Sluzby tadné a véas, zavazuje se Najemce uhradit Pronajimateli smluvni urok
z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Pro ucely uhrady Jistoty se rozumi dnem uhrady ptislusné platby den, v némz je platba
pfipsana na ucet uvedeny v pfislusném c¢lanku Smlouvy. Pfipadne-li den splatnosti na sobotu,
nedéli ¢i den pracovniho klidu, pfesouva se na nejblizsi predchdzejici pracovni den.

V ptipadé, Ze se datum Uucinnosti Smlouvy nebude shodovat sdatem uvedenym na
splatkovém kalendafi tvoticim pftislusnou ptilohu Smlouvy, zavazuje se Najemce uhradit
Pronajimateli pomérnou ¢ast Zakladniho najemného a/nebo Najemného z Obratu a Ceny za
Sluzby za obdobi ode dne Gcinnosti Smlouvy do data, podle kterého maji byt platby hrazeny
podle splatkového kalendare, na zakladé faktury — dafiového dokladu. Splatnost faktury je 17
dni od data jejiho vystaveni. Faktura se povaZzuje za uhrazenou dnem pfipsani fakturované
Castky na ucet LP. Za datum uskutecnéni zdanitelného plnéni se povazuje posledni kalendarni
den pred prvnim dnem platnosti splatkového kalendare, neni-li ve Smlouvé uvedeno jinak.

Ill. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNiCH STRAN

Prava a povinnosti Pronajimatele:

3.1.1 Pronajimatel je sdm nebo prosttednictvim LP povinen odevzdat Najemci a udrZovat
Pfedmét ndjmu ve stavu zpUsobilém ke smluvenému uZivani, zarudit neruseny vykon
prav Ndjemce spojenych s jeho uZivanim a zabezpecdovat fadné plnéni Sluzeb. O
pfedani a prevzeti Pfedmétu najmu bude obéma Smluvnimi stranami sepsan
predavaci protokol, ktery nabyva platnosti a uc¢innosti dnem jeho podpisu obéma
Smluvnimi stranami. Pfedmétem predavaciho protokolu bude popis skutec¢ného
stavu Pfedmétu ndjmu v den predani a prevzeti, pocet predanych kli¢li nebo jinych
véci pokud je jejich uziti pro pfistup k/do Predmétu najmu nezbytné, popfipadé vycet



3.1.2

3.13

3.14

3.15

3.1.6

3.1.7

predané dokumentace. V pfipadé, Ze Pronajimatel bude pfipraven Pfedmét najmu
predat Najemci, ale k pfedani a prevzeti nedojde z divodl na strané Ndjemce, ma se
za to, Ze Najemce Predmét ndjmu prevzal vden, kdy ktomu byl Pronajimatel
pfipraven. V takovém pfipadé je Pronajimatel opravnén namisto pFedavaciho
protokolu sestavit zapis o stavu Predmétu najmu, ktery nahradi predavaci protokol;

Pronajimatel je povinen prostfednictvim LP poskytnout N&ajemci potfebnou
soucinnost pred zahdajenim fizeni o ziskani prislusného opravnéni ke vstupu pro
Nadjemce a jeho zaméstnance do rezimového prostoru, v némz se Pfedmét najmu
nachazi (1D karta);

Pronajimatel je opravnén sam nebo prostiednictvim LP kontrolovat, zda Néjemce
uziva Predmét najmu k ucelu sjednanému ve Smlouvé, jestli pfimérené uziva téz
prostory a plochy s uzivanim Predmétu najmu souvisejici a dale je opravnén provadét
dle potfeby stanovené kontroly a revize rozvodi, méfidel, poZarné bezpecnostnich
zafizeni, hasicich pfistroji a jiné obdobné odborné prohlidky Predmétu najmu, a to
vidy po ptedchozim ozndmeni Najemci;

Pronajimatel sdm nebo prostfednictvim LP je oprdvnén vstoupit do Pfedmétu najmu
v doprovodu Najemce nebo osoby jim povéfené za ucelem kontroly dodrZovani
podminek sjednanych Smlouvou, jakoZ i za u¢elem provadéni udrzby, nutnych oprav
¢i provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a dalSiho vedeni, jestlize je toho
zapotiebi;

V ptipadé preruseni doddvek Sluzeb poskytovanych v souvislosti s uzivanim Predmétu
najmu ze strany dodavateld téchto Sluzeb bez zavinéni Pronajimatele neni
Pronajimatel za takové preruseni odpovédny, pficemz se Pronajimatel zavazuje
vyvinout veskeré usili, které po ném lze spravedlivé poZadovat, aby dodavky téchto
Sluzeb byly co nejdfive obnoveny s tim, Ze pokud toto obdobi bude delsi nez 24 hodin
v jednotlivém ptipadé za jeden kalendafni mésic, bude adekvatné upravena Cena za
Sluzby a pokud nebude dosazeno Minimdlniho Ndjemného z Obratu, bude toto
proporcionalné upraveno;

V ptipadé nutnosti odvraceni nebezpedi Skody nebo hrozici skody nebo zmenseni
Skody v souvislosti s mimorfadnou udalosti je LP, Pronajimatel a/nebo osoba
Pronajimatelem povérena, opravnén vstoupit na/do Predmétu najmu bez
predchoziho ozndmeni Najemci a bez jeho doprovodu, pficemz pfi takovém vstupu
do Pfedmétu najmu je povinen vynalozit veskeré Usili, které lze od néj spravedlivé
pozadovat, k odvrdceni Skody hrozici majetku Najemce. Pro takovy pfipad bude mit
Pronajimatel k dispozici univerzalni kli¢, ktery bude uloZen na bezpe¢ném misté a o
kazdém uziti tohoto klice ve vztahu k Predmétu najmu musi byt sepsan pisemny
protokol. LP, Pronajimatel a/nebo osoba Pronajimatelem povérend, je povinen
dodatecné pisemné informovat Ndjemce o kazdém takovém vstupu do Predmétu
najmu;

Pronajimatel a/nebo LP je béhem vypovédni doby v pfipadé ukonéeni Smlouvy
vypovédi nebo béhem doby urcené pro vyklizeni Pfedmétu najmu v pfipadé ukonceni
Smlouvy odstoupenim nebo béhem Sesti (6) mésicl pred uplynutim Doby najmu
opravnén vstoupit mezi 7,00 a 21,00 hodinou do Predmétu ndjmu za ucelem
umoznéni jejich prohlidky tfetim strandm, které maji zdjem o pronajem Predmétu
najmu, a to bez doprovodu Najemce. Najemce stimto postupem Pronajimatele
souhlasi;



3.2

3.1.8

3.1.9

3.1.10

3.1.11

3.1.12

Prava a

Pronajimatel zajistuje prostfednictvim LP ¢innosti (provoz, kontrolu, udrzbu a opravy)
souvisejici s provozem elektrické pozarni signalizace (dale jen , EPS“) a ostatnich
pozarné bezpecnostnich zafizeni (dale jen ,PBZ”), kterd jsou ve vlastnictvi
Pronajimatele a/nebo LP, a to v prostorech, které jsou EPS a PBZ vybaveny.
Pronajimatel dale prostfednictvim LP zajistuje kontrolu provozuschopnosti a
periodické zkousky u vsSech hasicich pfistroju (ddle jen ,HP“) rozmisténych
v Pfedmétu najmu v souladu s pozarné bezpecnostnim feSenim stavby. V pfipadé
potfeby rozsifeni vybavenosti EPS, ostatnich PBZ a HP, vyvolanych stavebnimi
Upravami v Pfedmétu najmu, je montaz téchto zafizeni a prostredkl zajistovana
prostfednictvim LP a/nebo Pronajimatelem. Vzniklé finanéni naklady s timto
rozsifenim vybavenosti EPS a PBZ spojené nese Najemce, pokud se Smluvni strany
nedohodnou jinak. Naklady na rozsifeni vybavenosti HP v Pfedmétu najmu nese
Pronajimatel vidy. Zajistovani dalSich ¢innosti a sluzeb Pronajimatelem v oblasti
pozarni ochrany a bezpecnosti mizZe byt feSeno samostatnou smlouvou uzavienou
mezi Smluvnimi stranami;

Pronajimatel sdm nebo prostfednictvim LP je povinen oznamovat pisemné Najemci
organizacni zmény majici vliv na plnéni této Smlouvy jakoZ i zmény kontaktnich osob.

Pronajimatel je prostfednictvim divize bezpecnosti LP (BZP), povinen do patnacti (15)
pracovnich dnl od obdrzeni pisemné Zadosti, aviak maximalné jedenkrat (1) za mésic
predat Ndjemci seznam vydanych a nevracenych ID karet nebo jiného oprdvnéni
vydaného Najemci nebo jeho zaméstnanctim.

Pronajimatel a/nebo LP je opravnén provadét v/na Predmétu najmu stavebni a/nebo
udrZovaci prace. Pronajimatel bude postupovat tak, aby Ndjemce byl témito pracemi
co nejméné omezen v uzivani Pfedmétu najmu, bude-li to moZné a je povinen
informovat Najemce o pldnu téch stavebnich ¢i udrZovacich praci, které mohou
omezit Najemce pfti uzivani Pfedmétu ndjmu. V pfipadé, Ze Pronajimatel bude tyto
prace provadét na zakladé smluv sjednanych s tretimi osobami, které jsou opravnény
tyto prace provadét, odpovida Najemci za vznik jakékoliv Skody Ci jiné Ujmy v pfi¢inné
souvislosti s provadénim téchto praci takova treti osoba, v dlsledku jejiz ¢innosti pfi
provadeéni praci ke Skodé i ijmé doslo.

Pronajimatel neodpovida za skodu nebo jinou Ujmu Ndjemce, popripadeé tretich osob,
kterd by byla zplUsobena vys$si moci. Za vy$si moc se povazuji vSechny pfipady, kdy
splnéni povinnosti Pronajimatele branila prekazka, ktera nastala nezavisle na vdli
Pronajimatele a branila mu ve splnéni jeho povinnosti, jestlize nelze rozumné
predpokladat, Zze by ten tuto pfekdziku nebo jeji nasledky mohl pfedem odvratit.
Pronajimatel je povinen vyvinout maximalni Usili k minimalizaci nasledk( vyvolanych
vyS$si moci.

povinnosti Najemce:

3.21

3.2.2

Najemce je povinen uzZivat Pfedmét najmu radnym zplsobem v souladu s jeho
stavebnim charakterem a ucelem stanovenym ve Smlouvé. Ndjemce je vyslovné
s odkazem naumisténi Pfedmétu ndjmu na Letisti povinen zajistit, aby jeho
zaméstnanci, zakaznici, ndvstévnici, podndjemci, dodavatelé a dalsi osoby s védomim
Najemce vpusténé do Pfedmétu ndjmu dodrZovali v Pfedmétu ndjmu slusnost a
poradek a nerusili okoli;

Najemce je povinen platit fadné a véas platby stanovené Smlouvou;



3.2.3

3.24

3.25

3.2.6

3.2.7

3.2.8

3.2.9

Najemce je povinen oznacit Pfedmét najmu v souladu s platnou a ucinnou pravni
Upravou Zivnostenského podnikdni jako svou provozovnu, vcéetné viditelného
vyznaceni oteviraci doby;

Najemce je povinen Pronajimatelem a/nebo LP stanovenym zplisobem zajistit pro
sebe a své zaméstnance pfrislusné opravnéni ke vstupu do rezimového prostoru (,ID
karta“), v némz se Pfedmét ndjmu nachazi, anebo jinad nezbytna opravnéni (napt. ke
vjezdu motorového vozidla). Najemce je povinen zabezpedit, aby osoby drzici ID kartu
nasledné pri pohybu v prostoru Letisté byly ID kartou anebo jinym opravnénim
viditelné oznaceny a v mistech uréenych Pronajimatelem a/nebo LP se uvedenymi
opravnénimi, které jim LP vydalo, prokazovaly. Soucasné je Najemce povinen zajistit,
aby jemu a jeho zaméstnancim vydana opravnéni ke vstupu ¢i ke vjezdu nebyla

Zneuzita;

Najemce je pred vydanim ID karty nebo jiného opravnéni k pohybu v rezimovém
prostoru LP povinen prostfednictvim divize bezpecnosti LP (BZP) nebo jiné
akreditované organizace zajistit na své naklady pro sebe a své zaméstnance
absolvovani bezpecnostniho Skoleni, které bude odpovidat rozsahu daného povoleni;

Najemce je povinen okamzité e-mailem nebo faxem divizi bezpecnosti LP (BZP)
ohlasit kaZdou ztratu, odcizeni, poSkozeni, pozménovani ¢i padélani, zcizeni ¢i
obdobné neoprdvnéné nakladani s ID kartou nebo jinym oprdvnénim vydanym jemu
nebo jeho zaméstnanclm a zaroven je povinen za Ucelem vraceni ID karty ohlasit
ukonceni pracovniho poméru se svym zaméstnancem. Po ukonceni pracovniho
vztahu se svym zaméstnancem anebo pti skonceni ndjemniho vztahu je Ndjemce
povinen vratit LP ID kartu, vydané povoleni ¢i dalsi karty (napf. parkovaci, stravovaci,
apod.), pticemz v pfipadé skonceni pracovniho poméru zaméstnance musi tuto
povinnost Najemce splnit nejpozdéji do ¢trnactého (14) dne mésice nasledujiciho po
ukonceni pracovniho poméru zaméstnance; v pfipadé ukoncéeni najemniho vztahu ke
dni jeho ukonceni vypovédi ¢i dohodou nebo v pfipadé ukonceni ndjemniho vztahu
odstoupenim do péti (5) dnd ode dne Ucinnosti odstoupeni. Stejné tak je Najemce
povinen vratit jemu a jeho zaméstnanclim vydana povoleni ¢i dalsi karty pfi ukonceni
jejich platnosti;

Najemce je povinen predloZit LP seznam zaméstnancl pracujicich v Pfedmétu najmu
s uvedenim jména, pfijmeni, bydlisté, data narozeni, Cisla obéanského prikazu ci
pasu. V pripadé jakékoli zmény je Najemce povinen tento seznam aktualizovat
okamzité, a tyto aktualizované Udaje zaslat e-mailem nebo faxem divizi bezpecnosti
LP (BZP); Najemce je povinen zajistit od svych zaméstnanc(i veskeré pfripadné
zakonem vyZadované souhlasy k nakladani s osobnimi udaji dle tohoto ¢lanku;

Najemce neni opravnén dat Predmét najmu, jeho ¢ast ani véci s najmem souvisejici
do podndjmu nebo jinak do uZivani trfetim osobam bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele a/nebo jiné zmocnéné osoby. Bude-li takovy souhlas
Pronajimatele nebo jiné zmocnéné osoby udélen, je Najemce opravnén prenechat
Pfedmét najmu nebo jeho ¢asti do podnajmu nebo jinak do uzivani tfeti osobé pouze
na dobu a za ucelem vykonu cinnosti schvalenych Pronajimatelem nebo jinou
zmocnénou osobou;

Najemce je opravnén oznalit Pfedmét najmu a/nebo stanek nachazejici se na
Predmétu najmu (pokud je Predmét najmu Ndajemcem takto uZivdn) nazvem,
pfipadné logem své firmy a ddle provadét jakékoliv propagacni Cinnosti pouze



v souladu s ustanovenimi tohoto ¢lanku a spredchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele se zplsobem oznaceni a/nebo s konkrétnim zplsobem propagace. Pfi
ukonéeni najemniho vztahu je Najemce povinen na své naklady uvést mista po
odstranéni oznaceni do plvodniho stavu, v jakém se nachdzela pfed umisténim
oznaceni; v pfipadé, Ze uZivd Ndjemce Pfedmét ndjmu za Ucelem umisténi stanku,
odstrani ke dni ukonceni najemniho vztahu zaloZzeného Smlouvou z Pfedmétu najmu
cely stanek véetné oznaceni v souladu s €l. VIII. téchto Obchodnich podminek.

3.2.9.1 Ndjemce se zavazuje uvést vzhled exteriéru i interiéru Pfedmétu ndjmu do
souladu s ,Design manualem®, ktery obdrzZel pti podpisu Smlouvy. Najemce je
povinen postupovat v souladu s Design manudlem jiz v prilbéhu Stavebnich
Uprav Pfredmétu ndjmu a jakychkoli dalSich stavebnich Uprav provadénych
v/na Pfedmétu najmu.

3.2.9.2 Ndjemce je opravnén propagovat pouze svou obchodni znacku, logo nebo
nazev své firmy a ddle produkty nebo sluzby, které v Pfedmétu najmu
prodava nebo poskytuje, a to pouze na vnéjSich zdech Pfedmétu najmu a
vjeho interiéru nebo na vnéjsich zdech a/nebo vinteriéru stanku
nachazejiciho se na Pfedmétu najmu (pokud je Pfedmét najmu Najemcem
takto uzZivan). Najemce neni opravnén zejména propagovat jakykoli treti
subjekt nebo sluzbu ¢i produkt, ktery v Pfedmétu najmu nebo ve stanku
umisténém na Predmétu najmu (pokud je Pfedmét najmu Najemcem takto
uzivan) nenabizi nebo neposkytuje. Najemce neni opravnén na vnéjsi zdi
Pfedmétu najmu a/nebo v jeho interiéru nebo na vnéjsich zdech a/nebo
v interiéru stanku nachazejiciho se na Predmétu najmu (pokud je Pfedmét
najmu Ndjemcem takto uZivan) umistit jakoukoli formu navigace na jinou
provozovnu své spolecnosti nebo na treti subjekt.

3.2.9.3 Ndjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
umistovat jakoukoli propagaci (billboardy, tabule a jiné propagacni
materialy), a/nebo provadét jakékoli ¢innosti vedouci k podpofe prodeje
(napf. prodejni stojany, pulty, hostesky, specialni vyzdoba atd.) mimo interiér
Pfedmétu najmu a/nebo mimo vnéjsi zdi Pfedmétu ndjmu nebo mimo vné;jsi
zdi stanku a/nebo mimo interiér stanku nachazejiciho se na Pfedmétu najmu
(pokud je Pfedmét ndajmu Najemcem takto uZivan). Zaroven neni Najemce
opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele umistovat
jakoukoli propagaci (billboardy, tabule a jiné propagacni materialy), a/nebo
provadét jakékoli ¢innosti vedouci k podpore prodeje (napf. prodejni stojany,
pulty, specialni vyzdoba atd.) na zasténich nebo prepazeni umistovanych na
nebo pred Predmét najmu v souvislosti s provadénim stavebnich uUprav
Pfedmétu najmu.

3.2.10 Najemce je povinen uZivat Predmét najmu bez Ujmy ostatnim najemcim a prostoram
Letisté. Ndjemce je dale povinen pfi uzivani Pfedmétu ndjmu dodrZovat obecné
zdvazné pravni predpisy, zejména z oblasti hygieny, ochrany Zivotniho prostredi,
bezpecnosti prace, pozarni ochrany a bezpecnosti civilniho letectvi.

3.2.101 Ndjemce je dale povinen dodrZovat vnitini predpisy, organizacni
normy, provozni a pozarni rady, technické predpisy a smérnice (dale jen
,Vnitfni predpisy”) vydané pro Letisté nebo vydané provozovatelem Letisté,
tykajici se a/nebo majici dopad na provozovani obchodni ¢innosti Ndjemce
v Pfedmétu najmu, s nimiz byl Najemce prokazatelné sezndmen. Ndjemce je



3.2.11

3.2.12

3.2.13

povinen strpét a fidit se pokyny provozovatele Letisté vydané za ucelem
dodrZovani Vnitinich predpisa.

Najemce je povinen do 30 kalendafnich dnll od zapoceti ndjmu zpracovat a na vyzvu
Pronajimatele a/nebo LP protokoldrné predlozit dokumentaci pozarni ochrany
vztahujici se kvykonavané cinnosti, zejména zaclenéni do kategorie poZarniho
nebezpeci, doklady o provadénych pravidelnych Skolenich zaméstnancl
vyzadovanych obecné zavaznymi predpisy v oblasti Pozarni ochrany a Bezpecnosti
prace a dokumentaci o provadéni preventivnich pozarnich prohlidek. Zpracovana
dokumentace musi respektovat a obsahovat interni predpisy PO provozovatele
letisté, které mu byly predany nejpozdéji vden podpisu smlouvy (dokument o
zaclenéni objektl, pozarni fady, pozarni poplachovd smérnice, pozarni evakuacni
plan) a doklady o seznameni se zavaznymi predpisy LP - viz. ¢l. 3.2.10 Obchodnich
podminek.

Najemce je povinen po predchozim oznameni ze strany Pronajimatele a/nebo LP
umoznit Pronajimateli, LP, nebo Pronajimatelem povéfené osobé pfistup do
Predmétu ndjmu za Ucelem provedeni kontroly a revizi zabudovanych rozvodd, EPS,
PBZ, HP a jinych zafizeni, ktera jsou ve vlastnictvi Pronajimatele a/nebo LP anebo za
ucelem provedeni jinych stanovenych kontrol véetné kontroly, zda Najemce Pfedmét
najmu uzivd k ¢innostem vymezenym Smlouvou;

N3ajemce je povinen udrzovat Predmét najmu v Cistém a uzivatelném stavu, zejména
je povinen v Pfedmétu najmu provadét béznou udrzbu a béziné opravy, jakoz i hradit
naklady spojené sbéinym udriovanim a béinymi opravami Pfedmétu najmu,
predevsim pak malovani, vyménu vadnych vypinac(, zasuvek, Zarovek nebo jinych
svitidel, jisticd uvnitf Pfedmétu najmu, lakovani dvefi, vyménu poskozenych vyplini
dvefi a oken uvnitf Pfedmétu ndjmu, opravu anebo vyménu poskozenych
zafizovacich predmétd poskytnutych Pronajimatelem, véetné umyvadel, WC mis a
splachovadel, baterii, naslapnych vrstev podlah a dalSich obdobnych zafizeni tak, aby
prostory odpovidaly prvotfidni kvalité ocekavané na mezinarodnim letisti. Smluvni
strany sjednavaji, Ze za tzv. béiné opravy se povaZzuji zejména opravy vnitfniho
vybaveni Pfedmétu najmu, opravy a vymény jednotlivych vrchnich casti podlah,
opravy podlahovych krytin a vymény praht a list, jednotlivych ¢asti oken a dvefi a
jejich soucasti a vymény zamkd, kovani, klik, rolet a Zaluzii, vymény elektrickych
koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacu, zasuvek, jistica, zvonkd,
domacich telefond, zdsuvek rozvodd datovych siti, signal(i analogového i digitalniho
televizniho vysilani a vymeény zdroji svétla v osvétlovacich télesech, vymény
uzaviracich ventill u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Pfedmét najmu,
opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonl a lapacd tuku, opravy
indikator( vytapéni a opravy a certifikace vodoméra teplé a studené vody Predmétu
najmu, opravy vodovodnich vytok(, zapachovych uzavérek, odsavacli par, digestofi,
misicich baterii, sprch, ohfivacli vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, drezq,
splachovacll, kuchynskych spordk(l, pecicich trub, vaficli, infrazaricd, kuchyrskych
linek, vestavénych a pristavénych skfini a vymény veskerych drobnych soudasti vyse
uvedenych predmétl, jejichz vyse v jednotlivém pripadé neprekroci ¢astku 39.000,-
KE. Pronajimatel neni povinen odstranit vady Pfedmétu najmu, které existuji ke dni
uzavieni Smlouvy a které nebrani smluvenému uzivani. Jestlize Najemce neprovede
béZnou opravu nebo neprovadi béznou udrzbu, ke které je povinen, ani do péti (5)
pracovnich dnd od doruceni pisemného upozornéni zaslaného Pronajimatelem, je
Pronajimatel oprdvnén zajistit provedeni potfebné opravy nebo udribu na naklad
Najemce. Ndjemce je dale povinen v plném rozsahu, ale na zdkladé predchoziho
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3.2.16
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souhlasu Pronajimatele a/nebo LP, opravovat veskera zafizeni, rozvody ¢i vestavby,
ktera do Pfedmétu najmu instaloval. Odpady vzniklé pfi provadéni uvedenych oprav
se Ndjemce zavazuje zlikvidovat na své naklady, a to prostfednictvim LP a nebo jiné
opravnéné osoby. Najemce Pronajimateli a/nebo LP na vyzadani dolozi, jak bylo se
vzniklym odpadem nakladano.

Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu ozndmit Pronajimateli a/nebo LP
potfebu oprav, které neni povinen provést sam podle predchoziho odstavce a
umoznit Pronajimateli a/nebo LP jejich opravu, jinak Najemce odpovida za skodu
vzniklou nesplnénim této oznamovaci povinnosti;

Ndjemce je povinen oznadmit Pronajimateli a/nebo LP instalaci kazdého nového
spotifebice a technického vybaveni s pfikonem vyssim nez 1 kW, pficemZz nesmi
v Pfedmétu najmu instalovat a pouzivat jakékoliv spotrebice, vybaveni, technicka
zafizeni a pfistroje, které nejsou schvaleny pro provoz v Ceské republice, nejsou
v souladu s pravnim fadem CR a ¢eskymi normami. Najemce je povinen zajistit, 7e
manipulace a pouzivani jakychkoliv vybaveni a pfistroji v Pfedmétu najmu je
provadéna dle pokynU pro takovéto vybaveni a pfistroje, a Ze pouzivani a manipulace
je provadéna pouze osobami pro takovéto uZivani nebo manipulaci Skolenymi,
opravnénymi nebo kvalifikovanymi. Ndjemce je povinen provadét revize elektrickych
spotiebitl pouzivanych v Pfedmétu najmu v souladu s CSN 331600 ed. 2 a ve lh(tach
dle €SN 331600 ed. 2 a déle provadét revize svého elektrického zafizeni v souladu s
CSN 331500 a ve IhGitach dle CSN 331500 a o téchto revizich vést zaznam, jako? i
provadét revize a kontrolni zkousky vSech zafizeni, kterd instaloval do Predmétu
najmu, zejména revize elektrickych zatizeni, revize PBZ - EPS, SHZ, pozarnich klapek,
pozarnich rolet apod., a to vSe na své naklady. Na zakladé Zadosti Pronajimatele
a/nebo LP je Najemce povinen predloZit Pronajimateli a/nebo LP zdznamy o
provedenych revizich ke kontrole;

Najemce je pfi instalaci jakéhokoliv vnitfniho zafizeni v Predmétu najmu povinen
postupovat pouze takovym zplUsobem, aby nebyly naruseny podminky
bezproblémového provozu elektrické pozarni signalizace (EPS) a elektrické
zabezpecovaci signalizace (ddle jen ,EZS“) a soucasné, aby byl zajistén okamizity
bezproblémovy ptistup k jakémukoliv hlasi¢i (EPS), pozarné bezpeénostnimu zafizeni
(PBZ), hasicimu pfistroji (HP), ¢idlu (EZS), elektrickému rozvadéci a k zasuvkam datové
sité Pronajimatele a/nebo LP, jsou-li tato zafizeni v Pfedmétu ndjmu instalovéana;

Najemce neni oprdvnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
poskytnutého prostfednictvim LP rozsifit ¢i zménit sortiment a znacky zbozi a/nebo
sluzeb v Predmétu najmu specifikovanych ve Smlouvé nebo propagovat
v/na Pfedmétu najmu jiné znacky nebo jiny sortiment zbozi a/nebo sluzeb, nez ktery
je uveden ve Smlouvé nebo provadét jakoukoliv propagaci mimo Predmét najmu
v prostorech Letisté. Zplsob a rozsah propagace Najemcem proddvanych vyrobk( a
poskytovanych sluzeb v/na Pfedmétu ndjmu je Ndjemce povinen predem predlozit LP
k odsouhlaseni. Najemce je opravnén provadét tuto propagaci vyhradné po
predchozim pisemném schvaleni navrhu propagace Pronajimatele nebo LP, a to
vyhradné v rozsahu podminek, které budou v takovém souhlasu stanoveny;

Najemce je povinen v souvislosti s moZnosti vzniku mimoradné uddlosti na Letisti
zajistit nepretrzity (tj. 24 hodin denné) ptistup na/do Pfedmétu najmu, a to tak, ze
zajisti osazeni vSech vstupnich dvefi ¢i mtizi do Pfedmétu najmu ci jakékoliv jeho ¢asti
zdmky systému EVVA nastavené tak, aby Pronajimatel, LP, Policie CR a Inspektorat
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3.2.19

3.2.20

3.2.21

3.2.22

3.2.23

3.2.24

cizinecké policie Praha-Ruzyné méli mozZnost otevfit tyto zdmky svym univerzalnim
klicem, ktery maiji k dispozici; tato povinnost neplati pro Najemce, jejichz Pfedmét
najmu je osazen na dvefich zdmkem EVVA dodanym Pronajimatelem, nebot
univerzélni kli¢ k takovym dvefim je jiz u Pronajimatele, LP a Policie CR, resp.
Inspektoratu cizinecké policie Praha-Ruzyné ulozZen;

Ndjemce je povinen zdrzet se vPredmétu ndjmu jakychkoliv zasahl do
slaboproudych siti a elektrorozvod(, zejména hlasi¢t EPS, ostatnich PBZ, HP, EZS aj.;

Nadjemce je povinen provadét shromazdovani odpadu podobného komundlnimu
odpadu a LP definovanych vytfidénych sloZzek komunalniho odpadu v souladu se
systémem odpadového hospodarstvi, ktery je uverejnén na webovych strankach LP
www.prg.aero a dale dle pokynl LP, se kterymi byl sezndmen. Plivodcem odpadu
podobného komundlnimu odpadu a vytfidénych sloZzek uvedenych vysSe, které
vznikaji pfi uzivani Pfedmétu najmu dle Smlouvy, je LP. Plivodcem jinych neZ vyse
uvedenych odpad(l je Ndjemce a je povinen s nimi nakladat v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy, zejména zajistit na své naklady prostfednictvim LP
nebo jiné opravnéné osoby jejich odvoz a odstranéni z Pfedmétu ndjmu a prostoru
Letisté. Na vyzadani doloZi Ndjemce Pronajimateli a/nebo LP, jak bylo se vzniklym
odpadem nakladano.

Najemce je povinen v Pfedmétu ndjmu strpét nezbytné nutna omezeni (zejména
omezeni spocivajici v nemozinosti (i) uZivat Pfedmét najmu k Ucelu najmu, (ii)
Pronajimatele udrzovat Pfedmét najmu ve stavu, aby Predmét najmu mohl slouzit
uzivani, pro které byl pronajat a (iii) Pronajimatele zajistit Najemci nerusené uzivani
Predmétu najmu po dobu najmu) v pripadé planovanych oprav nebo rekonstrukci
Pfedmétu najmu a/nebo Budovy a/nebo pozemkd nebo staveb sousedicich
s Budovou ze strany Pronajimatele, pfipadné omezeni vzniklych pfi havarijnich
stavech nebo pfi odstrafiovani prekazek a poruch majicich plvod v letistnim provozu
nebo okolnostech s nim souvisejicich s tim, Ze pokud toto obdobi bude delsi nez 48
hodin v jednotlivém pfipadé za jeden kalendaini mésic, bude adekvatné upraveno
Najemné a pokud nebude dosazeno Minimalniho Najemného z Obratu, bude toto
proporcionalné upraveno;

Najemce je povinen oznamit Pronajimateli potfebu oprav, které ma Pronajimatel
podle Smlouvy povinnost provést, a umoznit provedeni téchto oprav, v opacném
pfipadé Najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla;

Najemce je povinen svij jakykoliv zamér umistit, zprovoznit a vyuZivat jakékoliv
radiokomunikacni, radiolokacni a bezdratové vysilaci zafizeni kratkodobého i
dlouhodobého charakteru predem projednat s Pronajimatelem prostfednictvim
odboru informacnich a komunikacnich technologii (,ICT“), pficemzZ stanovisko ICT
k zaméru, popripadé k jeho realizaci a k podminkam provozu zafizeni je pro Najemce
zdvazné vcietné pripadného odmitnuti realizace navrhovaného zaméru; v pripadé
odmitnuti realizace navrhovaného zaméru se Najemce zavazuje tento zakaz instalace
bezvyhradné respektovat;

Najemce je povinen se pfi plnéni povinnosti dle Smlouvy fidit pokyny Pronajimatele a
LP. Ndjemce je povinen vramci predchazeni znecistovani a poskozovani Zivotniho
prostiedi a v rdmci zavedeného EMS (Systém environmentéalniho managementu) dle
ISO 14001 na Letisti a vsouladu s environmentdlni politikou, zdrZet se takovych
¢innosti, které by mohly pfimo nebo nepfimo zpUlsobit poskozeni nebo ohroZeni

11



3.2.25

3.2.26

jednotlivych sloZek Zivotniho prostfedi. Pronajimatel poZaduje po Najemci
provozujicim Cinnosti ¢i poskytujicim sluzby, které maji nebo mohou mit dopady na
Zivotni prostfedi, aby respektoval pfijaté zdsady ochrany Zivotniho prostiedi a
v pfipadé poruch nebo hrozicich havarii tyto ohlasil na nize uvedenych kontaktnich
spojenich:

V pripadé pozaru, Uniku neznamé latky (ohlasovna pozara) 3333, 2222
Zdravotni ambulance 3301, 3302
Bezpecnostni dispedink 1000
Centralni dispecink — poruchy, havarie 6000
Poruchy telefonnich linek 3000

V pripadé dotazli nebo podnétu ke zlepseni, sméfujicich do jednotlivych oblasti:

Bezpecnost prace boz rg.aero

Pozarni prevence technik.po@prg.aero
Zivotni prostiedi zivotni.prostredi@prg.aero
Stiznosti stiznosti@prg.aero

Najemce odpovida za Skody jim zplsobené a/nebo zplsobené porusenim jeho
povinnosti v Pfedmétu najmu dle Smlouvy a/nebo $kody zplisobené porusenim jeho
povinnosti stanovenych Smlouvou. Najemce odpovidd osobné, pfipadné spolecné a
nerozdilné s osobami, které vpustil do Predmétu najmu, stejnym zplsobem i za Skody
na Predmétu ndjmu zpUsobené jeho zaméstnanci, navstévniky, podnajemci,
zakazniky, Ndjemcem objednanymi dodavateli ¢i femeslniky a dalsimi osobami
s védomim Najemce vpusténymi do Pfedmétu ndjmu. V pfipadé, Ze Najemce nebo
osoby, které Najemce vpustil do Pfedmétu najmu a do Budovy, zpUlsobi na Pfredmétu
najmu nebo v Budové zdvady nebo poskozeni, je Ndjemce povinen tyto zavady a
poskozeni na své ndklady odstranit, a to bezodkladné;

Najemce je povinen pojistit u pojistovny a po celou Dobu ndjmu udrzovat v platnosti
pojisténi:

(i) veskeré odpovédnosti za Skodu zpUsobenou Pronajimateli a/nebo tretim
0sobam v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu, a to s pojistnym plnénim
nejméné ve vysi 20.000.000,- K¢; a

(ii) vnitfniho vybaveni a veskerého zafizeni Pfedmétu ndjmu instalovaného
Ndjemcem a provoznich prostfedkld a majetku umisténého v Pfedmétu
najmu, a to v plné vysi jejich nahrazovaci (nové) hodnoty.

(iii) Najemce je povinen sjednat a udrZovat ve vySe uvedeném rozsahu vyslovné
pojisténi odpovédnosti za Skodu na Pfredmétu najmu. Najemce je povinen
platit v Fadnych terminech splatnosti veskeré pojistné zvyse uvedenych
pojistek a predlozit LP ovéfenou kopii pfislusné pojistné smlouvy nebo
odpovidajici potvrzeni pojistovny doklddajici uzavieni této pojistné smlouvy
(pojistnych smluv) vidy do patnacti (15) dnd od jejich uzavieni. Najemce je
povinen pouZit obdriené pojistné plnéni vyhradné knahradé nebo
odstranéni nasledk( pfislusné pojistné udalosti a k ndhradé skody pripadné
vzniklé Pronajimateli.

Najemce se v pripadé vzniku pojistné uddlosti zavazuje neprodlené o této skutecnosti
pisemné informovat Pronajimatele prostfednictvim kontaktni osoby uvedené ve
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3.2.27

3.2.28

3.2.29

3.2.30

Smlouvé a predloZit mu na jeho Zadost pisemnou dokumentaci vztahujici se
k pfislusné pojistné udalosti.

Najemce je povinen dodrZovat zdkaz pouZivani zavazadlovych vozik(i nebo nakupnich
vozikd slouZicich k bezplatnému vyuziti cestujici verejnosti pro prepravu cestovnich
zavazadel pro své provozni potreby, tzn. pouzivat je napf. pro prepravu zbozi Ci
jakéhokoliv jiného materialu. Zavazadlové nebo nakupni voziky slouzi vyhradné pro
prepravu cestovnich zavazadel cestujici verejnosti;

Najemce je povinen udrZovat po Dobu najmu v platnosti Zivnostenska opravnéni a
jakakoliv dalsi opravnéni ¢i povoleni, kterymi Ndjemce disponuje k datu uzavieni
Smlouvy a jez se tykaji jeho predmétu podnikani v Pfedmétu ndjmu podle Smlouvy.
Najemce je povinen obstarat Zivnostenska opravnéni a jakakoliv dalsi opravnéni i
povoleni nezbytnd pro provozovani obchodni cinnosti v Pfedmétu ndjmu podle
Smlouvy kdykoliv v pribéhu doby trvani Smlouvy a predlozit jejich ovérené kopie
Pronajimateli a/nebo LP do péti (5) pracovnich dnd od jejich ziskani. Najemce je
opravnén zménit predmét podnikani v Pfedmétu najmu a tedy zménit Gcel ndjmu
prostoru slouzictho podnikdni pouze po predchozim pisemném souhlasu
Pronajimatele a/nebo LP. Najemce je dale povinen oznamit a doloZit Pronajimateli
a/nebo LP jakékoliv zmény tykajici se opravnéni a/nebo povoleni Najemce
provozovat obchodni ¢innost v Pfedmétu ndjmu v souladu s touto Smlouvou, a to do
péti (5) pracovnich dnd od kazdé takové zmény;

Pfed pocatkem obchodovani v Predmétu najmu je Najemce povinen vybavit Predmét
najmu veskerymi instalacemi a zafizenim nezbytnym pro jeho uzivani Ndjemcem
v souladu se Smlouvou a vybavit Pfedmét ndjmu zbozim tak, aby Ndjemce Predmét
najmu fadné oteviel k obchodovani pro verejnost nejpozdéji vden uvedeny
ve Smlouvé. Najemce je povinen pofidit si technické zafizeni, které bude
zaznamenavat veskery Obrat a Obrat z kurzovych zisk(i (dale jen ,Zafizeni”) a
pouzivat jej v Pfedmétu ndjmu pro ucely uvedené ve Smlouvé a téchto Obchodnich
podminkach, a to ode Dne otevieni. Najemce je dale povinen zasilat Pronajimateli na
zdkladé jim pridélenych identifikacnich Udajl, na elektronické uloZisté a
v elektronické podobé informace (data) v rozsahu a technické specifikaci, které jsou
blize specifikovany na internetovych strankdch LP www.prg.aero (v Business sekci
neleteckého obchodu vstup pro obchodni partnery), a to vidy nejpozdéji do patého
(5.) dne v meésici nasledujicim po mésici, za ktery jsou informace Pronajimateli
poskytovany. Pozadavky na rozsah informaci je Pronajimatel opravnén jednostranné
zménit, pricemz takova zména rozsahu nesmi zaklddat zcela nové podstatné
povinnosti Ci podstatna omezeni prav Najemce proti Upravé uvedené ve Smlouvé a
Obchodnich podminkach. Tato zména je pro Najemce zdvaznd od okamziku jejiho
oznameni Najemci.

3.2.29.1 Ndjemce neni opravnén provadét jakékoliv korekce ¢i manudlnég,
softwarové nebo jakkoliv jinak zasahovat do dat vloZenych do
Zarizeni. Najemce je povinen automaticky prevést veSkerd data
ze Zaftizeni do svého Ucetnictvi bez jakéhokoliv zasahu do téchto dat,
a to na samostatné analytické ucty tak, aby bylo mozné si kdykoli
porovnat a odsouhlasit data ze Zatizeni s daty v Gcetnictvi.

Pronajimatel nebo Pronajimatelem povérend osoba, napf. LP, jsou opravnéni

kdykoliv v prlibéhu Doby najmu provést technicky audit funkénosti Zafizeni Najemce
a jeho propojeni s Ucetnictvim a audit Obratu a/nebo Obratu z kurzovych ziskd, ktery
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3.2.31

3.2.32

bude podkladem pro vypocet a platbu Najemného z Obratu. Kontrolu Zafizeni
umisténého v Pfedmeétu najmu a vystupni sestavu Zafizeni, ktera souvisle a soustavné
zachycuje veskery denni prodej v Pfedmétu najmu je Pronajimatel opravnén provést
kdykoliv, bez predchoziho oznameni. Najemce je povinen Pronajimateli nebo
Pronajimatelem povérené osobé, napt. LP, poskytnout minimalné nasledujici
informace:

(i) informace o Ucetnich postupech pouzivanych pfi vykazovani Obratu a/nebo
Obratu z kurzovych zisk(, ptip. ocenovani zbozi;

(ii) informace o tom, jakym zplsobem jsou predavany informace ze Zatizeni do
hlavni knihy a jak jsou na zakladé hlavni knihy zpracovavany vykazy o Obratu
a/nebo Obratu z kurzovych ziskd;

(iii) odsouhlaseni sestav z jednotlivych Zafizeni na doklady o objemu penéz v
Zaftizenich po konci ndhodné vybraného dne ¢i smény;

(iv) doklady o odvodu penéz z Pfedmétu najmu do banky obsahujici vysi penéz
odvedenych do banky a pfijatych v bance;

(v) bankovni vypisy ke konci mésict ve sledovaném obdobi, pfipadné dalsi vypisy
ve sledovaném obdobi;

(vi) ucetni hlavni knihu za vybrané obdobi;
(vii) ostatni podklady poZadované auditorem pro fadné provedeni auditu.

Pronajimatel nebo Pronajimatelem povérena osoba, napf. LP, je opravnén kdykoli
predloZit Najemci pozadavky na Upravu systému evidence Obratu a/nebo Obratu
z kurzovych zisk(l Zafizenim a sdélit, jaké informace je Najemce povinen poskytnout
Pronajimateli nebo Pronajimatelem povérené osobé, napf. LP, pti auditu Obratu
a/nebo Obratu z kurzovych ziskl nad rdmec vyse uvedeného stim, Ze Najemce je
povinen tyto poZadavky akceptovat a do tfi (3) mésici od doruceni pisemné vyzvy
Pronajimatele nebo Pronajimatelem povérené osoby, napf. LP, na své ndklady
upravit vystupy z jednotlivych Zafizeni dle takového pozadavku nebo dle poZadavku
umoznit Pronajimateli nebo Pronajimatelem povéfené osobé, napf. LP, provést
pfislusné Upravy systému evidence Obratu a/nebo Obratu z kurzovych ziskd
Zarizenim. PoZadavkim Pronajimatele na Upravu systému evidence Obratu a/nebo
Obratu z kurzovych ziskli a/nebo sdéleni informaci podle pfedchozi véty je vsak
Najemce povinen vyhovét pouze tehdy, pokud jde o Upravy a/nebo informace, které
jsou pozadované pravnimi predpisy.

Pronajimatel je opravnén po dobu platnosti a u¢innosti Smlouvy dle vlastniho uvazeni
provést sdm nebo prostrfednictvim Pronajimatelem povérené osoby, napt. LP, audit
Ucetnich vykazl tykajicich se Pfedmétu najmu vztahujicich se k pravé probihajicimu
roku nebo ke kterémukoli predchozimu roku nebo objednat provedeni takového
auditu  odborné kvalifikovanym  ucetnim nebo auditorem povérenym
Pronajimatelem. Audit Obratu a/nebo Obratu z kurzovych zisk& pak bude proveden
bud’ auditorskou spolecnosti, ktera provadi audit u Pronajimatele, a to na naklady
Pronajimatele nebo jednou z nasledujicich spolecnosti dle volby Najemce: KPMG
Ceska republika Audit, s.r.o., Ernst & Young Audit, s.r.o., PriceWaterhouseCoopers
Audit, s.r.o a Deloitte Audit s.r.o., a to na naklady Najemce. Pokud bude v pribéhu
takového auditu zjisténo, Ze za jakékoli auditem zkoumané obdobi byl uveden nizsi
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3.2.33

3.2.34

3.2.35

3.2.36

Obrat a/nebo Obrat z kurzovych ziski o vice nez jedno procento (1%) oproti
skuteénému stavu, uhradi naklady auditu Ndjemce. Ndjemce je povinen umozZnit
Pronajimateli nebo osobé povérené Pronajimatelem provedeni takového auditu
Ucetnich vykazl a okamizity pristup k poZzadovanym Géetnim vykazim a souvisejicim
dokladim a informacim. Najemce je povinen predat neupravené a nezménéné
vysledky takového auditu Obratu a/nebo Obratu z kurzovych zisk( Pronajimateli
a/nebo osobé povérené Pronajimatelem, napf. LP, bez zbyteéného odkladu od
obdrzeni jejich konecného znéni. V pfipadé, Ze Pronajimatel bude poZadovat
provedeni auditu Obratu a/nebo Obratu z kurzovych ziskd dle tohoto ustanoveni vice
nez jednou za Ucetni obdobi Najemce, ponese naklady auditu Obratu a/nebo Obratu
z kurzovych zisk(l Pronajimatel, ledaze by byl pfi auditu zjistén rozdil mezi vykdzanym
a skutecnym Obratem a/nebo Obratem z kurzovych ziskd vétsi neZ vyse uvedené
jedno procento (1%), v takovém pfipadé ponese naklady auditu Najemce.

Pronajimatel je opravnén prostrednictvim LP pro ucely vizudlni kontroly fadné
registrace Obratu a/nebo Obratu z kurzovych ziskl v souladu se Smlouvou na vlastni
naklady umistit v Pfedmétu najmu kamerovy systém, ktery bude na ndaklady
Pronajimatele snimat prostor Zafizeni spolu s prostorem provadéni plateb za zbozi
a/nebo sluzby v Predmétu najmu, véetné snimani klavesnice Zatizeni a obrazovky di
displeje Zafizeni, pokud jimi disponuji. Najemce se zavazuje poskytnout Pronajimateli
a/nebo LP veskerou nezbytnou soucinnost k umisténi kamerového systému podle
predchazejici véty a vynalozit maximalni Usili, aby nedoslo k poskozeni kamerového
systému anebo jeho provozu. V pfipadé vzniku takového poskozeni nese
odpovédnost za Skodu v plné vysi Ndjemce. Najemce je dale povinen zajistit, aby
snimani Pfedmétu najmu podle tohoto ustanoveni nebylo znemoznéno ¢i ztizeno
predméty umisténymi v Pfedmétu ndjmu anebo jakkoliv jinak.

Pokud bude na zakladé provedené kontroly nebo auditu nebo jinych okolnosti
zjisSténo, Ze je splatné Najemné z Obratu, které nebylo uhrazeno, zaplati jej Najemce
na pozadani spolu s Uroky z prodleni vypoctenymi ode dne, kdy mélo byt Najemné
z Obratu zaplaceno do dne jeho skutecné platby.

Pronajimatel je povinen zajistit, aby vSechny jim povérené osoby, které budou audit
z Obratu a/nebo Obratu z kurzovych zisk( provadét, byly povinny zachovat o vsech
skute¢nostech, které v pribéhu auditu zjistily, mléenlivost. Vysledky auditu je
Pronajimatel opravnén pouzit pouze ke kontrole ptipadné k doméfeni Ndjemného
z Obratu v ramci interniho procesu s tim, Ze je oprdvnén zjisténé udaje poskytnout
spolecniku/spole¢nikim Pronajimatele. Pronajimatel dale neni vazan miléenlivosti
vUci statnim organtm, které jsou opravnény tyto informace ze zdkona pozadovat a
vuci tretim osobam, které budou samy touto povinnosti mléenlivosti zavazany
a/nebo kterym budou poskytnuty informace vsouhrnné podobé tak, Ze nelze
identifikovat konkrétni subjekt, kterého se informace tyka.

Najemce je povinen pisemné informovat Pronajimatele nebo osobu povérenou

Pronajimatelem, napf. LP, nejméné jeden (1) mésic pfedem o vesSkerych zamérech

smérujicich k:

(i) prodeji zdvodu Najemce, jakoZ i pachtu zdvodu Ndajemce, v jejichZz ramci by
byla préva a povinnosti Ndjemce ze Smlouvy pfevedena byt jen ¢aste¢né na

treti osobu;

(i) preméné spolecnosti Najemce;
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3.2.37

3.2.38

3.2.39

3.2.40

3.241

(iii) zméné ve sloZeni spolec¢nikd resp. akcionarll spolecnosti Najemce ¢i zméné
majoritniho vlastnika spolecnosti Ndjemce ¢i ve zméné ve sloZeni spolecnik
resp. akcionar majoritniho vlastnika spolec¢nosti Najemce;

(iv) o zméné obchodni firmy podnikatele, resp. nazvu spolecnosti, jejiho sidla
nebo dorucovaci adresy;

ve

jakoz i o vSech zamérech majicich obdobny ucinek jako néktery ze zamér( uvedeny
pod body (i) aZ (iv) vyse.

Ndjemce je povinen oznamit Pronajimateli nebo osobé povérené
Pronajimatelem, napf. LP, zménu kontaktni osoby uvedené ve Smlouvé, a to
nejpozdéji nasledujici den po provedeni zmény.

Nadjemce se zavazuje nejpozdéji k5. kalendafnimu dni mésice nasledujictho po
kalendarnim mésici, ve kterém byl realizovan Obrat a/nebo Obrat z kurzovych zisk(,
zaslat LP pisemné avizo podle vzoru uvedeného v patficné pfiloze Smlouvy, ze
kterého bude zfejmé datum a kalkulace vySe Najemného z Obratu a pfislusna DPH.
V pfipadé, ze Strany sjednaly rdzné procentni sazby z Obratu a/nebo Obratu
z kurzovych ziski za rizné druhy zboZi a/nebo sluzeb, predloZi Najemce Pronajimateli
nebo osobé povérené Pronajimatelem, napf. LP, pisemné avizo v ¢lenéni podle
jednotlivych procentnich sazeb z Obratu a/nebo Obratu z kurzovych ziskl za pfislusné
druhy zboZi a/nebo sluzeb. Spravnost uvedenych Udajd bude vidy pisemné potvrzena
statutdrnim orgdnem Najemce nebo jim zmocnénou osobou.

Najemce se dale zavazuje kdykoli po dobu trvani Smlouvy predlozit Pronajimateli
nebo osobé povérené Pronajimatelem, napf. LP, na jeho Zadost do 5 dnU standardni
vystup z hlavni Géetni knihy Najemce, ktery bude obsahovat prehled o Obratu a/nebo
Obratu z kurzovych ziskll vztahujici se k provozovné Néjemce v Pfedmétu najmu za
Pronajimatelem poZadované obdobi a vypis ze Zafizeni Ndjemce obsahuijici celkovou
hodnotu plateb pfijatych v Predmétu ndjmu v daném Pronajimatelem pozadovaném
obdobi.

Najemce je povinen, z dlvodu predchazeni zdvainym havariim vsouladu se
systémem prevence zdvainé havarie, zavedeného na Letisti, ktery je definovan v
,Politice prevence zavainé havdrie”, se kterou se Najemce seznamil pred podpisem
Smlouvy, jednak zdrZet se takovych cinnosti, které by mohly pfimo nebo nepfimo
zpUsobit zdvaZznou havarii, a dale podporovat cinnosti, které posiluji prevenci
zavaznych havarii.

Najemce je povinen zdrZet se uzivani a/nebo provozovani osvétlovacich téles a/nebo
jinych zafizeni v/na Pfedmétu najmu, kterd by nebyla homologovana dle pravnich
predpisti Ceské republiky (CE certifikat). V piipadé, 7e by se nékteré osvétlovaci
téleso a/nebo jiné zatizeni v/na Pfedmétu najmu a/nebo Pfedmét ndjmu stalo v dobé
trvani Smlouvy zdrojem prlimyslového ruseni, které ovliviiuje komunikaci v ramci
leteckého provozu, je Ndjemce povinen takové osvétlovaci téleso a/nebo jiné zatizeni
a/nebo zdroj ruseni na vyzvu Pronajimatele z Pfedmétu ndjmu na své naklady
odstranit.
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4.1

4.2

5.1

5.2

6.1

IV. PLNENi NEZAHRNUTA VE SLUZBACH

Pro Ucely Smlouvy a téchto Obchodnich podminek se plnénimi spojenymi s uZivanim
Pfedmétu ndjmu, kterd nejsou zahrnuta ve Sluzbach, rozumi plnéni v podobé dodavek
elektrické energie nebo v podobé dodavek vody a odvadéni splaskovych vod nebo likvidace
odpad(, pricemz tato plnéni (a) nejsou jako Sluzby specifikovana ve Smlouvé a (b) jsou
samostatné méfitelna (,,PInéni nezahrnuta ve Sluzbach”).

V pripadé, Ze ve Sluzbach nejsou zahrnuty dodavky elektrické energie nebo dodavky vody a
odvadéni splaskovych vod nebo likvidace odpad(, zavazuje se Najemce uzaviit ohledné
pfislusného plnéni samostatnou smlouvu, kterd bude casové omezena na dobu trvani
Smlouvy. Podminky dodavek elektrické energie a vody zajistuje LP - divize Energie, nakup a
prodej, kterou mlZze Najemce kontaktovat na: tel. + 420 220 11 2519, fax: +420 220 11 2911.
Podminky likvidace odpad( uréuje LP - Zivotni prostiedi s kontaktem na tel.: 420 220 11
1612.

V. DOPLNKOVE SLUZBY

Bude-li to technicky mozné, zajisti Pronajimatel na Zaddost Najemce poskytovani (a) spojovych
sluzeb (telefonni a faxové linky), (b) datovych a informacnich siti a sluzeb (tj. zajisténi
pfipojeni k Internetu, pfipojeni kletistni siti, poskytnuti programovych aplikaci a
strukturované kabeldzZe), a to za podminek dohodnutych v samostatnych smlouvach, které
budou ¢asové omezeny dobou trvani Smlouvy.

Bude-li to technicky moziné, bude Najemce oprdvnén uzavfit s LP samostatnou smlouvu,
jejimz predmétem bude poskytovani technickych sluzeb LP, zejména instalace a provoz
systému elektronicky kontrolovanych vstupd - EKV (¢tecky ID) nebo pfipojeni ke spolecné
televizni anténé — MATV/STA. Pronajimatel se nezavazuje uzavieni smlouvy dle predchazejici
véty Najemci zajistit a neodpovidd Najemci za pfipadné skody, které by s jejim neuzavienim
Najemci mohly vzniknout.

VI. STAVEBNi UPRAVY

V pripadé provadéni jakychkoliv stavebnich uUprav, novych instalaci ¢i jinych zmén v/na
Pfedmétu ndjmu, které jdou svym charakterem nad rdmec béznych oprav a bézné udrzby
Pfedmétu najmu dle téchto Obchodnich podminek nebo Smlouvy (dale jen ,Stavebni
Upravy“) a které budou provadény v souladu se Smlouvou, je Najemce povinen provadét
pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele a/nebo LP, a to v rozsahu podminek
v ném stanovenych a na své naklady (mimo instalaci HP) a dale je povinen po ukonceni
takovych Stavebnich Uprav tj. po vydani pfislusného kolaudacniho souhlasu, bude-li vydavan,
predlozit LP projektovou dokumentaci skute¢ného provedeni (jak je definovano nize), véetné
digitalniho zpracovani, vyhotovenych v souladu s pozadavky Pronajimatele a/nebo LP, které
Najemci na jeho vyzadani sdéli LP. Ddle je Najemce povinen predat LP po fadném dokonceni
Stavebnich Uprav kopie veskerych ucetnich a jinych doklad(l prokazujicich vysi a charakter
naklad vynaloZzenych na provedené stavebni Upravy (faktury, objednavky, smlouvy apod.).
Z téchto podkladd a dokladi musi byt patrny rozsah provedenych Stavebnich Uprav a pro
potfeby ucetnictvi a dané z pfijm0 i charakter (oprava, technické zhodnoceni, rekonstrukce,
modernizace atd.). V pfipadé poruseni povinnosti Najemce dle tohoto ¢lanku je Pronajimatel
opravnén po Najemci pozadovat, aby tento jim provedené protipravni Upravy a zmény
bezodkladné odstranil, a to na svij naklad. Pokud Najemce neopravnéné provedené Upravy
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6.2

6.3

6.4

neodstrani, je Pronajimatel oprdvnén odstranit tyto Upravy sam na naklady Najemce.
Najemce se zavazuje odpady vzniklé z takto provadénych Stavebnich Uprav zlikvidovat na své
naklady, a to prostfednictvim LP a nebo jiné opravnéné osoby. Najemce Pronajimateli a/nebo
LP na vyzadani dolozi, jak bylo se vzniklym odpadem nakladano.

Pro proces pripravy a schvalovani zadosti o provedeni Stavebnich Uprav a s nimi souvisejici
projektové dokumentace, se Pronajimatel a Najemce dohodli na nasledujicim postupu:

(a) Pfed provedenim Stavebnich Uprav predloZi Najemce Pronajimateli a/nebo LP
k posouzeni a naslednému schvaleni pisemnou Zadost obsahujici popis a rozsah
planovanych Stavebnich Uprav na/v Pfedmétu ndjmu (dale jen ,Zadost”) a
projektovou dokumentaci tzn. soubor dvojrozmérnych schémat a vykresu
doplnénych textovou casti slouzZici jako popis stavby (dale jen ,Projektova
dokumentace”). Stavebni Upravy na/v Pfedmétu nadjmu je Najemce opravnén
provadét pouze a v rozsahu Projektové dokumentace predem odsouhlasené
Pronajimatelem a/nebo LP.

(b) Najemce dale predlozi Pronajimateli a/nebo LP vedle Zidosti a Projektové
dokumentace veskera nezbytna povoleni a souhlasy vsech subjekt( zi¢astnénych na
Stavebnich Upravach dle platnych pravnich a ostatnich predpist (napt. hasi¢sky
zachranny sbor, pamatkovy ufad, hygienické stanice apod.), ke kterym neni nutna
soucinnost Pronajimatele a/nebo LP.

(c) V piipadé, e Pronajimatel resp. LP nevznese k predloiené Zadosti a Projektové
dokumentaci zadné pripominky, zavazuje se Pronajimatel a/nebo LP zaslat Najemci
vyjadreni o schvaleni Stavebnich Uprav a Projektové dokumentace s pfilozenou plnou
moci pro Najemce, za Ucelem Fizeni pred stavebnim ufadem a dotéenymi organy
statni spravy, kdyZz Ndjemce bude dle dohody mezi Pronajimatelem a Najemcem
vystupovat pfi fizeni pfed stavebnim uUrfadem jako stavebnik pokud nebude
dohodnuto jinak, a to do tficeti (30) kalendafnich dni od doruceni Zadosti
Ndjemcem. Soucasné se zaslanim schvaleni Stavebnich uUprav a Projektové
dokumentace zasle Pronajimatel a/nebo LP Najemci provozni podminky Stavebnich
Uprav, které se Ndjemce zavazuje dodrZovat.

(d) V pfipadé pFipominek Pronajimatele a/nebo LP kZadosti a/nebo Projektové
dokumentaci ke Stavebnim Upravam, zasle Pronajimatel a/nebo LP tyto Najemci bez
zbytecnych odkladld vcetné poZadavkl na odstranéni zjisténych nedostatkl a
stanovenim lhaty k jejich odstranéni.

(e) V pripadé, Ze v souvislosti se Stavebnimi Upravami Pfedmétu najmu nebude nutné
vyhotovit Projektovou dokumentaci, zavazuje se Pronajimatel a/nebo LP vydat
Najemci prislusné vyjadreni o schvaleni Stavebnich Uprav do patnacti (15) pracovnich
dnd od doruceni Zadosti Najemcem.

Najemce se zavazuje, Ze nezahdji Stavebni Upravy v/na Pfedmétu najmu dfive, neZ stavebni
povoleni vydané pfrislusSnym stavebnim Urfadem nabude pravni moci, pripadné bude vydan
souhlas s provedenim ohlasené stavby, a nez bude kopie stavebniho povoleni opatfend
dolozkou o nabyti pravni moci, pfipadné kopie souhlasu s provedenim ohlasené stavby
predana Najemcem Pronajimateli a/nebo LP.

Najemce je povinen Stavebni Upravy provadét tak, aby zadnym zplsobem nebyla porusena
prava a zajmy ostatnich ndjemcil nachdazejicich se v Budové, a zaroven je povinen Stavebnimi
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6.5

6.6

6.7

Upravami nenarusovat provoz Budovy. Najemce neni opravnén umistovat nebo skladovat
jakékoli materidly ¢i jiné predméty, zafizeni, pomlcky a naradi nezbytnd k realizaci
Stavebnich Uprav na/v Pfedmétu najmu, mimo Pfedmét ndjmu. Ndjemce neni opravnén
skladovanim materidl ¢i stavebniho nacini omezit pristup ke vstupim, prichodlm,
nouzovych vychodlim nebo prostoriim umoZiujicim evakuaci osob z Budovy ¢i verejnych
komunikaci. Najemce je povinen provadét denni uklid znecisténych spolecnych prostor
Budovy, a to po celou dobu provadéni Stavebnich Uprav na/v Pfedmétu ndjmu. Najemce je
povinen zajistit fadnou likvidaci stavebniho odpadu. OdloZeni tohoto odpadu do spolecnych
sbérnych nadob nebo v okoli téchto nadob, respektive ve spolecnych prostorach Budovy
nebo v okoli Budovy je nepfipustné.

Po ukonéeni Stavebnich Uprav vyzve pisemné Najemce Pronajimatele a/nebo LP ke kontrole
provedenych Stavebnich Uprav dle odsouhlasené Projektové dokumentace. Pti této kontrole
predlozi Najemce Pronajimateli a/nebo LP dokumentaci skutecného provedeni (jak je
definovano nize) ve dvou (2) vyhotovenich v listinné a v jednom (1) vyhotoveni v digitalni
formé, dale Dokladovou cast (technickd specifikace Stavebnich Uprav) ve dvou (2)
vyhotovenich v listinné podobé (jak je definovdno nize). Dokumentaci skutecného provedeni
se rozumi dokumentace zpracovana vrozsahu pfilohy ¢ 3 wyhl. ¢ 499/2006 Sb. o
dokumentaci staveb, ve které budou vyznaceny zmény a odchylky skutecného provedeni
Stavebnich Uprav oproti Projektové dokumentaci, (a) kterd ma pisemnou a digitalni formu ve
formatu AutoCAD a MS Office zpracovanou v souladu s normou ,Vedeni digitalni zakladni
mapy letisté a metodicky pokyn pro zpracovani geodetické dokumentace skutecného
provedeni staveb”, kterou Ndjemci dodal Pronajimatel resp. LP a (b) jejiz jednotlivé vykresy a
textové Ccasti pisemné formy jsou oznaceny jako skuteéné provedeni a podepsdny
projektantem a zastupcem zhotovitele Stavebnich udprav. Dale Najemce predlozi
Pronajimateli a/nebo LP kompletni dokladovou ¢ast tj. zejména revizni zpravy, prohlaseni o
shodé, doklady o predani odpadd opravnéné osobé nebo objednavku sluzby likvidace odpadu
prostfednictvim LP a doklady v rozsahu podklad( ke kolaudaci ve smyslu zdkona ¢. 183/2006
Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim ¥adu (stavebni zdkon), v platném znéni. V pfipadé
instalace EPS a ostatnich navaznych PBZ predlozi Najemce Pronajimateli a/nebo LP
potfebnou dokumentaci k provedeni komplexni funkéni zkousky provozuschopnosti
instalovanych zatizeni. Protokol z této zkousky je podkladem pro kolaudacni fizeni a vydani
kolaudacniho souhlasu (za predpokladu Uspésného provedeni). V ptipadé zjisténych vad, se
Najemce zavazuje tyto v Pronajimatelem stanovené |hité na své ndklady odstranit. V pfipadé
bezvadného provedeni Stavebnich Uprav nebo po odstranéni vad, vyda Pronajimatel a/nebo
LP Ndjemci stanovisko k provedenym Stavebnim dpravdm a dalSimu stavebnimu Fizeni.
Stanovisko Pronajimatele musi predchazet vydani kolaudaéniho souhlasu, pfipadné souhlasu
s uzivanim stavby.

Najemce je povinen dokondit Stavebni Upravy za podminek dle ¢lank( 6.2 aZz 6.5 téchto
Obchodnich podminek, pozadat o vydani kolaudacniho souhlasu nejpozdéji do Sesti (6)
mésicl ode dne podpisu Smlouvy, pokud neni dohodnuto jinak, a ziskat kolaudaéni souhlas
tak, aby pfi dodrZeni vSech svych povinnosti a |ht dle této Smlouvy byl Pfedmét najmu
otevien k obchodovani pro vefejnost nejpozdéji v den, na néjz odkazuje ¢l. 3.2.29 téchto
Obchodnich podminek.

Najemce je povinen do tfi (3) pracovnich dnl od vydani kolaudac¢niho souhlasu pfipadné
souhlasu s uzivanim stavby odevzdat Pronajimateli a/nebo LP kopii kolaudac¢niho souhlasu
pfipadné souhlasu s uzivanim stavby s vyznacenym dnem vydani. Pronajimatel se nezavazuje
k dhradé naklad( spojenych s uvedenim Pfedmétu ndjmu do stavu zpUsobilého k ucelu
uzivani dle této Smlouvy, ani k Uhradé nakladd, spojenych se Stavebnimi Upravami (zejména
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6.8

6.9

6.10

6.11

7.1

naklady na vyhotoveni Projektové dokumentace, spravni poplatky apod.). Tyto naklady se
zavazuje hradit Najemce.

Hodnota provedenych Stavebnich Uprav, které maji charakter technického zhodnoceni,
provedenych Ndjemcem v Pfedmétu najmu se souhlasem Pronajimatele bude vedena jako
majetek Ndjemce, tj. Pronajimatel o hodnotu téchto provedenych stavebnich Uprav, které
maiji charakter technického zhodnoceni, provedenych Ndjemcem v Pfredmétu najmu nezvysi
vstupni cenu Predmétu najmu ve svém ucetnictvi. Najemce pisemné oznaci v ucetni
dokumentaci, preddvané Pronajimateli a/nebo LP dle ¢lanku 6.1 Obchodnich podminek ty
financni investice, které budou z jeho strany predmétem danového odepisovani.
Pronajimatel po splnéni podminek dle ¢lanku 6.5 a 6.7 Obchodnich podminek Najemcem
vyda pisemny souhlas s tim, aby danové odpisy technického zhodnoceni ze Stavebnich tUprav
uplatiioval Najemce do svého zadkladu dané z pfijmU. Poté Pronajimatel a/nebo LP Najemci
poskytne informaci o zatfidéni pronajatého majetku (nemovitosti) do odpisové skupiny v
souladu s pfislusnym ustanovenim zakona ¢. 586/1992 Sbh., o danich z ptijmd, v platném
znéni.

Za ucelem uvedeni Predmétu najmu do stavu zpUsobilého k ucelu uzivani dle Smlouvy, i
v pfipadé provadéni jakychkoliv Stavebnich Uprav, které budou realizovany v souladu se
Smlouvou, se Pronajimatel zavazuje prostfednictvim LP poskytnout Najemci potfebnou
soucinnost; to se tykd jak stavebniho fizeni, tak i fizeni o ziskdni pfislusSného opravnéni ke
vstupu pro Ndjemce, jeho zaméstnance a osoby, zajistujici provedeni pfiprav a realizace
stavebnich praci, do rezimového prostoru, v némz se Pfredmét ndjmu nachazi.

Pokud budou Stavebni Upravy, kterymi bude Pfedmét najmu, pfeddvany Najemci ve stavu
dokoncené hrubé stavby, uveden do stavu zpUsobilého k Gcelu uZivani dle Smiouvy,
vyzadovat i stavebni dpravy Ci technologické instalace vné Predmétu najmu, uzavie
Pronajimatel a Najemce zaroven s touto Smlouvou dalsi zvlastni smlouvu, ve které budou
odlisné upraveny podminky provadéni Stavebnich Uprav. Veskeré takové Upravy bude hradit
Najemce, pokud nebude dohodnuto jinak.

Najemce se zavazuje, Ze nepredloZi Pronajimateli a/nebo LP Projektovou dokumentaci na
Stavebni Upravy a/nebo neprovede v Pfedmétu najmu Stavebni Upravy, kterymi by porusil
autorska a/nebo jind prava autorli Budovy a/nebo ochranu dusevniho vlastnictvi. Najemce
odpovida za to, zZe Stavebni Upravy a Projektova dokumentace, jakoZ i veskera dokumentace
souvisejici se Stavebnimi Upravami pouzZita v jejich ramci (dale jen ,Dokumentace”) je
v souladu s platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky, mezinarodnimi smlouvami, kterymi
je Ceska republika vazana a neposkozuje zajmy Pronajimatele a tfetich osob, a Ze Stavebni
Upravy a/nebo Dokumentace neporusuji autorska ani jind prava tretich osob nebo ochranu
dusevniho vlastnictvi.

VIl. PROVOZNi PODMINKY

Najemce je povinen ode dne ujednaného ve Smlouvé ponechat Pfedmét najmu otevieny
k obchodovani pro vefejnost v rozsahu nejméné ¢trnacti (14) hodin denné s tim, Ze oteviraci
hodina nastane nejpozdéji v sedm (7:00) hodin rano kazdy den a béhem oteviraci doby je
Najemce povinen zajistit nepretrzity provoz obchodovani v Pfredmétu najmu, vyjma pripadd,
kdy nelze Predmét najmu otevfit k obchodovani pro verejnost v dlsledku poskozeni
Pfedmétu najmu udalosti krytou pojisténim nebo jinych pfipadl vyssi moci nebo v pripadech
predem pisemné schvalenych Pronajimatelem a/nebo LP. Na zikladé predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele a/nebo LP bude mozno oteviraci dobu upravit.
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

Zasobovani Pfedmétu najmu bude probihat pouze zplUsobem stanovenym Pronajimatelem
a/nebo LP a vyhradné v nocnich hodinéch, a to v dobé od skonéeni oteviraci doby do jejiho
zaCatku (nebude-li dohodnuto jinak a s vyhradou zdsobovani ze skladu zahrnutého v
Pfedmétu ndjmu, ktery bude mozné zasobovat nepretrzité pfi zachovani bezpecnostnich a
provoznich pozadavk( LP). Rovnéz inventarizaci zboZi bude moZno provadét jen v nocnich
hodinach.

Najemce bere na védomi, Ze provozovani Pfedmétu ndjmu vzhledem k jeho umisténi a
reZimu vyZaduje odpovidajici Uroven personalu, zejména dostatecné jazykové znalosti a
jednotné obleceni, a zavazuje se, Ze pfijme nezbytnda opatreni k zabezpeceni pfislusné drovné
personalu.

Najemce je povinen udrZovat v Pfedmétu najmu atraktivné vystavené a kvalitni zbozi a
zajistit vysoky standard prodeje zboZzi a poskytovani sluzeb odpovidajici standardu
mezindrodniho letisté.

Najemce je dale povinen udrZovat Pfedmét najmu uklizeny a cisty a odklizet z Pfedmétu
najmu odpadky.

K zabezpeceni plynulého prodeje vybavi Ndjemce svou provozovnu v Pfedmétu najmu
elektronickymi pokladnami a zajisti si smluvni vztah s kreditnimi spole¢nostmi tak, aby
umoznil zakaznikim v Pfedmétu najmu platbu alespon platebnimi kreditnimi kartami VISA a
Eurocard - Mastercard.

Najemce bere na védomi, Ze v prostorach Termindlu 1, Termindlu 2, Terminalu 3 a ddle
v celém oploceném aredlu Letisté plati zakaz koureni, vyjma presné specifikovanych prostor,
ve kterych je koureni povoleno (misto vyhrazené pro koureni). Najemce je povinen tento
zakaz koureni bezpodminec¢né dodrzovat, véetné zajiSténi dodrzovani zdkazu vsemi, kdo se
v Pfedmétu najmu nachazeji.

Pronajimatel neodpovidd Ndjemci za Skodu, zejména usly zisk, v pfipadé mimoradnych
udalosti na Letisti, které mohou vzniknout bez zavinéni Pronajimatele (zejména nahlaseni
vybusniny, pferuseni dodavek energii, zamezeni pfistupu k Predmétu najmu, preventivni Ci
jakdkoliv jind opatifeni pfijatd v souvislosti s teroristickymi UGtoky, pozarem, valkou,
obcanskymi nepokoji, vzpourou, pfitomnosti ionizujiciho nebo radioaktivniho zareni,
vybuchem ¢i jinou Zivelnou nebo pfirodni katastrofou), na jejichz zakladé musi byt Predmét
najmu uzavien verejnosti.

Povinnost Pronajimatele k ndhradé Gjmy vaci Najemci vzniklé Najemci porusenim povinnosti
Pronajimatele podle Smlouvy a/nebo téchto Obchodnich podminek a/nebo v souvislosti
s nim je vyloucena v maximalnim rozsahu povoleném platnymi pravnimi predpisy. Vylouéena
ani omezena neni povinnost Pronajimatele k ndhradé Ujmy zplsobené Pronajimatelem
Najemci umysiné nebo zhrubé nedbalosti, ani pfipadna dalSi povinnost Pronajimatele
k ndhradé Ujmy, kterou neni mozné podle platnych pravnich predpist vyloucit nebo omezit.

Najemce je povinen odcCinit Pronajimateli jakoukoliv nemajetkovou Ujmu vzniklou

Pronajimateli porusenim povinnosti Ndjemce podle Smlouvy a/nebo téchto Obchodnich
podminek a/nebo v souvislosti s nim.
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8.1

8.2

8.3

8.4

VIIl. VRACENi PREDMETU NAJMU

V den, kdy konci ndjem uplynutim Doby ndjmu nebo uplynutim vypovédni doby v pfipadé
predcasného ukonéeni Smlouvy vypovédi nebo do 5 dnli ode dne Gcinnosti ukonéeni Smlouvy
odstoupenim, je Ndjemce povinen vrétit Pronajimateli samotnému a/nebo prostfednictvim
LP Pfedmét najmu vyklizeny, Cisté vymeteny a uklizeny bez poskozeni a zavad, bez vnitfniho
vybaveni realizovaného Ndjemcem po uzavieni Smlouvy (déle jen ,Vnitfni vybaveni“) a/nebo
jeho casti, jakoZ i bez stavebnich Uprav provedenych Ndjemcem po dobu trvani Smlouvy,
které maji charakter technického zhodnoceni a/nebo jejich casti, ve stavu spliujicim
podminky Smlouvy tzn. ve stavu, vjakém jej prevzal od Pronajimatele a/nebo LP
s pfihlédnutim k obvyklému opotrebeni. Souc¢asné je povinen pfedat Pronajimateli a/nebo LP
veskeré klice, pristupové prostiedky a véci poskytnuté mu spolu se sluzbami souvisejicimi
s uzivanim Pfedmétu najmu podle Smlouvy anebo podle smluv na tuto Smlouvu navazujicich,
jakoz i listiny vazici se k Predmétu najmu. O predani a prevzeti Predmétu najmu se vsim jeho
pfislusenstvim se sepiSe pisemny prebiraci protokol.

Pronajimatel a Najemce sjednavaji, Ze Ndjemce nemd pravo na nahradu za vyhodu
Pronajimatele nebo nového najemce v souvislosti s jakymkoliv druhem ukonéeni Smlouvy, a
to ani v pfipadé, Ze by Pronajimatel nebo novy ndjemce ziskali prokazatelnou vyhodu
prevzetim zakaznické zakladny vybudované vypovézenym Najemcem.

Pronajimatel je opravnén v pfipadé ukonéeni Smlouvy Vnitfni vybaveni a/nebo jeho &ast,
a/nebo stavebni Upravy provedené Najemcem po dobu trvani Smlouvy, které maji charakter
technického zhodnoceni a/nebo jejich ¢ast, odkoupit, a to dle volby Pronajimatele bud za
danovou zlstatkovou cenu dle platného a Ucinného zdkona o dani z pfijmd, v platném znéni
nebo za cenu odpovidajici protihodnoté toho, o co se zvySila hodnota Pfedmétu najmu na
zakladé znaleckého posudku vypracovaného nezavislym znalcem uréenym Pronajimatelem.
Naklady na vyhotoveni znaleckého posudku v takovém ptipadé ponese Najemce stim, Ze
Pronajimatel je povinen vynaloZit rozumné poZadované Usili, aby tyto ndklady odpovidaly
trznim cendm obvyklym v daném c¢ase a misté. Neuplatni-li Pronajimatel prdvo na odkoupeni
dle predchazejici véty, je Ndjemce povinen na vlastni naklady odstranit vnitini vybaveni,
veskery svlj movity majetek a stavebni Upravy z Pfedmétu najmu a uvést Pfedmét ndjmu do
pGvodniho stavu tzn. do stavu, ve kterém se Pfedmét najmu nachazel vden predani
Predmétu najmu Najemci pfi zahdjeni ndjmu dle Smlouvy (s pfihlédnutim k obvyklému
opotrebeni), a to nejpozdéji ke dni ukonceni Smlouvy nebo v ptipadé ukonceni Smlouvy
odstoupenim do 5 dnl od jejiho ukonceni. Pokud tak Najemce neucini, provede odstranéni
Vnitfniho vybaveni vcetné odstranéni pfipadnych stavebnich Uprav Pronajimatel
prostfednictvim LP. Veskeré naklady, které mu timto postupem vzniknou, budou nasledné
vymahany Pronajimatelem po Najemci. Pro Ucely uhrady Vnitfniho vybaveni podle tohoto
¢lanku se rozumi dnem uhrady pfrislusné platby den, vnémz je platba odepsdna z uctu
Pronajimatele. Pfipadne-li den splatnosti na sobotu, nedéli ¢i den pracovniho klidu, presouva
se na nejblizsi predchazejici pracovni den. Splatnost vystavené faktury je 30 kalendarnich dni.

Pokud po skonceni Doby najmu zlstane v Predmétu najmu jakykoli majetek Najemce a
Najemce tento majetek neodklidi do sedmi (7) dnd od vyzvy LP, je Pronajimatel opravnén
prostfednictvim LP uvedeny majetek z Pfedmétu najmu odklidit na naklady Najemce a
zpenézit jej stim, Ze vytéZek zpenéZeni preda Ndajemci po odecteni nakladd spojenych
s prodejem a po zapocteni pohledavek Pronajimatele vi¢i Ndjemci. Pokud Pfedmét najmu
nebude vracen v souladu s vySe uvedenymi ustanovenimi tohoto ¢lanku VIIl. Obchodnich
podminek, odpovida Ndjemce Pronajimateli za zplisobenou Skodu.
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9.1

9.2

9.3

IX. JISTOTA NEBO BANKOVNIi ZARUKA

Najemce je povinen zajistit pInéni dle Smlouvy a téchto Obchodnich podminek formou Jistoty
dle ¢l. 9.2 nebo Bankovni zaruky dle ¢l. 9.3 Obchodnich podminek a dle ustanoveni Smlouvy.

Jistota

9.21

9.2.2

9.2.3

9.2.4

Najemce je povinen zaplatit Pronajimateli do dne ujednaného ve Smlouvé Jistotu ve
vysSi a na ucet ujednany ve Smlouvé (,Jistota”). Pri vlastnim prevodu lJistoty se DPH
z Jistoty neuplatiuje. Najemce Pronajimateli zarucuje, Ze Jistota je prosta jakychkoli
zatiZeni pravy tretich osob.

Jistotou jsou zajistény veskeré pohleddvky Pronajimatele za Najemcem vzniklé podle
Smlouvy nebo v souvislosti se Smlouvou (tzn. zejména pohleddvky na Najemném,
Cenach za Sluzby a veskerych urokd z prodleni, veskerych smluvnich pokut, skod,
vydajli a ostatnich nakladl a narokd z bezdivodného obohaceni). Pronajimatel je
opravnén Cerpat penéini prostiedky z Jistoty za predpokladu, Ze Ndjemce neuhradi
takovou pohledavku Pronajimatele fadné a vcas. Pronajimatel je povinen bez
zbytecného odkladu informovat Najemce o jakémkoli Cerpdni penéznich prostredkd
z listoty.

Pokud hodnota Jistoty uloZzena na uctu klesne pod stanovenou vysi Jistoty nebo
pokud penézni prostfedky z Jistoty nebo jakakoli jejich ¢ast byla Pronajimatelem
cerpana v souladu se Smlouvou, poté bude Ndjemce do deseti (10) dnt ode dne, kdy
k takové udalosti doslo nebo kdy byla Najemci ozndmena, povinen doplnit Jistotu na
uctu o prislusnou castku.

Pronajimatel je po vyporadani vSech vzajemnych pohleddvek s Najemcem, nejpozdé;i
vsak do tfi (3) kalendarnich mésic ode dne ukonceni ndjmu, povinen navratit zpét na
bankovni Ucet Ndjemce Jistotu nebo jeji zlstatek. Najemce nema narok na jakékoliv
uroky z Jistoty nebo uroky z prodleni; pfipadné uroky z Jistoty nalezi Pronajimateli.

Bankovni zaruka

9.3.1

9.3.2

9.3.3

Ndjemce je povinen na vlastni naklady obstarat a predat Pronajimateli
prostfednictvim LP nejpozdéji do dne sjednaného ve Smlouvé origindl zarucni listiny
anebo ji predat prostfednictvim banky formou klicované swiftové zpravy (via
autenticated tested key message SWIFT) do nosné banky Pronajimatele, cozZ je
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ktera ma SWIFT: BACXCZPP, v niz s
bankou sjedna neodvolatelnou a nepodminénou Bankovni zaruku (jednu nebo vice),
splatnou na prvni vyzvu ve vysi sjednané ve Smlouvé (,Bankovni zaruka“).
Pronajimatel predloZzi Najemci jim poZadovany vzorovy text Bankovni zaruky
nejpozdéji ke dni ucinnosti Smlouvy. Veskeré poplatky spojené s vystavenim takovéto
Bankovni zaruky hradi Najemce.

Najemce je povinen zajistit vystaveni Bankovni zaruky na obdobi, které o devadesat
(90) kalendarnich dni presahuje platnost smluvniho vztahu dle Smlouvy.

Bankovni zarukou jsou zajistény veskeré pohleddvky Pronajimatele za Ndjemcem
vzniklé podle této Smlouvy nebo v souvislosti stouto Smlouvou (tzn. zejména
pohledavky na Najemném, Cendch za Sluzby a veskerych urok(l z prodleni, veskerych
smluvnich pokut, Skod, vydaji a ostatnich nakladl a narokl z bezdlvodného
obohaceni). Pronajimatel je oprdvnén cerpat Bankovni zaruku za predpokladu, Ze
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10.1

10.2

11.1

11.2

Najemce neuhradi takovou pohledavku Pronajimatele fadné a vcas. Pronajimatel
prostfednictvim LP je povinen bez zbytecného odkladu informovat Nadjemce o
jakémkoli ¢erpani Bankovni zaruky.

9.3.4 Pokud vySe penézité castky uvedené v zarucni listiné vystavené bankou klesne
v disledku jejiho cerpani Pronajimatelem v souladu stémito Obchodnimi
podminkami, bude Najemce do deseti (10) kalendarnich dnd ode dne, kdy k takové
udalosti doslo nebo kdy byla Ndjemci ozndmena, povinen doplnit penéZitou ¢astku
Bankovni zaruky na plvodni stanovenou vysi a pfedat Pronajimateli prostfednictvim
LP origindl nové zarucni listiny anebo ji predat prostfednictvim banky formou
klicované swiftové zpravy (via autenticated tested key message SWIFT) do nosné
banky Pronajimatele, coz je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ktera
ma SWIFT: BACXCZPP, vniz s bankou sjedna neodvolatelnou a nepodminénou
Bankovni zaruku (jednu nebo vice), splatnou na prvni vyzvu ve vysi sjednané ve
Smlouvé.

X. ZADRZOVACi PRAVO PRONAJIMATELE K MOVITYM VECEM NAJEMCE

Za Ucelem zajisténi pohledavek Pronajimatele vic¢i Najemci, véetné platby Najemného
splatného na zakladé Smlouvy v pfipadé, Ze N&jemce Pronajimateli Najemné ¢&i jiné
pohledavky splatné na zakladé Smlouvy fadné nezaplati, timto Najemce a Pronajimatel ve
vzdjemné shodé prohlasuji, Ze na pravni vztah zalozeny mezi nimi Smlouvou v plném rozsahu
pouziji ustanoveni § 2234 zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢anského zakoniku, v platném znéni,
podle néjz ma Pronajimatel zadrzovaci pravo k veSkerym movitym vécem Ndjemce, které ma
Najemce v nebo na Pfedmétu najmu.

Pokud Najemce nezaplati Ndjemné splatné na zakladé Smlouvy a z Pfedmétu najmu odstrani
nebo se pokusi odstranit svoje movité véci (véetné zbozi), je Pronajimatel opravnén pfijmout
pfimérena opatreni, aby Najemci zabranil odstranit movité véci z Predmétu najmu za ucelem
zajisténi platby dluzného Najemného splatného na zakladé Smlouvy. Do osmi (8) dnl od
zadrZeni movitych véci Pronajimatelem musi byt soudnim vykonavatelem proveden soupis
téchto véci.

XI. SMLUVNIi POKUTY

Veskeré nize uvedené smluvni pokuty se Ndjemce zavazuje hradit Pronajimateli na ucet
Pronajimatele uvedeny ve vyzvé k Uhradé ptislusné platby.

Pokud Néajemce porusi povinnost uvedenou v ¢lanku 3.2.28 téchto Obchodnich podminek, je
Pronajimatel opravnén poZadovat po Ndjemci a Najemce je povinen uhradit Pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni. V pfipadé trvani stavu
poruseni povinnosti déle nez patnact (15) dni od uplatnéni prava na uhrazeni smluvni pokuty
je Pronajimatel opravnén uplatnit a Najemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakované.
Pokud Najemce porusi povinnost uvedenou v ¢lanku 3.2.28 téchto Obchodnich podminek a
ukonéi Smlouvu pisemnou vypovédi pred uplynutim sjednané doby najmu proto, Ze ztratil
zpUsobilost k provozovani Cinnosti, pro kterou si Predmét najmu najal, pokud by mu to bylo
pfipadné umoznéno kogentnim ustanovenim zakona, je povinen zaplatit Pronajimateli kromé
dalsich smluvnich pokut podle téchto Obchodnich podminek smluvni pokutu za obdobi od
data ukonceni Smlouvy do uplynuti sjednané Doby najmu ve vySi rovnajici se souctu
dvojnasobku (2x) mésicniho Zakladniho najemného vc. Ceny za Sluzby a ¢astky priimérného
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11.3

114

115

11.6

11.7

mésicniho Najemného z Obratu vypocteného za posledni tfi (3) celé kalendarni mésice vyjma
obdobi, kdy byl Pfedmét najmu uzavren.

Pokud Najemce porusi kteroukoli povinnost uvedenou v ¢lanku 7.1 téchto Obchodnich
podminek (provozni zavazek), je Pronajimatel opravnén po Ndjemci poZzadovat a Najemce je
povinen Pronajimateli za kazdy den prodleni s fddnym splnénim povinnosti zaplatit smluvni
pokutu odpovidajici souctu Zakladniho Najemného vcéetné Ceny za Sluzby a castky
pramérného mésic¢niho Najemného z Obratu vypocteného za posledni tfi (3) celé kalendarni
mésice vyjma obdobi, kdy byl Pfedmét najmu uzavien. Pokud od pocatku Doby najmu do
poruseni vySe uvedené povinnosti Najemcem neuplynuly tfi (3) celé kalendarni mésice, za
pramérné Najemné z Obratu se pro ucely vypoctu smluvni pokuty povaZzuje trojndsobek (3x)
mésicniho Minimalniho najemného z Obratu; pokud neni Minimdlni najemné z Obratu
sjednano, povaZuje se pro ucely vypocCtu smluvni pokuty trojndsobek (3x) mési¢niho
Zakladniho najemného.

V pfipadé poruseni jakékoli povinnosti stanovené v ustanoveni ¢lanku 3.2.9.1. a/nebo ¢lanku
3.2.30 a/nebo ¢lanku 3.2.31 a/nebo ¢ldnku 3.2.32 a/nebo ¢lanku 3.2.33 a/nebo ¢lanku 3.2.34
a/nebo ¢lanku 3.2.36 a/nebo ¢lanku 3.2.40 téchto Obchodnich podminek je Pronajimatel
oprdvnén pozadovat po Ndjemci a Najemce je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 100.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni. V pfipadé trvani stavu poruseni povinnosti
déle neZ patnact (15) dni od uplatnéni prava na uhrazeni smluvni pokuty je Pronajimatel
opravnén uplatnit a Najemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakované, a to i vicekrat.

V pfipadé poruseni jakékoli povinnosti stanovené v ustanoveni clanku 3.2.9 (kromé
ustanoveni ¢lanku 3.2.9.1) a/nebo ¢lanku 3.2.17 a/nebo ¢lanku 3.2.19 a/nebo ¢lanku 3.2.23
a/nebo ¢lanku 3.2.24 a/nebo ¢lanku 3.2.38 a/nebo ¢lanku 3.2.39 téchto Obchodnich
podminek je Pronajimatel opravnén pozZadovat po Najemci a Najemce je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni. V pfipadé
trvani stavu poruseni povinnosti déle nez patnact (15) dni od uplatnéni prava na uhrazeni
smluvni pokuty je Pronajimatel opravnén uplatnit a Ndjemce povinen uhradit smluvni pokutu
i opakované, a to i vicekrat.

V pfipadé prodleni Ndjemce se splnénim povinnosti uvedenych v ¢lanku 8.1 a/nebo 8.3
téchto Obchodnich podminek je Pronajimatel opravnén pozadovat po Ndjemci a Ndjemce je
povinen uhradit Pronajimateli za kazdy den prodleni smluvni pokutu rovnajici se souctu
dvojnasobku (2x) mésicniho Zakladniho najemného vc. Ceny za Sluzby a ¢astky priimérného
mési¢niho Najemného z Obratu vypocteného za posledni tfi (3) celé kalendarni mésice vyjma
obdobi, kdy byl Pfedmét ndjmu uzavren.

V pfipadé poruseni jakékoli povinnosti stanovené v ustanoveni ¢lanku 3.2.1 a/nebo ¢élanku
3.2.2 a/nebo ¢lanku 3.2.3 a/nebo ¢lanku 3.2.4 a/nebo ¢lanku 3.2.5 a/nebo ¢lanku 3.2.8
a/nebo ¢lanku 3.2.10 a/nebo ¢élanku 3.2.11 a/nebo ¢ldnku 3.2.12 a/nebo ¢&lanku 3.2.13
a/nebo ¢lanku 3.2.14 a/nebo ¢lanku 3.2.15 a/nebo ¢&lanku 3.2.16 a/nebo élanku 3.2.18
a/nebo ¢lanku 3.2.20 a/nebo €¢lanku 3.2.21 a/nebo ¢&lanku 3.2.25 a/nebo élanku 3.2.26
a/nebo ¢ldnku 3.2.27 a/nebo ¢élanku 3.2.29 a/nebo ¢&lanku 3.2.37 téchto Obchodnich
podminek je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci a Najemce je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 15.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni. V pfipadé
trvani stavu poruseni povinnosti déle neZ patnact (15) dni od uplatnéni prava na uhrazeni
smluvni pokuty je Pronajimatel prostfednictvim LP oprdvnén uplatnit a Najemce povinen
uhradit smluvni pokutu i opakované, a to i vicekrat.
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11.8

11.9

11.10

11.11

11.12

11.13

V pfipadé poruseni jakékoli povinnosti stanovené v ustanoveni ¢lanku 3.2.10 a/nebo 3.2.10.1
téchto Obchodnich podminek je Pronajimatel opravnén pozadovat po Ndjemci a Ndjemce je
povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za kazdé jednotlivé
poruseni. V pfipadé trvani stavu poruseni povinnosti déle nez patnact (15) dni od uplatnéni
prava na uhrazeni smluvni pokuty je Pronajimatel prostfednictvim LP opravnén uplatnit a
Najemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakované, a to i vicekrat.

V pripadé poruseni jakékoli povinnosti stanovené v ustanoveni c¢lanku 3.2.41 téchto
Obchodnich podminek je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci a Najemce je povinen
uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ denné po dobu trvani stavu
porusovani povinnosti Ndjemce, pokud Najemce takové poruseni povinnosti nenapravi do
tficeti (30) dnU od doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele nebo Pronajimatelem povérené
osoby napf. LP k odstranéni takového poruseni.

V pfipadé poruseni kterékoli povinnosti Nadjemce uvedené v ¢l. 6.1 a/nebo ¢l. 6.2 a/nebo ¢l.
6.3 a/nebo ¢l. 6.4 a/nebo ¢l. 6.5 a/nebo ¢l. 6.6 a/nebo ¢l. 6.7 téchto Obchodnich podminek je
Pronajimatel opravnén poZadovat po Ndjemci a Najemce je povinen uhradit Pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 100.000,-K¢ za poruseni kazdé i jednotlivé povinnosti zde uvedené.

V pfipadé poruseni kterékoli povinnosti Ndjemce uvedené v¢l. 6.11 téchto Obchodnich
podminek, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Ndjemci a Najemce je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu, jejiz vyse bude odpovidat veskerym nakladiim vynaloZenych
Pronajimatelem v dUsledku poruseni kterékoli povinnosti Najemce uvedené v¢él. 6.11,
zejména naklady, vzniklé v souvislosti s naroky tretich stran uplatiovanych v dasledku
realizovanych Stavebnich Uprav. Timto ustanovenim neni dotéeno pravo Pronajimatele na
nahradu Skody v plné vysi.

V pfipadé poruseni jakékoli povinnosti Najemce stanovené v ustanoveni ¢l. 9.1 a/nebo v ¢l.
9.2 a/nebo v él. 9.3 téchto Obchodnich podminek je Pronajimatel opravnén poZadovat po
Najemci a Ndjemce je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 30.000,- K¢ za
kazdé jednotlivé poruseni. V ptipadé trvani stavu poruseni povinnosti déle nez patnact (15)
dni od uplatnéni prava na uhrazeni smluvni pokuty je Pronajimatel oprdvnén prostrednictvim
LP uplatnit a Ndjemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakované, a to i vicekrat.

V pripadé poruseni jakékoliv dalsi povinnosti Najemce stanovené v (i) ¢l. I. az XIV. téchto
Obchodnich podminek s vyjimkou ¢l. 3.2.1 a/nebo ¢l. 3.2.2 a/nebo ¢l. 3.2.3 a/nebo ¢l. 3.2.4
a/nebo €l. 3.2.5 a/nebo €l. 3.2.8 a/nebo €l. 3.2.9 a/nebo ¢l. 3.2.10 a/nebo ¢l. 3.2.11 a/nebo él.
3.2.12 a/nebo é&l. 3.2.13 a/nebo ¢&l. 3.2.14 a/nebo ¢&l. 3.2.15 a/nebo ¢l. 3.2.16 a/nebo ¢l. 3.2.17
a/nebo ¢&l. 3.2.18 a/nebo ¢&l. 3.2.19 a/nebo ¢l. 3.2.20 a/nebo ¢l. 3.2.21 a/nebo ¢€l. 3.2.23
a/nebo ¢&l. 3.2.24 a/nebo ¢&l. 3.2.25 a/nebo ¢&l. 3.2.26 a/nebo &l. 3.2.27 ¢€l. 3.2.28 a/nebo &l.
3.2.29 a/nebo €l. 3.2.30 a/nebo ¢&l. 3.2.31 a/nebo &l. 3.2.32 a/nebo ¢l. 3.2.33 a/nebo él. 3.2.34
a/nebo ¢&l. 3.2.36 a/nebo &l. 3.2.37 a/nebo ¢l. 3.2.38 a/nebo ¢l. 3.2.39 a/nebo ¢l. 3.2.40
a/nebo ¢&l. 3.2.41 a/nebo ¢l. 6.1 a/nebo ¢l. 6.2 a/nebo ¢l. 6.3 a/nebo &l. 6.4 a/nebo &l. 6.5
a/nebo €l. 6.6 a/nebo ¢&l. 6.7 a/nebo €. 6.11 a/nebo €&l. 7.1 a/nebo ¢&l. 8.1 a/nebo ¢l. 8.3
a/nebo ¢l. 9.1 a/nebo ¢l. 9.2 a/nebo €l. 9.3 a/nebo (ii) €l. 1. az €l. V. a/nebo ¢l. VII. Smlouvy je
Pronajimatel opravnén poZadovat po Ndjemci a Najemce je povinen uhradit Pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 15.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni, nenapravi-li takové poruseni
do sedmi (7) dnl od dorudeni pisemné vyzvy Pronajimatele a/nebo LP k odstranéni takového
poruseni. V pfipadé trvani stavu poruseni povinnosti déle nez sedm (7) dni od uplatnéni
prava na uhrazeni smluvni pokuty je Pronajimatel prostfednictvim LP opravnén uplatnit a
Najemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakované, a to i vicekrat.
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11.14 Neuhradi-li Najemce kteroukoliv platbu dle Obchodnich podminek nebo Smlouvy fadné a
vCas, je Ndjemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni arok z prodleni ve vysi 0,05% z
dluzné castky za kazdy zapocaty den prodleni.

11.15

12.1

12.2

Narok na nahradu Skody zplisobené porusenim povinnosti, jejiz splnéni je zajisténo
smluvnimi pokutami dle tohoto ¢lanku, neni dotéen.

XIl. UKONCENi NAJMU

Smlouvu Ize skondit:

(a)
(b)
()
(d)

pisemnou dohodou Smluvnich stran k datu uvedenému v takové dohodég;
uplynutim Doby najmu;
vypovédi dle téchto Obchodnich podminek; nebo

pisemnym odstoupenim v pfipadech uvedenych v téchto Obchodnich podminkach.

Pronajimatel mze Smlouvu pred uplynutim Doby ndjmu pisemné vypovédét, jestlize:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(g)

Najemce uziva Pfedmét najmu v rozporu se Smlouvou nebo Obchodnimi podminkami
a pres pisemné upozornéni, vnémz je stanovena lhita pro odstranéni zavadného
stavu, nezjednd ndpravu; nebo

Najemce je vice neZ patnact (15) kalendarnich dni v prodleni s platbou Ndjemného
nebo jakékoli jeho ¢asti nebo Ceny za Sluzby nebo jeji jakékoli ¢asti dle Smlouvy a
téchto Obchodnich podminek a toto prodleni nenapravi ani do sedmi (7)
kalendarnich dnud po obdrzeni vyzvy k thradé dluznych ¢astek; nebo

Nadjemce pres pisemné upozornéni, v némz je ze strany Pronajimatele stanovena
IhGta pro odstranéni zavadného stavu, hrubé porusuje pozarni bezpecnost stavby
(tzn. Budovy a/nebo Pfedmétu najmu), klid nebo poradek; nebo

mad byt Budova, v niz se Pfedmét najmu nachdzi, odstranéna, anebo prestavovdna
tak, Ze to brani dalsSimu uZivani Pfredmétu najmu nebo jeho ¢asti, a Pronajimatel to
pfi uzavieni Smlouvy nemusel ani nemohl predvidat; Pronajimatel je opravnén
z tohoto vypovédniho divodu pisemné vypovédét Smlouvu pred uplynutim Doby
najmu i v pripadé, kdy (i) rozhodnuti o odstranéni Budovy a/nebo rozhodnuti o
prestavbé Budovy bylo vyvolano na zakladé subjektivniho pfani Pronajimatele a/nebo
(ii) nedisponuje rozhodnutim pfislusSného spravniho Urfadu o odstranéni nebo
prestavbé Budovy; nebo

Najemce prenecha bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele Predmét
najmu do podnajmu ¢i k uzivani jiné osobé; nebo

Najemce zménil v Predmétu najmu svilj predmét podnikani (zména uZivani prostor
slouzicich podnikani) nebo zménil sortiment zboZi bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele a/nebo LP; nebo

Najemce uskutecnil jeden ze zdmérl uvedenych v ¢l. 3.2.36 téchto Obchodnich
podminek; Pronajimatel je opravnén vtomto pfipadé Smlouvu vypovédét ve hté
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12.3

124

12,5

jednoho (1) mésice ode dne, kdy se prokazatelné dozvédél, nejpozdéji vsak ve lhaté
jednoho (1) roku od uskutecnéni takového zaméru; toto opravnéni ma Pronajimatel i
v pfipadé, Ze jej Najemce o takovém zaméru vcas a fadné informoval dle ¢l. 3.2.36
Obchodnich podminek.

(h) Najemce opakované pres predchozi pisemné upozornéni Pronajimatele porusil
ustanoveni Smlouvy a/nebo Obchodnich podminek.

(i) Najemce a/nebo osoba blizka statutdrnimu zastupci a/nebo ¢lenovi dozoréiho organu
Najemce, poptipadé matefskd a/nebo ovladajici osoba Najemce (véetné clent
statutarnich a dozorcich organ() (i) zasahuje a/nebo hrozi, Zze svym jednanim zasdhne
do povésti Pronajimatele a/nebo Letisté Praha, a. s. ptipadné jeho pravniho
nastupce, a/nebo (i) svym jednanim porusuje a/nebo hrozi, Ze porusi opravnéné
zajmy Pronajimatele a/nebo Letisté Praha, a. s. pfipadné jeho pravniho nastupce,
a/nebo (iii) zpGsobi a/nebo hrozi, Ze svym jednanim zplsobi Pronajimateli a/nebo
LetiSti Praha, a. s. pfipadné jeho pravnimu ndstupci nemajetkovou Ujmu (zejména,
nikoliv vSak vyluéné nemajetkovou Ujmu zajm0, pro jejichz prosazovani byl
Pronajimatel a/nebo Letisté Praha, a. s. pfipadné jeho pravni nastupce zfizen),
a/nebo (iv) svym jednanim snizuje a/nebo hrozi, ze jednanim Ndjemce bude snizeno
vefejné minéni o Pronajimateli a/nebo Letisti Praha, a. s. pfipadné jeho pravnim
nastupci.

1] Najemce neprestane porusSovat nékterou ze svych povinnosti stanovenou v ¢l. 3.2.41
téchto Obchodnich podminek ani po uplynuti Sedesati (60) dnli od doruceni pisemné
vyzvy Pronajimatele s upozornénim na poruseni povinnosti.

Najemce je opravnén Smlouvu pisemné vypovédét pouze, jestlize:

(a) se Predmét najmu bez zavinéni Najemce stane nezpusobily k uZivani za ic¢elem najmu
dle Smlouvy; nebo

(b) Pronajimatel pres pisemné upozornéni Najemce po Najemcem stanovené |h(té
k ndpravé hrubé porusuje své povinnosti pfi udrzbé a opravach Pfredmétu najmu,
k nimZ je povinen.

Vypovéd ndjmu (Smlouvy) musi byt ddna pisemné a dorucena druhé Smluvni strané.
Vypovédni doba pro skutecnosti uvedené v predchozich ¢lancich 12.2 a 12.3 Cini jeden (1)
mésic a zacind plynout dnem, kdy byla pisemna vypovéd dorucena druhé Smluvni strané.
Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé vypovédi ndjmu (Smlouvy) ze strany Pronajimatele,
nevznikd Pronajimateli povinnost poskytnout Najemci jakékoli odstupné, nahradu i jiné
kompenzacni plnéni.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro ucely ¢l. 12.3 pism. (a) se Pfedmét najmu povazuje za
nezplsobily k uzZivani, pokud (i) jeho stav v dusledku poruseni povinnosti Pronajimatele
vyplyvajici z Obchodnich podminek ¢i Smlouvy nebo pfislusnych pravnich predpisd bude
Najemci branit v uzivani jakékoliv ¢asti Pfedmétu najmu po dobu delsi nez jeden kalendarni
(1) mésic béhem celé Doby najmu a Pronajimatel situaci nenapravi v dodatecné ¢asové |hlté
patnacti (15) pracovnich dnl od pisemné vyzvy Najemce, aby tak ucinil, anebo (ii) jeho stav
bude zjiného divodu zcela ani z¢asti nezavinéného Najemcem branit Ndjemci v uzivani
jakékoliv ¢asti Predmétu najmu po dobu delsi nez tfi (3) kalendaini mésice béhem celé Doby
najmu a Pronajimatel situaci nenapravi v dodatecné ¢asové lhaté dvaceti (20) pracovnich dnt
od pisemné vyzvy Ndjemce, aby tak ucinil.
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12.6

Pronajimatel miZe dorucenim pisemného oznameni v tomto smyslu odstoupit od Smlouvy
s u€innosti k datu doruceni pisemného oznameni Ndjemci pfed uplynutim Doby najmu.
Takové odstoupeni miizZe byt zaloZzeno na nasledujicich divodech:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(g)

(h)

Najemce je v prodleni sjakoukoliv povinnou platbou o vice nez patnact (15)
kalendarnich dni a neuhradi platbu ani v dodatecné Ihité sedmi (7) kalendarnich dn(
od pisemné vyzvy Pronajimatele; nebo

Najemce bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele prevede na treti osobu
sva prava a/nebo povinnosti vyplyvajici z Obchodnich podminek ¢i Smlouvy nebo bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele postoupi Smlouvu na treti osobu
nebo umoini treti osobé uZivat Pfedmét najmu nebo jeho cast na zakladé
podnajemni smlouvy nebo na zakladé jiného pravniho titulu nez podnajemni smlouvy
anebo bez pravniho titulu; nebo

Najemce se ocitne v situaci, kdy (i) soud zahaji insolvencni fizeni v souladu s platnym
a ucinnym zdkonem upravujici insolvenci, Upadek a zplsoby jeho feSeni (dale jen
»Insolvenéni zakon“) nebo (ii) soud rozhodne o Upadku v souladu s Insolvenénim
zdkonem nebo (iii) soud rozhodne o zruseni konkursu, protoze majetek dluznika zcela
nepostacuje pro uspokojeni pohledavek véfitell nebo (iv) Najemce sam na sebe poda
insolvenc¢ni navrh v souladu s Insolvenénim zakonem nebo (v) je pfijato rozhodnuti o
povinném nebo dobrovolném zruseni Najemce (vyjma pfipadl slouceni nebo splynuti
¢i jiného pfipadu pravniho nastupnictvi); nebo

Najemce neziskd ¢i mu budou pravomocné odebrdna jakdkoliv povoleni, koncese,
Zivnostenskd oprdvnéni, schvaleni, souhlasy ¢i licence potrebné k provozovani
pfedmétu podnikani, k némuz provozovani se zavazal vtéto Smlouvé a/nebo
Najemce ukonci nebo s Ndjemcem bude ukonéena smlouva (napf. franchisingova
smlouva) a/nebo Najemce pozbude a/nebo bude Najemci odebrano opravnéni nebo
povoleni nebo licence (napf. povoleni vyrobce k prodeji zboZi nebo poskytovani
sluZzeb urcité znacky) pro prodej zboZi a/nebo poskytovani sluzeb specifikovanych
v U&elu najmu; nebo

Najemce (i) neotevie a/nebo (ii) zastavi nebo prerusi provozovani své obchodni
¢innosti v Pfedmétu ndjmu v souladu s ucelem ndjmu sjednanym ve Smlouvé a
neobnovi svou cinnost v prfimérené lhaté stanovené Pronajimatelem resp. LP
v pisemné vyzvé Najemci; nebo

Najemce jakymkoliv zplUsobem porusi ustanoveni ¢lanku 3.2.29, 3.2.30, 3.2.31
a/nebo 3.2.32 Obchodnich podminek, a toto poruseni nenapravi ani v ndhradni [hGté
patnacti (15) kalendarnich dnl ¢i nezajisti potfebné opatrfeni k dodrZovani téchto
ustanoveni; nebo

Obrat a Obrat z kurzovych zisk(i (soucet Obratu a Obratu z kurzovych zisk() v
jakychkoliv dvou (2) po sobé jdoucich kalendarnich Ctvrtletich béhem Doby najmu
nedosahne takové vyse, Zze Najemné z Obratu vypoctené z takového Obratu a Obratu
z kurzovych zisk(i (souctu Obratu a Obratu z kurzovych zisk(l) v danych dvou (2)
kalendarnich ctvrtletich se bude rovnat minimalné Minimalni vysi Najemného z
Obratu; nebo

Najemce nesplni svou povinnost uvedenou v ¢l. 3.2.36 téchto Obchodnich podminek
a/nebo treti osoba, ktera dle ¢l. 3.2.36 Obchodnich podminek vstoupi, byt jen

29



13.1

13.2

(i)

(i)

(k)

()

(m)

(n)

¢astecné, do prdv a povinnosti Najemce ze Smlouvy, bude mit ke dni takového vstupu
jakékoliv neuhrazené splatné zavazky vGc¢i Pronajimateli po |h(té splatnosti
presahujici Sedesat (60) dnii a/nebo pokud takova tfeti osoba nespliiuje veskeré
podminky v oblasti bezpecnosti civilniho letectvi a ochrany civilniho letectvi pred
protipravnimi ¢iny, stanovené platnymi pravnimi predpisy. V pochybnostech se ma za
to, Ze tato treti osoba vyhovuje podminkam platnych pravnich norem tykajicich se
provozu Leti§t&, pokud predloZi Pronajimateli souhlasné stanovisko Utadu pro civilni
letectvi Ministerstva dopravy k této otazce; nebo

Najemce nesplini jakoukoli svou povinnost vyplyvajici z ¢l. IX. téchto Obchodnich
podminek; nebo

Najemce porusi jinou povinnost podle Smlouvy a nenapravi takové poruseni ani
v dodatecné pfimérené lhaté uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k odstranéni
takového poruseni, kterd nebude kratsi nez deset (10) kalendarnich dnl nebo
Ndjemce pres opakovana upozornéni Pronajimatele a/nebo LP opakované porusi
jakoukoliv povinnost podle této Smlouvy, pficemzZ k takovému porusovani bude
dochazet ze strany Najemce, at jiz UmysIné nebo z nedbalosti; nebo

Najemce porusi jakoukoliv svoji povinnost uvedenou v ¢l. VI. téchto Obchodnich
podminek; nebo

Najemce porusi povinnost na Useku pozarni ochrany a bezpelnosti a chovanim
poskozuje technologie EPS, EZS a ostatnich poZarné bezpecnostnich zafizeni (PBZ)
véetné hasicich pristroja (HP); nebo

Najemce nesloZi Jistotu na ucet, ve vySi a ve lhaté dle ¢l. VI. Smlouvy, nebo
neposkytne Pronajimateli Bankovni zaruku dle Smlouvy a téchto Obchodnich
podminek.

Najemce a/nebo osoba blizka statutdrnimu zastupci a/nebo ¢lenovi dozoréiho organu
Najemce popfipadé matefskda a/nebo ovlddajici osoba Najemce (véetné clenl
statutarnich a dozorcich organ) (i) zasahuje a/nebo hrozi, Ze svym jednanim zasahne
do povésti Pronajimatele a/nebo Letisté Praha, a. s. pfipadné jeho pravniho
nastupce, a/nebo (ii) svym jednanim porusuje a/nebo hrozi, Ze porusi opravnéné
zajmy Pronajimatele a/nebo Letisté Praha, a. s. pfipadné jeho pravniho nastupce,
a/nebo (iii) zplsobi a/nebo hrozi, Ze svym jednanim zplsobi Pronajimateli a/nebo
LetiSti Praha, a. s. pfipadné jeho pravnimu ndstupci nemajetkovou Ujmu (zejména,
nikoliv vsak vyluéné nemajetkovou Ujmu zajm0, pro jejichz prosazovani byl
Pronajimatel a/nebo Letisté Praha, a. s. pripadné jeho pravni nastupce zfizen),
a/nebo (iv) svym jednanim snizuje a/nebo hrozi, Zze jednanim Najemce bude snizeno
vefejné minéni o Pronajimateli a/nebo Letisti Praha, a. s. pfipadné jeho pravnim
nastupci.

Xlll. ZMENA PREDMETU NAJMU V RAMCI PREMISTENi NAJEMCE

Najemce je srozumén s tim, Ze v pribéhu Doby ndajmu muiZe dojit ke zméné konceptu skladby
najemcl na Letisti.

Najemce souhlasi s tim, Ze je Pronajimatel opravnén kdykoliv vyzvat Najemce k jednani o
premisténi Najemce a Pfedmétu najmu na jinou plochu a/nebo do jiného prostoru nebo
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13.3

134

13.5

13.6

14.1

mistnosti v ramci Letisté, jez je z hlediska umisténi (v ramci ploch a/nebo prostor Letisté) a
zédkladnich technickych parametrd vcéetné vyméry a podminek pfistupu zakaznik(
pfinejmensim srovnatelna s plvodnim Pfedmétem najmu, a Najemce je povinen o takovém
pfemisténi s Pronajimatelem v dobré vife jednat.

Dlavodem pro premisténi Najemce a Pfedmétu ndjmu v ramci Letisté mlzZe byt zejména:
13.3.1 zmeéna konceptu skladby najemcl na Letisti;

13.3.2 zména marketingové resp. prodejni koncepce Letisté, jez vyvolaji potfebu premisténi
Najemce a Pfedmétu najmu, véetné zmén podlahové plochy;

13.3.3 bezpecnost na Letisti Ci jakdkoliv jind bezpecnostni hlediska z divodd, ze kterych
bude nutné ¢i vhodné premistit Ndjemce a Predmét najmu; nebo

13.3.4 stavebni zmény na Letisti, zejména vystavba Ci prestavba infrastruktury Letisteé.

Pozaduje-li Pronajimatel premisténi Najemce a Pfedmétu najmu z jednoho ¢i vice dlvodl
uvedenych v tomto ¢lanku a nedojde-li ve lhGté jednoho (1) mésice od doruceni vyzvy k
premisténi Ndjemce a Pfedmétu ndjmu k Uplné dohodé mezi Pronajimatelem a Ndjemcem o
premisténi Najemce a Predmétu ndjmu tzn. k uzavieni dodatku ke Smlouvé upravujicim
zménu Predmétu najmu, ktera spocivd v nahrazeni stavajiciho Predmétu najmu jinym
pfedmétem ndjmu, na kterém se Strany dohodly, je kterdkoli smluvni strana oprdvnéna
odstoupit od Smlouvy s Gcinnosti k okamziku doruceni odstoupeni druhé smluvni strané.

Najemce je opravnén pozadovat v souvislosti s realizaci pfemisténi Pfedmétu najmu nahradu
pripadnych primérenych a prokazatelné vynaloZzenych nakladll spojenych s realizaci
premisténi Pfredmétu najmu v rdmci Letisté.

Najemce zlstava pfi realizaci pfemisténi za predpokladu splnéni povinnosti Pronajimatele dle
tohoto ¢lanku nadale vdazan Smlouvou a nema pravo po uzavieni Smlouvy od ni odstoupit ani
ji ukoncit jinym zplsobem z dlivodu spocivajicich v pfemisténi Najemce a Pfedmétu najmu.

XIV. ZAVERECNA USTANOVENI

Oznameni: Neni-li ve Smlouvé v konkrétnim pfipadé stanoveno jinak, veskerd oznameni,
zadosti nebo jind sdéleni ucinénd nékterou Smluvni stranou na zadkladé Smlouvy budou
ucinéna pisemné a budou povaZovana za radné ucinénd, jakmile budou dorucena druhé
Smluvni strané osobné, kuryrni sluzbou poskytujici ovéfeni doruceni, doporucenou postou,
faxem nebo prostfednictvim datové schranky ve smyslu zdkona ¢. 300/2008 Sb., o
elektronickych Ukonech a autorizované konverzi dokument(, v platném znéni (dale jen
»Zakon o datovych schrankach”), a to tak, jak jsou tyto adresy a spojeni uvedeny ve Smlouvé
nebo na jinou adresu a spojeni, kterou prislusna Smluvni strana ozndmi druhé Smluvni strané
zplUsobem podle tohoto ustanoveni.

Veskera oznameni ucinéna na zakladé Smlouvy budou povaZovana za dorucena:
(a) v okamziku jejich predani, pokud budou dorucovéna osobnég;
(b) v den jejich fyzického pfrijeti adresatem v pripadé osobniho doruceni nebo doruceni

kuryrni sluzbou; nebo
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14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

(c) v den uvedeny na dorucence v ptipadé doruceni doporucenou postou; nebo

(d) v den uvedeny na potvrzeni o provedeni nepreruseného faxového prenosu v pripadé
doruceni faxem; nebo

(e) v den prihlaseni Ndjemce nebo Pronajimatele do datové schranky dle Zakona o
datovych schrankach nebo

(f) v tfeti den po prokazatelném odeslani, jestlize Smluvni strana na adrese platné pro
zasilani posty k jejim rukam podle Smlouvy nebo podle obchodniho rejstiiku zasilku
neprevezme (a to véetné doporucené posty). Pro vylouceni pochybnosti se
ustanoveni predchazejici véty neaplikuje na ¢l. Xlll., odst. 14.1, pism. e).

Smlouva upravuje kontaktni osoby. Strany jsou opravnény zménit kontaktni osoby bez
uzavieni dodatku ke Smlouvé na zakladé pisemného ozndmeni zaslaného doporucenou
posStou k rukdm statutdrniho orgdnu Najemce nebo Pronajimatele na adresu pfrislusné
Smluvni strany uvedenou v zahlavi Smlouvy.

Zapocteni: Najemce neni opravnén zapocitat své zdvazky na pohledavky, které ma za
Pronajimatelem, ani postoupit takové pohledavky treti osobé, pokud o téchto pohledavkach
pravomocné nerozhodne soud anebo pokud je Pronajimatel pisemné neuznd. Najemce dale
neni opravnén zapocitat pohledavky nejisté nebo neurcité. Pronajimatel je opravnén zapocist
své pohledavky za Najemcem jednostranné, a to vcetné pohledavek nejistych nebo
neurcitych. Pronajimatel je opravnén zapocitat jakoukoliv platbu nebo pohledavku Najemce,
vCetné lJistoty nebo Bankovni zaruky, u¢inénou na zdkladé této Smlouvy proti nejstarSim
pohleddvkdm z této Smlouvy nebo z téchto Obchodnich podminek vyplyvajicim a bude o
tomto Ndjemce pouze pisemné informovat, a to na adresu uvedenou v hlaviéce Smlouvy
nebo na dorucovaci adresu, je-li ve Smlouvé uvedena.

Splnéni_dluhu: Ustanoveni § 1932 a 1933 obcanského zadkoniku se neuplatni. Pronajimatel
prostfednictvim LP, ma-li mu byt Najemcem splnéno nékolik zavazk( a poskytnuté plnéni
nestac¢i na splnéni vSech zavazk(, je opravnén urcit, na jaky zdvazek Najemce vUci
Pronajimateli bude nejdrive pinéno.

Postoupeni prdv a povinnosti, postoupeni smlouvy, pfechod prav ze Smlouvy: Najemce je
opravnén postoupit sva prava anebo pohledavky z této Smlouvy nebo postoupit Smlouvu
jako celek pouze spredchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele poskytnutym
prostrednictvim LP.

Pfevod ndjmu prostor slouZiciho podnikani: Najemce je oprdvnén prevést najem Predmétu
najmu pouze s vyslovnym predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Zména vlastnika: Zméni-li se vlastnik Pfredmétu najmu, pak prejdou prdva a povinnosti z
najmu na nového vlastnika. Najemce nema prdvo vypovédét Smlouvu a skoncit najem jen
proto, Ze se zménil vlastnik Pfedmétu ndjmu.

Zmény a dodatky: Smlouva predstavuje spolu se svymi ptilohami Uplnou dohodu Smluvnich
stran o svém predmétu a nahrazuje v souvislosti stimto prfedmétem veskeré predchozi
pisemné ¢ Ustni dohody a ujednani Smluvnich stran. Zadné zmény nebo dodatky této
Smlouvy nebudou platné, pokud nebudou ucinény pisemnymi cislovanymi dodatky
podepsanymi opravnénymi zastupci obou Smluvnich stran.
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14.8

14.9

14.10

14.11

14.12

Odchyina ujednani v Obchodnich podminkach a ve Smlouvé: Pokud nékterd ustanoveni
Smlouvy budou odchylnd od ujednani v Obchodnich podminkach, maji pfednost ujednani ve
Smlouvé odchylnd od ujednani v Obchodnich podminkach.

Duvérnost informaci: Smluvni strany povazuji veskeré informace obsaZzené ve Smlouvé nebo
ziskané v souvislosti s ni za ddvérné. Bez predchoziho pisemného souhlasu druhé Smluvni
strany nesmi zadna ze Smluvnich stran takové informace sdélit jakékoli tfeti strané, vyjma
pfipadl, kdy (a) je takové sdéleni vyzadovano zakonem, nebo (b) pfislusnymi organy
jednajicimi na zakladé pravnich predpisti a v souladu s nimi, nebo (c) jsou pfedmétné
informace jiz vefejné dostupné v souladu s pfislusSnymi pravnimi predpisy nebo se Smlouvou,
nebo (d) jsou tyto informace zptistupnény pravnim ci jinym poradcim prislusné Smluvni
strany za predpokladu, Ze jsou tito poradci zavazani povinnosti ml¢enlivosti ve stejném nebo
dokonce vétsim rozsahu na zdkladé smlouvy nebo ze zakona, nebo (e) jsou tyto informace
nezbytné pro ochranu opravnénych zajmi prislusné Smluvni strany v pripadé poruseni
povinnosti dle Smlouvy druhou Smluvni stranou, nebo (f) jsou tyto informace sdéleny
v nezbytném rozsahu zfizovateli ¢i akcionarlm, resp. spolecnikiim, prislusné Smluvni strany
nebo (g) jsou tyto informace sdéleny LP, (h) jsou tyto informace sdéleny zajemcim o koupi
Najemce nebo Pronajimatele Ci celého objektu Letisté, ve kterém se nachazi Pfedmét najmu,
a to za predpokladu, Ze jsou tito zdjemci zavazani povinnosti mléenlivosti ve stejném nebo
vétsim rozsahu jako v tomto odstavci.

Rozhodné pravo: Prava a povinnosti Smluvnich stran, které nejsou vyslovné upraveny
Smlouvou nebo témito Obchodnimi podminkami, se Fidi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcéanskym zakonikem v platném znéni a dal$imi aplikovatelnymi pravnimi predpisy Ceské
republiky. Smlouva, Obchodni podminky, najemni vztah mezi Pronajimatelem a Najemcem a
prava a povinnosti Smluvnich stran z néj vyplyvajici se fidi a budou vykladany v souladu s
pravem Ceské republiky. Pronajimatel a Najemce souhlasi, 7e ukonéeni této Smlouvy se fidi
vyhradné Obchodnimi podminkami a Smlouvou.

Reseni sporhi: Smluvni strany se zavazuiji fesit veskeré spory nebo konflikty vze$lé ze Smlouvy
nebo v souvislosti s ni smirnou cestou. Pokud se Smluvnim strandm néktery spor nebo
konflikt nepodafi vyresit smirné v pfimérené Ihité nepresahujici v Zadném pripadé tficet (30)
dnd, bude takovy spor nebo konflikt vyfesen soudy Ceské republiky a bude postupovéano v
souladu se zakony a dal$imi pravnimi predpisy Ceské republiky upravujicimi tuto smluvni
oblast. Jako soud pfislusny pro feSeni pfipadnych spord sjednaly Smluvni strany vécné a
mistné pfislusny soud Pronajimatele.

Platnost a ucinnost: Tyto Obchodni podminky nabyvaji platnosti a Gcinnosti jakoZto nedilna
soucast Smlouvy ve stejny den, kdy nabude Smlouva ucinnosti.
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2 CESKY
@ AEROHOLDING

PLNA MOC

Cesky Aeroholding, a.s., se sidlem Praha 6, Jana Kaspara 1069/1, PSC 160 08, ICO 248
21 993, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
viozka 17005, zastoupena Ing. Radkem Hovorkou, mistopredsedou predstavenstva a
JUDr. Petrem Pavelcem, LL. M., ¢lenem pfedstavenstva, dale jen (déle jen ,,Zmocnitel”)

zplnomocriuje timto

spolecnost Letisté Praha, a.s., se sidlem Praha 6, K Letisti 6/1019, PSC 160 08, ICO: 282
44 532, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddilu
B, viozka 14003, zastoupena Ing. Jifim Krausem, pfedsedou predstavenstva a Ing.
Milanem Spackem, mistopredsedou predstavenstva spoleénosti, dale jen, (dale jen
sZmocnénec”)

aby za Zmocnitele a jeho jménem jednal ve véci Spravy nemovitosti dle Smlouvy o
najmu a smlouvy o poskytovani sluzeb uzaviené mezi Zmocnéncem a Zmocnitelem dne
30. 9. 2011, zejména aby Zmocnitele zastupoval pfi uzavirani najemnich smiuv se
stavajicimi najemci ¢i potencialnimi novymi najemci, dodatku k témto smlouvam a pfi
Jjejich ukoncéovani, upravoval a vydéaval splatkové kalendafe najemnich smluv, vyméahal
pohledavky z najemnich smluv a zajistoval komunikaci se vSemi soukromopravnimi a
verejnopravnimi subjekty ohledné administrativnich a dariovych zalezitosti tykajicich
se Spravovanych nemovitych véci.

Jmenovany Zmocnénec je opravnén podepisovat jakakoliv pravni jednani ve vyse
uvedené véci.

Zmochnitel dale prohlasuje, Ze Zmocnénec neni opravnén zplnomocnit ve vyse uvedené
zalezitosti dalsi osoby.

Tato plna moc je platna do 31. prosince 2018. ‘
Ceeky Aaruknlding, a.s.
Jana Ka$para 1069/1
160 08 Praha 6
Ceska republika

@

V Praze dne 30. 12. 2016, za Zmochnitele:

Ing. Radek Hovorka JUDr. Petr Pavelec, LL. M.
mistopredseda predstavenstva ¢len predstavenstva

V Praze dne 30. 12. 2016, za Zmocnénce zmocnéhi bez vyhrad a v plném rozsahu
prijima:

. Jifi Kraus Ing. Milan $pacek
predseda predstavenstva mistopr'edséda_ predstavenstva



Priloha €. 6 k NS ev.¢. 0111002777

Ndjemné z Obratu, Minimalni najemné z Obratu a vzor aviza
o platbé podilu z trzeb v prostorach Pronajimatele pronajatych dle najemni smlouvy

najemce: Lagardere Duty Free, s.r.o.

partnerID: e

obdobi: s

Vyse uvedena platba bude prevedena na Ucet Letisté Praha, a.s. u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s., ¢.4. 801812025/2700
na zakladé dafiového dokladu, ktery bude zaslan Pronajimatelem.

Podpis a razitko (podpis musi byt bud'statutarniho orgdnu nebo zmocnéné osoby)



Vzorovy priklad zplsobu vycisleni kurzovych zisk(

modelova situace, mimo Gcetnictvi

Priloha €. 7 k NS ev.c. 0111002777

D

atum

Prodejni cena v
CZK, tj. cena

Pamérny mési¢ni sménny kurz CNB

KLADNY ROZDIL mezi "Inkaso najemce v cizi méné" a

an

Pfepodet KLADNEHO ROZDILU na CZK dle "Pimérny

ZAKLADNA pro vypoéet obratového

prodeje Polozka | SORTIMENT uv’edené na | Sménny kurz najemce CZK/cizi ména Inkaso najemce v cizi méné CZK/cizi ména PFepottend hodnota zbo#i v kurzu CNB CZK/cizi ména "Pfepoctena hodnota zPoiﬁ v kurzu CNB CZK/cizi mésicni smanny kurz ENB CZK/cizi ména” najmu v CZ‘K ( soucet jednotlivych
vyrobku/v mena diléich ZAKLADEN pro vypocet
ceniku sluzeb obratového najmu v CZK dle
= dil&i ZAKLADNY pro vypoget obratového najmu v CZK dle jednotlivych cizich mén )
jednotlivych cizich mén
EUR USsD RUB  CNY EUR UsD RUB CNY ...| EUR USD RUB  CNY EUR UsD RUB CNY EUR UsD RUB CNY EUR USsD RUB CNY
1.1.2016 1 X 10 000,00] 25,679 389,43 0,00 0,00 0,00 27,030 369,96 0,00 0,00 0,00 19,47 0,00 0,00 0,00 526,32 0,00 0,00 0,00
1.1.2016 2 X 10 000,00 23,416 0,00 427,07 0,00 0,00 24,648 0,00 405,71 0,00 0,00 0,00 21,35 0,00 0,00 0,00 526,32 0,00 0,00
1.1.2016 3 X 10 000,00 0,384 0,00 0,00 26 015,96 0,00 0,405 0,00 0,00 24 715,16 0,00 0,00 0,00 1300,80 0,00 0,00 0,00 526,32 0,00
1.1.2016 4 X 10 000,00 3,771 0,00 0,00 0,00 2652,13 3,969 0,00 0,00 0,00 2519,53 0,00 0,00 0,00 132,61 0,00 0,00 0,00 526,32
1.1.2016 5 X 10 000,00] 28,382 352,34 0,00 0,00 0,00 27,030 369,96 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.1.2016 6 X 10 000,00 25,880 0,00 386,39 0,00 0,00 24,648 0,00 405,71 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.1.2016 7 X 10 000,00 0,425 0,00 0,00 23 538,25 0,00 0,405 0,00 0,00 24 715,16 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.1.2016 8 X 10 000,00 4,167 0,00 0,00 0,00 2 399,55 3,969 0,00 0,00 0,00 2519,53 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.1.2016 9 X 10 000,00] 27,030 369,96 0,00 0,00 0,00 27,030 369,96 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.1.2016 10 X 10 000,00 24,648 0,00 405,71 0,00 0,00 24,648 0,00 405,71 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.1.2016 11 X 10 000,00 0,405 0,00 0,00 24715,16 0,00 0,405 0,00 0,00 24 715,16 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.1.2016 12 X 10 000,00 3,969 0,00 0,00 0,00 2519,53 3,969 0,00 0,00 0,00 2519,53 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3.1.2016 13 z 100,00] 25,408 3,94 0,00 0,00 0,00 27,030 3,70 0,00 0,00 0,00 0,24 0,00 0,00 0,00 6,38 0,00 0,00 0,00
3.1.2016 14 z 1 000,00 23,169 0,00 43,16 0,00 0,00 24,648 0,00 40,57 0,00 0,00 0,00 2,59 0,00 0,00 0,00 63,83 0,00 0,00
3.1.2016 15 X 10 000,00 0,380 0,00 0,00 26 292,72 0,00 0,405 0,00 0,00 24 715,16 0,00 0,00 0,00 1577,56 0,00 0,00 0,00 638,30 0,00
3.1.2016 16 X 100 000,00 3,731 0,00 0,00 0,00 26 803,47 3,969 0,00 0,00 0,00 25195,26 0,00 0,00 0,00 1608,21 0,00 0,00 0,00 6 382,98
3.1.2016 17 X 100,00] 25,949 3,85 0,00 0,00 0,00 27,030 3,70 0,00 0,00 0,00 0,15 0,00 0,00 0,00 4,17 0,00 0,00 0,00
3.1.2016 18 X 1 000,00 23,662 0,00 42,26 0,00 0,00 24,648 0,00 40,57 0,00 0,00 0,00 1,69 0,00 0,00 0,00 41,67 0,00 0,00
3.1.2016 19 X 10 000,00 0,388 0,00 0,00 25 744,96 0,00 0,405 0,00 0,00 24 715,16 0,00 0,00 0,00 1029,80 0,00 0,00 0,00 416,67 0,00
3.1.2016 20 Y 100 000,00 3,810 0,00 0,00 0,00 26 245,07 3,969 0,00 0,00 0,00 25195,26 0,00 0,00 0,00 1049,80 0,00 0,00 0,00 4 166,67
29.1. 2016 159 z 1001,20] 25,679 38,99 0,00 0,00 0,00 27,030 37,04 0,00 0,00 0,00 1,95 0,00 0,00 0,00 52,69 0,00 0,00 0,00
29.1. 2016 160 z 2 020,20 23,416 0,00 86,28 0,00 0,00 24,648 0,00 81,96 0,00 0,00 0,00 4,31 0,00 0,00 0,00 106,33 0,00 0,00
30.1. 2016 161 X 50 000,00 0,384 0,00 0,00 130079,78 0,00 0,405 0,00 0,00 123575,79 0,00 0,00 0,00 6 503,99 0,00 0,00 0,00 2631,58 0,00
30.1. 2016 162 X 1 234,00 3,771 0,00 0,00 0,00 327,27 3,969 0,00 0,00 0,00 310,91 0,00 0,00 0,00 16,36 0,00 0,00 0,00 64,95
30.1. 2016 163 X 158,20] 26,489 5,97 0,00 0,00 0,00 27,030 5,85 0,00 0,00 0,00 0,12 0,00 0,00 0,00 3,23 0,00 0,00 0,00
31.1.2016 164 X 501,00 24,327 20,59 0,00 0,00 0,00 27,030 18,53 0,00 0,00 0,00 2,06 0,00 0,00 0,00 55,67 0,00 0,00 0,00
31.1.2016 165 X 400,50 24,327 16,46 0,00 0,00 0,00 27,030 14,82 0,00 0,00 0,00 1,65 0,00 0,00 0,00 44,50 0,00 0,00 0,00
31.1.2016 166 Y 1015,20] 25,679 39,54 0,00 0,00 0,00 27,030 37,56 0,00 0,00 0,00 1,98 0,00 0,00 0,00 53,43 0,00 0,00 0,00
31.1.2016 167 Y 3338,50] 25,679 130,01 0,00 0,00 0,00 27,030 123,51 0,00 0,00 0,00 6,50 0,00 0,00 0,00 175,71 0,00 0,00 0,00
31.1.2016 168 z 1259,50] 25,679 49,05 0,00 0,00 0,00 27,030 46,60 0,00 0,00 0,00 2,45 0,00 0,00 0,00 66,29 0,00 0,00 0,00
CELKEM OBDOBI 403 128,30 1420,14 1390,87 256 386,81 60 947,02 1401,19 1380,24 247151,58  58260,02 36,57 29,95 10412,15  2806,98 988,39 738,14 4212,86  11140,91 17 080,29




Identita vystavujici banky:

BANKOVNI ZARUKA ZA NAJEM

Pronajimatel: Cesky Aeroholding, a.s., se sidlem Praha 6, Jana Ka$para 1069/1, PSC 160 08,
ICO: 248 21 993, za néjz na zakladé pIné moci jedna

Leti$té Praha, a. s., se sidlem Praha 6, K Letisti 1019/6, PSC 161 00, ICO: 282
44 532

Najemce (nds klient): .ooeevceceeeeennns, S€ SIAIEM et LNCO: e

Smlouva: SMIOUVA O .cecveevcvvcieiieiiieey G e 28 ANE i, j€]IMEZ
predmeEtem je .

Vazeni,

byli jsme nasim klientem informovani o tom, Ze md byt ve prospéch Pronajimatele a Letisté Praha, a.
s. poskytnuta bankovni zaruka k zajisténi platebnich smluvnich zavazk( vyplyvajicich ze Smlouvy.

Z ptikazu naseho klienta prebirdme, my, banka ............ se sidlem ....ceee. 1CO: v, , zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném .......... , vlozka .......... , oddil ........, tuto bankovni zaruku a
neodvolatelné a bezpodminecné se zavazujeme zaplatit Pronajimateli nebo Letisti Praha, a. s. na
ucet Pronajimatele nebo na ucet Letisté Praha, a. s. ¢astky aZ do celkové vyse

(SIOVY et korun ceskych),

a to bez zkoumani souvisejiciho pravniho vztahu a bez jakychkoliv ndamitek tohoto vztahu se
tykajicich. Vyplatu provedeme bez zbyteéného odkladu po obdrieni prvni pisemné vyzvy
Pronajimatele nebo Letisté Praha, a. s., ve které Pronajimatel nebo Letisté Praha, a. s. prohlasi, Zze
nas klient nesplnil své platebni zavazky vyplyvajici ze Smlouvy, a v niZ sou€asné bude Pronajimatel
nebo Letisté Praha, a. s. nesplnény zavazek specifikovat.

Tato bankovni zaruka zanika automaticky:

1. vden, kdy nam bude vracen original této zarucni listiny, nebo

2. v den, kdy obdrZime prohlaseni Pronajimatele nebo Letisté Praha, a. s. o tom, Ze nas zprostuje
veskerych zavazk( z této bankovni zaruky, a Ze vic¢i ndm nema zadné naroky z ni plynouci, nebo

3. vyplacenim celé zarucené castky nebo

4. nejpozdéji v den, kdy uplyne 90 kalendafnich dnd od ukonéeni Smlouvy,

podle toho, kterd z uvedenych skutecnosti nastane dfive.

Pfipadna vyzva Pronajimatele nebo LetiSté Praha, a. s. ndm musi byt dorucena nejpozdéji v den
zaniku bankovni zaruky, jak uvedeno vyse.



Kazda vyzva Pronajimatele nebo Letisté Praha, a. s. a/nebo prohlaseni o zprosténi zavazkd nam musi
byt doruceny osobné nebo kuryrni sluzbou nebo doporucené na adresu .......cccccevceeveeceerrvennnn. , S
pisemnym potvrzenim Pronajimatele nebo Letisté Praha, a. s., Ze vyzva a/nebo prohlaseni o

zprosténi zavazkd byly podepsany osobami opravnénymi jednat jménem Pronajimatele nebo Letisté
Praha, a. s., a Ze jejich podpisy na vyzvé a/nebo prohlaseni o zprosténi zavazkd jsou pravé.

Prava z této bankovni zaruky jsou neprevoditelnd a pohledavky ztéto bankovni zaruky jsou
nepostupitelné.

Tato bankovni zdruka se fidi ¢eskym pravem, pripadné spory budou feseny pfisluSnym soudem se
sidlem v Praze.

S Uctou,

D] (I

Nazev banky:

Jméno:
Funkce:



1, KOMWAG’ -

Komwag podnik Cistoty a udrzby mésta, a.s.

v pd P 4
Systém nakladani s odpady
Informace pro uzivatele Terminalu 1 a Terminalu 2 - Letisté Praha a.s.
Sluzby v oblasti odpadového hospodéfstvi v Terminalu 1 a 2 od 1. 7. 2016 zajistuje pro Letisté Praha a.s.
firma Komwag, podnik ¢istoty a drzby mésta, a.s. (dale jen Komwag a.s. pfip. svozova spolecnost).
V ramci této zakazky je realizovan odvoz tfidéni a likvidace odpadt vzniklych v prostorach Terminalu 1
a Termindlu 2. Pro tento tcel Komwag a.s. vydava tklidovym firmam a ndjemctm plastové pytle na
odpad, které jsou oznaceny druhem odpadu, ¢arovym kédem a ndzvem svozové spolecnosti. Kazdy
naplnény pytel musi byt spravné uzavien jednordzovou uzaviraci sponou, ktera je vydana spolecné s
pytlem.
V Centralnim skladu odpadu (CSO) provozovaném Komwag a.s. si jednotlivi producenti odpadu
mohou vyzvednout pozadované mnozstvi pytld na odpad. Pytle je nutno objednat minimélné 3
pracovni dny pfedem. Doba pro vraceni pytlt do CSO je 2 mésice od vyzvednuti (po uplynuti této lhity
muZe provozovatel CSO poZadovat thradu nevracenych pytld). Provozni doba CSO je denné od 6.00 do
18.00 hodin.
Naplnéné a uzaviené pytle s odpadem néajemci piedaji pfimo tklidové firmé, piipadné je ulozi do
oznacenych predavacich mistnosti leZicich v blizkosti prostor odpadového hospodatstvi Terminalu 1 a
Terminélu 2.

Pfeprava odpadi:

e Transport pytld do CSO (vyjma bioodpadu) zajistuje zpravidla tklidova firma.

e Transport bioodpadu zajistuje externi dodavatel prostfednictvim Letisté Praha a.s.

e Transport volné lozenych odpadt do CSO zajistuji pfimo producenti odpadu (f6lie, kartony, ...)
Seznam odpadii:

1501 01 Papirové a lepenkové obaly (papir, kartony)

1501 02 Plastové obaly (plasty)

1501 04 Kovové obaly (kovy)

150105 Kompozitni obaly

1501 07 Sklenéné obaly (sklo)

2001 08 Biologicky rozloziteIny odpad z kuchyni a stravoven (bioodpad)
200301 Smésny komundlni odpad (zbytkovy odpad)

Se vSemi odpady Komwag a.s. kvalifikované nakldda a zajistuje dotfidovani, lisovani a likvidaci
odpadi. V Zadné z vyse uvedenych skupin neni povoleno ukladat nebezpe¢né odpady!

Je obecna povinnost, ze vSichni uZzivatelé terminalii jsou povinni odpady tfidit.

V piipadé produkce jinych nez vyse uvedenych druhii odpadii producenti kontaktuji Letisté Praha, a.s
které zajisti za tplatu likvidaci takovych odpadd mimo systém odpadového hospodérstvi CSO .

Kontaktni osoby

Komwag, a.s.:

Lubomir SUKUP Ludék Prchal

Technik divize odpadu Vedouci divize odpadu

Tel.: 236 040 036 Tel.: 236 040 020

Mobil: 737 242 200 Mobil: 603 461 790

E-mail: odpady. TO@komwag.cz E-mail: ludek.prchal@komwag.cz

Letisté Praha, a.s.
Ekolog - 220 11 16 12, 724 533 286

Komwag, podnik ¢istoty a adrzby mésta, a.s.
Perucké 2542/10 » 120 00 Praha 2 - Vinohrady » Tel.: +420 236 040 000

www.komwag.cz » E-mail: komwag@komwag.cz » ﬂ www.facebook.com/komwagas
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L KOMWAG

Komwag podnik Cistoty a udrzby mésta, a.s.

Smésny komunailni odpad - ¢erné pytle

Co sem patii:

>

Jde vlastné o odpad, ktery se jiz neda tridit a ktery
kon¢i na skladkach ¢i spalovnach komunalnich
odpadt.

Nepatii sem:

>
>

Nebezpeéné odpady
Vyuzitelné odpady (napt. papir, sklo, plasty)

Papir a lepenka - modré pytle

Co sem patii:

>

>

>

Noviny, ¢asopisy (kovové sponky neni tfeba
odstraniovat)

Sesity, knihy bez tvrdych desek (brozované) a
potazenych hibeti

Lepenkové krabice (sesldpnuté), papirové obaly
(napf. od mouky, cukru, soli)

Krabic¢ky od ¢aji a vSech dal$ich potravin
Kancelatsky papir

>

>

>

>
>

Mastny a jinak silné znecistény papir (napf. od
potravin, po malovani)

Casopisy s obalkou z plastu (mtizete ji oddélit a do
kontejneru vhodit jen papirovy vnitiek)

Obaly od vaji¢ek, rulicky od toaletniho papiru ¢i
papirovych utérek - jde o posledni fazi zpracovani
uz recyklovaného papiru, vlakno je ptili§ kratké a
nelze ho jiz pouzit pii vyrobé

Pouzité papirové kapesniky, ru¢niky, utérky, vlozky,
pleny, ubrousky

Vicevrstvé obaly (napojové kartony)

Uhlovy papir (propisovaci), povoskovany papir
(kelimky) a dehtovy papir

Plasty - zluté pytle

Co sem patii:

VVVVY

A\ 7

PET lahve od népojt (seslapnuté i s uzavéry)
Kelimky a vanicky od potravinafskych vyrobkt
Igelitové, polyethylenové tasky a sacky
Mikrotenové sacky

Plastové nadoby od mycich prosttedka
(vyplachnuté)

Folie, polystyren

Plastové vyrobky (napf. zubni karta¢cky, CD a DVD
obaly, hracky)

>
>
>

>

>
>
>

Podlahové krytiny, koberce

Novodurové trubky

Obaly od olejii (i potravinafskych) - mastnota vadi
pfi recyklaci

Obaly od barev, chemikalii a jinych nebezpe¢nych
latek

PVC, molitan, kabely

Guma, pneumatiky

Znecisténé plastové nadoby a obaly

Sklo - zelené pytle

Co sem patii:

>

>
>

Veskeré nevratné sklenéné obaly, z nichz sundate
vicko, v¢etné napt. sklenic¢ek od léki

Tabulové sklo

Sklenéné vazy, sklenice, d6zy

>
>
>
>
>
>

>
>

Porcelan a keramika

Dratosklo - drat nelze na tfidici lince oddélit
Varné sklo - mé specialni tpravu a nelze je
recyklovat

Monitory pocitacti - jde o rizné materialy

Zrcadla - na skle je kov

Autoskla - uvniti je zalisovana plastova folie, ktera
brani roztristéni

Zarivky, vybojky, zZarovky

Flakon od parfému

Kovovy odpad - ¢ervené pytle

Co sem patii:

VVYVYVYY

Veskery nepotfebny srot

Plynové sporaky

Hlinikova vi¢ka od jogurtd, kovova vicka, plechovky
Alobal, obaly od taveného syra a ¢okolady
Hlinikové a jiné kovové nadobi

Veskeré kovové vyrobky bez pfimési jiného
materidlu

Nepatii sem:

>

YV V VY

Plechovky a obaly od barev a jinych nebezpe¢nych
latek

Munice, olovéné akumulatory

CD a DVD nosice

Strusky, kaly a kovovy prach

Spreje obsahujici zbytky nebezpeénych latek

Néapojové kartony - bezbarvé pytle

Co sem patii:

>

Vicevrstvé obaly (tzv. "krabice) od napojh, mléka,
mléénych vyrobkd, dzust, vin a dalsich potravin
(vyprazdnéné a stlacené)

Nepatii sem:

>

Néapojové kartony se zbytky potravin

» Jiné obaly od napoju (sklo, plasty, plechovky)

>

Povoskované kelimky

Nebezpecny odpad - do pytlového systému nepatii

Komwag, podnik ¢istoty a adrzby mésta, a.s.

Perucka 2542/10 » 120 00 Praha 2 - Vinohrady » Tel.: +420 236 040 000

www.komwag.cz » E-mail: komwag@komwag.cz » n www.facebook.com/komwagas
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	I. DEFINICE POJMŮ
	1.1 „Cena za Služby“ znamená cenu za Služby poskytované Pronajímatelem, jejichž výše je stanovena ve Smlouvě.
	1.2 „Doba nájmu“ znamená dobu, na níž se uzavírá Smlouva, a která začíná dnem účinnosti Smlouvy a končí uplynutím Smlouvou sjednaného časového úseku.
	1.3 „DPH“ označuje daň z přidané hodnoty ve výši stanovené zákonem č. 235/2004 Sb., v platném znění, nebo jiným právním předpisem, kterým bude uvedený zákon nahrazen.
	1.4 „Minimální nájemné z Obratu“ znamená složku Nájemného, která se určí jako minimální částka Nájemného z Obratu, jež je Nájemce povinen platit měsíčně a které je blíže specifikováno ve Smlouvě a v avízu o platbě nájemného z obratu, jehož vzor tvoří ...
	1.5 „Nájemné z Obratu“ znamená složku Nájemného, která odpovídá součtu podílu Pronajímatele na Obratu Nájemce a podílu Pronajímatele na Obratu z kurzových zisků Nájemce. Výše Nájemného z Obratu se určí jako součet částek vypočtených z (i) počtu procen...
	1.6 „Obrat“ znamená pro účely těchto Obchodních podmínek a Smlouvy souhrn veškerých částek a jiných plateb bez DPH obdržených nebo splatných za (i) veškeré zboží  prodané nebo jinak zcizené Nájemcem z Předmětu nájmu či v souvislosti s Předmětem nájmu ...
	(a) veškerých částek splatných za objednávky pocházející z Předmětu nájmu, a to i když příslušné zboží nebo služby mohou být poskytovány či dodávány z jiného místa než z Předmětu nájmu; a
	(b) veškerých částek splatných za objednávky získané na jiném místě než v Předmětu nájmu osobami, jež působí v Předmětu nájmu (s výjimkou objednávek získaných v jiné provozovně Nájemce).
	Obrat může být Nájemcem snížen pouze o vrácenou částku v souvislosti se závadným nebo neuspokojivým zbožím či službami, a to maximálně do částky rovnající se úhradě kupní ceny bez DPH příslušného zboží nebo služby.

	1.7 „Obrat z kurzových zisků“ znamená pro účely těchto Obchodních podmínek a Smlouvy souhrn veškerých částek a jiných plateb včetně DPH odpovídajících kurzovým ziskům obdržených nebo splatných za (i) veškeré zboží prodané nebo jinak zcizené Nájemcem z...
	Obrat z kurzových zisků může být Nájemcem snížen pouze o vrácenou částku v souvislosti se závadným nebo neuspokojivým zbožím či službami, a to maximálně do částky rovnající se úhradě kupní ceny včetně DPH příslušného zboží nebo služby.

	1.8 „Předmět nájmu“ znamená prostor sloužící podnikání specifikovaný ve Smlouvě.
	1.9 „Služby“ znamená služby, které je Pronajímatel povinen poskytovat Nájemci v souvislosti s nájmem prostoru sloužícího podnikání, a které jsou uvedené ve Smlouvě.
	1.10 „Základní Nájemné“ znamená 1.) nájemné vypočtené jako součin výměry pronajaté podlahové plochy v m2 Předmětu nájmu a sazby nájemného za 1 m² uvedené v příslušné příloze Smlouvy nebo 2.) nájemné vypočtené jako paušální částka, jejíž výše je uveden...
	1.11 „Nájemné“ znamená nájemné vypočtené jako součet Základního Nájemného a Nájemného z Obratu.
	1.12 „Ceník služeb“ znamená seznam plnění poskytovaných Pronajímatelem Nájemci v souvislosti s nájmem Předmětu nájmu.
	1.13 „Letiště“ znamená funkční ucelený soubor sestávající z budov, pozemků a dalších nemovitostí včetně jejich jednotlivých částí a související infrastruktury tvořící areál mezinárodního veřejného civilního letiště Praha/Ruzyně.
	1.14 „LP“ znamená společnost Letiště Praha, a. s., která je provozovatelem Letiště.

	II. NÁJEMNÉ, CENA ZA SLUŽBY A JEJICH SPLATNOST
	2.1 Strany sjednávají každoroční zvyšování Nájemného, kdy Pronajímatel je oprávněn každý rok jednostranně zvýšit Základní nájemné o tolik procent, kolik činila průměrná roční míra inflace vyhlášená Českým statistickým úřadem za předchozí kalendářní ro...
	2.2 Základní nájemné je splatné vždy do 5. kalendářního dne měsíce, na který se Nájemné platí, a to bankovním převodem na účet LP uvedený ve Smlouvě, s uvedením variabilního symbolu, kterým je pro účely Smlouvy její evidenční číslo uvedené v záhlaví.
	2.3 Nájemné z Obratu je splatné vždy do 25. kalendářního dne měsíce následujícího po kalendářním měsíci, ve kterém byl Obrat a Obrat z kurzových zisků realizován, a to bankovním převodem na účet LP uvedený ve Smlouvě, s uvedením variabilního symbolu, ...
	2.4 Výše Cen za Služby může být ze strany Pronajímatele upravována v závislosti na pohybu cen dodavatelů těchto služeb promítnutím do Ceníku služeb. Každou takovou úpravu cen je Pronajímatel a/nebo LP povinen oznámit Nájemci nejpozději jeden (1) měsíc...
	2.5 Cena za Služby je splatná vždy do 5. kalendářního dne měsíce, na který se Cena za Služby platí, a to bankovním převodem na účet LP uvedený ve Smlouvě, s uvedením variabilního symbolu, kterým je pro účely Smlouvy její evidenční číslo uvedené v záhl...
	2.6 Pro účely úhrady Nájemného, Nájemného z Obratu nebo Minimálního nájemného z Obratu a Ceny za Služby se rozumí dnem úhrady příslušné platby den, v němž je platba připsána na účet LP. Připadne-li den splatnosti na sobotu, neděli či den pracovního kl...
	2.7 Pro účely úhrady Jistoty se rozumí dnem úhrady příslušné platby den, v němž je platba připsána na účet uvedený v příslušném článku Smlouvy. Připadne-li den splatnosti na sobotu, neděli či den pracovního klidu, přesouvá se na nejbližší předcházejíc...
	2.8 V případě, že se datum účinnosti Smlouvy nebude shodovat s datem uvedeným na splátkovém kalendáři tvořícím příslušnou přílohu Smlouvy, zavazuje se Nájemce uhradit Pronajímateli poměrnou část Základního nájemného a/nebo Nájemného z Obratu a Ceny za...

	III.  PRÁVA A POVINNOSTI SMLUVNÍCH STRAN
	3.1 Práva a povinnosti Pronajímatele:
	3.1.1 Pronajímatel je sám nebo prostřednictvím LP povinen odevzdat Nájemci a udržovat Předmět nájmu ve stavu způsobilém ke smluvenému užívání, zaručit nerušený výkon práv Nájemce spojených s jeho užíváním a zabezpečovat řádné plnění Služeb. O předání ...
	3.1.2 Pronajímatel je povinen prostřednictvím LP poskytnout Nájemci potřebnou součinnost před zahájením řízení o získání příslušného oprávnění ke vstupu pro Nájemce a jeho zaměstnance do režimového prostoru, v němž se Předmět nájmu nachází (ID karta);
	3.1.3 Pronajímatel je oprávněn sám nebo prostřednictvím LP kontrolovat, zda Nájemce užívá Předmět nájmu k účelu sjednanému ve Smlouvě, jestli přiměřeně užívá též prostory a plochy s užíváním Předmětu nájmu související a dále je oprávněn provádět dle p...
	3.1.4 Pronajímatel sám nebo prostřednictvím  LP je oprávněn vstoupit do Předmětu nájmu v doprovodu Nájemce nebo osoby jím pověřené za účelem kontroly dodržování podmínek sjednaných Smlouvou, jakož i za účelem provádění údržby, nutných oprav či provádě...
	3.1.5 V případě přerušení dodávek Služeb poskytovaných v souvislosti s užíváním Předmětu nájmu ze strany dodavatelů těchto Služeb bez zavinění Pronajímatele není Pronajímatel za takové přerušení odpovědný, přičemž se Pronajímatel zavazuje vyvinout veš...
	3.1.6 V případě nutnosti odvrácení nebezpečí škody nebo hrozící škody nebo zmenšení škody v souvislosti s mimořádnou událostí je LP, Pronajímatel a/nebo osoba Pronajímatelem pověřená, oprávněn vstoupit na/do Předmětu nájmu bez předchozího oznámení Náj...
	3.1.7 Pronajímatel a/nebo LP je během výpovědní doby v případě ukončení Smlouvy výpovědí nebo během doby určené pro vyklizení Předmětu nájmu v případě ukončení Smlouvy odstoupením nebo během šesti (6) měsíců před uplynutím Doby nájmu oprávněn vstoupit...
	3.1.8 Pronajímatel zajišťuje prostřednictvím LP činnosti (provoz, kontrolu, údržbu a opravy) související s provozem elektrické požární signalizace (dále jen „EPS“) a ostatních požárně bezpečnostních zařízení (dále jen „PBZ“), která jsou ve vlastnictví...
	3.1.9 Pronajímatel sám nebo prostřednictvím LP je povinen oznamovat písemně Nájemci organizační změny mající vliv na plnění této Smlouvy jakož i změny kontaktních osob.
	3.1.10 Pronajímatel je prostřednictvím divize bezpečnosti LP (BZP), povinen do patnácti (15) pracovních dnů od obdržení písemné žádosti, avšak maximálně jedenkrát (1) za měsíc předat Nájemci seznam vydaných a nevrácených ID karet nebo jiného oprávnění...
	3.1.11 Pronajímatel a/nebo LP je oprávněn provádět v/na Předmětu nájmu stavební a/nebo udržovací práce. Pronajímatel bude postupovat tak, aby Nájemce byl těmito pracemi co nejméně omezen v užívání Předmětu nájmu, bude-li to možné a je povinen informov...
	3.1.12 Pronajímatel neodpovídá za škodu nebo jinou újmu Nájemce, popřípadě třetích osob, která by byla způsobena vyšší mocí. Za vyšší moc se považují všechny případy, kdy splnění povinnosti Pronajímatele bránila překážka, která nastala nezávisle na vů...

	3.2 Práva a povinnosti Nájemce:
	3.2.1 Nájemce je povinen užívat Předmět nájmu řádným způsobem v souladu s jeho stavebním charakterem a účelem stanoveným ve Smlouvě. Nájemce je výslovně s odkazem na umístění Předmětu nájmu na Letišti povinen zajistit, aby jeho zaměstnanci, zákazníci,...
	3.2.2 Nájemce je povinen platit řádně a včas platby stanovené Smlouvou;
	3.2.3 Nájemce je povinen označit Předmět nájmu v souladu s platnou a účinnou právní úpravou živnostenského podnikání jako svou provozovnu, včetně viditelného vyznačení otevírací doby;
	3.2.4 Nájemce je povinen Pronajímatelem a/nebo LP stanoveným způsobem zajistit pro sebe a své zaměstnance příslušné oprávnění ke vstupu do režimového prostoru („ID karta“), v němž se Předmět nájmu nachází, anebo jiná nezbytná oprávnění (např. ke vjezd...
	3.2.5 Nájemce je před vydáním ID karty nebo jiného oprávnění k pohybu v režimovém prostoru LP povinen prostřednictvím divize bezpečnosti LP (BZP) nebo jiné akreditované organizace zajistit na své náklady pro sebe a své zaměstnance absolvování bezpečno...
	3.2.6 Nájemce je povinen okamžitě e-mailem nebo faxem divizi bezpečnosti LP (BZP) ohlásit každou ztrátu, odcizení, poškození, pozměňování či padělání, zcizení či obdobné neoprávněné nakládání s ID kartou nebo jiným oprávněním vydaným jemu nebo jeho za...
	3.2.7 Nájemce je povinen předložit LP seznam zaměstnanců pracujících v Předmětu nájmu s uvedením jména, příjmení, bydliště, data narození, čísla občanského průkazu či pasu. V případě jakékoli změny je Nájemce povinen tento seznam aktualizovat okamžitě...
	3.2.8 Nájemce není oprávněn dát Předmět nájmu, jeho část ani věci s nájmem související do podnájmu nebo jinak do užívání třetím osobám bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele a/nebo jiné zmocněné osoby. Bude-li takový souhlas Pronajímatele ne...
	3.2.9 Nájemce je oprávněn označit Předmět nájmu a/nebo stánek nacházející se na Předmětu nájmu (pokud je Předmět nájmu Nájemcem takto užíván) názvem, případně logem své firmy a dále provádět jakékoliv propagační činnosti pouze v souladu s ustanoveními...
	3.2.9.1 Nájemce se zavazuje uvést vzhled exteriéru i interiéru Předmětu nájmu do souladu s „Design manuálem“, který obdržel při podpisu Smlouvy. Nájemce je povinen postupovat v souladu s Design manuálem již v průběhu Stavebních úprav Předmětu nájmu a ...
	3.2.9.2 Nájemce je oprávněn propagovat pouze svou obchodní značku, logo nebo název své firmy a dále produkty nebo služby, které v Předmětu nájmu prodává nebo poskytuje, a to pouze na vnějších zdech Předmětu nájmu a v jeho interiéru nebo na vnějších zd...
	3.2.9.3 Nájemce není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele umisťovat jakoukoli propagaci (billboardy, tabule a jiné propagační materiály), a/nebo provádět jakékoli činnosti vedoucí k podpoře prodeje (např. prodejní stojany, pulty, ...

	3.2.10 Nájemce je povinen užívat Předmět nájmu bez újmy ostatním nájemcům a prostorám Letiště. Nájemce je dále povinen při užívání Předmětu nájmu dodržovat obecně závazné právní předpisy, zejména z oblasti hygieny, ochrany životního prostředí, bezpečn...
	3.2.10.1 Nájemce je dále povinen dodržovat vnitřní předpisy, organizační normy, provozní a požární řády, technické předpisy a směrnice (dále jen „Vnitřní předpisy“) vydané pro Letiště nebo vydané provozovatelem Letiště, týkající se a/nebo mající dopad...

	3.2.11 Nájemce je povinen do 30 kalendářních dnů od započetí nájmu zpracovat a na výzvu Pronajímatele a/nebo LP protokolárně předložit dokumentaci požární ochrany vztahující se k vykonávané činnosti, zejména začlenění do kategorie požárního nebezpečí,...
	3.2.12 Nájemce je povinen po předchozím oznámení ze strany Pronajímatele a/nebo LP umožnit Pronajímateli, LP, nebo Pronajímatelem pověřené osobě přístup do Předmětu nájmu za účelem provedení kontroly a revizí zabudovaných rozvodů, EPS, PBZ, HP a jinýc...
	3.2.13 Nájemce je povinen udržovat Předmět nájmu v čistém a uživatelném stavu, zejména je povinen v Předmětu nájmu provádět běžnou údržbu a běžné opravy, jakož i hradit náklady spojené s běžným udržováním a běžnými opravami Předmětu nájmu, především p...
	3.2.14 Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu oznámit Pronajímateli a/nebo LP potřebu oprav, které není povinen provést sám podle předchozího odstavce a umožnit Pronajímateli a/nebo LP jejich opravu, jinak Nájemce odpovídá za škodu vzniklou nesplně...
	3.2.15 Nájemce je povinen oznámit Pronajímateli a/nebo LP instalaci každého nového spotřebiče a technického vybavení s příkonem vyšším než 1 kW, přičemž nesmí v Předmětu nájmu instalovat a používat jakékoliv spotřebiče, vybavení, technická zařízení a ...
	3.2.16 Nájemce je při instalaci jakéhokoliv vnitřního zařízení v Předmětu nájmu povinen postupovat pouze takovým způsobem, aby nebyly narušeny podmínky bezproblémového provozu elektrické požární signalizace (EPS) a elektrické zabezpečovací signalizace...
	3.2.17 Nájemce není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele poskytnutého prostřednictvím LP rozšířit či změnit sortiment a značky zboží a/nebo služeb v Předmětu nájmu specifikovaných ve Smlouvě nebo propagovat v/na Předmětu nájmu jin...
	3.2.18 Nájemce je povinen v souvislosti s možností vzniku mimořádné události na Letišti zajistit nepřetržitý (tj. 24 hodin denně) přístup na/do Předmětu nájmu, a to tak, že zajistí osazení všech vstupních dveří či mříží do Předmětu nájmu či jakékoliv ...
	3.2.19 Nájemce je povinen zdržet se v Předmětu nájmu jakýchkoliv zásahů do slaboproudých sítí a elektrorozvodů, zejména hlásičů EPS, ostatních PBZ, HP, EZS aj.;
	3.2.20 Nájemce je povinen provádět shromažďování odpadu podobného komunálnímu odpadu a LP definovaných vytříděných složek komunálního odpadu v souladu se systémem odpadového hospodářství, který je uveřejněn na webových stránkách LP www.prg.aero a dále...
	3.2.21 Nájemce je povinen v Předmětu nájmu strpět nezbytně nutná omezení (zejména omezení spočívající v nemožnosti (i) užívat Předmět nájmu k Účelu nájmu, (ii) Pronajímatele udržovat Předmět nájmu ve stavu, aby Předmět nájmu mohl sloužit užívání, pro ...
	3.2.22 Nájemce je povinen oznámit Pronajímateli potřebu oprav, které má Pronajímatel podle Smlouvy povinnost provést, a umožnit provedení těchto oprav, v opačném případě Nájemce odpovídá za škodu, která nesplněním této povinnosti vznikla;
	3.2.23 Nájemce je povinen svůj jakýkoliv záměr umístit, zprovoznit a využívat jakékoliv radiokomunikační, radiolokační a bezdrátové vysílací zařízení krátkodobého i dlouhodobého charakteru předem projednat s Pronajímatelem prostřednictvím odboru infor...
	3.2.24 Nájemce je povinen se při plnění povinností dle Smlouvy řídit pokyny Pronajímatele a LP. Nájemce je povinen v rámci předcházení znečišťování a poškozování životního prostředí a v rámci zavedeného EMS (Systém environmentálního managementu) dle I...
	V případě požáru, úniku neznámé látky (ohlašovna požárů) 3333, 2222 Zdravotní ambulance      3301, 3302 Bezpečnostní dispečink      1000 Centrální dispečink – poruchy, havárie    6000 Poruchy telefonních linek     3000
	V případě dotazů nebo podnětů ke zlepšení, směřujících do jednotlivých oblastí:
	Bezpečnost práce bozp@prg.aero Požární prevence technik.po@prg.aero Životní prostředí zivotni.prostredi@prg.aero Stížnosti  stiznosti@prg.aero
	3.2.25 Nájemce odpovídá za škody jím způsobené a/nebo způsobené porušením jeho povinností v Předmětu nájmu dle Smlouvy a/nebo škody způsobené porušením jeho povinností stanovených Smlouvou. Nájemce odpovídá osobně, případně společně a nerozdílně s oso...
	3.2.26 Nájemce je povinen pojistit u pojišťovny a po celou Dobu nájmu udržovat v platnosti pojištění:
	(i) veškeré odpovědnosti za škodu způsobenou Pronajímateli a/nebo třetím osobám v souvislosti s užíváním Předmětu nájmu, a to s pojistným plněním nejméně ve výši 20.000.000,- Kč; a
	(ii) vnitřního vybavení a veškerého zařízení Předmětu nájmu instalovaného Nájemcem a provozních prostředků a majetku umístěného v Předmětu nájmu, a to v plné výši jejich nahrazovací (nové) hodnoty.
	(iii) Nájemce je povinen sjednat a udržovat ve výše uvedeném rozsahu výslovně pojištění odpovědnosti za škodu na Předmětu nájmu. Nájemce je povinen platit v řádných termínech splatnosti veškeré pojistné z výše uvedených pojistek a předložit LP ověřeno...
	Nájemce se v případě vzniku pojistné události zavazuje neprodleně o této skutečnosti písemně informovat Pronajímatele prostřednictvím kontaktní osoby uvedené ve Smlouvě a předložit mu na jeho žádost písemnou dokumentaci vztahující se k příslušné pojis...

	3.2.27 Nájemce je povinen dodržovat zákaz používání zavazadlových vozíků nebo nákupních vozíků sloužících k bezplatnému využití cestující veřejnosti pro přepravu cestovních zavazadel pro své provozní potřeby, tzn. používat je např. pro přepravu zboží ...
	3.2.28 Nájemce je povinen udržovat po Dobu nájmu v platnosti živnostenská oprávnění a jakákoliv další oprávnění či povolení, kterými Nájemce disponuje k datu uzavření Smlouvy a jež se týkají jeho předmětu podnikání v Předmětu nájmu podle Smlouvy. Náje...
	3.2.29 Před počátkem obchodování v Předmětu nájmu je Nájemce povinen vybavit Předmět nájmu veškerými instalacemi a zařízením nezbytným pro jeho užívání Nájemcem v souladu se Smlouvou a vybavit Předmět nájmu zbožím tak, aby Nájemce Předmět nájmu řádně ...
	3.2.29.1 Nájemce není oprávněn provádět jakékoliv korekce či manuálně, softwarově nebo jakkoliv jinak zasahovat do dat vložených do Zařízení. Nájemce je povinen automaticky převést veškerá data ze Zařízení do svého účetnictví bez jakéhokoliv zásahu do...
	3.2.30 Pronajímatel nebo Pronajímatelem pověřená osoba, např. LP, jsou oprávněni kdykoliv v průběhu Doby nájmu provést technický audit funkčnosti Zařízení Nájemce a jeho propojení s účetnictvím a audit Obratu a/nebo Obratu z kurzových zisků, který bud...
	(i) informace o účetních postupech používaných při vykazování Obratu a/nebo Obratu z kurzových zisků, příp. oceňování zboží;
	(ii) informace o tom, jakým způsobem jsou předávány informace ze Zařízení do hlavní knihy a jak jsou na základě hlavní knihy zpracovávány výkazy o Obratu a/nebo Obratu z kurzových zisků;
	(iii) odsouhlasení sestav z jednotlivých Zařízení na doklady o objemu peněz v Zařízeních po konci náhodně vybraného dne či směny;
	(iv) doklady o odvodu peněz z Předmětu nájmu do banky obsahující výši peněz odvedených do banky a přijatých v bance;
	(v) bankovní výpisy ke konci měsíců ve sledovaném období, případně další výpisy ve sledovaném období;
	(vi) účetní hlavní knihu za vybrané období;
	(vii) ostatní podklady požadované auditorem pro řádné provedení auditu.

	3.2.31 Pronajímatel nebo Pronajímatelem pověřená osoba, např. LP, je oprávněn kdykoli předložit Nájemci požadavky na úpravu systému evidence Obratu a/nebo Obratu z kurzových zisků Zařízením a sdělit, jaké informace je Nájemce povinen poskytnout Pronaj...
	3.2.32 Pronajímatel je oprávněn po dobu platnosti a účinnosti Smlouvy dle vlastního uvážení provést sám nebo prostřednictvím Pronajímatelem pověřené osoby, např. LP, audit účetních výkazů týkajících se Předmětu nájmu vztahujících se k právě probíhajíc...
	3.2.33 Pronajímatel je oprávněn prostřednictvím LP pro účely vizuální kontroly řádné registrace Obratu a/nebo Obratu z kurzových zisků v souladu se Smlouvou na vlastní náklady umístit v Předmětu nájmu kamerový systém, který bude na náklady Pronajímate...
	3.2.34 Pokud bude na základě provedené kontroly nebo auditu nebo jiných okolností zjištěno, že je splatné Nájemné z Obratu, které nebylo uhrazeno, zaplatí jej Nájemce na požádání spolu s úroky z prodlení vypočtenými ode dne, kdy mělo být Nájemné z Obr...
	3.2.35 Pronajímatel je povinen zajistit, aby všechny jím pověřené osoby, které budou audit z Obratu a/nebo Obratu z kurzových zisků provádět, byly povinny zachovat o všech skutečnostech, které v průběhu auditu zjistily, mlčenlivost. Výsledky auditu je...
	3.2.36 Nájemce je povinen písemně informovat Pronajímatele nebo osobu pověřenou Pronajímatelem, např. LP, nejméně jeden (1) měsíc předem o veškerých záměrech směřujících k:
	(i) prodeji závodu Nájemce, jakož i pachtu závodu Nájemce, v jejichž rámci by byla práva a povinnosti Nájemce ze Smlouvy převedena byť jen částečně na třetí osobu;
	(ii) přeměně společnosti Nájemce;
	(iii) změně ve složení společníků resp. akcionářů společnosti Nájemce či změně majoritního vlastníka společnosti Nájemce či ve změně ve složení společníků resp. akcionářů majoritního vlastníka společnosti Nájemce;
	(iv) o změně obchodní firmy podnikatele, resp. názvu společnosti, jejího sídla nebo doručovací adresy;
	jakož i o všech záměrech majících obdobný účinek jako některý ze záměrů uvedený pod body (i) až (iv) výše.

	3.2.37 Nájemce je povinen oznámit Pronajímateli nebo osobě pověřené Pronajímatelem, např. LP, změnu kontaktní osoby uvedené ve Smlouvě, a to nejpozději následující den po provedení změny.
	3.2.38 Nájemce se zavazuje nejpozději k 5. kalendářnímu dni měsíce následujícího po kalendářním měsíci, ve kterém byl realizován Obrat a/nebo Obrat z kurzových zisků, zaslat LP písemné avízo podle vzoru uvedeného v patřičné příloze Smlouvy, ze kterého...
	3.2.39 Nájemce se dále zavazuje kdykoli po dobu trvání Smlouvy předložit Pronajímateli nebo osobě pověřené Pronajímatelem, např. LP, na jeho žádost do 5 dnů standardní výstup z hlavní účetní knihy Nájemce, který bude obsahovat přehled o Obratu a/nebo ...
	3.2.40 Nájemce je povinen, z důvodu předcházení závažným haváriím v souladu se systémem prevence závažné havárie, zavedeného na Letišti, který je definován v „Politice prevence závažné havárie“, se kterou se Nájemce seznámil před podpisem Smlouvy, jed...
	3.2.41 Nájemce je povinen zdržet se užívání a/nebo provozování osvětlovacích těles a/nebo jiných zařízení v/na Předmětu nájmu, která by nebyla homologovaná dle právních předpisů České republiky (CE certifikát). V případě, že by se některé osvětlovací ...


	IV. Plnění nezahrnutá ve Službách
	4.1 Pro účely Smlouvy a těchto Obchodních podmínek se plněními spojenými s užíváním Předmětu nájmu, která nejsou zahrnuta ve Službách, rozumí plnění v podobě dodávek elektrické energie nebo v podobě dodávek vody a odvádění splaškových vod nebo likvida...
	4.2 V případě, že ve Službách nejsou zahrnuty dodávky elektrické energie nebo dodávky vody a odvádění splaškových vod nebo likvidace odpadů, zavazuje se Nájemce uzavřít ohledně příslušného plnění samostatnou smlouvu, která bude časově omezena na dobu ...

	V. DOPLŇKOVÉ SLUŽBY
	5.1 Bude-li to technicky možné, zajistí Pronajímatel na žádost Nájemce poskytování (a) spojových služeb (telefonní a faxové linky), (b) datových a informačních sítí a služeb (tj. zajištění připojení k Internetu, připojení k letištní síti, poskytnutí p...
	5.2 Bude-li to technicky možné, bude Nájemce oprávněn uzavřít s LP samostatnou smlouvu, jejímž předmětem bude poskytování technických služeb LP, zejména instalace a provoz systému elektronicky kontrolovaných vstupů - EKV (čtečky ID) nebo připojení ke ...

	VI. STAVEBNÍ ÚPRAVY
	6.1 V případě provádění jakýchkoliv stavebních úprav, nových instalací či jiných změn v/na Předmětu nájmu, které jdou svým charakterem nad rámec běžných oprav a běžné údržby Předmětu nájmu dle těchto Obchodních podmínek nebo Smlouvy (dále jen „Stavebn...
	6.2 Pro proces přípravy a schvalování žádosti o provedení Stavebních úprav a s nimi související projektové dokumentace, se Pronajímatel a Nájemce dohodli na následujícím postupu:
	(a) Před provedením Stavebních úprav předloží Nájemce Pronajímateli a/nebo LP k posouzení a následnému schválení písemnou žádost obsahující popis a rozsah plánovaných Stavebních úprav na/v Předmětu nájmu (dále jen „Žádost“) a projektovou dokumentaci t...
	(b) Nájemce dále předloží Pronajímateli a/nebo LP vedle Žádosti a Projektové dokumentace veškerá nezbytná povolení a souhlasy všech subjektů zúčastněných na Stavebních úpravách dle platných právních a ostatních předpisů (např. hasičský záchranný sbor,...
	(c) V případě, že Pronajímatel resp. LP nevznese k předložené Žádosti a Projektové dokumentaci žádné připomínky, zavazuje se Pronajímatel a/nebo LP zaslat Nájemci vyjádření o schválení Stavebních úprav a Projektové dokumentace s přiloženou plnou mocí ...
	(d) V případě připomínek Pronajímatele a/nebo LP k Žádosti a/nebo Projektové dokumentaci ke Stavebním úpravám, zašle Pronajímatel a/nebo LP tyto Nájemci bez zbytečných odkladů včetně požadavků na odstranění zjištěných nedostatků a stanovením lhůty k j...
	(e) V případě, že v souvislosti se Stavebními úpravami Předmětu nájmu nebude nutné vyhotovit Projektovou dokumentaci, zavazuje se Pronajímatel a/nebo LP vydat Nájemci příslušné vyjádření o schválení Stavebních úprav do patnácti (15) pracovních dnů od ...

	6.3 Nájemce se zavazuje, že nezahájí Stavební úpravy v/na Předmětu nájmu dříve, než stavební povolení vydané příslušným stavebním úřadem nabude právní moci, případně bude vydán souhlas s provedením ohlášené stavby, a než bude kopie stavebního povolení...
	6.4 Nájemce je povinen Stavební úpravy provádět tak, aby žádným způsobem nebyla porušena práva a zájmy ostatních nájemců nacházejících se v Budově, a zároveň je povinen Stavebními úpravami nenarušovat provoz Budovy. Nájemce není oprávněn umísťovat neb...
	6.5 Po ukončení Stavebních úprav vyzve písemně Nájemce Pronajímatele a/nebo LP ke kontrole provedených Stavebních úprav dle odsouhlasené Projektové dokumentace. Při této kontrole předloží Nájemce Pronajímateli a/nebo LP dokumentaci skutečného proveden...
	6.6 Nájemce je povinen dokončit Stavební úpravy za podmínek dle článků 6.2 až 6.5 těchto Obchodních podmínek, požádat o vydání kolaudačního souhlasu nejpozději do šesti (6) měsíců ode dne podpisu Smlouvy, pokud není dohodnuto jinak, a získat kolaudačn...
	6.7 Nájemce je povinen do tří (3) pracovních dnů od vydání kolaudačního souhlasu případně souhlasu s užíváním stavby odevzdat Pronajímateli a/nebo LP kopii kolaudačního souhlasu případně souhlasu s užíváním stavby s vyznačeným dnem vydání. Pronajímate...
	6.8 Hodnota provedených Stavebních úprav, které mají charakter technického zhodnocení, provedených Nájemcem v Předmětu nájmu se souhlasem Pronajímatele bude vedena jako majetek Nájemce, tj. Pronajímatel o hodnotu těchto provedených stavebních úprav, k...
	6.9 Za účelem uvedení Předmětu nájmu do stavu způsobilého k účelu užívání dle Smlouvy, i v případě provádění jakýchkoliv Stavebních úprav, které budou realizovány v souladu se Smlouvou, se Pronajímatel zavazuje prostřednictvím LP poskytnout Nájemci po...
	6.10 Pokud budou Stavební úpravy, kterými bude Předmět nájmu, předávaný Nájemci ve stavu dokončené hrubé stavby, uveden do stavu způsobilého k účelu užívání dle Smlouvy, vyžadovat i stavební úpravy či technologické instalace vně Předmětu nájmu, uzavře...
	6.11 Nájemce se zavazuje, že nepředloží Pronajímateli a/nebo LP Projektovou dokumentaci na Stavební úpravy a/nebo neprovede v Předmětu nájmu Stavební úpravy, kterými by porušil autorská a/nebo jiná práva autorů Budovy a/nebo ochranu duševního vlastnic...

	VII. PROVOZNÍ PODMÍNKY
	7.1 Nájemce je povinen ode dne ujednaného ve Smlouvě ponechat Předmět nájmu otevřený k obchodování pro veřejnost v rozsahu nejméně čtrnácti (14) hodin denně s tím, že otevírací hodina nastane nejpozději v sedm (7:00) hodin ráno každý den a během oteví...
	7.2 Zásobování Předmětu nájmu bude probíhat pouze způsobem stanoveným Pronajímatelem a/nebo LP a výhradně v nočních hodinách, a to v době od skončení otevírací doby do jejího začátku (nebude-li dohodnuto jinak a s výhradou zásobování ze skladu zahrnut...
	7.3 Nájemce bere na vědomí, že provozování Předmětu nájmu vzhledem k jeho umístění a režimu vyžaduje odpovídající úroveň personálu, zejména dostatečné jazykové znalosti a jednotné oblečení, a zavazuje se, že přijme nezbytná opatření k zabezpečení přís...
	7.4 Nájemce je povinen udržovat v Předmětu nájmu atraktivně vystavené a kvalitní zboží a zajistit vysoký standard prodeje zboží a poskytování služeb odpovídající standardu mezinárodního letiště.
	7.5 Nájemce je dále povinen udržovat Předmět nájmu uklizený a čistý a odklízet z Předmětu nájmu odpadky.
	7.6 K zabezpečení plynulého prodeje vybaví Nájemce svou provozovnu v Předmětu nájmu elektronickými pokladnami a zajistí si smluvní vztah s kreditními společnostmi tak, aby umožnil zákazníkům v Předmětu nájmu platbu alespoň platebními kreditními kartam...
	7.7 Nájemce bere na vědomí, že v prostorách Terminálu 1, Terminálu 2, Terminálu 3 a dále v celém oploceném areálu Letiště platí zákaz kouření, vyjma přesně specifikovaných prostor, ve kterých je kouření povoleno (místo vyhrazené pro kouření). Nájemce ...
	7.8 Pronajímatel neodpovídá Nájemci za škodu, zejména ušlý zisk, v případě mimořádných událostí na Letišti, které mohou vzniknout bez zavinění Pronajímatele (zejména nahlášení výbušniny, přerušení dodávek energií, zamezení přístupu k Předmětu nájmu, p...
	7.9 Povinnost Pronajímatele k náhradě újmy vůči Nájemci vzniklé Nájemci porušením povinností Pronajímatele podle Smlouvy a/nebo těchto Obchodních podmínek a/nebo v souvislosti s ním je vyloučena v maximálním rozsahu povoleném platnými právními předpis...
	7.10 Nájemce je povinen odčinit Pronajímateli jakoukoliv nemajetkovou újmu vzniklou Pronajímateli porušením povinností Nájemce podle Smlouvy a/nebo těchto Obchodních podmínek a/nebo v souvislosti s ním.

	VIII. VRÁCENÍ PŘEDMĚTU NÁJMU
	8.1 V den, kdy končí nájem uplynutím Doby nájmu nebo uplynutím výpovědní doby v případě předčasného ukončení Smlouvy výpovědí nebo do 5 dnů ode dne účinnosti ukončení Smlouvy odstoupením, je Nájemce povinen vrátit Pronajímateli samotnému a/nebo prostř...
	8.2 Pronajímatel a Nájemce sjednávají, že Nájemce nemá právo na náhradu za výhodu Pronajímatele nebo nového nájemce v souvislosti s jakýmkoliv druhem ukončení Smlouvy, a to ani v případě, že by Pronajímatel nebo nový nájemce získali prokazatelnou výho...
	8.3 Pronajímatel je oprávněn v případě ukončení Smlouvy Vnitřní vybavení a/nebo jeho část, a/nebo stavební úpravy provedené Nájemcem po dobu trvání Smlouvy, které mají charakter technického zhodnocení a/nebo jejich část, odkoupit, a to dle volby Prona...
	8.4 Pokud po skončení Doby nájmu zůstane v Předmětu nájmu jakýkoli majetek Nájemce a Nájemce tento majetek neodklidí do sedmi (7) dnů od výzvy LP, je Pronajímatel oprávněn prostřednictvím LP uvedený majetek z Předmětu nájmu odklidit na náklady Nájemce...

	IX. JISTOTA NEBO BANKOVNÍ ZÁRUKA
	9.1 Nájemce je povinen zajistit plnění dle Smlouvy a těchto Obchodních podmínek formou Jistoty dle čl. 9.2 nebo Bankovní záruky dle čl. 9.3 Obchodních podmínek a dle ustanovení Smlouvy.
	9.2 Jistota
	9.2.1 Nájemce je povinen zaplatit Pronajímateli do dne ujednaného ve Smlouvě Jistotu ve výši a na účet ujednaný ve Smlouvě („Jistota“). Při vlastním převodu Jistoty se DPH z Jistoty neuplatňuje. Nájemce Pronajímateli zaručuje, že Jistota je prosta jak...
	9.2.2 Jistotou jsou zajištěny veškeré pohledávky Pronajímatele za Nájemcem vzniklé podle Smlouvy nebo v souvislosti se Smlouvou (tzn. zejména pohledávky na Nájemném, Cenách za Služby a veškerých úroků z prodlení, veškerých smluvních pokut, škod, výdaj...
	9.2.3 Pokud hodnota Jistoty uložená na účtu klesne pod stanovenou výši Jistoty nebo pokud peněžní prostředky z Jistoty nebo jakákoli jejich část byla Pronajímatelem čerpána v souladu se Smlouvou, poté bude Nájemce do deseti (10) dnů ode dne, kdy k tak...
	9.2.4 Pronajímatel je po vypořádání všech vzájemných pohledávek s Nájemcem, nejpozději však do tří (3) kalendářních měsíců ode dne ukončení nájmu, povinen navrátit zpět na bankovní účet Nájemce Jistotu nebo její zůstatek. Nájemce nemá nárok na jakékol...

	9.3 Bankovní záruka
	9.3.1 Nájemce je povinen na vlastní náklady obstarat a předat Pronajímateli prostřednictvím LP nejpozději do dne sjednaného ve Smlouvě originál záruční listiny anebo ji předat prostřednictvím banky formou klíčované swiftové zprávy (via autenticated te...
	9.3.2 Nájemce je povinen zajistit vystavení Bankovní záruky na období, které o devadesát (90) kalendářních dní přesahuje platnost smluvního vztahu dle Smlouvy.
	9.3.3 Bankovní zárukou jsou zajištěny veškeré pohledávky Pronajímatele za Nájemcem vzniklé podle této Smlouvy nebo v souvislosti s touto Smlouvou (tzn. zejména pohledávky na Nájemném, Cenách za Služby a veškerých úroků z prodlení, veškerých smluvních ...
	9.3.4 Pokud výše peněžité částky uvedené v záruční listině vystavené bankou klesne v důsledku jejího čerpání Pronajímatelem v souladu s těmito Obchodními podmínkami, bude Nájemce do deseti (10) kalendářních dnů ode dne, kdy k takové události došlo neb...


	X. ZADRŽOVACÍ PRÁVO PRONAJÍMATELE K MOVITÝM VĚCEM NÁJEMCE
	10.1 Za účelem zajištění pohledávek Pronajímatele vůči Nájemci, včetně platby Nájemného splatného na základě Smlouvy v případě, že Nájemce Pronajímateli Nájemné či jiné pohledávky splatné na základě Smlouvy řádně nezaplatí, tímto Nájemce a Pronajímate...
	10.2 Pokud Nájemce nezaplatí Nájemné splatné na základě Smlouvy a z Předmětu nájmu odstraní nebo se pokusí odstranit svoje movité věci (včetně zboží), je Pronajímatel oprávněn přijmout přiměřená opatření, aby Nájemci zabránil odstranit movité věci z P...

	XI. SMLUVNÍ POKUTY
	11.1 Veškeré níže uvedené smluvní pokuty se Nájemce zavazuje hradit Pronajímateli na účet Pronajímatele uvedený ve výzvě k úhradě příslušné platby.
	11.2 Pokud Nájemce poruší povinnost uvedenou v článku 3.2.28 těchto Obchodních podmínek, je Pronajímatel oprávněn požadovat po Nájemci a Nájemce je povinen uhradit Pronajímateli smluvní pokutu ve výši 50.000,- Kč za každé jednotlivé porušení. V případ...
	11.3 Pokud Nájemce poruší kteroukoli povinnost uvedenou v článku 7.1 těchto Obchodních podmínek (provozní závazek), je Pronajímatel oprávněn po Nájemci požadovat a Nájemce je povinen Pronajímateli za každý den prodlení s řádným splněním povinnosti zap...
	11.4 V případě porušení jakékoli povinnosti stanovené v ustanovení článku 3.2.9.1. a/nebo článku 3.2.30 a/nebo článku 3.2.31 a/nebo článku 3.2.32 a/nebo článku 3.2.33 a/nebo článku 3.2.34 a/nebo článku 3.2.36  a/nebo článku 3.2.40 těchto Obchodních po...
	11.5 V případě porušení jakékoli povinnosti stanovené v ustanovení článku 3.2.9 (kromě ustanovení článku 3.2.9.1) a/nebo článku 3.2.17 a/nebo článku 3.2.19 a/nebo článku 3.2.23 a/nebo článku 3.2.24 a/nebo článku 3.2.38 a/nebo článku 3.2.39 těchto Obch...
	11.6 V případě prodlení Nájemce se splněním povinností uvedených v článku 8.1 a/nebo 8.3 těchto Obchodních podmínek je Pronajímatel oprávněn požadovat po Nájemci a Nájemce je povinen uhradit Pronajímateli za každý den prodlení smluvní pokutu rovnající...
	11.7 V případě porušení jakékoli povinnosti stanovené v ustanovení článku 3.2.1 a/nebo článku 3.2.2 a/nebo článku 3.2.3 a/nebo článku 3.2.4 a/nebo článku 3.2.5 a/nebo článku 3.2.8 a/nebo článku 3.2.10 a/nebo článku 3.2.11 a/nebo článku 3.2.12 a/nebo č...
	11.8 V případě porušení jakékoli povinnosti stanovené v ustanovení článku 3.2.10 a/nebo 3.2.10.1 těchto Obchodních podmínek je Pronajímatel oprávněn požadovat po Nájemci a Nájemce je povinen uhradit Pronajímateli smluvní pokutu ve výši 10.000,- Kč za ...
	11.9 V případě porušení jakékoli povinnosti stanovené v ustanovení článku 3.2.41 těchto Obchodních podmínek je Pronajímatel oprávněn požadovat po Nájemci a Nájemce je povinen uhradit Pronajímateli smluvní pokutu ve výši 5.000,- Kč denně po dobu trvání...
	11.10 V případě porušení kterékoli povinnosti Nájemce uvedené v čl. 6.1 a/nebo čl. 6.2 a/nebo čl. 6.3 a/nebo čl. 6.4 a/nebo čl. 6.5 a/nebo čl. 6.6 a/nebo čl. 6.7 těchto Obchodních podmínek je Pronajímatel oprávněn požadovat po Nájemci a Nájemce je pov...
	11.11 V případě porušení kterékoli povinnosti Nájemce uvedené v čl. 6.11 těchto Obchodních podmínek, je Pronajímatel oprávněn požadovat po Nájemci a Nájemce je povinen uhradit Pronajímateli smluvní pokutu, jejíž výše bude odpovídat veškerým nákladům v...
	11.12 V případě porušení jakékoli povinnosti Nájemce stanovené v ustanovení čl. 9.1 a/nebo v čl. 9.2 a/nebo v čl. 9.3 těchto Obchodních podmínek je Pronajímatel oprávněn požadovat po Nájemci a Nájemce je povinen uhradit Pronajímateli smluvní pokutu ve...
	11.13 V případě porušení jakékoliv další povinnosti Nájemce stanovené v (i) čl. I. až XIV. těchto Obchodních podmínek s výjimkou čl. 3.2.1 a/nebo čl. 3.2.2 a/nebo čl. 3.2.3 a/nebo čl. 3.2.4 a/nebo čl. 3.2.5 a/nebo čl. 3.2.8 a/nebo čl. 3.2.9 a/nebo čl....
	11.14 Neuhradí-li Nájemce kteroukoliv platbu dle Obchodních podmínek nebo Smlouvy řádně a včas, je Nájemce povinen uhradit Pronajímateli smluvní úrok z prodlení ve výši 0,05% z dlužné částky za každý započatý den prodlení.
	11.15 Nárok na náhradu škody způsobené porušením povinnosti, jejíž splnění je zajištěno smluvními pokutami dle tohoto článku, není dotčen.

	XII. UKONČENÍ NÁJMU
	12.1 Smlouvu lze skončit:
	(a) písemnou dohodou Smluvních stran k datu uvedenému v takové dohodě;
	(b) uplynutím Doby nájmu;
	(c) výpovědí dle těchto Obchodních podmínek; nebo
	(d) písemným odstoupením v případech uvedených v těchto Obchodních podmínkách.

	12.2 Pronajímatel může Smlouvu před uplynutím Doby nájmu písemně vypovědět, jestliže:
	(a) Nájemce užívá Předmět nájmu v rozporu se Smlouvou nebo Obchodními podmínkami a přes písemné upozornění, v němž je stanovena lhůta pro odstranění závadného stavu, nezjedná nápravu; nebo
	(b) Nájemce je více než patnáct (15) kalendářních dní v prodlení s platbou Nájemného nebo jakékoli jeho části nebo Ceny za Služby nebo její jakékoli části dle Smlouvy a těchto Obchodních podmínek a toto prodlení nenapraví ani do sedmi (7) kalendářních...
	(c) Nájemce přes písemné upozornění, v němž je ze strany Pronajímatele stanovena lhůta pro odstranění závadného stavu, hrubě porušuje požární bezpečnost stavby (tzn. Budovy a/nebo Předmětu nájmu), klid nebo pořádek; nebo
	(d) má být Budova, v níž se Předmět nájmu nachází, odstraněna, anebo přestavována tak, že to brání dalšímu užívání Předmětu nájmu nebo jeho části, a Pronajímatel to při uzavření Smlouvy nemusel ani nemohl předvídat; Pronajímatel je oprávněn z tohoto v...
	(e) Nájemce přenechá bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele Předmět nájmu do podnájmu či k užívání jiné osobě; nebo
	(f) Nájemce změnil v Předmětu nájmu svůj předmět podnikání (změna užívání prostor sloužících podnikání) nebo změnil sortiment zboží bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele a/nebo LP; nebo
	(g) Nájemce uskutečnil jeden ze záměrů uvedených v čl. 3.2.36 těchto Obchodních podmínek; Pronajímatel je oprávněn v tomto případě Smlouvu vypovědět ve lhůtě jednoho (1) měsíce ode dne, kdy se prokazatelně dozvěděl, nejpozději však ve lhůtě jednoho (1...
	(h) Nájemce opakovaně přes předchozí písemné upozornění Pronajímatele porušil ustanovení Smlouvy a/nebo Obchodních podmínek.
	(i) Nájemce a/nebo osoba blízká statutárnímu zástupci a/nebo členovi dozorčího orgánu Nájemce, popřípadě mateřská a/nebo ovládající osoba Nájemce (včetně členů statutárních a dozorčích orgánů) (i) zasahuje a/nebo hrozí, že svým jednáním zasáhne do pov...
	(j) Nájemce nepřestane porušovat některou ze svých povinností stanovenou v čl. 3.2.41 těchto Obchodních podmínek ani po uplynutí šedesáti (60) dnů od doručení písemné výzvy Pronajímatele s upozorněním na porušení povinnosti.

	12.3 Nájemce je oprávněn Smlouvu písemně vypovědět pouze, jestliže:
	(a) se Předmět nájmu bez zavinění Nájemce stane nezpůsobilý k užívání za účelem nájmu dle Smlouvy; nebo
	(b) Pronajímatel přes písemné upozornění Nájemce po Nájemcem stanovené lhůtě k nápravě hrubě porušuje své povinnosti při údržbě a opravách Předmětu nájmu, k nimž je povinen.

	12.4 Výpověď nájmu (Smlouvy) musí být dána písemně a doručena druhé Smluvní straně. Výpovědní doba pro skutečnosti uvedené v předchozích článcích 12.2 a 12.3 činí jeden (1) měsíc a začíná plynout dnem, kdy byla písemná výpověď doručena druhé Smluvní s...
	12.5 Smluvní strany se dohodly, že pro účely čl. 12.3 písm. (a) se Předmět nájmu považuje za nezpůsobilý k užívání, pokud (i) jeho stav v důsledku porušení povinnosti Pronajímatele vyplývající z Obchodních podmínek či Smlouvy nebo příslušných právních...
	12.6 Pronajímatel může doručením písemného oznámení v tomto smyslu odstoupit od Smlouvy s účinností k datu doručení písemného oznámení Nájemci před uplynutím Doby nájmu. Takové odstoupení může být založeno na následujících důvodech:
	(a) Nájemce je v prodlení s jakoukoliv povinnou platbou o více než patnáct (15) kalendářních dní a neuhradí platbu ani v dodatečné lhůtě sedmi (7) kalendářních dnů od písemné výzvy Pronajímatele; nebo
	(b) Nájemce bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele převede na třetí osobu svá práva a/nebo povinnosti vyplývající z Obchodních podmínek či Smlouvy nebo bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele postoupí Smlouvu na třetí osobu nebo umo...
	(c) Nájemce se ocitne v situaci, kdy (i) soud zahájí insolvenční řízení v souladu s platným a účinným zákonem upravující insolvenci, úpadek a způsoby jeho řešení (dále jen „Insolvenční zákon“) nebo (ii) soud rozhodne o úpadku v souladu s Insolvenčním ...
	(d) Nájemce nezíská či mu budou pravomocně odebrána jakákoliv povolení, koncese, živnostenská oprávnění, schválení, souhlasy či licence potřebné k provozování předmětu podnikání, k němuž provozování se zavázal v této Smlouvě a/nebo Nájemce ukončí nebo...
	(e) Nájemce (i) neotevře a/nebo (ii) zastaví nebo přeruší provozování své obchodní činnosti v Předmětu nájmu v souladu s účelem nájmu sjednaným ve Smlouvě a neobnoví svou činnost v přiměřené lhůtě stanovené Pronajímatelem resp. LP v písemné výzvě Náje...
	(f) Nájemce jakýmkoliv způsobem poruší ustanovení článku 3.2.29, 3.2.30, 3.2.31 a/nebo 3.2.32 Obchodních podmínek, a toto porušení nenapraví ani v náhradní lhůtě patnácti (15) kalendářních dnů či nezajistí potřebné opatření k dodržování těchto ustanov...
	(g) Obrat a Obrat z kurzových zisků (součet Obratu a Obratu z kurzových zisků) v jakýchkoliv dvou (2) po sobě jdoucích kalendářních čtvrtletích během Doby nájmu nedosáhne takové výše, že Nájemné z Obratu vypočtené z takového Obratu a Obratu z kurzovýc...
	(h) Nájemce nesplní svou povinnost uvedenou v čl. 3.2.36 těchto Obchodních podmínek a/nebo třetí osoba, která dle čl. 3.2.36 Obchodních podmínek vstoupí, byť jen částečně, do práv a povinností Nájemce ze Smlouvy, bude mít ke dni takového vstupu jakéko...
	(i) Nájemce nesplní jakoukoli svou povinnost vyplývající z čl. IX. těchto Obchodních podmínek; nebo
	(j) Nájemce poruší jinou povinnost podle Smlouvy a nenapraví takové porušení ani v dodatečné přiměřené lhůtě uvedené v písemné výzvě Pronajímatele k odstranění takového porušení, která nebude kratší než deset (10) kalendářních dnů nebo Nájemce přes op...
	(k) Nájemce poruší jakoukoliv svoji povinnost uvedenou v čl. VI. těchto Obchodních podmínek; nebo
	(l) Nájemce poruší povinnost na úseku požární ochrany a bezpečnosti a chováním poškozuje technologie EPS, EZS a ostatních požárně bezpečnostních zařízení (PBZ) včetně hasicích přístrojů (HP); nebo
	(m) Nájemce nesloží Jistotu na účet, ve výši a ve lhůtě dle čl. VI. Smlouvy, nebo neposkytne Pronajímateli Bankovní záruku dle Smlouvy a těchto Obchodních podmínek.
	(n) Nájemce a/nebo osoba blízká statutárnímu zástupci a/nebo členovi dozorčího orgánu Nájemce popřípadě mateřská a/nebo ovládající osoba Nájemce (včetně členů statutárních a dozorčích orgánů) (i) zasahuje a/nebo hrozí, že svým jednáním zasáhne do pově...


	XIII. ZMĚNA PŘEDMĚTU NÁJMU V RÁMCI PŘEMÍSTĚNÍ NÁJEMCE
	XIV. ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ
	14.1 Oznámení: Není-li ve Smlouvě v konkrétním případě stanoveno jinak, veškerá oznámení, žádosti nebo jiná sdělení učiněná některou Smluvní stranou na základě Smlouvy budou učiněna písemně a budou považována za řádně učiněná, jakmile budou doručena d...
	Veškerá oznámení učiněná na základě Smlouvy budou považována za doručená:
	(a) v okamžiku jejich předání, pokud budou doručována osobně;
	(b) v den jejich fyzického přijetí adresátem v případě osobního doručení nebo doručení kurýrní službou; nebo
	(c) v den uvedený na doručence v případě doručení doporučenou poštou; nebo
	(d) v den uvedený na potvrzení o provedení nepřerušeného faxového přenosu v případě doručení faxem; nebo
	(e) v den přihlášení Nájemce nebo Pronajímatele do datové schránky dle Zákona o datových schránkách nebo
	(f) v třetí den po prokazatelném odeslání, jestliže Smluvní strana na adrese platné pro zasílání pošty k jejím rukám podle Smlouvy nebo podle obchodního rejstříku zásilku nepřevezme (a to včetně doporučené pošty). Pro vyloučení pochybností se ustanove...

	14.2 Započtení: Nájemce není oprávněn započítat své závazky na pohledávky, které má za Pronajímatelem, ani postoupit takové pohledávky třetí osobě, pokud o těchto pohledávkách pravomocně nerozhodne soud anebo pokud je Pronajímatel písemně neuzná. Náje...
	14.3 Splnění dluhu: Ustanovení § 1932 a 1933 občanského zákoníku se neuplatní. Pronajímatel prostřednictvím LP, má-li mu být Nájemcem splněno několik závazků a poskytnuté plnění nestačí na splnění všech závazků, je oprávněn určit, na jaký závazek Náje...
	14.4 Postoupení práv a povinností, postoupení smlouvy, přechod práv ze Smlouvy: Nájemce je oprávněn postoupit svá práva anebo pohledávky z této Smlouvy nebo postoupit Smlouvu jako celek pouze s předchozím písemným souhlasem Pronajímatele poskytnutým p...
	14.5 Převod nájmu prostor sloužícího podnikání: Nájemce je oprávněn převést nájem Předmětu nájmu pouze s výslovným předchozím písemným souhlasem Pronajímatele.
	14.6 Změna vlastníka: Změní-li se vlastník Předmětu nájmu, pak přejdou práva a povinnosti z nájmu na nového vlastníka. Nájemce nemá právo vypovědět Smlouvu a skončit nájem jen proto, že se změnil vlastník Předmětu nájmu.
	14.7 Změny a dodatky: Smlouva představuje spolu se svými přílohami úplnou dohodu Smluvních stran o svém předmětu a nahrazuje v souvislosti s tímto předmětem veškeré předchozí písemné či ústní dohody a ujednání Smluvních stran. Žádné změny nebo dodatky...
	14.8 Odchylná ujednání v Obchodních podmínkách a ve Smlouvě: Pokud některá ustanovení Smlouvy budou odchylná od ujednání v Obchodních podmínkách, mají přednost ujednání ve Smlouvě odchylná od ujednání v Obchodních podmínkách.
	14.9 Důvěrnost informací: Smluvní strany považují veškeré informace obsažené ve Smlouvě nebo získané v souvislosti s ní za důvěrné. Bez předchozího písemného souhlasu druhé Smluvní strany nesmí žádná ze Smluvních stran takové informace sdělit jakékoli...
	14.10 Rozhodné právo: Práva a povinnosti Smluvních stran, které nejsou výslovně upraveny Smlouvou nebo těmito Obchodními podmínkami, se řídí ustanoveními zákona č. 89/2012 Sb., občanským zákoníkem v platném znění a dalšími aplikovatelnými právními pře...
	14.11 Řešení sporů: Smluvní strany se zavazují řešit veškeré spory nebo konflikty vzešlé ze Smlouvy nebo v souvislosti s ní smírnou cestou. Pokud se Smluvním stranám některý spor nebo konflikt nepodaří vyřešit smírně v přiměřené lhůtě nepřesahující v ...
	14.12 Platnost a účinnost: Tyto Obchodní podmínky nabývají platnosti a účinnosti jakožto nedílná součást Smlouvy ve stejný den, kdy nabude Smlouva účinnosti.




