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STATU1 NI MESTO BRNO
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gdﬁéi’g; “”‘ﬂﬁgﬁg:ﬂ&ﬂ Smlouva o najmu prostor, slouZicich k podnikéni
U~ méstsks cast
Bratislavska 70, 607 47 BANO -11-

1. Statutirni mésto Brno, Méstska ¢ast Brno-sever
Zastoupend Mgr, Martinem Malegkem, starostou MC Brno-sever
K podpisu opravnén Ing. Rostislav Hakl, mistostarosta
se sidlem: Bratislavska 70, 601 47 Brno
1CO: 44992785

Jako pronajimatel (ddle jen ,, pronagjimatel )

(ddle jen ,,pronajimatel*)

2
Helena KUCEROVA,

Zahradni 306, 683 33 Brankovice

IC 489 02 764, Mastsky ufad Budovice, vznik opravnéni 19.09.2011

(dale jen ,,najemce*)

uzaviraji podle ust. § 2201 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., obéansky zakonik tuto

) SMLOUVU :
O NAJMU PROSTORU, SLOUZIiCiHO K PODNIKANI

(pro podnikatelsky prondjem)

&, MCBSev/021459/17/0B/G

CLL

1. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci k dofasnému uZivani nebytovy prostor &, 604
v domg &.o.r. 68, &.pop. 33 na ulici Cejl, v Brn&. Najemce jej do najmu ptijima a zavazuje se
platit za to Gplatu,

2. Pronajimatel touto smlouvou pfenechdvé do uzivani nebytovy prostor specifikovany vyse se viemi
Jeho souastmi nélezejicimi k nému a to na zdklad® usneseni 7/57. schiize Rady méstské &asti
Brno-sever konané dne 13.07.2017.

Zamér na prondjem prostor byl vyvéSen v souladu se zakonem & 128/2000 Sb. v platném znéni
od 21.04.2017 do 09.05.2017.

3. Vnitini vybavenost, vyméra a zafizeni jsou uvedeny ve vypoftovém list&, ktery je nedilnou
soucasti této smlouvy.

CLIL

1. PHi uZivéni pronajatych prostor miZe ndjemce uzivat tyto spoleéné prostory budovy: chodbu domu
v rozsahu nezbytném pro fadny chod pronajatych prostor.




<.

Shora uvedené prostory budou najemcem uzivany jako kancelt.

‘Néjemce prohladuje, Ze je mu stav pronajatych prostor dobte znam, nebot’ si je prohlédl pied

uzavienim této smlouvy, a potvrzuje, ze viechny jsou ve stavu zpisobilém k fadnému uzivani
podle této smlouvy a Ze jej pronajimatel seznamil se zvla$tnimi pravidly, kterd je tfeba pfi uZivani
pronajatych prostor zachovévat, zejména s navody a technickymi normami.

O faktickém piedani a pfevzeti pronajatych prostor na po&atku najmu bude smluvnimi stranami
sepsan protokol o pfedani a pievzeti, ve kterém bude uveden jejich stav. Soudasné bude
zaznamenan pocatecni stav médii. Tento protokol je nedilnou souéasti této smlouvy.

CL. IIL

Vyse celkového ndjemného je dana dohodou a sestdvd ze souétu nijemného vypodteného
z podlahové plochy nebytového prostoru ve vysi 650,- K&/m2/rok (slovy : Sestsetpadesatkorun) a
najemného za vybaveni nebytového prostoru (dale jen ,,najemné).

Vy3e zaloh na jednotlivé sluzby a rozpis najemného za vybaveni nebytového prostoru jsou
uvedeny ve vypoétovém listu, ktery je nedilnou sougasti této smlouvy. Vyse zdloh na jednotlivé

sluzby bude stanovena pronajimatelem, resp. spravcem, s ohledem na o&ekavanou spotfebu dle
tcelu pronajmu.

Najemné je splatné bezhotovostné na (icet pronajimatele &. : 7227850247/0100, a to: mésiené vzdy
do péatého dne daného mésice.

K bezhotovostnim platbdm najemného bude ndjemce vzdy uvadét variabilni symbol 0033340604.

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipséani pfislusné &astky na bankovni Géet piijemce
platby.

Skongi-li nebo pocne-li najem v pribéhu mésice nalezi pronajimateli pouze poméméa &ast
ujednaného mési¢niho najemného.

Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym ukonem kazdoroén& k 1. &ervenci ndjemné
upravit vynasobenim infla¢nim koeficientem odpovidajicim mife inflace stanovené Ceskym
statistickym ufadem za ptedchozi kalendafni rok..

Takto upravenou vysi najemného pronajimatel oznami nijemci a ndjemce se zavazuje takto
sjednané najemné hradit.

CLIV.

Néjem se ujednava na dobu neurditou s G&innosti od 01.08.2017.

CLv.
V ndjemném neni zahrnuta uhrada za sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor, (dale jen
sluzby) zejména za dodavky elektrické energie, plynu, vody, teplé uzitkové vody, vytapéni, odvod
odpadnich vod, uklid spoleénych prostor budovy, odvoz a likvidace tuhého domovniho odpadu a

telekomunikaéni sluzby.

Dodavku elektrické energie a plynu si najemce bude zaji$t'ovat sam vlastnim nakladem.

Vytapéni a ohfev teplé vody si bude najemce zajist'ovat sam vlastnim nakladem.




Dodévku studené vody bude najemci zajistovat pronajimatel a najemce mu bude naklady s tim
spojen¢ nahrazovat podle spotfeby naméfené méfidly pokud Jsou instalovany v pronajatych
prostoréch a v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Na ndhradu nakladd spojenych se zajistovanim sluzeb bude najemce pronajimateli poskytovat
zalohy. Vyse a splatnost zaloh a variabilni symbol, pod kterym budou zalohy hrazeny, je uvedena
ve vypoftovém listu, ktery je nedilnou soudsti této smlouvy. Dojde-li ke zméné vyie nebo
splatnosti zaloh sd&li tuto zménu pronajimate! najemci prostfednictvim nového vypottového listu.

Skon€i-li nebo poéne-li ndjem v prab&hu kalendainiho roku, nalezi pronajimateli pouze pomérna
¢ast zaloh.

Pisemné vyu¢tovani sluzeb dle vypoétového listu za kalendaini rok zale pronajimatel najemci
vzdy po skonéeni kalendafniho roku. Pfipadny nedoplatek uhradi ndjemce do dvaceti dnt od
doru¢eni vyuétovani na et pronajimatele, na ktery jsou splatné zalohy na nahradu naklada.
Ptipadny preplatek vrati pronajimate! do dvaceti dnit po pfedani &i odeslani vyuétovani najemei na
Jjeho Gget.

Pokud pfi ro¢nim vyaétovani zaloh na nahradu néklad@ na sluZby nedosdhne souhrn zdloh, které
mély byt poskytnuty, 95 % vyse vyudtované nahrady nékladi, zvysi se zalohy tak, aby jejich
rocni souhrn dosahl vy3e vyu&tované nahrady nakladd za predchazejici kalendani rok. Takto
upravenou vysi zaloh pronajimatel uplatiuje pisemnym ozndmenim najemci. Zalohy nasledujici
po doruéeni takového oznédmeni jsou splatné jiz ve vysi odpovidajici upravené vysi zalohy, aviak
uprava vySe zaloh je u&inna od 1. ledna roku, v némz pronajimatel Gpravu uplatnil, a proto rozdil
mezi vy§i zaloh zaplacenych pred dorucenim oznameni na obdobi od 1. ledna a vy8i zaloh
odpovidajici upravené vy3i zéloh je splatny samostatné s nejblizii zalohou nasledujici po dorudeni
oznameni.

Cl. V1.

Jakékoliv zmény na pronajatych prostorach, stavebni upravy, rekonstrukce, modernizace a
stavebni adaptace pronajatych prostor ma ndjemce préavo provadét Jen na zakladé pfedchoziho
pisemné¢ho souhlasu pronajimatele, jeho? soudasti bude i ujednani smluvnich stran o tom, zda
maji byt upravy k datu ukon&eni ndjmu odstranény a ujednani o vzajemném vyrovnani smluvnich
stran z divodu zhodnoceni pronajatého prostoru. Po udéleni takového pisemného souhlasu pak
najemce jakoukoliv zménu provadi na sviij naklad. Bez udéleni pisemného souhlasu neni ndjemce
opravnén zmény na pronajatych prostordch provést a nema narok na vyrovnani pfipadného
zhodnoceni pronajatych prostor.

Provede-li ndjemce zmény na pronajatych prostorach bez pisemn¢ho souhlasu pronajimatele a
neuvede-li pronajaté prostory na vyzvu pronajimatele do pivodniho stavu, Jedna se o zviast
zavazné poruSeni povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy a pronajimate] miZe najem
vypovédét bez vypovédni doby a pozadovat po najemci i nahradu vynaloZzenych nakladd
v souvislosti s uvedenim prostor do ptivodniho stavu,

Cl. VIL
Pronajimatel je povinen umoZnit ndjemci uZivat pronajaté prostory k ujednanému ¢elu,

Pronajimatel je povinen zajistit najemci nerusené uZivani pronajatych prostor po dobu trvéni
najmu.

Pronajaté prostory je ndjemce povinen uzivat jako fadny hospodaf jen k ujednanému ugelu (CI. 11
odst, 2), vychizejicimu z jejich povahy a stavebniho urdeni tak, aby nedochdzelo k
Jejich poskozeni nebo nepfimétenému opotrebeni. Pronajaté prostory nesmi byt vyuZiviny k
vyrob&, manipulaci a skladovani vybunin, prudce hoflavych materiali, jedu, drog a dal3im
¢innostem, které ohroZuji nebo negativné piisobi na zivotni prostfedi (zejména pragnosti, hlukem



10.

11.

12.

nebo exhalacemi). Najemce neméa pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplisob nebo
podminky jejiho vykonu, nez jak je uvedeno v Cl. I1. odst. 2.

Néjemce je povinen ozndmit pronajimateli poskozeni, popf. vadu pronajatého prostoru, kterou
zjistil (popt. m&l a mohl pfi Fadné pé&i zjistit) a to bez zbyte&ného odkladu (dle zavaznosti vady).

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dob& uzavieni smlouvy strany védély a které
nebrani uzivani véci.

Nédjemce bere na védomi, Ze bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
k pronajatym prostoram zfidit tfeti osob& uzivaci pravo (podnajem). ZFidi-li ndjemce treti osobé
podndjem bez souhlasu pronajimatele, jedna se o hrubé poruseni najemcovych povinnosti,
zplisobujicich pronajimateli vaznou ujmu a pronajimatel ma pravo njem vypovédat. Vypovédni
doba ¢&ini 3 mésice a potne b&zet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorudeni pisemné
vypovédi,

Ndjemce je povinen umoznit pronajimateli po jeho pfedchozim oznameni vstup do pronajatych
prostor, zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni potiebnych
oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inZenyrskych siti.

Za organizaci a zajidténi pozarni ochrany, bezpetnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
Zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi predpisy odpovida v pronajatych prostorach
ndjemce. Pronajimatel je opravnén dodrzovani platnych predpisti v pronajatych prostorach
kontrolovat.

Néjemce je povinen hradit naklady spojené s b&znou udribou pronajatych prostor, zejména
naklady na malovéni, opravy a vymény zamkd, kovani, svétel, okennich a dvetnich skel apod., a
také naklady na opravy poskozeni pronajatych prostor, které sam zplisobil.

K zaji$téni ochrany majetku a zdravi v budov& uloZi najemce u pronajimatele pti prevzeti
pronajatych prostor na po¢atku najmu nahradni kli¢e od pronajatych prostor, které pred ulozenim
zapeCeti v obalce. Najemce je opravnén kontrolovat stav pedeti nahradnich kli¢d. Tyto nahradni
klice 1ze pouzit pouze v pfipadé nezbytné potieby pfi ochrané majetku a zdravi (zejména havarie
a Zivelné katastrofy). O pfipadném pouziti nahradnich kli¢i je pronajimatel povinen nijemce
informovat ptedem, popfipadé neprodlené po pouZiti téchto kliga.

Najemce je povinen se zdrZet jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla ohrozit vykon
vlastnickych, ostatnich uzivacich a ndjemnich a ptipadnych dalSich prav v objektu, v némz se
nachazi pronajaté prostory.

Pronajimatel umozni pfistup do pronajatych prostor i nav§tévam najemce.

CL VIIL

Najem je mozné ukongit dohodou smluvnich stran.

Uziva-li ndjemce nebytové prostory takovym zpusobem, Zze dochazi k opotiebovani nad miru
pfiméfenou pomérim a okolnostem, nebo Ze hrozi zniCeni véci, popf. nijemce pronajaté
nebytové prostory neuziva ke sjednanému ucelu, vyzve ho pronajimatel aby nemovitosti uzival
fadné a v souladu se sjednanym ucelem. Pronajimatel soutasné poskytne ndjemci pfiméfenou
lhitu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechne-li
njemce této vyzvy, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby. Pokud by ale
hrozilo vazné nebezpedi z prodleni, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby
i bez predchoziho upozornéni.




Pronajimatel mé pravo njem vypovédét i pred uplynutim ujednané doby, ma-li byt budova, v ni%
se nachazi nebytovy prostor odstranéna anebo prestavena tak, ze brani daliimu uZivani a
pronajimatel to pfed uzavienim najemni smlouvy nev&dgl ani nemohl predvidat,

Pronajimatel mize najem ukonéit vypovédi také tehdy, pokud ndjemce hrub& poruluje své
povinnosti vii¢i pronajimateli, vyplyvajici z této smlouvy, zejména tim, %e je po dobu del¥i nez
Jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim pronajatych
prostor.

Umisti-li néjemce informa&ni ¥tit, navésti ¢i podobné zafizeni bez souhlasu pronajimatele a
neuvede na Zadost pronajimatele véc do piivodniho stavu, miize pronajimatel najem vypovédat,

V pFipadech, uvedenych v odst. 3 - 5 &ini vipovédni doba t¥i mésice a polne bézet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po dorugeni pisemné vypovédi.

Smluvni strany se dohodly, Z¢ v pfipadé vypovédi ze strany pronajimatele je vyloucena aplikace
§ 2315 z.&. 89/2012 Sb.

ClL IX.

1. Nejpozdgji v den skon&eni ndjmu, v pfipadé odstoupeni (popt. vypove&di bez vypovédni doby) pak

nejpozdéji do 15 dnd ‘po doruéeni ozndmeni o odstoupeni (resp. vypov&di), pfeda najemce
pronajimateli pronajaté prostory fadné vyklizené, resp. uvedené do plvodniho stavu, pfipadné ve
stavu, v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O faktickém pfeddni a prevzeti
pronajatych prostor bude smluvnimi stranami sepsan protokol o pfedani a prevzeti, ve kterém
bude uveden jejich stav. Souasné bude zaznamenan koneény stav médii.

ClL X.

Neuhradi-li ndjemce véas splatné ndjemné nebo platby (zalohy &i nedoplatky) za sluzby, p¥isluii
pronajimateli zékonny trok z prodleni dle platné pravni tpravy.

Nepfedd-li ndjemce pfi skonéeni ndjmu pronajaté prostory v¢as a fadné vyklizené, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10% mésiéniho najemného za kazdy den prodleni

s vyklizenim prostor. Pravo pronajimatele na nahradu ¥kody zpiisobené poruenim povinnosti
najemce tim neni dotéeno.

Cl. XI.

- Smluvni strany se dohodly, Ze za bezesmluvni uZivani vdob& od .../... do .../... nélesi
pronajimateli uhrada ve vy$i K¢ ...... Livivens

Uhrada za bezesmluvni uZivani v obdobi od .../... do .../... ve vysi K& ../...

Tato smlouva nabyvé platmosti dnem podpisu obou smluvnich stran a a&innosti 01.08.2017.

Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti smluvnich stran obdanskym
zakonikem (zak. &. 89/2012 Sb.).

Smlouvu lze zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné &islovanych
dodatkii. Bez dodrZeni téchto podminek neni zm&na smlouvy platnd. Ustanoveni C1. III. odst. 6.
timto neni dot¢eno.
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4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy mé platnost originabaysis ¢ Cas

K8 70, 601 4. BANO -11.

5. Smluvni strany prohladuji, ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoli z pfinuceni nebo

v omylu. Na ditkaz toho pFipojuji své vlastnoruéni

odpisy.

Za sprévnost vyhotoveni :  Jamila Senkefi

TATUTARNI MESTO BRNO

ESTSKA CAST BRNO-SEVER
mistostarosta

Bratislavska 70, 601 47 BRNO

............... Ny T— D ——

(pronajimatel)

Ptilohy: dle textu smlouvy

(ndjemce)




Vypottovy list KUCEROVA HELENA 33/604

Vypottovy list platny od 09.2017

iDES 02.08.2017 14:29:36

Adresa sprévce (provozovny) Adresat
Statutarni mésto Brno KUCEROVA Helena
Bratislavska 265/71 ZAHRADNI 0/306
602 00 Brno 683 33 BRANKOVICE
Vlastnik
Statutarni mésto Brmo
Bratislavska 251/70
601 47 Brno
IC: 44992785
DIC: CZ44992785
Uzivatel
Jméno KUCEROVA Helena
IC 48902764
DIC
Plitce DPH Ne
Mobil

Bank. spojeni pronajimatele

000000-7227850247/0100

Variabilni symbel 0033340604

Adresa prostoru

Nebytovy prostor kancelaf CEJL 33/68

Cislo prostoru 604 602 00 Brmo

Smlouva MCBSev/021459/17/0B/G Platnost smlouvy Qd 01.08.2017 na dobu neurditou
Splatnost 05.09.2017 Podani vypovédi

Doba placeni Mésigni Penalizace Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)
Druh vztahu Najemce Pocet osob 1

Vypodet ndjemného  Dohodnuta sazba za m2 (prostor) Ro¢ni sazba za m2 650,00

Plocha pro naj. 58,30 m2 Roéni najemné 37 895,00 K&

Topeni nevytapéno Smérné fislo (120/2011) 8

Podlazi 2 Vytah N

Tech. stav Poéet mistnosti 1

Vymér uhrad za uZivani nebytového prostoru (sluZeb)

Poloika Cistka K& Vypolet Os. Platba
Najemné 315800 V Dohodazam2 Platebni pfikaz
Vodné stotné 327,00 S Dohoda za osobu 1 Platebni pfikaz
Ostatni sluzby 1 30,00 V  Stanoveno Platebni pfikaz
Ndjemné celkem 318800

Shizby celkem 327,00




Vipottovy list KUCEROVA HELENA 33/604

IDES (12.08.2017 14:29:36

Mési¢ni predpis celkem 3515,00

Platebni pfikaz 3 515,00

Rozpis mistnosti

Mistnost Topeni Celk. m2 Podil m2 TUVm2 Teplom2 Néjem m2
kancelaf nevytdptno 58.30 58,30 0,00| 0,00 58,30
Celkem 58,30 58,30 0,00 0,00 58,30
Rozpis vybaveni prostoru

Nazev Vyr.tislo Pofizeno Pofet  Cena K& Opot.%  Za mésic K&
vodomér SV (2012) 54942731 07.052015 | 1 ks | 0,00  0,00] 0,00
Celkem 0,00
Seznam osob

Jméno Datnar.  Popis Evidovin(a) od - do Trvale hlad. od - do Poznamka

KUCEROVA Helena Nijemce | 01.08.2017 | | -

Najemné je splatné v terminu a zpfisobem dle ujednéni najemni smlouvy. PHi platb& na Giéet vzdy uvadéjte variabilni symbol
prostoru! V ptipad# pozdni platby bude uctovén sankéni poplatek "Sankee dle NOZ (n.v.351/2013)" dle ndjemni smlouvy.

Néjemce
Bmo dne 02.08.2017

STATUTARNI MESTO BRNO

T BRNO-SE\JEF{

;dov odboru bydien

sigke casti

DL AT RN S i
Pronajimatel/Spravce



formace o pfedpisu

Informace o pFedpisu (evidence 01.08.2017-31.08.2017) g

iDES 02.08.2017 14:35:16

Vlastnik ST.M.BRNO,MC BRNO-SEVER I1C 44992785
nemovitosti ICp
Adresa Bratislavskd 251/70 - DIC CZ44992785
601 47 Brno Platce DPH Ne
Stat Ceské republika
Spravee Statutdmi mésto Brno 1C 44992785
Adresa Bratislavska 265/71 ICP
60147 Bmo DIC CZ44992785
Variabilni symbol 0033340604 Adresa prostoru
Typ prostoru CEJL 33/68
Cislo prostoru 604 Brno 602 00
Smlouva MCBSev/021459/17/0B/G Platnost smlouvy na dobu neurditou
Nijemce KUCEROVA Helena IC 48902764
Kontaktni ZAHRADNI 0/306 ICP
adresa 683 33 BRANKOVICE DIC
Druh pfedpisu Predpis tihrad Typ pFedpisu Dodateény
Doba placeni Jednorazovy Penalizace Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)
Druh vztahu Néjemce Zpisob placeni Platebni piikaz
Pofet osob | Splatno 05.09.2017
Mésic zavérky 01.09.2017 Datum zavérky 02.08.2017
Za obdobi 2017/08 Datum tvorby
Predepsino Zaplaceno Rozdil
Celkem 3 515,00 0,00 3 515,00
Vynos 3 188,00 0,00 0,00
Sluzby 327,00 0,00 0,00
Uéetni jednotka Utetni doklad
Podet plateb 0| Posledni datum
zaplaceni
Jednotlivé poloZky pFedpisu
Poloika Predepsano Zaplaceno Vypodget Platba
Nijemné 3 158,00 0,00 K& V  Dohoda za m2 Platebni ptikaz
Vodné stoéné 327,00 0,00 K¢ S  Dohoda za osobu Platebni ptikaz
Ostatni sluzby 1 30,00 0,00 K& V  Stanoveno Platebni piikaz
3 515,00 0,00
" Jednotlivé platby
LUl‘.‘etm’ doklad Datum platby Datum ureni Celkem Urfeno Ména Platba

STATUTARNI

MESTO BRNO

T BRNO-SEVER
udov odboru bydien!
Lstske cast
G147 BRNO -11-




