Najemni smlouva ¢.2937501808

l.
Smluvni strany

Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Me¢stskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 8039
sidlo: Nabiezi L. Svobody 1222, PSC 110 15 Praha 1
organizaéni jednotka: Ceské drahy, a.s., XXXX
Zastoupena: XXXX
IC: 70994226
DIC: CZ70994226
bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., pobocka Brno-mesto
¢islo uctu: XXXX
variabilni symbol: 2937501808

( dale jen pronajimatel )

a

Jméno a piijmeni: Jarmila Hrbackova

zapsana u M¢stského tfadu Veseli nad Moravou pod ¢.j. : VE/2008/0162/L/F,ev.¢.:370604-21749 ze dne
25.02.2008

rodné ¢islo: XXXX

bydlisté: XXXX

IC: 75911043

misto podnikani: Louka 139, Louka nad Velickou 696 76
Bankovni spojeni: CSOB a.s.

Cislo uétu: XXXX

/ dale jen najemce /

Il.
Predmét najmu
1.Pfedmétem najemni smlouvy je Gprava pravnich vztahii pii pronajmu:
nebytovych prostor , které jsou soucasti budovy v obci. Nesovice, ¢.p.: 126, ( inventarni ¢islo budovy
pronajimatele dle SAP: 5000237116), postavené na pozemku p. €. 152 v katastralnim tizemi Nesovice,
¢.kod 703745 , obci Nesovice, zapsané na LV ¢. 809 (Ceské dréhy, a.s.) vedeném Katastralnim
ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Vyskov.

2. Pronajimatel touto smlouvou piedava a najemce piejima do najmu tyto nebytové prostory:
Prizemi

0P03 nocleZna 0 vyméfe 9,50 m?

Celkem pronajato 9,50 m?

1.patro

1P02 chodba 0 vyméfe 5,13 m? (podil 30%)
1P03 noclezna o vyméfe 9,50 m?

1P11 noclezna 0 vymérfe 10,20 m?

1P12 zadvefi 0 vyméfe 1,80 m?

1P14 umyvarna 0 vyméfe 420 m?

1P16 kancelar 0 vymérfe 15,80 m?

1P17 WC muzi 0 vyméfe 1,30 m? (podil 50%)
1P18 chodba 0 vymére 1,30 m? (podil 50%)
1P19 WC muzi 0 vymére 0,60 m? (podil 50%)
1P20 chodba 0 vyméfe 1,25 m? (podil 50%)
1P21 Uklidova mistnost o vymére 0,60 m? (podil 50%)
1P22 WC Zeny o0 vyméie 0,60 m* (podil 50%)
1P23 chodba 0 vymérfe 1,25 m?(podil 50%)
1P24 WC Zeny 0 vymére 0,60 m* (podil 50%)
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Celkem pronajato 54,13 m?
Celkem pronajato 63,63 m?

3. Specifikace prostor s pudorysnym planem je uvedena v pfiloze ¢.2 této smlouvy.

4. Stav predmétu ndjmu je uveden v zapise pofizeném pii predani a prevzeti nebytovych prostor do
najmu, ktery je soucasti této smlouvy.

1.
Ucel najmu

1. Pfedmétem podnikéni v provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru jsou ubytovaci
sluzby — zajisténi odpocinku na lGzku v nevefejnych nocleznach, pouze pro zaméstnance CD a.s.,
vyplyvajici z ustanoveni Kolektivni smlouvy Ceskych drah a.s..

2. Njjemce se zavazuje uzivat predmét najemni smlouvy vyhradné ke sjednanému tc¢elu: provozovani
ubytovacich sluZeb a odpocinkovych mistnosti pro zaméstnance CD a to zptisobem neohrozujicim
zivotni prostiedi a bezpecnost provozu zelezni¢ni dopravy.

V.

7o

Ndajemné

1. Najemce zaplati pronajimateli za predmét ndjmu smluvni cenu bez DPH, ktera Cini:

zalm? 240,- K&/rok tj.za 63,63 m* 15271,20,- K&/rok
Celkové ro¢ni najemné 15 271,- Ké/rok

Celkové ro¢ni najemné ve vysi 15 271,- K¢ je splatné v pravidelnych c¢tvrtletnich splatkach na vyse
uvedeny ucet a variabilni symbol, a to vzdy 5. dne daného ctvrtleti dle splatkového kalendate, ktery
tvoii prilohu €.1 této smlouvy a je nedilnou soucasti najemni smlouvy.

Prvni splatka najemného za obdobi od 1.4.2008 do 30.9.2008 ve vysi 7 635,48,-Kc je
mimoradne splatna do 05.07.2008 na vyse uvedeny bankovni ucet a variabilni
symbol.

2. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati dorucovaci princip, tj. Ze splatka je splnéna
pfipsanim placené Castky na ucet pronajimatele u jeho banky. Je-li penézity zavazek placen
prostfednictvim posty, je splnén vyplacenim ¢astky pronajimateli.

3. Najemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli, ze se stal platcem dané z ptidané
hodnoty (DPH). V pfipadé, se najemné zvysi o tolik % , kolik bude sazba DPH stanovena zakonem od
data, kter¢ ur¢i vsouladu se zdkonem pronajimateli. Pronajimatel soucasné zasle doporucenym
dopisem najemci Gpravu splatkového kalendafe najemného.

4. V pripadé prodleni ndjemce s thradou najemné¢ho dle ¢l. IV. této smlouvy nebo s thradou
sluzeb a spotieb, jejichz poskytovatelem je pronajimatel, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli
uroky z prodleni ve vysi 0,04% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

5.Sjednana vySe ro¢niho najemného bude pronajimatelem kazdorocné upravovana dosazenym
indexem spotiebitelskych cen a zivotnich nakladt za poslednich 12 mésici pfedchoziho roku (ro¢ni
klouzavy prumér roku). Rozhodujicim udajem pro upravu najemného je dosazeny index
spotiebitelskych cen a Zivotnich nékladli za pfedchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym tfadem
v Aktualni statistické informaci CSU. Uprava najemného bude nijemci oznamena doporucenym
dopisem. Zakladem pro upravu vySe najemného je vySe ro¢niho najemného, ktera byla naposled
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sjednana v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i najemné upravené indexem spotiebitelskych
cen a zivotnich nakladd za poslednich 12 mésict predchoziho roku.

Vyse najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od II. Ctvrtleti
prislusného roku s doplatkem rozdilu zptisobeného vlivem nepromitnuté Upravy vySe najemného
indexem inflace v mésici lednu, Gnoru a bfeznu.

Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vytctovat upravené ndjemné a najemce
je povinen upravené najemné platit podle termini dohodnutych ve splatkovém kalendati. Smluvni
strany dohodly vy$e uvedenou upravu najemného jako zavazny zpusob urceni ceny najemného pro
dalsi obdobi v souladu s § 2, zdkona 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich pravnich predpisi.

6. Pronajimatel ma pravo pozadovat Upravu vySe najemného, pokud dojde k zménam
v obvyklych cenach najemného pro dany ucel najmu s ohledem na mistni podminky.
Najemné bude upraveno na zakladé dohody smluvnich stran nebo stanoveno jako primér
cen navrzenych renomovanymi realitnimi kancelafemi, kdy kazda ze stran ur€i jednu.
Najemce se zavazuje na takto navrzenou pfistoupit.

7. N4jemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené stavebni Gpravy , opravy
nad rdmec bézné udrzby , které pronajimatel bude chtit po skonfeni ndjmu zanechat, jsou vécnym
plnénim najemného vedle sjednaného financniho najemného, tzn. Ze pti ukonceni najemniho vztahu
nema najemce pravo na uhradu nakladt, které vynalozil na zhodnoceni pfedmétu najmu béhem
najemniho vztahu, a to ani takovych, k jejichz vynaloZeni mu pronajimatel ud¢lil souhlas, pokud se
smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

8.Najemce nema narok na slevu z najemného z diivodli negativnich vlivii provozu Zeleznice.

V.

VySe ithrad za plnéni poskytovand v souvislosti s uZivanim nebytového prostoru

1.Vyse uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor neni soucéasti
najemného. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé€ s pronajimatelem externimu
poskytovateli) spotieby sluzeb, elektrické a tepelné energie, vodné a stocné, poplatky za znecistovani
ovzdusi a dalsi ptipadné platby vazici se k predmétu najmu a sjednanému ucelu uzivani .
Najemce se zavazuje K zaplaceni podilu na opravnénych nakladech provozovatele distribué¢ni
soustavy souvisejicich s vystavbou a tipravami distribuc¢ni soustavy, které byly vyvolany jeho
pozadavkem v souvislosti s mistem a zptlisobem piipojeni jeho zafizeni k distribu¢ni soustavé
podle platné vyhlasky o piipojeni k elektriza¢ni soustavé.

2.Najemce se zavazuje hradit pronajimateli za nasledujici plnéni poskytovana pronajimatelem
v souvislosti s uZivanim nebytovych prostor:
a) za dodavku tepla a teplé vody: XxX
Vyse thrady bude stanovena dle vyhlasek Ministerstva primyslu a obchodu ¢. 477/2006 Sb. a
194/2007 Sh. v platném znéni.
b) dodavku pitné vody a odvadéni odpadnich a srazkovych vod: s XXXx
Vyse thrady bude stanovena dle zakona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou
potiebu a o zméné nékterych zakonl (zdkon o vodovodech a kanalizacich) ve znéni pozdé€jSich
predpist a jeho provadécich predpist.
¢) dodavku elektFiny: se XXXx
Vyse thrady bude dle zakona ¢. 458/2000 Sb. o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky zakon) ve znéni pozdéjsich
predpisti a jeho provadécich pravnich predpist.

3.Krom¢ toho od externich poskytovatel bude najemce odebirat, a zavazuje se proto i fadné a
v¢as poskytovatelim hradit, po dobu trvani najmu tyto dalsi sluzby:
- likvidaci odpadu vzniklého z ¢innosti ndjemce

Smlouvy na plnéni poskytované v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor poskytovateli — se
najemce zavazuje uzaviit do jednoho mésice od nabyti ucinnosti této smlouvy a piedlozit je
neprodlené pronajimateli.
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Neuzavieni smluv v terminu a nepfedlozeni smluv pronajimateli bude povazovano za uzivani
nebytovych prostor v rozporu se smlouvou a podstatné poruseni smluvni povinnosti a pronajimatel ma
pravo smlouvu vypovédét vjednomeésicni vypoveédni lhaté. Stejné pravo vypoveédét smlouvu ma
pronajimatel v piipadé, Ze najemce vyse uvedené spotieby a sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném
terminu.

VI.

Prava a povinnosti smluvnich stran

1.Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani predmétu najmu, pokud najemce plni své
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy fadn¢ a vcas.

2.Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu ke sjednanému ucelu, k jehoz zméné¢ mize dojit
pouze na zakladé dohody obou smluvnich stran.

3.Njjemce je povinen hradit nijemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a
zplisobem stanovenym v ¢lL. IV. této smlouvy.

4. N4jemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat predmét ndjmu
do podnajmu ¢i jiného uzivani tfeti osobg.

5. N4jemce je povinen, bez ndhrady ujmy, kterd najemci vznikne, strpét na dobu nezbytné
nutnou preruseni nebo omezeni najemnich prav z ditvodu oprav a udrzby draznich staveb, zatfizeni a
vedeni, mimotadnych udalosti, zivelnych pohrom. V takovém piipadé¢ se smluvni strany dohodnou o
podminkadch omezeni uzivani nebytovych prostor. Pokud nedojde k dohod¢ o podminkach omezeni
uzivani pfedmétu ndjmu, a hrozi nebezpe¢i z prodleni s provedenim potiebnych praci, mize
pronajimatel od této smlouvy odstoupit.

6. Veskeré upravy provadéné najemcem v prostorach predmétu najmu této smlouvy vyzaduji
vyslovného, ptedchoziho, pisemného souhlasu pronajimatele. Soucasti souhlasu je i vyslovna
specifikace téchto uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je predlozen v Zadosti najemce.
Néjemce muaze provadét stavebni upravy po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a na
zaklad€¢ rozhodnuti (souhlasu s provedenim ohlasené stavby) specidlniho stavebniho ufadu, tj.
Drazniho tfadu podle pfisluSnych ustanoveni zakona ¢. 183/2006 Sb.,0 tzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zédkon), ve znéni pozd¢jSich predpisi, zakona ¢. 266/1994 Sb.o drahach,
Vv platném znéni, popf. dalSich obecné zavaznych predpist. Najemce se zavazuje prizvat pronajimatele
k zavére¢né kontrolni prohlidce dle ust. § 122 stavebniho zakona.

7. Pfedanim pfedmétu najmu se najemce stava provozovatelem technickych zafizeni, ktera jsou
soucasti predmétu najmu, a je povinen plnit v§echny povinnosti spojené s provozovanim technického
zafizeni stanovené obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

Néjemce je povinen na vyzvu pronajimatele pifedlozit platné revizni zpravy a doklady o
prohlidkach technickych zatizeni ve vlastnictvi najemce.

Zajistovat udrzbu a revize technickych zafizeni ve vlastnictvi pronajimatele je povinnosti
pronajimatele.

8. Najemce je povinen zajistovat na vlastni naklady béZznou udrzbu a drobné opravy spojené
S uzivanim pronajatych nebytovych prostor zahrnujici i vymény ¢asti vybaveni vnitiniho zafizeni
(napt. kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a oken, vétrani, topeni, osvétleni,
podlahové krytiny, vymalovani , ochranné natéry, zasklivani oken a dveti) a dalSi srovnatelnou
udrzbu.

9.Ndjemce se zavazuje provozovat svoji Cinnost v pronajatych prostorach v rozsahu
nenarusujicim provozni a obchodni ¢innost pronajimatel.

10. Najemce se zavazuje zajistit na svlj naklad uklid pronajatych prostor.
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11.Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani najemniho vztahu piebira v predmétu najmu a v jeho
okoli odpovédnost za poruseni obecné platnych ptedpisii o Zivotnim prostiedi, odpadech, bezpec¢nosti,
pozarni ochrané, hygienickych predpist atd. Dale se ndjemce zavazuje uhradit veskeré sankce ulozené
z diivodu poruseni vyse uvedenych predpisi a odstranit na vlastni naklady uniky, havarie latek a jiné
vzniklé Skody.

Néjemce se zavazuje, Ze v pfedmetu ndjmu bude na vlastni niklady zajistovat a plnit tkoly
pozarni ochrany v souladu s platnymi piedpisy o pozarni ochrang, zejména zajistovat pozarni prevenci
a dodrzovat pozarni pifedpisy, dale se nijemce zavazuje zachovat volny pfistup k rozvodnym
zafizenim, zdrojim vody, zajistit volné pozarni cesty. V ptipad¢ vyvijeni Cinnosti se zvySenym nebo
vysokym pozarnim nebezpeCim najemce na své naklady necha vypracovat zpiisobilou osobou
predepsanou dokumentaci pozarni ochrany, bude plnit podminky pozarni bezpecnosti v ni stanovené a
dokumentaci udrzovat v souladu se skute¢nym stavem.

Najemce je povinen zajistit na sviij naklad likvidaci odpadu vzniklého z jeho Cinnosti a to u
organizace Kk této ¢innosti opravnéné dle zakona o odpadech.

Néjemce je povinen poskytnout pronajimateli ve stanovenych terminech zpracované podklady
pro ohlasovaci povinnost plynouci ze zakonti a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostiedi

12. Najemce je povinen umoznit vstup opravnénym pracovniklim pronajimatele za ucelem
provadéni revizi, kontrol stavu pfedmétu najmu, zatizeni, které je soucasti nebytovych prostor, plnéni
vyse uvedenych povinnosti a dbat jejich pokynd.

Opravnény pracovnik je povinen se prokazat sluzebnim prikazem.

Do uzavienych objekti mohou vstupovat pouze za pfitomnosti ndjemce nebo jim urcenych
pracovniki, jinak pouze v pfipad¢ ohrozeni zivota, pozarti apod.

13. Za zbozi a majetek umistény v pronajatych prostorach nenese pronajimatel odpovédnost.

14. Najemce je povinen oznacit pronajimany nebytovy prostor Citeln¢ a viditelné nazvem a
obchodni ¢innosti najemce.

15. Najemce ve smyslu ust. § 13¢ odst. 1) zakona ¢. 133/200 Sb., o evidenci obyvatel a rodnych
¢isel, v platném znéni souhlasi s vyuzivanim svého rodného ¢isla k vnitfnim potfebam pronajimatele.

16. Najemce se zavazuje v pronajaté nemovitosti zajiStovat ubytovaci sluzby pro zaméstnance
CD, a.s. na zakladé objednévek jednotlivych organizaénich a vykonnych jednotek Ceskych drah, a.s.
Ubytovaci sluzby musi byt poskytnuty tak, aby byl zaji$tén kvalitni odpoc¢inek ubytovanych v souladu
s podminkami kolektivni smlouvy Ceskych drah, a.s.(viz.piiloha NS).

17.Pronajimatel uvadi, Ze pfedmét najmu — nebytové prostory byly dlouhodobé pouzivany k ucelu
ubytovacich sluzeb — zajisténi odpocinku na luzku jako nevefejné noclezny, pouze pro zaméstnance
CD as.

VII.
Smluvni pokuta

1. V ptipadé poruseni povinnosti stanovenych Vv ¢lanku VI. odst..2),3),5),7),8),9),10),11),12), a
16), této smlouvy je pronajimatel opravnén uc¢tovat najemci smluvni pokutu ve vysi 5 000,-K¢ za
jednotlivy pfipad. Smluvni pokutu lze ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni
zavadny stav neodstrani v pfiméfené lhaté kterou ur¢i pronajimatel, nebo budou-li se nedostatky
opakovat..

2. 'V pripadé poruseni zakazu stanoveného c¢lanku VI. odst. 4) této smlouvy nebo poruseni
povinnosti stanovené v ¢l. VI. odst. 6) této smlouvy je pronajimatel opravnén uctovat ndjemeci smluvni
pokutu ve vysi dvojnasobku platného ro¢niho néjmu sjednaného dle ¢lanku IV. této smlouvy.

3. Smluvni pokuta za nevyklizeni a fadné nepiedani pfedmétu najmu je upravena v ¢l. VIIL odst.
4) této smlouvy.

4. Narok na nahradu Skody zaplacenim smluvni pokuty neni dotcen.

5 (celkem 8)



VIII.

Doba najmu
1. Tato smlouva se sjednavana dobuneurc¢itou atood 1.4.2008 kterou lze oboustranné
vypovédét s tfimeésiéni vypovédni lhitou, kterd zacina plynout prvnim dnem kalendainiho meésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi.

2. V pripad¢ podstatného poruseni smlouvy jako je prodleni o vice jak pét pracovnich dni
s thradou najemného dle ¢lanku IV. najemni smlouvy nebo jeji ¢asti ¢i sluzeb, najemce nesplni
povinnost odstranit zavadny stav, ktery vznikl nesplnénim povinnosti najemce uvedené v ¢l. V. odst.
2), v¢l. VI odst. 2), 4), 6), 7), 8), 9), 10), 11), 12), a 16) této smlouvy, vypovédni lhita Cini Etrnact
dni. Tato lhita za¢ina plynout nasledujicim dnem od doruceni druhé strang.

3. Vptfipadé zmén objednavek vyvolanych organizaénimi zménami vyplyvajicich
z technologickych zmén (zména Jizdniho fadu, zmény turnustt apod.) a souvisejici se zménou
pozadavka jednotlivych organizaénich a vykonnych jednotek CD na zajisténi ubytovacich
sluzeb, vypovédni lhita Cini Etrnéct dni,. Tato lhita za¢ina plynout nésledujicim dnem od
doruceni druhé stran¢.

4. Pronajimatel miiZze odstoupit od této smlouvy pii vzniku Skody, hrozby vzniku
znacné Skody, pokud najemce opakované neplni fadné a v€as své povinnosti stanovené V €l.
VI. odst. 2), 3), 4), 5), 6), 7), 8), 9), 10), 11), 12) a 16) a pokud nedojde k dohod¢ s najemcem
dle ¢lanku VI. odst. 5) této smlouvy.

5. Najemce je povinen do posledniho dne najemniho vztahu odstranit stavebni upravy, které
provedl pii uzivani nebytového prostoru, pokud o né¢ ve smyslu ¢l. IV. odst.7) této smlouvy
pronajimatel neprojevil zajem, pfedmét nijmu vyklidit a ptedat pronajimateli. Pfedani predmétu
najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma smluvnimi stranami. Pfi
nedodrzeni této lhlty je pronajimatel opravnén za kazdy den prodleni S vyklizenim a fadnym
predanim piredmétu najmu uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi 1,5/365 platného ro¢niho najjmu
sjednaného dle ¢lanku IV. této smlouvy.

IX.

Zavérecna ustanoveni

1. VesSkeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V pfipadé, kdy se smluvni
strany nebudou moci dohodnout na zméné, doplnéni i zruseni této smlouvy, rozhodne
pfislusny soud.

2. Ke zméné této smlouvy mutize dojit pouze na zaklad¢ pisemné dohody obou smluvnich stran,
vyjma upravy ceny najemné¢ho inflaci a Gpravy o DPH a s tim souvisejici Gpravou splatkového
kalendare, které oznami pronajimatel najemci doporu¢enym dopisem. Podepsané dohody, vzestupné
¢islované, se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

3. Smluvni strany se dohodly na tom, ze pisemnosti touto smlouvou ptedpokladané (napf.
vypoveéd, uplatnéni inflace) budou druhé strané zasilany vyhradné doporu¢enym dopisem , a to na
adresu uvedenou Vv zahlavi této smlouvy. Nebude-li na této adrese zasilka uspé$né doruena C¢i
pfevzata oprdvnénym zaméstnancem smluvni strany, nebude-li tato zésilka vyzvednuta a drzitel
postovni licence doporucenou zésilku vrati zpét, za ispésné doruceni se vSemi pravnimi nésledky bude
povazovan paty den od prokazatelného odeslani zasilky druhou stranou.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech vyhotovenich, z nichz najemce obdrzi dva vytisky a
pronajimatel dva. Vyhotoveni maji platnost origindlu. Platnost smlouvy nastavd dnem podpisu
posledni smluvni stranou.

V Brné dne 25.3.2008
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Za pronajimatele : Za najemce :

Ceské drahy, a.s. Jarmila Hrbackova

XXXX
XXXX

. 1 splatkovy kalendar
. 2 planek pronajatych prostor
. 3 vyfnatek s PKS CD, a.s.

Prilohy:

O Ox¢ O¢
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