Dodatek ¢. 4
k najemni smlouvé 2937500404 pavodni ¢islo ¢. 2398500404

o niajmu nebytovych prostor
uzaviené dne 23.2.2004

mezi:

Smluvnimi stranami:

Ceské drihy, a.s.

se sidlem Praha 1, Nabiezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

zapsany v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 8039,
jejichZ jménem jedna I G

IC: 70994226, DIC: CZ70994226

Adresa pro doru¢ovani pisemnosti:
T
bankovni spojeni: KB, a.s. pobo¢ka Brno-mésto, ¢islo actu: I
variabilni symbol: 2398500404

(pronajimatel)

a

HDS Retail Czech Republic a.s.

se sidlem Pobten{ 16 ,Praha 8, PSC 180 00

dorugovaci adresa: | NNRNE—_GNGEEEEEEE

zapsana v obchodnim rejstifku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 4494

IC: 25099167, DIC: CZ25099167

jejimZ jménem jednaji spolecné: Ing. Richard Kalhous, pfedseda pfedstavenstva
Ing. Ondfej Rosicky, ¢len predstavenstva

Bankovni spojeni: KB Praha 7, ¢. uctu: I N

(ngjemce)

V souladu s dodatky ¢. 1 a 2 kramcové smlouvé o vzijemné spolupraci ze dne
9.8.2004 uzavienymi mezi smluvnimi stranami se pfedmétna smlouva pievadi do reZimu
dil¢iho plnéni rAmcové smlouvy a v souvislosti s novym organiza¢nim uspoiadanim spravy
majetku v ramci CD, a.s., a vznikem regionalnich sprav majetku od 1. 3.2007, kdy se mé&ni
Cislo smlouvy, variabilni symbol, ¢islo uétu, bankovni spojeni a oznaceni spravce majetku
uvedené v zahlavi smlouvy.

smluvni strany uzaviraji tento dodatek ¢. 4
k najemni smlouvé o nagjmu nebytovych prostor ze dne 23.02.2004:

L
Smluvni strany v zajmu upravit své vzdjemné vztahy vyplyvajici z Négjemni smlouvy
¢. 4/04 o najmu nebytovych prostor ze dne 23.02.2004 (dale téZ jen Smlouva) a zaroven
v z&jmu snaz$i orientace a vylouceni vSech pochybnosti piijimaji toto uplné znéni Smlouvy,
kterym zaroven nahrazuji dosavadni znéni Smlouvy, véetné dodatkd €. 1, 2 a 3 takto:




nové uplné znéni Smlouvy

Smlouva ¢. 2937500404 o najmu

CESKE DRAHY, a.s.

se sidlem nabfezi Ludvika Svobody 1222, 110 15 Praha 1

zapsana v obchodnim rejstifku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 8039
IC: 70994226, DIC: CZ70994226

jejimz jménem jedna [N
Bankovni spojeni: KB a.s., poboc¢ka Brno-mésto, ucet ¢. NI
VS 2937500404

(déle jen pronajimatel)

kontaktni adresa pro doru€¢ovani:
Ceské drahy, a.s.

a

HDS Retail Czech Republic a.s.
se sidlem Pobiezni 16 ,Praha 8, PSC 180 00

dorucovaci adresa: [ INEEEE

zapsana v obchodnim rejstifku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 4494

IC: 25099167, DIC: CZ25099167 |

jejimZ jménem jednaji spole¢ng: Ing. Richard Kalhous, predseda pfedstavenstva
Ing. Ondfej Rosicky, ¢len pfedstavenstva

Bankovni spojeni: KB Praha 7, ¢. uctu: I

(dale jen najemce)

(spolecné uvadeény jako "smluvni strany")

Preambule

Pronajimatel a ndjemce uzavieli spolu dne 9.8. 2004 ,Ramcovou smlouvu o vzdjemné
spolupraci®. Ugastnici této smlouvy prohladuji, Ze tato najemni smlouva je sou¢asti dil¢itho
plnéni oznadené ,,Ramcove smlouvy o spolupréci.

I. Pfedmét najmu

1. Pfedmétem nijemni smlouvy jsou ndjemni vztahy mezi smluvnimi stranami pfi docasném
uZivani nebytovych prostor. Pfedmétem ndjmu jsou nebytové prostory v obci VySkov v
objektu na ul. Nddrazni, ¢.p. 128, na pozemku p.¢. 3601, inventarni ¢islo budovy dle SAP:
5000308536 ke které ma pronajimatel vlastnické pravo dle LV & 6852, vedeného u




Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, pracovi§té¢ Vyskov, kat. uzemi: Vyskov ¢. CsU
(788571).

2. Pronajimatel touto smlouvou pfedava a ndjemce ptejima do svého najmu:

— prodejna 0 vyméie 8,21 m*
- ¢ast podlahové plochy pied prodejnou 0 vyméie 5,47 m*
- ¢ast podlahové plochy pro umisténi drzaku na noviny 0 vyméfe 0,50m”
" ¢ast podlahové plochy pro umisténi pojizdného voziku na tisk o vymeéie 1,05m?
- Cast podlahové plochy pro umisténi mraziciho boxu ..Algida™ o vyméfe 0,65m”
Celkova vyméra 15,88 m*

Specifikace pfedmétu najmu je vyznacena v situac¢nim planku, ktery je pfilohou €. 2.

3. Spréveem nemovitosti jsou Ceské drahy, a.s., [N
|

IL. Uéel najmu a piredmét podnikani

1. Pronajimatel pfenechava najemci predmét ndjmu dle ¢l. L. ke sjednanému tcelu uZivani:
,Prodejna tisku a ¢asopist Relay v Zst. Vyskov na Moraveé®

2. Néjemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné za Gcelem prodeje tabaku, tisku a
dopliikového sortimentu v omezeném mnozstvi (filmy,baterie,upominkové pfedmeéty, on line
SAZKA a balené potraviny, tj. cukrovinky, zmrzlina, ndpoje a sendvife), a to zpisobem
neohroZujicim Zivotni prostiedi a bezpecnost provozu Zelezni¢ni dopravy.

3. V provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru bude ndjemce provozovat
nasledujici pfedmeét podnikani:

- koupé zbozi za Géelem dalsiho prodeje a prodej (vyjma innosti uvedenych v piiloze 1-

3 Zivnostenského zakona)

- reklamni a propagaéni ¢innost

- hostinska €innost

- zprostiedkovani sluzeb

- zprostiedkovéani obchodu

II1. Cena najmu
1. Za pronajem pfedmétu najmu zaplati najemce smluvni najemné:
za 1 m? N K¢ rocné, t). za 15,88 m? K C

Celkem ro¢ni najemné ¢ini [l + DPH v zikonem stanovené vysi.

2. Ke sjednanému najemnému je uctovana DPH v zakonem stanovené vysi. Celkové
ro¢ni najemné ve vySi I + DPH v zdkonem stanovené vysi splatné ve ¢tvrtletnich
splatkach ve vysi Il K¢ + DPH v zdkonem stanovené vysi a to vzdy do 5.dne prvého
mésice aktudlniho Etvrtleti.

3. Vpiipadé prodleni suhradou ndjemného miize pronajimatel vyuctovat ndjemci urok
z prodleni ve vysi uréené predpisy prava obfanského. Takto vyuétovany tGrok z prodleni je
najemce povinen uhradit.




4. Nijemné, jeho finanéni nebo nepfedplacenou Cast, ma pradvo pronajimatel upravit
kazdoro¢né dosazenym indexem inflace za piedchozi kalenddini rok (roéni mira inflace
vyjadfena pfiristkem primérného indexu spotiebitelskych cen — CPI = Consumer Price
Index). Rozhodujicim uidajem pro upravu najemného je dosazeny index inflace za predchozi
rok, zvefejnény Ceskym statistickym tfadem. Uprava najemného bude najemci ozndmena
doporucenym dopisem. Zakladem pro Upravu vySe ndjemného je vySe ro¢niho ndjemného,
které najemce zaplatil nebo mél zaplatit v ptedchazejicim kalendainim roce v souladu s touto
smlouvou.Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené
najjemné a najemce je povinen upravené najemné platit podle terminti dohodnutych ve
splatkovém kalendafi.

Najemné bude upravovano vzdy od druhého ctvrtleti piislusného kalendainiho roku s
doplatkem rozdilu vlivem indexu inflace spotiebitelskych cen a Zivotnich nékladi od 1. ledna

s

piislusného kalendéiniho roku.

5. Najemce ma uzavieny smlouvy na uhrady sluzeb a spotieb spojenych s uzivanim prfedmétu
najmu. Najemce se zavazuje hradit spotfeby elektrické a tepelné energie, vodné a stocné
vazajici se predmétu najmu.

Pronajimatel ma pravo smlouvu vypovédét v jednomesi¢ni vypovédni lhit¢ v piipade€, ze
najemce vyse uvedené spotieby a sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném terminu.

6. Pronajimatel ma pravo pozadovat upravu vySe najemného, pokud dojde k zmé&nam
v obvyklych cendch ndjemného pro dany tdcel ngjmu sohledem na mistni podminky.
Sjednané ro¢ni najemné uréené podle bodu 1 a 2 tohoto Elanku bude platné po dobu trvani
predplatby najemného.

IV. Prava a povinnosti ndjemce
1. Najemce je povinen:

a) uzivat ptedmét nagjmu ke sjednanému uelu, k jeho zméné miize dojit pouze na zédkladé
pisemné dohody obou smluvnich stran a vydéni zmény ucelu uzivani od piisluSného
stavebniho uradu,

b) provadét na vlastni naklady béznou udrZbu spojenou s uzivanim pfedmétu ndjmu zahrnujici
udrZbu vnitinich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a
oken, vétrani, topeni, osvétleni, véetné vymény ovladact a jejich opottebenych ¢asti, vyména
podlahové krytiny, vymalovani, obnova ochrannych natéri a provozem poskozenych omitek,
zasklivani oken a dvefi a vyména tésnéni vSeho druhu, deratizaci) a dalSi srovnatelnou
udrzbu,

¢) provadét jakékoliv stavebni Upravy ¢i opravy piedmétu najmu nebo stavby na predmétu
najmu pouze po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pii dodrZeni postupu podle
zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) ve znéni
pozdéjsich piedpist a zékona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozd&jsich predpisd, kdy
nutnost stavebnich uprav ¢i oprav posuzuje I, pied zapocCetim stavebnich praci si
nechat vyty¢it veskeré kabelové rozvody a ostatni inZenyrské sité¢ a mize zacit uzivat stavbu
po tom, co budou pfedmétné stavebni Upravy schvéaleny stavebnim ufadem ve smyslu § 119-
122 stavebniho zdkona..

d) navySeni piikonu el. energie projednat s energetikem I Revizni zpravy
predkladat dle platné vyhlasky 100/1995 kazdych 5 let. Revize provadi revizni technik
s opravnénim skupiny ,,D*.




e) strpét na dobu nezbytné nutnou pieruseni nebo omezeni uZivani predmétu najmu z dtivodu
mimofadnych udalosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je mozné sjednat po dohodé
mezi obéma smluvnimi stranami sniZzené najemné,

f) zajistovat na svij naklad odvoz a zne§kodnéni pevného domovniho odpadu,

g) umoZnit zaméstnanclim pronajimatele vstup do pfedmétu ngjmu za ucelem kontroly jejich
stavu,

h) udrzovat na vlastni ndklady predmeét najmu v ¢istoté,

ch) po uplynuti sjednané doby najmu (vypovédni lhity) uvést pfedmét najmu na vlastni
naklady do pivodniho stavu, tj. ke dni zahajeni uzivani pfedmétu nagjmu ke sjednanému tucelu,
se zachovanim technického zhodnoceni, které pronajimatel smluvné pievezme v souladu
stouto smlouvou, a té€ch oprav, které pronajimatel schvalil, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak,

1) vyklizeny pfedmét najmu piedat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby
najmu nebo vypovédni lhity

2. Najemce piebira odpovédnost za poruSeni obecné platnych piedpisd o ekologii,
bezpecnosti, pozarni ochrané, hygienickych pfedpisi, po dobu trvani ndjemniho vztahu na
pfedmétu ndjmu a zavazuje se k uhrazeni vSech poplatkii a sankci, udélenych formou
rozhodnuti organd statni spravy z divodu poruseni vySe uvedenych pfedpisi. Najemce se
zavazuje zajistit na své naklady provedeni potfebnych sanacnich praci.

3. Ngjemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat predmét najmu do
uzivani tfetim osobam.

4. Z hlediska pozarni ochrany :

a) Pozéarni ochranu a prevenci se zavazuje zajistovat v pfedmétu najmu najemce v souladu se
viemi platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich ptredpist poZarni ochrany (zejména
zékonem CNR &. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané ve znéni pozdgjsich predpist a vyhlaskou
MV €.246/2001 Sb., o stanoveni podminek poZarni bezpe€nosti a vykonu statniho pozarniho
dozoru), pokud se nedohodne s pfednostou Zelezni¢ni stanice pisemné jinak,

b) najemce bude dodrzovat vSechna ustanoveni resortnich ptedpistt souvisejicich se
zajistovanim poZarni ochrany, véetné platnych ¥idicich akti vydanych v Ceskych drahach,

¢) najemce si vybavi pfedmét ngjmu dostatenym poétem prenosnych hasicich piistroji ve
vhodnych druzich a zajist'uje jejich pravidelnou kontrolu,

d) najemce se zavazuje bez odkladu hlésit vznik pozaru v misté¢ své dislokace Hasi¢ské
zéchranné sluzbé kraje a Hasiéskému zachrannému sboru CD a spravei nemovitosti

5. N4jemce se zavazuje pii zdsobovani respektovat podminky Zelezniéniho provozu.

6. Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a doklady o

prohlidkéach technickych zatfizeni ve svém vlastnictvi umisténych na pfedmétu najmu.

7. Pokud by ¢innosti ndjemce mohlo dojit ke zvySeni pozarniho zatizeni v ¢asti  nemovitosti
nebo celku, nebo ke zméné charakteru provozovanych ¢innosti ve smyslu zédkona o PO,
zajisti ndjemce zhodnoceni pozarniho nebezpeci (vypracovani pozarné bezpeénostniho
feSeni zmény stavby, provedeni kategorizace provozovanych ¢innosti) a navrZena opatieni
predlozi k vyjadieni OZO PO CD piisluiné organizaéni slozky spravee majetku, popt.,
Odboru krizového Fizeni a bezpetnosti GR CD a ke schvéleni piislu$nému stavebnimu
ufadu,

8. Najemce je povinen se prokazatelné sezndmit s pfijatymi opatfenimi pro pfipad pozaru a
jinych mimotadnych udalosti (napf. opatfeni bezpecnosti osob a majetku v pfislusné
organizacni sloZce pronajimatele, ozndmeni o uloZeni nastrazného vybusného systému v




prostorach pfislusné organizaéni slozky pronajimatele) ve vSech prostorach, v nichz je
najemcem,

9. N4jemce je povinen v piipadé kontaktovani (pfimé nebo telefonické) se zdvadovou osobou
(osoba, jejiz konani je v rozporu s piisluSnymi pravnimi normami legislativy CR -
terorismus, kradeze, vytrznictvi, vandalizmus a dal$i pfipady spojené s trestnou ¢innosti),
tuto skutecnost neprodlené¢ sdélit prislusné slozce IZS (tel. 112, 150, 155, 158) a
odpovédné osobé OS, ve které je ndjemcem nebo na urcené misto uzlové Zeleznicni
stanice (telefonni spojeni ozndmi prislusnad uzlovd Zeleznicni stanice).

10.V ptipadé, ze najemce nebude respektovat opatfeni v oblasti krizového fizeni a
bezpelnosti,vetné pozarni bezpeCnosti vydand prislusnou organiza¢ni slozkou
pronajimatele, se kterymi se prokazatelné seznamil, mize byt tato skutec¢nost divodem
k vypovézeni smlouvy.

11. Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a doklady o
prohlidkach technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na pfedmétu ndjmu,
jakoz i jiné doklady prokazujici dodrzovéni technickych podminek a navodi vztahujicich
se k pozarni bezpe¢nosti jim uzivanych vyrobki nebo provozovanych ¢innosti.

V. Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel ma pravo na thradu a plnéni najemného v rozsahu a vysi stanovené touto
smlouvou.

2. Pronajimatel ma pravo kontrolovat pribéh stavebnich praci, soulad s dokumentaci stavby
véetné kontroly ucetnich dokladd se zaméfenim na posouzeni opravnénosti vynaloZenych
naklada.

3. Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu dokladd prokazujicich vysi celkovych vydajl
vynaloZenych najemcem na provedeni odsouhlasenych stavebnich tprav. V pfipad€ zjiSténi
nespravnosti dokladli, poZadovat, aby Najemce odstranil zavady bez zbyte¢ného odkladu.

4. Pronajimatel je povinen zajistit fadny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu.

5. Pronajimatel je povinen umoznit piistup k pronajatym prostoram (plochdm).

VI. Smluvni pokuta

1. Pro ptipad poruseni povinnosti uvedenych v ¢lanku IV. Bodu 1,2 a 3 smlouvy, vyjma bodu
1, pismene ¢) a vyjma ¢lanku IV. bodu 3 této smlouvy mlze pronajimatel pozadovat
zaplaceni smluvni pokuty ve vysi I Kc¢.

2. Pro ptipad poruseni povinnosti uvedené v ¢lanku I'V. bodu 1 pismene ¢) a ¢lanku IV. bodu
3 této smlouvy muze pronajimatel poZadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi dvojnasobku
sjednaného ro¢niho najemného.

3. Pfi nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni najemniho vztahu se zavazuje
najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/365 ro¢niho najemného sjednaného
v souladu s touto smlouvou, za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta nema vliv na povinnost
najemce hradit ¢astky odpovidajici vysi ndjemného.




4. Narok pronajimatele na ndhradu $kody neni zaplacenim smluvni pokuty doten. Smluvni
pokutu miZe pronajimatel uloZit i opakované, pokud nijemce po pisemném upozornéni
neodstrani zavadny stav v terminu, ktery uréi pronajimatel.

5. V pfipadé, ze pronajimateli budou uloZeny sankce a pokuty za zavinéni ndjemce, je
najemce povinen tyto sankce a pokuty pronajimateli na pisemnou vyzvu zaplatit.

VII. Doba nijmu

1. Tato smlouva se sjednava na dobu |G-

2. Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét v ptipadech dle § 9 odst. 2 zékona ¢&.
116/1990 Sb.

Vypovédni lhtta ¢ini tii mésice a polina béZet od prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypoveéd’ druhé smluvni strané dorucena.

3. Néjemce je opravnén smlouvu vypoveédét v piipadech dle § 9 odst. 3 zakona 116/1990 Sb.
Vypovédni lhtta ¢ini tféi mésice a pocina béZet od prvniho dne kalendaintho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypoveéd’ druhé smluvni stran€ dorucena.

4. Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédeét v jednomésiéni vypoveédni lhité:
a) v pripadé, kdy najemce odebere spotieby a sluzby vazajici se k najmu a nezaplati je ve
sjednaném terminu
b) v piipadé€ prodleni s placenim najemného po dobu delsi neZ jeden mésic

5. Vypovédni lhiita, neni-li ujednano jinak, po¢ina bézZet od prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypoveéd’ druhé smluvni stran¢ dorucena.

VIII. Zavéreéna ustanoveni

1.Smluvni strany prohladuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla
uzaviena na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran.

2. Ke zméné této smlouvy muize dojit pouze na zdkladé pisemné dohody obou smluvnich
stran, vyjma Gpravy ceny najemného o inflaci a upravy o DPH a s tim souvisejici upravou
Splatkového kalendafe, které oznami pronajimatel najemci doporuéenym  dopisem.
Podepsané ptilohy a dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou
sou¢asti této smlouvy. Veskeré vztahy touto smlouvou neupravené se tidi prisluSnymi
ustanovenimi zakona.

3. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou ptedpokladané (vypoveéd,
uplatnéni inflace, G¢tovani DPH apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné
doporucenym dopisem s doru¢enkou, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na
pisemné ozndmenou piipadnou zménu adresy, dorucenou druhé strané.

Nebude-li na této adrese zésilka Gspe&$né doruena ( prevzata opravnénym pracovnikem
smluvni strany ) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na po$té¢ do 15ti dnii ode dne jejiho
uloZeni, bude posledni den této lhiity povazovan za den uspésného doruceni zasilky se viemi
pravnimi nasledky.

konec nové uplné znéni Smlouvy




Tento dodatek je vyhotoven v 5 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrZi 3 vyhotoveni a
najemce 2 vyhotoveni.

Tento dodatek nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu smluvnimi stranami.
Smluvni strany prohlasuji, Ze tento dodatek uzaviraji svobodn& a vazn€ a na dikaz této
skute¢nosti piipojuji své podpisy.
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Ing. Ondtej Rosicky
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