SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR A POSKYTOVANIi SLUZEB

Eisto smtowvy: svs130012 [T

Clanek 1 - Smluvni strany

Vyzkumny a zku$ebni letecky tustav, a.s.
se sidlem:

identifikac¢ni ¢islo:

danové identifikacni ¢islo:

zapsana v obchodnim rejstiiku:

Jednajici:

bankovni spojeni:

(dale jen ,pronajimatel®)
a

SERENUM, a.s.

se sidlem:

identifika¢ni ¢islo:

danové identifikacni ¢islo:
zapsana v obchodnim rejstfiku:

jednajici:

bankovni spojeni:
(déle jen ,,najemce*)

uzaviraji v souladu se zék.c¢. 116/1990,

Praha, Letiany, Beranovych 130, PSC 199 05
00010669

CZ00010669 — platce DPH

vedeném M¢éstskym soudem v Praze, odd. B.,
vlozka 446

Ing. Josef Kadpar, pfedseda predstavenstva

Ing. Viktor Kucera. mistoptedseda predstavenstva

Praha, Letfiany, Beranovych 130, PSC 199 00
01438875

neni platce DPH

vedeném Meéstskym soudem v Praze, odd. B.,
vlozka 18932

Zbynek Sedivy. predseda predstavenstva

Ing. Martin Holl Ph.D., ¢len ifedstavenstva

Sb., o ngmu a podndjmu nebytovych prostor,

v platném znéni a zak. ¢. 40/1964 Sb., obfansky zakonik, v platném znéni tuto

Smlouvu o najmu nebytovych prostor a poskytovani sluzeb

(déle jen ,,smlouva“)

Clanek 2 - Predmét ndjmu

2.1 Ptedmétem této smlouvy je ndjemni vztah (ndjem) a upraveni tohoto vzajemného vztahu
v souladu s vili stran a obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

2.2 Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti v primyslovém arealu
pronajimatele na adrese Beranovych 130, Praha 9 - Letiany, v nichz se nachazi
pronajimané nebytové prostory. Nemovitosti jsou zapsany u Katastralniho tfadu .

Pronajimatel prohlasuje, ze je opravnén pienechat niZe uvedené nebytové

prostory najemci do ndjmu ve smyslu zdkona €. 116/90 Sb., ve znéni pozdé&jsich

ptedpist.
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2.3 Pronajimatel pfenechava na zakladé této smlouvy najemci k uzivani nebytové prostory
v budove:

Clanek 3 - Uéel najmu

3.1 Uc¢elem najmu je Ucel uzivani piedmétu ndjmu v souladu s ustanovenimi této najemni
smlouvy.

3.2 Predmét najmu bude uzZivan vyluéné jako prostory k nasledujicim ¢innostem
souvisejicim s pfedmétem podnikani najemce:

. Vyroba, instalace, opravy elektrickych swoju a ptistroji, elektronickych
a telekomunikacnich zafizeni.

. Vyroba, obchod a sluzby neuvedené¢ v piilohach i az 3 Zivnostenského
zakona.

Pronajimatel prohlasuje, Ze predmét najmu je podle svého stavebné technického urceni
vhodny pro ucel najmu této smlouvy a toto uZivani odpovida charaktern pfedmétu
najmu v souladu s obecné zadvaznymi pravnimi piedpisy.

Clanek 4 - Doba najmu
4.1. Najem se sjednava na dobu (||

Clinek 5 - Cena najmu a zpisob placeni

5.1 Najemné nebytovych prostor dle této smlouvy se sestavd zdil¢ich plnéni,
ktera se povazuji za uskute¢néna kposlednimu dni kazdého kalendainiho mésice,
kdy bylo z této smlouvy plnéno.

52  Celkova cena najmu [} budc nijemcem placena na icet
pronajimatele uvedeny v ¢l. 1 bod 1.1 této smlouvy v pravidelnych stejnych mési¢nich
platbach na zakladé faktury vystavené pronajimateiem do 15. dne mésice. Faktura je
splatna na zdkladé¢ dohody obou smluvnich stran ve lhaté uvedené na faktuie
s minimalni splatnosti 14 dni a to tak, aby najemné za dany meésic bylo zaplaceno
v daném mésici. Doruc¢ovani faktur je provadéno dle bodu 13.2 této smlouvy.

53 Pokud je soucasti ceny naymu nebytovych prostor (ndjem neni od ni osvobozen) dari
z piidané hodnoty, je U¢tovana ve vy$i sazeb odpovidajicich platnému pravnimu
ptedpisu. Najem movitych véci, pokud je uctovan, je vzdy uc¢tovan s dani z ptidané
hodnoty ve vysi sazeb odpovidajicich platnému pravnimu predpisu

54
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ustanoveni

Clinek 6 — SluZby poskytované pronajimatelem

6.1

Spolu s najmem nebytovvch prostor poskytuje pronajimatel najemci samostatné
zpoplatnéné sluzby. Pokud neni
uvedeno jinak, jedna se o paualni poplatky. Plnéni poskytovana dle tohoto ¢lanku
smlouvy se povazuji za opakovana pinéni uskutecnéna k postednimu dni kalendainiho
mésice a jejich cena je splatnd spolecné s najemnym v pravidelnych mési¢nich
platbach na zakladé faktur vystavenych pronajimatelem.

Clanek 7 — Dalsi plnéni zprostfedkovana pronajimatelem

7.1

7.2

7.3

7.8

7.9

Pronajimatel zprostfedkovava Najemci plnéni uskuteC¢tiovana dodavatelsky jinym:
subjekty — dodavky elektrické energie, tepla, dodavky teplé a studené vody, odvod
odpadnich a srazkovych vod, uklid, telefony a jiné, a tyto jsou najemci prefakturovany
dle cen a obchodnich podminek dodavatelti médii a ve lhiitach odpovidajicich platnym
pravnim pfedpism a lhatam fakturace dodavatele. Uvedena plnéni spolu se zptisobem
uactovani [N [ ©i:ni poskytovana die tohoto &lanku
smlouvy se povazuji za uskutecnéna dnem skute€ného zjisténi pomérné €asti spotieby
pfipadajici na najemce nebo dnem odectu z indikatoru spotieby.

Vyuictovani se provadi nasledujicim zplisobem:

—
B 1

V ramci uklidu poskytuje pronajimatel ndjemci jedenkrat za [ dni (mimo statnich
svatkil) uklid zahmujici stirani prachu, vytirani v pronajatych prostorech a vyneseni
odpadki. U¢tovani se provadi mésic¢né za poplatek

K cendm jednotlivych sluzeb a plnéni bude pfipocCitana sazba dané z pfidané hodnoty,
ktera odpovida sazbam platnym dle pravniho pfedpisu.

V pfipadé zmeény cen u plnéni poskytovanych dodavatelem budou zmeény cen najemci
oznameny nejpozdéji spolecné s prvnim vyictovanim,
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Clanek 8 - Prava a povinnosti pronajimatele

8.1

8.2

83

8.4

Pronajimatel je povinen umoznit najemci fadné uZivani nebytovych prostor,
véetné poskytovanych sluzeb souvisejicich s uzivanim téchto nebytovych prostor
a hradit opravy pfesahujici ramec bézné (drzby a oprav. Najemce je upozornén na to,
Ze vytapéni je provadéno pouze v pracovni dny v dobé od 6.00 do 14.30 hodin, mimo
tuto dobu je provadéno temperovani.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce
po celou dobu ngjmu.

Obsahem povinnosti pronajimatele je zajidténi dodavek sjednanych sluzeb a plnéni
uvedenych v této smlouvé. Pronajimate! se této povinnosti zprosti, jestlize prokaze,
ze nesplnéni nékterého z uvedenych zavazki bylo zpusobeno pfi¢inou jinou
neZ na strané pronajimatele, kterou pronajimatel nezpiisobil a ani na ni nemohl mit
Zadny vliv.

Pronajimatcl nebo jind jim povéfena osoba jsou opravnény vstoupit do pfedmétu
najmu spofu s osobou opravnénou a to za u¢elem kontroly dodrzovani podminek této
smlouvy, jakoz i provadéni adrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického,
vodovodniho a dal3iho vedeni, jestlize je to zapotfebi. O tomto musi pronajimatel
najemce neprodlené uvédomit.

Clanek 9 - Prava a povinnoesti ndjemce

9.1.

D2

9.3.

94.

9.5.

9.6.

.

Najemce je opravnén uzivat nebytové prostory pouze v souladu s jejich stavebné
technickym uréenim a provozovat je v souvislosti s pifedmétem svého podnikani, av§ak
pouze v souladu s ustanovenimi této smlouvy.

Najemce je povinen hradit najemné sjednané v této smlouvé a jejich pfilohach
aje povinen hradit naklady spojené sobvyklym udrZzovanim a provozem, jakoz
i veSkeré naklady a cenu dodavek uskute¢nénych pro najemce dle ustanoveni uvedenych
v této smlouvé a jejich pfilohach.

N4ajemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaty
nebytovy prostor dale pronajimat.

Najemce je povinen zachazet s nebytovymi prostory a vybavenim, které ma v uzivani
fadné a hospoddmé, véas zajist'ovat bézmou udrzbu a drobné opravy pronajatych prostor
vlastnim nakiadem. Pojem drobnych oprav a nakladii spojenych s béznou udrzbou
u nebytovych prostor je stejny jakov § 5 a § 6 Nafizeni viady ¢. 258/1995 Sb.

Najemce je povinen pocéinat si v pronajatych prostorech tak, aby nezavdal svym
jednanim pfi¢inu ke vzniku pozaru nebo jiné obdobné udalosti.

Stavebni a jiné Gpravy prostor pfekraCujici ramec bézné Gdrzby a oprav, je najemce
opravnén provést jen s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce se zavazuje, ze bude dodrzovat pfedepsané organizaéni normy pronajimatele —
Nafizeni Generalniho Reditele -) — V3eobecné pokyny pro najemce VZLU, as.
v arealu Praha Letiiany, Pohyb osob a vozidel v arealu VZLU. Pronajimatel se zavazuje
pfedat najemci tyto normy, pfipadné veskeré jejich pozdéjsi aktualizace. Pokud by
najemce s aktualizaci nesouhlasil zpodstatnych divodi je povinen upozornit

pronajimatele na divody, pro¢ nesouhlasi s aktualizaci a bude o tomto samostatné
jednano.
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9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

9.12.

9.13.

9.14.

Ndjemce je povinen dodrzovat piedpisy tykajici se bezpecnosti prace, nakladani
s odpady, ochrany zivotniho prostfedi a zabezpeceni rychlého ptistupu do v3ech prostor.

Najemce odevzda klice od pronajatého prostoru v zapeceténé obdlce na vratnici
pronajimatele pro pfipad havarijni situace. K otevieni zapeceténé obalky jsou opravnény
pouze povéfené osoby pronajimatele v pfipadé pozaru ¢i jiné havarie, kdy hrozi velka
§koda na majetku nebo zdravi osob a jsou povinni neprodlené o tom podat zpravu
uréené osobé ndjemce. V pfipadé podezieni na nasilné vniknuti do objektu budou
njjemcem stanoveny podminky, za nichZ je moZné otevfit zapeceténou obalku
pro pfipadna dal3i opatfeni.

N4ajemce je povinen na pozadani (v pfiméfenych |httach) umoz2nit oprdvnénym osobam
pronajimatele pfistup do pronajatych prostor za uc¢elem kontroly stavu objektu.

Nédjemce je opravnén umistit na budovu, ve které se nachazeji pronajaté prostory,
své€ oznaceni tak, aby bylo vsouladu s zivnostenskym zakonem a to ve formé
odpovidajici ostatnim zde }iZ umisténym oznacenim.

V pronajatych nebytovych prostorech zajistuje ndjemce pééi o bezpe€nost a ochranu
zdravi pfi praci a pozami ochranu ve smyslu platnych, obecné zdvaznych pravnich
predpistt a je odpovédny za dodrzovani téchto predpist a za $kody, které vzniknou jeho
provozni ¢innosti.

Najemce nese veskeré naklady spojené s provozem piedmétu ndymu (naptiklad energie.
odvoz primyslového nebo nebezpe¢ného odpadu, revize zafizeni atd.).

Najemce je opravnén v pronajatych nebytovych prostorech umistit sidlo své firmy.

Clanek 10 - Pfedani a prevzeti predmétu najmu

10.1

Najemce si nebytové prostory prohlédl, souhlasi se stavem, v jakém se nachazi a
nebytové prostory pievezme ndjemce ke dni zahdjeni pfedmétu ndjmu na zaklade
pfedavaciho protokolu. Nebytové prostory jsou ve stavu zptlisobilém ke smluvenému
uzivani, jsou prazdné, bez vybaveni a ndjemce se zavazuje, ze je v tomto stavu
s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni pteda ke dni skonéeni najmu pronajimateli.

‘Cla’mek 11 - Skon¢eni ndjemniho vztahu a odstoupeni od smlouvv

11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

Nijemni vztah na dobu neur€itou lze skoncit vypovédi, dohodou, ptipadné
odstoupenim od smlouvy dle sjednanych ustanoveni.

Nijem 1Ze vypoveédét kterakoliv smluvni strana ve lhité 3 mésica.
Vypoveédni lhata se pocita od prvniho dne meésice nasledujiciho po doruceni pisemné
vypovédi jednou stranou stran¢ druhé.

Dohodou smluvnich stran lze najem ukonéit kdykoliv. Dohoda musi byt u¢inéna
pisemnou formou.

Odstoupeni od smlouvy je moané pouze v pfipadech uvedenych v ¢l. 11.5 a 11.6
a musi byt provedeno vzdy pisemné a stanovena pfiméfena lhita pro pfedani predmétu
najmu zpét pronajimateli.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit v pfipadé zdvazného poruseni této
smlouvy a déle v nasledujicich ptipadech:
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11.6

¢ nijemce o piedmét ndgjmu nepecuje, ¢imz hrozi vazné poskozeni majetku a pfedmet
nijmu se stidva nevyuZitelnym nebo jen obtizné vyuzitelnym z hlcdiska
bezpe¢nostnich a jinych predpisi,

e najemce je v prodleni s placenim ndjmu déle nez l mésice, pokud by nebylo mezi
smluvnimi stranami pisemné ujednano jinak,

e nijemce uzivd predmét ucelu ndgjmu k jinému nez sjednanému nebo stavebné
technicky ur¢enému ucelu,

e nijemce prenechal do podndjmu ¢&ast nebo cely pfedmét ndjmu bez souhlasu
pronajimatele,

e najemce zemfel a mezi pravnim nastupcem podnikatele a pronajimatelem nebyla
uzaviena dohoda o pfevzeti pfedmétu najmu,

e na majetek ngjemce bylo zahdjeno insolvenéni Fizeni,

e ndjemce byl pravomocné odsouzen pro trestny €in hospodafsky nebo pro trestny ¢in
proti majetku, ¢i jiny trestny ¢in s odnétim svobody déle nez na jeden rok,

e kontrolni orgdny opakované zjistily zdvazné nedostatky v provozovani zafizeni,
které podstatnym zpdsobem ovlivnily provoz zafizeni nebo poveést zafizeni,

e najemce opakované porusuje ustanoveni této smlouvy.

Néjemce je opravnén od této smlouvy odstoupit v pfipadé zdvazného porudeni této
smlouvy pronajimatelem a dale v nasledujicich ptipadech:

e nemovitost se stane nezptsobilou ke smluvenému druhu uZivani
nebo neupotiebitelnou bez zavinéni najemce,

e nemovitost se stane zdravotné zdvadnou bez zavinéni ndjemce,

¢ na majetek pronajimatele bylo zahajeno insolvenéni fizeni.

Clének 12 - Opravy a udrzba

12.1

12.2

12.3

Potiebu oprav nad ramec bézné udrzby a drobnych oprav u nebytovych prostor ( bod
9.4. této smlouvy), je najemce povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli
a umoznit mu jejich provedeni.

Vedkeré upravy, které hodld nijemce provadét v pronajatych prostorach, musi byt
pfedem projednany s pronajimatelem, v&. pisemné specifikace Gprav, a pronajimatel
musi provedeni téchto aprav pisemné odsouhlasit.

Nedohodnou-li se pronajimatel a ndjemce jinak, je ndjemce povinen po skon&eni
ngjmu odevzdat predmét ndjmu v takovém stavu, v jakém mu byl predan pri
zohlednéni bézného opotiebeni a odstranit vedkeré zmény a upravy, které provedl| se
souhlasem pronajimatele. Odchylka od tohoto ustanoveni je moZna pouze na zdkladé
pisemné dohody obou smluvnich stran.

Clinck 13 - Jina a zavéreéna ustanoveni

13.1

Pro pitipad prodleni najemce s placenim najemného nebytovych prostor, najmu
movitych véci, cen sluZeb poskytovanych pronajimatelem i zpozdéni s pfefakturaci
plnéni poskytovanych dodavatelsky sjednavaji G¢astnici tirok z prodlenf ve vysi

z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.
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13.2

13.3

13.4

13.6

13.7
13.8

13.9

V Praze dne .
Za pronajimatele:

Ing. Jose
ptedseda predstavenstva

Veskeré pisemnosti dorucované v souladu stouto smlouvou se budou dorucovat na
adresy uvedené v této smlouvé, anebo na jiné adresy v Ceské republice pisemné
sdélené druhé smliuvni strané. Ma-li byt podle této smlouvy dorucena listina
oznamujici provedeni ur¢itého pravniho ukonu, povaZzuje se takova listina za
dorucenou dnem jejiho prevzeti adresatem, nestanovi-li tato smlouva v konkrétnim
ustanoveni jinak. Je-li takova listina odesilana doporué¢ené postovni pfepravou a neni-
li vykazano jeji prevzeti adresatem, je povazovana za dorucenou, respektive pravni
uéinky oznamovaného pravniho ukonu nastanou, tietiho dne po jejim odeslani
uvedenym zplisobem, nestanovi-li v konkrétnim pfipadé zakon obligatorné jinak.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je uzaviena podle jejich pravé a svobodné
vile, urcité, vazne a srozumitelné. Autenti¢nost smlouvy potvrzuji nize svymi podpisy.

Tato smlouva mize byt ménéna pouze pisemnou dohodou obou stran ve formé
chronologicky ¢islovanych dodatki.

V ostatnich zde neuvedenych bodech se vztahy fidi zak. ¢. 116/1990 Sb., o ngmu a
podnajmu nebytovych prostor, v platném znéni a zak. ¢. 40/1964 Sb., obfanskym
zakonikem, v platném znéni.

(@

Ve vécech technickych, smluvnich a organizaénich jednaji za pronajimatele povéreni
pracovnici Gtvaru Védeckotechnicky park ||| N

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 origindlnich vytiscich, z nichz 1 obdrzi njjemce
a | pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénych zastupci obou smluvnich
stran a s ucinnosti od 01.03.2013.

- .-
L 2 0 -03- 203

V Praze dne .............
Za najemce:

4

Zbynék Sedivy
predseda pfedstavenstva

Kaspar

Ing. Viktor Kucera Ing. Martin Holl Ph
mistopfedseda pfedstavenstva ¢len predstavenstva





