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1. FORMULACE UKOLU

1.1. Objednavatel

Spolecnost ST SERVIS s.r.o., ZaSovska 784, Krasno nad BecCvou, 757 01 Valasske
Mezifi¢i, IC 63322528.

1.2.  Uéel znaleckého posudku

Stanoveni vySe obvyklé ceny souboru technologickych zafizeni ve vybaveni
plynové kotelny s prisluSenstvim v majetku spolec¢nosti ST SERVIS s.r.o.,
Zasovska 784, Krasno nad Beévou, 757 01 Valasské Meziriéi, IC 63322528,
umisténé v budové na ulici Schlattauerova 539 ve Valasském Mezifi€i, pro
ucely prodeje spole¢nosti CZT Valasské Mezifi¢i s.r.o., Husova 373/29, 757

1.3. Datum, ke kterému je obvykla cena stanovena
7.zafi 2017

1.4. Komu je znalecky posudek uréen
Spolecnosti ST SERVIS s.r.o., ZaSovska 784, Krasno nad Becvou, 757 01 Valasske
MezifiCi, zastoupené jednatelkou spolecnosti pani Miroslavou Wrzeckou, IC 63322528,
DIC CZ63322528.

1.5. Termin pro zpracovani znaleckého posudku

20.zafi 2017

1.6. Zpracovatel znaleckého posudku

AZET KQNZULT — znalecky ustav s.r.o., se sidlem Pod Sternberkem 306, 763 02 Zlin -
Louky, IC: 29310652, zapsan v oddile |. seznamu ustava kvalifikovanych pro znaleckou
¢innost vedeném Ministerstvem spravedIinosti Ceské republiky.

Za znalecky uUstav se na zpracovani znaleckého posudku podileli :
1. Ing. Antonin Zatloukal,

bytem Tyr8ova 918, Zlin — Malenovice, PSC 763 02.
2. Ing. Jaroslav Dohnal,

bytem Bfezolupy 415, okres Uherské Hradisté, PSC 687 13.

Prohlaseni:

Obé strany se vzajemné zavazaly, Ze poskytnuté informace a skute¢nosti povazuji a budou
povazovat za ddvérné. VSechna prava vyhrazena. Zadna &ast ocenéni nesmi byt
reprodukovana, ukladana do vyhledavaciho systému nebo pfenasena v jakékoliv formé
nebo jakymikoliv prostfedky, at jiz elektronickymi, mechanickymi, fotokopirovanim,
zaznamenavanim nebo jinak bez pfedchoziho svoleni zastupcl AZET KONZULT -
znalecky ustav s.r.o.

Osvédceni:

Nize podepsani timto dosvédd&uji, Zze osobné prezkoumali vlastnické pravo k ocefiovanym
objektdm s pfisluSenstvim v majetku objednavatele.

V souCasné dobé nemame a v budoucnosti nebudeme mit ucast ani prospéch z
vlastnického prava. Ani naSe c¢innost, ani naSe honorafe nezavisi na dosazenych
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1.7.

1.8.

1.9.

hodnotach nebo vysledcich tohoto znaleckého posudku. V tomto znaleckém posudku jsme
uvedli veSkeré nam dostupné podklady a zavéry zjisténé pfi prohlidce uvedenych
ocefiovanych objekttl a zafizeni. Zadné jiné osoby, neZli osoby podepsané nepfipravovaly
tento znalecky posudek a zavéry v ném obsazené. Na své nejlepsi svédomi potvrzujeme,
Ze udaje a fakta obsazena v tomto znaleckém posudku jsou pravdiva a spravna.

Pocet vyhotoveni znaleckého posudku

Znalecky posudek vypracovany AZET KONZULT — znaleckym Ustavem s.r.o., se sidlem
Pod Sternberkem 306, 763 02 Zlin je vyhotoven:

pocet vyhotoveni 3 x - 2 x vytisk pro objednavatele, 1 x vytisk pro archiv zpracovatele.

Obecna omezeni platnosti

Tento znalecky posudek byl zhotoven v souladu s témito obecnymi pfedpoklady a
omezujicimi podminkami:

1. Nebylo provedeno Zadné Setieni a nebyla pfevzata zadna odpovédnost za pravni
popis nebo pravni zalezitosti, v€etné pravniho podkladu vlastnického prava.

2. Znalecky posudek byl vypracovan podle obecnych nalezZitosti zakotvenych v
predpisu, resp. ustanoveni § 13 Vyhlasky ¢. 37 / 67 Sb.

3. Zpracovatel znaleckého posudku neprovedl zadné Setfeni sméfujici k ovéfeni
pravosti a Uplnosti podkladG poskytnutych objednavatelem znaleckého posudku.
Rovnéz se pfedpoklada, ze informace z jinych, zejména vefejné dostupnych zdroju
jsou vérohodné a zpracovatel posudku je neovéfoval ve vSech pfipadech.

4. Vychodiskem k zadanému ukolu byly pfedevsim vypoctové vzorce pro odvozeni
ceny zafizeni a vybaveni s pfisluSenstvim.

Tento znalecky posudek byl zhotoven pouze za u€elem uvedenym v kapitole 1.2. a je
platny pouze pro u&el v tomto dokumentu stanovenym, jakékoli jiné pouZiti nebo prevzeti
udaju pro jiny ucel Vami (odbératelem) nebo tfeti stranou je neplatné, eventualné vyzaduje
konzultaci se zhotovitelem posudku a jeho souhlas.

Prohlaseni znalct

1) Znalecky posudek byl vypracovan podle obecnych nalezitosti zakotvenych v predpisu,
resp. ustanoveni § 13 Vyhlasky €. 37 / 67 Sb.

2) Zpracovatel znaleckého posudku neproved| Zadné Setfeni sméfujici k ovéfeni pravosti
a uplnosti podkladd poskytnutych objednavatelem znaleckého posudku ani podkladd,
které obdrZel od zadavatele znaleckého posudku, nebot jako znalecky ustav v oboru
ekonomiky nedisponuje potfebnymi prostfedky. Rovnéz se pfedpoklada, Ze informace
z jinych, zejména vefejné dostupnych zdrojl jsou vérohodné a zpracovatel posudku je
neovéroval ve vSech pfipadech.

3) Vychodiskem k zadanému ukolu byly pfedevsim listinné materialy, ucetni podkladova

dokumentace predlozena objednavatelem znaleckého posudku.

List Cislo: 5
Celkem : 27



22017063 Spole&nost ST SERVIS s.r.0., Zagovska 784, Krasno nad Bedvou, 757 01 Valagské Mezifi¢i, IC 63322528

AZET

KONZULT

2.  UvoD

2.1. Znalecky ukol

Znalecky posudek je zpracovan na zakladé pozadavku spolecnosti ST SERVIS s.r.o.,
ZaSovska 784, Krasno nad Bec&vou, 757 01 ValaSské Mezifi¢i, zastoupené jednatelkou
spole€nosti pani Miroslavou Wrzeckou.

Znalecky posudek je pozadovan ke stanoveni vyse obvyklé ceny souboru
technologickych zafizeni ve vybaveni plynové kotelny s pfisluSsenstvim v majetku
spole¢nosti ST SERVIS s.r.0., ZaSovska 784, Krasno nad Bec¢vou, 757 01 Valasské
Meziti¢i, IC 63322528, umisténé v budové na ulici Schlattauerova 539 ve Valagském
Mezirici, pro ucely prodeje spolec¢nosti CZT Valasské Meziri€i s.r.o., Husova 373/29,

Znalcim bylo umoznéno provést dne 7.zafi 2017 technickou kontrolu a prohlidku
pfedmétného posuzovaného souboru technologickych zafizeni ve vybaveni plynové
kotelny s pfisluSenstvim.

Prohlidek se na misté samém za objednavatele a provozovatele zu&astnila pani Marcela
Ovcacikova, za zpracovatele znaleckého posudku znalci AZET KONZULT — znalecky
ustav s.r.o.

2.2. Podkladové materialy
= Objednavka ze dne 4.zafi 2017.
= Informace a udaje sdélené pani Miroslavou Wrzeckou a pani Marcelou Ov¢acikovou.
= Evidence majetku spoleénosti objednavatele.

= Vypis z obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vloZka
13456, vypis pofizen ze sité Internet.

= Vypis z obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka
21975, vypis pofizen ze sité Internet.

= Statisticky pfehled vyvoje cen primyslovych vyrobku v letech 1980 — 2016.
= Systém klasifikace produktd (SPK) platny od 1.1.1995 v CR.
= Zakon Cislo 151 Sb. ze dne 17. €ervna 1997 o ocefiovani majetku.
= Cenové podklady Znaleckého ustavu AZET KONZULT, katalogy zafizeni a vybaveni,
ceniky, databaze koeficientll prodejnosti a dalsi.
2.3.  Odborna literatura
= Znalecky standard ¢&. 1/2005 doporuéeny Ustavem soudniho inZenyrstvi - VUT Brno.

= Znalecky standard Oceriovani strojl a strojniho zafizeni VZ ZS 01/96 vydany VUT v
Brné, UVSS.

= Metodicka pomlcka pro ocehovani stroju a zafizeni, vydana Poradnim sborem
pfedsedy KS v Praze v roce 1995.

= UFedni ocefovani majetku v roce 2016.

Metodické pomUcky AZET KONZULT — znalecky Ustav s.r.o.

U

= Ocenovani movitého hospodarského majetku, Uwe Borg.

List Cislo: 6
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2.4,

2.5.

Obecné predpoklady a omezujici podminky

Tento znalecky posudek je zpracovan v souladu s nasledujicimi obecnymi pfedpoklady a
omezujicimi podminkami:

= AZET KONZULT - znalecky Ustav s.r.o. neprovadél zadna Setfeni sméfujici k ovéfeni
pravosti, spravnosti a Uplnosti predlozenych podkladovych materiald k jeho
zpracovani.

= AZET KONZULT - znalecky ustav s.r.o. vychazel pouze z prohlaSeni o pravosti a
platnosti téchto podkladovych material(i a neodpovida tudiz za rozdily ve vlastnickych
pravech k ocefiovanému majetku, cizim vécem a ndjemnim vztahim, jejichz
existence ma nebo by mohla mit vliv na provedené ocenéni.

Technicky popis praci

Vlastni expertni ¢innost spocivala ve zjisténi skuteéného stavu posuzovanych objektd na
misté samém a odsouhlaseni skute¢nosti podle evidence, zpusobu instalace jednotlivych
elementl posuzovaného souboru technologickych zafizeni ve vybaveni plynové kotelny
s prisluSenstvim, zafizeni jako celku, jakoz i stavu i Urovné udrzby posuzovaného majetku
s prislusenstvim.

PFi ocefiovani bylo pfihlédnuto ke skuteénému fyzickému stavu posuzovaného souboru
technologickych zafizeni ve vybaveni plynové kotelny s pfisluSenstvim &i pfidavného nebo
pomocného zafizeni v dobé prohlidky, dale k jeho deklarovanym a skute¢nym provozné
technickym  parametrim, uzitné hodnoté, vykonnosti, pfedpokladané dalsi
provozuschopnosti, pouzitelnosti a pracovni presnosti. Znalcim nebyly predloZzeny
vSechny potfebné podkladové materialy véetné podkladd pro pFesnou identifikaci
posuzovaného souboru technologickych zafizeni ve vybaveni plynové kotelny s
pfislusenstvim.

Posuzovany soubor technologickych zafizeni ve vybaveni plynové kotelny s
pFislugenstvim byl v dobé& prohlidky v provozu a tak mohla byt jeho funkce ovéfena. Uroven
udrzby a oprav posuzovaného souboru technologickych zafizeni ve vybaveni plynové
kotelny s pfisluSenstvim Ize oznadit za pomérné dobrou a technicky stav posuzovanych
majetkd tudiz odpovida jejich stafi a zpusobu uzivani.

P¥i stanoveni obvyklé ceny posuzovaného souboru technologickych zafizeni ve vybaveni
plynové kotelny s pfisluSenstvim na zakladé jejich objektivné zjisténé technické hodnoty je
podle pouzité metodiky vypodctu znalci zohlednén cenovy stav k dobé ocenéni u skupiny s
porovnatelnymi parametry a u skupiny tovarné nové.

Z této ¢astky se podle vySe uvedenych parametru stanovuje koneéna skute¢na hodnota
posuzovaného souboru technologickych zafizeni ve vybaveni plynové Kkotelny s
prisludenstvim, pokud dysfunkce nenaru$uje jejich uzitné vlastnosti a pouZitelnost.

Posuzovany soubor technologickych zafizeni ve vybaveni plynové kotelny s
pfisludenstvim je instalovan a provozovan v dobé& prohlidky v odpovidajicich a v
pfiméfenych prostorach nezbytné dovybavenych, tzn., Ze z dlivodi nevhodné instalace
nebo nevhodnym prostordam nedo3lo k jeho dodateénému poskozeni.
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3.1

3.2.

3.3.

POUZITE DEFINICE A NAZVOSLOVi

Vybaveni a zafizeni s prisluSenstvim

Vybaveni a zafizeni posuzované podle tohoto znaleckého posudku z hlediska fyzicky
existujicich technickych objektu jsou: vybaveni a zafizeni, pfipadné soubory vybaveni a
zafizeni majici samostatné technicko - ekonomické uréeni a vyrobcem ¢i prodejcem
stanovené plnéni vyrobné&-technickych funkci. Pro u€ely hodnoceni vybaveni a zafizeni
hospodarskych jednotek se pod timto pojmem rozumi hmotny investiéni majetek a drobny
hmotny majetek. Jejich rozliSeni uréuje zakon.

Clenéni vybaveni a zafizeni s pFislusenstvim

Vybaveni a zafizeni se obvykle skladaji z montaznich celkl a skupin. Skupinou rozumime
funkéni, konstrukeni, pfipadné montazni celek (napf. ram, nosné prvky a pod.). Skupiny
vybaveni a zafizeni pozlstavaji z uzll a tyto ze soucastek (dilcd). Vybaveni a zafizeni
ocenujeme zasadné jako celek. Jediné v pfipadé, ze néktera skupina ma podstatné jiny
technicky stav, ocefnujeme tento dany stroj roz&lenény na skupiny. Metodika ocenovani
skupin je velmi podobna jako metodika ocefiovani celku. O potfebé rozélenéni celku na
skupiny rozhoduje znalec.

Udrzba a opravy vybaveni a zafizeni s prislusenstvim

Udrzba je souhrn ¢&innosti zabezpeéujicich technickou zplisobilost, pohotovost a
hospodarnost provozu vybaveni a zafizeni. Patfi sem zejména technické prohlidky,
oSetieni, doplnéni nebo vyména provoznich hmot a pod. Zpravidla se vykonava bez
demontaze dild a bez vymény soucastek.

Oprava je souhrn innosti, které odstrariuji nasledky mechanickych poSkozeni, opotfebeni
celkli, skupin nebo €asti vybaveni a zafizeni. Opravou se obnovuji spravné funkce a
vzhledové vlastnosti, pficemz nemusi byt zachovany jmenovité rozmeéry ¢asti, které jsou u
nového plivodné vyrobeného vybaveni &i zafizeni. Pro ucCely znaleckého posuzovani
Clenime opravy na bézné, celkové, generalni a zarucni.

Bézna oprava (BO) je souhrn ¢innosti, pfi nichZz se odstrafuji vady nékterych &asti
vybaveni a zafizeni. Zpravidla se uskutecfiuje vyménou chybnych nebo opotiebovanych
soucastek za nové, opravené €i renovované. Patfi sem i opravy, pfi kterych se vyméni
nebo celkové opravi néktera z hlavnich skupin.

Celkova oprava skupiny vybaveni €i zarizeni (CO) je souhrn Cinnosti, pfi nichz se
v rozsahu meznich odchylek (toleranci) obnovuji plvodni technické vlastnosti skupin nebo
uzll demontovanych zvybaveni a zafizeni. Spocivda ve vyméné vSech vadnych,
poskozenych nebo opotfebovanych soucastek za nové, opravené nebo renovované.
Opravované skupiny se z vybaveni €i zafizeni obvykle demontuiji.

Generalni_oprava (GO) je souhrn Cinnosti, pfi nichz se v mezich dovolenych toleranci
obnovuji pavodni technické vlastnosti vybaveni ¢i zafizeni. Spociva v Uplné demontazi
vybaveni &i zafizeni na dily az pfipadné na soucasti, ve vyméné vadnych dili za nahradni
dily nové, opravené nebo renovované a v opétné montaZzi vybaveni &i zafizeni v€etné
obnoveni jeho povrchové Upravy. Generalni oprava vybaveni &i zafizeni se sklada
z celkové opravy v8ech hlavnich skupin. Pokud se jedna z hlavnich skupin neopravuje,
nejedna se o generalni opravu, ale o opravu béznou. Jestlize se v ramci generalni opravy
celého vybaveni nebo zafizeni néktera hlavni skupina neopravuje celkové, ale misto ni se
doda nova hlavni skupina, neméni to nic na charakteru generalni opravy.

Zarucni oprava (ZO) je souhrn innosti pfi opravach v zaruéni dobé vybaveni &i zafizeni.
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3.4. Modernizace a rekonstrukce vybaveni a zafizeni s prislusenstvim

Vybaveni a zafizeni se mohou modernizovat nebo upravovat tak, Ze se nahradi nékteré
Casti technicky pokrokovéjSim feSenim, €imz se rozSifi jejich vybavenost pfisluSenstvim
nebo jejich technologicka pouzitelnost. Rekonstrukce jsou takové zasahy do konstrukce
vybaveni &i zafizeni, které maji za nasledek zménu jejich uéelu nebo technickych
parametrl. Rekonstrukce mohou mit charakter pfestavby nebo nestandardni upravy. Tyto
zmény obvykle méni i technickou hodnotu vybaveni i zafizeni, kterou je potfeba zohlednit.

3.5.  Mimoradna vybava vybaveni a zafizeni s prislusenstvim

Je to vybaveni nad ramec standardné dodavané vybavy vyrobcem pro typ, ktery odpovida
pofizovaci cené vybaveni nebo zafizeni.

3.6. Technicka hodnota vybaveni a zafizeni s prislusenstvim

Zbytek technického zivota vybaveni a zafizeni ke dni ocenéni v porovnani s vybavenim i
zafizenim tovarné novym (TH = 100 %) a jeho prognézovanou Zivotnosti.

3.7. Vychozi technicka hodnota vybaveni a zafizeni s prislusenstvim

Je to technicka hodnota vybaveni vyrobeného nebo vybaveni &i zafizeni po opravé nebo i
vybaveni posSkozeného, ve vztahu k hodnoté nového vybaveni nebo zafizeni tovarné
vyrobeného. Vychozi technickou hodnotu volime u vybaveni &i zafizeni tovarné nového ve
vySi 100 %, u vybaveni nebo zafizeni po celkové opravé v rozsahu 40 - 80 %, u vybaveni
Ci zafizeni po generalni opravé ve vyrobnim zavodé ve vysi 90 % a nizSi u vybaveni i
zafizeni opravovaného se zfetelné podstandardni technickou urovni.

U vybaveni nebo zafizeni po modernizaci, kde doSlo ke zvySeni uzitkovych viastnosti a
technickych parametrll a toto neni zohlednéno ve zvySeni vychozi ceny vybaveni Ci
zafizeni, Ize stanovit technickou hodnotu vy3Si nez 100 % po patficném zdlvodnéni.

3.8.  Zivotnost vybaveni a zafizeni s prislusenstvim

Je schopnost vybaveni €i zafizeni plnit poZadované funkce do dosaZeni mezniho stavu pfi
stanoveném systému predpokladané udrzby a oprav. Ciselné se vyjadiuje napf.
technickym Zivotem s pfedepsanou pravdépodobnosti, stfednim technickym Zivotem nebo
stfedni dobou uZivani.

Meznim stavem se rozumi stav objektu, ve kterém musi byt dalSi vyuZiti objektu pferuseno
pro neodstranitelné poruseni bezpecénostnich pozadavkul, neodstranitelné prekroceni
predepsanych mezi stanovenych parametr(i, neodstranitelné snizeni efektivnosti uzivani
pod pfipustnou hodnotu nebo nutnost provedeni generalni opravy.

3.9. Zakladni amortizace vybaveni a zafizeni s pfisluSenstvim

Je to snizeni technického zivota vybaveni nebo zafizeni v procentech, stanovenych podle
amortizaCnich stupnic nebo amortizacnich kfivek v zavislosti na stafi nebo dobé
provozovani vybaveni ¢i zafizeni.

3.10. Doba provozu vybaveni a zafizeni s prislusenstvim

Je to pocet let od data uvedeni vybaveni nebo zafizeni do provozu k datu ocenéni. Pokud
se neda zjistit, kdy byl vybaveni i zafizeni uveden do provozu, uvazuje se doba provozu
od nasledujiciho roku po roce vyroby vybaveni €i zafizeni. Byla-li provedena generalni
oprava vybaveni nebo zafizeni, pak se uvazuje pro stanoveni doby provozu datum
provedeni této opravy.
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3.11. Poskozeni vybaveni a zafizeni s prislusenstvim

Poskozeni je stav, kdy doSlo ke znemoznéni a nebo ke snizeni funkce vybaveni nebo
zafizeni jako celku nebo jeho skupiny, uzlu &i jednotlivé soucasti. PFiCiny mohou byt
zpUsobeny nespravnym provozovanim (nevhodna a nekvalifikovana obsluha, pretézovani
silovymi, momentovymi a vykonovymi veli€¢inami nad ramec konstrukce), nevhodnou
konstrukci, volbou materialu, technologii vyroby, montazi a pod., nahodnymi vlivy
v provozu (teplotnimi vlivy, kfehnutim materialu za nizkych teplot, te€enim materidlu za
vysokych teplot, starnutim materialu, Unavou materialu, vyrobnimi vadami, vlivy prostfedi,
nedbalostnimi vlivy a pod.).

3.12. Pofizovaci cena vybaveni a zafizeni s prisluSsenstvim

Je to cena, za kterou bylo vybaveni &i zafizeni v dané dobé pofizeno, v€etné ceny spojené
s pofizenim (montaz, doprava a pod.).

3.13. Vychozi cena vybaveni a zafizeni s prislusenstvim

Je to v podstaté reprodukéni cena, t.. cena, kterou by bylo nutno vynalozit k pofizeni
stejného nebo srovnatelného vybaveni Ci zafizeni v dobé& ocenéni.

Vychozi cenou vybaveni nebo zafizeni pro vypocet asové ceny je:

e Vv pfipadé, Ze ocefiované vybaveni i zafizeni je dostupné na trhu, je vychozi cenou
pofizovaci cena nového vybaveni nebo zafizeni stejného typu zjisténa u vyrobce nebo
u oficialniho prodejce nebo dovozce

e Vv piipadé, ze ocefiované vybaveni Ci zafizeni se jiz nevyrabi anebo nedovazi ani neni
dostupné na trhu, pak se vychozi cena stanovi cenovym porovnanim s vybavenimi
nebo zafizenimi srovnatelnych parametr( anebo pfepoctem historické pofizovaci ceny
pomoci cenovych index( pro dany obor (cenové indexy vydavané Ceskym statistickym
Uradem)

e Vvpiipadé, Ze oceflované vybaveni &i zafizeni ma uvedenou pofizovaci cenu
v zahrani¢ni méné, je nutno provést prepocet mény danym kurzem k datu ocenéni a
pofizovaci cenu uvést bez dané. Dale je nutno dopocist clo podle celniho sazebniku

e nakladové konstruovana cena vybaveni nebo zafizeni vlastni konstrukce a vlastni
vyroby.

Ve vychozi cené vybaveni nebo zafizeni je vzdy tfeba zohlednit technickou droven
ocenovaného vybaveni i zafizeni a vliv moralniho zastarani.

3.14. Casova cena vybaveni a zafizeni s pFislusenstvim

Rozumi se ji cena vypocltena tak, ze vychozi cena vybaveni nebo zafizeni se vynasobi
vypoctenou technickou hodnotou vybaveni &i zafizeni odvozenou od zakladni amortizace,
vychozi technické hodnoty a technického stavu vybaveni &i zafizeni zjisténého pfi
prohlidce.

3.15. Koeficient prodejnosti vybaveni a zafizeni s pfisluSenstvim

Je koeficient odpovidajici nabidce a poptavce vybaveni i zafizeni na trhu v daném misté
a Case. Pokud neni stanoven z oficialnich pramend, pak je uréen znalcem na zakladé
prizkumu trhu v daném misté a Case ve vztahu k technické hodnoté vybaveni i zafizeni
shodného nebo popfipadé srovnatelného typu.

Koeficientem prodejnosti se tedy rozumi pomér mezi zprimérovanymi skutecné
dosaZzenymi prodejnimi cenami a vykalkulovanymi Casovymi cenami vybaveni nebo
zafizeni stejného nebo srovnatelného typu, obdobné opotfebovanych a v obdobném
technickém stavu v rozhodném misté a v rozhodném Case.

List Cislo: 10
Celkem : 27



22017063 Spole¢nost ST SERVIS s.r.o., ZaSovska 784, Krasno nad Becvou, 757 01 Valasské Mezifici, IC 63322528

AZET

KONZULT

3.16.

Obvykla (obecna nebo trzni) cena vybaveni a zarizeni s pfisluSenstvim

Vychazi ze zakona Cislo 151 Sb. ze dne 17. Cervna 1997 o ocefiovani majetku. Je cena,
za kterou by bylo mozno ocefiované vybaveni &i zafizeni v rozhodné dobé a misté koupit
anebo prodat na otevieném trhu. Obvykld cena se rovna Casové cené vynasobené
koeficientem prodejnosti.

Nové se pak definuje jako cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich nebo poskytovani
stejného, pfipadné srovnatelného majetku nebo sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni podle jejich stavu a jakosti. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avdak do jeji vy3e se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich poméru prodavajiciho nebo kupujiciho, ani vliv zvlastni obliby.

Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozumi napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, poruchy v zasobovani pfechodného razu, disledky pfirodnich &i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozumi zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim.
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4. NALEZ

4.1. Vychozi data pro ocenéni

Pfedmétem tohoto znaleckého posudku je stanoveni vySe obvyklé ceny posuzovaného
souboru technologickych zafizeni ve vybaveni plynové kotelny s pfisluSenstvim
umisténych v majetku spole€nosti ST SERVIS s.r.0., ZaSovska 784, Krasno nad Becvou,
757 01 Valasské Mezitici, IC 63322528, umisténé v budové na ulici Schlattauerova 539
ve Valasském Mezifici, pro ucely prodeje spole¢nosti CZT Valasské Mezifi¢i s.r.o., Husova
373/29, 757 01 Valasské Mezifici, IC 25851501.

4.2. Vychozi data — vlastnik majetku

Vlastnikem posuzovaného souboru technologickych zafizeni ve vybaveni plynové kotelny
s pfisluSenstvim je spole¢nost ST SERVIS s.r.o0., ZaSovska 784, Krasno nad Beévou, 757
01 Valasské Mezifi¢i, IC 63322528, umisténé v budové na ulici Schlattauerova 539 ve
Valasském Mezifici.

Spolec¢nost viastnici posuzovany majetek:

Nazev : ST SERVIS s.r.0.,

Pravni forma : spolecnost s ru€enim omezenym

Sidlo, adresa : Zasovska 784, Krasno nad Bec¢vou, 757 01 ValaSské
Mezifici

IC ; 63322528

DIC ; CZ63322528

4.2.1. Predmét €innosti firmy

Firma podnika na zakladé vypisu z obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem
v Ostravé, oddil C, vlozka Cislo 13456, pofizen z pocitaCové sité Internet ke dni ocenéni.

Predmét podnikani je specifikovan jako:

rozvod tepelné energie

vodoinstalatérstvi, topenarstvi

vyroba tepelné energie

vyroba tepelné energie a rozvod tepelné energie, nepodléhajici licenci realizované ze
zdroju tepelné energie s instalovanym vykonem jednoho zdroje nad 50 kW

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

YV VYVVV

Zakladni kapital spole¢nosti ¢ini 188.467.000,- K¢.

4.3. Vychozi data — nabyvatel majetku

Nabyvatelem posuzovaného majetku je spolecnost CZT Valasske Mezifici s.r.o., Husova
373/29, 757 01 Valasské Mezifi¢i, IC 25851501.

Spole¢nost objednavajici znalecky posudek:

Nazev : CZT Vala8ské Mezifi¢i s.r.o.

Pravni forma : spolegnost s ru€enim omezenym

Sidlo, adresa : Husova 373/29, 757 01 Vala8ské Mezifi¢i
IC : 25851501

DIC : CZz25851501
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4.3.1. Predmét €innosti firmy

Firma podnikd na zakladé vypisu z obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem
v Ostravé, oddil C, vlozka €islo 21975, pofizen z pocitacové sité Internet ke dni ocenéni.

Predmét podnikani je specifikovan jako:

» vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
» vyroba tepelné energie a rozvod tepelné energie, nepodléhajici licenci realizovana ze
zdroju tepelné energie s instalovanym vykonem jednoho zdroje nad 50 kW.
Zakladni kapital spole¢nosti €ini 200.000,- K¢.

4.4. Vymezeni ocenovaného majetku

Jedna se o movity majetek s pfisluSenstvim, ktery je vedeny u objednavatele v dané uctové
tfidé a k ocenéni pfedlozeném na zvlastnim seznamu. Pfehled posuzovaného majetku s
pfisluSenstvim uvadime v nasledujicich statich v jejich popisu.

4.5. Prohlidka a zkuSebni ovéfeni majetku s pfrisluSenstvim

Technicky stav zjistén prohlidkou dne: 7.zari 2017
Za ucasti (za objednavatele): Pani Marcely Ovcacikové
Ovéreni dne: 7.zari 2017

Prohlidka byla provadéna s ovéfenim funkénosti, kompletnosti a provozuschopnosti na
misté uréeni a instalace. Bylo provedeno porovnani s pravodni technickou dokumentaci,
podminkami provozu a byl stanoven stupef opotfebeni porovnanim s pfedepsanymi
hodnotami u novych soubord technologickych zafizeni ve vybaveni plynové kotelny
s pfisluSenstvim. Posuzovany soubor technologickych zafizeni ve vybaveni plynové
kotelny s pfisluSenstvim odpovida privodni dokumentaci. Soubor technologickych zafizeni
ve vybaveni plynové kotelny s pfislusenstvim byl v dobé provadéni technické prohlidky
V provozu.

4.6. Identifikace majetku s pFislusenstvim

Jednotlivé poloZky posuzovaného souboru technologickych zafizeni ve vybaveni plynové
kotelny s pfisluSenstvim jsou ocefiovany samostatné. Technicky stav jednotlivych polozek
posuzovaného souboru technologickych zafizeni ve vybaveni plynové kotelny s
pfisluSenstvim odpovida stafi a charakteru uzivani.

Na ocenovaném souboru technologickych zafizeni ve vybaveni plynové kotelny s
pfislusenstvim jsou provadény opravy a udrzba. Vybava jednotlivych polozek
posuzovaného souboru technologickych zafizeni ve vybaveni plynové kotelny s
prisluSenstvim je kompletni, pokud neni uvedeno jinak.

Soubor posuzovanych technologickych zafizeni ve vybaveni plynové kotelny s
pfisluSenstvim odpovida pozadavkim vyrobce a potfebam uzivatele. U jednotlivych
poloZek posuzovaného souboru technologickych zafizeni ve vybaveni plynové kotelny s
prisludenstvim uvadime rok pofizeni s celkovou dobou provozu (uzZivani) a cenu
srovnatelnych majetk(l vypoctenou podle ocefiovaciho pfedpisu (VC). Dale uvadime
hodnotu zakladni amortizace (ZA) stanovenou podle zvolenych amortizaénich kfivek pro
posuzovany soubor technologickych zafizeni ve vybaveni plynové kotelny s
pFisluSenstvim v zavislosti na délce jeho technického zivota.

Ve vypoctové tabulce dale uvadime rovnéz uvazovanou zivotnost posuzovaného souboru
technologickych zafizeni ve vybaveni plynové kotelny s pfislusenstvim (PZ). U
posuzovaného souboru technologickych zafizeni ve vybaveni plynové kotelny s
prislusenstvim je uvedeno hodnoceni technického stavu na zakladé vysledkl prohlidky a
zku$ebniho ovéfeni, rok pofizeni, vychozi cena a pocet kusu jednotlivych polozek, rovnéz
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jsou uvedeny pfipadné srazky a pfirazky v hodnoceni technického stavu (uvedeno
v tabulce).

4.7. Popis posuzovaného majetku s prislusenstvim

V tomto znaleckém posudku je posuzovan soubor technologickych zafizeni ve vybaveni
plynové kotelny s pfisluSenstvim podle objednavatelem predlozené specifikace.
V nasledujicich statich je popsan posuzovany majetek. Celkovy vykon plynové kotelny &ini
43 kW.

4.7.1. Nasténny kondenzacni plynovy kotel Logamax Plus GB 162-43

Sestava zramu, ze spalovaciho prostoru, ze systému odvodu spalin, z keramického
hofaku ETA plus s regulaénimi prvky, z pfipojovacich armatur, z fidici jednotky, z ovladani,
z odtahu o @ 80/125 mm se sbéracem od kotle a s platovymi trubkami o @ 80 mm a délce
1.100 mm se zausténim do komina, z pfisavaciho potrubi ze stejného materialu o délce
3.500 mm, z pojistovaciho ventilu PV 1%, z pfipojovacich ocelovych potrubi a armatur a z
pfisluSenstvi. Tfida energetické uginnosti pfi spalovani ,A“, jmenovity tepelny vykon 43 kW,
tepelny vykon 10,4 — 42,9 kW, normovany stupen vyuziti az 110,5 %, vodni objem 15 |,
topné médium ZP, tfida Nox 5, pfikon 53 - 145 W, napéti 220 V, 50 Hz, v.¢. 3290-109-
00012-87470028, rok pofizeni 2013, uvazovana zivotnost 15 let.

Technicky stav odpovida stafi a charakteru uzivani.

4.7.2. Obéhové ¢erpadlo GRUNDFOS UPS 25-40

Sestava zvlastniho ¢&erpadla, z elektromotoru se spojkou, zovladacich prvkl a
z prislusenstvi. DN 25, PN 10, montazni rozmér 180 mm, vykon ¢erpadla 58,0 [.min-1, tfi
stupné otacek, maximalni otacky 2.850 ot.min-1, maximalni teplota média 110°C, stavebni
délka 180 mm, pfikon 25 - 45 W, napéti 220 V, 50 Hz, v.¢. 9641RM7 0529, rok pofizeni
2005, uvazovana zivotnost 12 roku.

Technicky stav odpovida stafi a charakteru uzivani.

4.7.3. Hydraulicky vyrovnavac tlaka HVDT Il

Sestava ze svarované ocelové valcové nadoby, ze dvou den, ze Ctyr pfipojovacich trubek
s pfirubami, z odvzduShovaciho systému, z odkalovaci armatury, z ovladacich prvkd a
z pFislusenstvi. Pratok 8 m3.hod-1, pfipojovaci pramér DN 50, v.¢. necitelné, rok pofizeni
2010, uvazovana zivotnost 15 rokd.

Technicky stav odpovida stafi a charakteru uzivani.

4.7.4. Expandér REFLEX N 35

Sestava z ocelového plasté, z membrany, z pfipojovacich armatur, z fixaénich prvkad, z
pojistného ventilu PV 3/4%, z automatického odvzdu&riovaciho ventilu 3/8“ a z pfisluSenstvi.
Objem nadoby 36 I, maximaini pfetlak 0,6 MPa, pretlak plynu 1,5 baru, teplota do 120°C,
pripojeni DN 1% v.€. 12M03148126, rok pofizeni 2010, uvazovana zivotnost 15 roku.

Technicky stav odpovida stafi a charakteru uzivani.

4.7.5. Detektor CO KIDDE 8LLDCO

Sestava ze skfifky, z vyhodnocovaciho systému KIDDE s deionizovanym elektrolytem, ze
snimace, z lithiového napajeciho zdroje, z ochranné nano vrstvy proti vihkosti, ze
signaliza¢nich diod, z ovladacich prvk( a z pfisluSenstvi. Pracovni teplota 0 — 40°C,
provozni vihkost az 90 %, rozsah koncentraci 0 — 30 PPM, v.¢. neuvedeno, rok pofizeni
2013, uvazovana zivotnost 10 rokd.

Technicky stav odpovida stafi a charakteru uzivani.
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4.7.6. Méreni a regulace plynové kotelny

Sestava z nasténného rozvadéce pro fidici systém KOMEXTHERM PA 5 s plastovou
skfini, pfikon 3,5 VA, vystup pro €erpadlo 150 VA, vystup pro kotel 150 VA, z méfeni
teploty s teploméry TV-J s jimkami, z venkovniho €idla TA, z fizeni ob&hového Cerpadla
UT, zmanometrl, zkruhovych teplomér(i, pracovni teplota 0 - 120°C, ze systému
kabelazi, z ovladani a z pfisluSenstvi. V.€. neuvedeno, rok pofizeni 2010, uvazovana
Zivotnost 12 rokd.

Technicky stav odpovida stafi a charakteru uzivani.

4.7.7. Vodomér SVM

Sestava z pritokoméru, z méficiho zafizeni, z ovladacich prvka a z pfisluSenstvi. DN %4,
PN 10, pratok 1,5 m3.hod?, v.¢. neditelné, rok pofizeni 2008, uvazovana zivotnost 10 roku.

Technicky stav odpovida stafi a charakteru uzivani.

4.7.8. Potrubni systémy plynové kotelny

Potrubni systémy plynové kotelny s armaturami zajistuji pfimou a vratnou vétev topné
vody, cirkulaci vody, pfivod studené vody do systému topeni a sestavaji z ocelovych
trubek o pramérech DN 50, DN 32, DN 25 a DN 20, pfivod studené pak je zajistovan
plastovymi a ocelovymi pozinkovanymi trubkami DN %%, z armatur, z kulovych ventilu,
z izolaci pomoci mineralni plsté s TUBEX, z drzak( a zfixa¢nich prvkl, z ostatnich
zarfizeni a z pfisluSenstvi, rok pofizeni 2010, uvazovana zivotnost 20 let.

Technicky stav odpovida stafi a charakteru uzivani.

4.8. Udaje o provozu posuzovaného majetku s prislusenstvim

Provoz posuzovanych technologickych =zafizeni ve vybaveni plynové Kkotelny
s pfisluSenstvim je trvaly od doby pofizeni.

4.9. Udaje o opravach a poskozenich, opravach hlavnich skupin, jejich vyméné

BéZné opravy a udrzba posuzovaného souboru technologickych zafizeni ve vybaveni
plynové kotelny s pfisluSenstvim jsou provadény vlastnimi prostfedky provozovatele a
servisnimi organizacemi. U zafizeni vyzadujicich zakonem stanovené prohlidky a revize
jsou tyto provadény a jejich vysledek je dolozitelny.

4.10. Vybava majetku s prislusenstvim

Vybava posuzovaného souboru technologickych zafizeni ve vybaveni plynové kotelny s
pfisluSenstvim je kompletni a odpovida udajim vyrobce a potfebam uzivatele.

4.11. Hodnoceni technického stavu majetku s pfislusenstvim

Technicky stav posuzovaného souboru technologickych zafizeni ve vybaveni plynoveé
kotelny s pfisluSenstvim odpovida stafi a zplGsobu uzivani. Posuzovany soubor
technologickych zafizeni ve vybaveni plynové kotelny s pfisluSenstvim je bézné udrzovan,
kvalita provedenych oprav a servisnich &innosti je na dobré urovni. U majetku, ktery proSel
za dobu zivotnosti GO je to uvedeno.

PFi prohlidce posuzovaného souboru technologickych zafizeni ve vybaveni plynové kotelny
s prislusenstvim byl zjistén technicky stav na pomérné dobré drovni. Posuzovany soubor
technologickych zafizeni ve vybaveni plynové kotelny s pfisluSenstvim je opotfebovan
bé&Znym uzivanim. Svym technickym stavem plné zabezpecluje plnéni pozadovanych
funkci v souladu s technickymi parametry.

Bé&Zné opravy a udrzba posuzovaného souboru technologickych zafizeni ve vybaveni
plynové kotelny s pfisluSenstvim jsou provadény vlastnimi prostfedky provozovatele a
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servisnimi organizacemi. U zafizeni vyzadujicich zakonem stanovené prohlidky a revize
jsou tyto provadény a jejich vysledek je dolozitelny.

Hodnoceni posuzovanych technologickych zafizeni ve vybaveni plynové kotelny je
uvedeno v nasledujici tabulce. Hodnoty vazeného stafi, primérné Zivotnosti a pramérné
zbytkové Zivotnosti jsou vztazeny ve vypoltu k vychozi (reprodukéni) cené uvedené
v tabulce €. 3 jednotlivych polozek majetku. Technicka hodnota technologickych zafizeni

ve vybaveni plynové kotelny je dana pridmeérem z jednotlivych poloZzek majetku.

Tabulka €. 1 — Hodnoceni posuzovanych zafizeni v plynové kotelné

tx i nu N Primérna O
Polozka majetku - plynova Inventarni Primérné Lt A Sl zbytkova ol
- dle vychozi zivotnostv | .. technicka
kotelna Cislo stari v letech ceny letech Zivotnost v hodnota v %
letech
VM, Schlattauerova 539 5927 6,26 5,05 15,32 9,53 49,00%

Zdroj: Vypoéteno znalcem
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5.1.

5.2.

POSUDEK A OCENENI

Vlastni vypocet hodnoty posuzovaného souboru technologickych zafizeni ve vybaveni
plynové kotelny s pfislusenstvim umisténych ve Valasském Mezifi¢i provadime v
nasledujicich statich.

Vypocet zakladni amortizace majetku s prislusenstvim

Zakladni amortizace (ZA) hodnoceného souboru technologickych zafizeni ve vybaveni
plynové kotelny s pfisluSenstvim je stanovena pomoci amortizanich stupnic a kfivek v
zavislosti na stafi nebo dobé& provozu (DP), urovni udrzby a oprav. Je stanovena
procentualni srazkou za dobu provozu posuzovaného souboru technologickych zafizeni
ve vybaveni plynové kotelny s pfisludenstvim podle uvedenych amortizacnich stupnic
odvozenych z amortiza¢nich kfivek. Amortizaci ve vysi 90 % povazujeme za limitni pro
posuzovani souboru technologickych zafizeni ve vybaveni plynové kotelny s
pfisluSenstvim star§im nez je jeho stanovena teoreticka délka technického Zivota, ktery je
v provozuschopném stavu a vyhovuje provoznim pomérim. Zakladni amortizace
posuzovaného souboru technologickych zafizeni ve vybaveni plynové kotelny s
prisluSenstvim je uvedena ve vypoctové tabulce. Na zakladé udajl vyrobcl majetku s
prislusenstvim, odborné konzultace a vzhledem k provadéné udrzbé a opravam uvazujeme
planované zivotnosti v obvyklé vySi. Pro tento konkrétni pfipad volime Zivotnost
posuzovaného souboru technologickych zafizeni ve vybaveni plynové Kkotelny s
pfisluSenstvim na zakladé zku$enosti, v souladu s vyhlaskou ¢.3/2008 Sb. a podle udaju
vyrobcU.

Vypocet technické hodnoty majetku s prislusenstvim

Vypocet technické hodnoty posuzovaného souboru technologickych zafizeni ve vybaveni
plynové kotelny s pfisluSenstvim se provadi podle nize uvedenych vztah( s uvazovanim
konkrétnich podminek provozu, technického stavu, bezpecnosti a pouzitelnosti. Vlastni
vypocet je proveden ve vypoctovych tabulkach obvyklé ceny.

Vypocet redukované technické hodnoty majetku:

THS = THN * (100 - ZA ) * ( 100 +/- TS ) * 10"

kde znamena:

THN - vychozi technicka hodnota majetku s pfisluSenstvim, u nového majetku ve vysi 100
%, u majetku po GO ve vysi 80 - 90 %.ZA - zdkladni amortizace

TS - technicky stav, srazky anebo pfirazky.

Vypocet technické hodnoty majetku:

TH =THS * PDS * 102

kde znamena: PDS - pomérny dil zafizeni, skupiny.
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Tabulka €. 2 — Technicka hodnota posuzovanych zafrizeni

P. | Posuzovany majetek s prisluSenstvim, nazev, typ a popis, VM, PZ ZE?:_ Po- | Stafiv | ZAv Sva%P KO | THv %
¢. Schlattauerova 539 zeni cet letech % (+)

1 | Nasténny kondenzaéni plynovy kotel Logamax Plus GB 162-43 15| 2013 1 460 |34,0% | 0,0% | 1,0 | 66,0%
2 | Obéhové ¢erpadlo GRUNDFOS UPE 25-40 12| 2005 | 1 12,25 |90,0% | 0,0% | 1,0 | 10,0%
3 | Hydraulicky vyrovnavag tlakd HVDT Il 15 | 2010 1 725 | 540% | 0,0% | 1,0 | 46,0%
4 | Expandér REFLEX N 35 15| 2017 | 1 025 [150% | 0,0% | 1,0 | 850%
5 | Detektor CO KIDDE 8LLDCO 10 [ 2013 | 1 460 |49,0% | 00% | 1,0 | 51,0%
6 | Méfeni a regulace plynové kotelny 12 | 2013 1 460 |46,0% | 0,0% | 1,0 | 54,0%
7 | Vodomér SVM 10 | 2008 | 1 925 [86,0% | 0,0% | 10 | 14,0%
8 | Potrubni systémy plynové kotelny 25| 2010 1 725 | 34,0% | 0,0% | 1,0 | 66,0%

Zdroj: Vypoéteno znalcem

Srazky a prirazky dle zjiSténého technického stavu

Srazkou se ohodnoti zejména zjevna porucha nékterého dilu zafizeni, vy3si opotfebeni
nez odpovida béznému provozu a stafi zafizeni a vybaveni, nedostate€na udrzba, zjisténa
poskozeni, deformace, koroze dili a skuteCnosti nedmérné stafi zafizeni, zavady na
elektrické instalaci, poruSeni bezpe¢nostnich norem a pod.

Prirazkou se ohodnoti zejména prokazatelné zvySeni uzitnych hodnot po provadénych
opravach nebo pokud je zfejmé, Ze zafizeni bylo minimalné vyuzivano. Pfi hodnoceni
provedenych oprav nesmi zvySeni pfekrocit hodnotu zafizeni tovarné nového.

Vychozi ceny posuzovaného majetku s prisluSenstvim

Vychozi cena (VC) posuzovanych prvkd souboru technologického zafizeni ve vybaveni
plynové kotelny s pfisluSenstvim je cena, kterou je nutno vynalozit k pofizeni stejnych nebo
srovnatelnych prvkl posuzovanych majetku s pfisluSenstvim v dobé ocenéni (Zak. 563/91
Sh.).

Je to v podstaté reprodukéni cena, t.j. cena, kterou by bylo nutno vynalozit k pofizeni
stejného nebo srovnatelného vybaveni &i zafizeni v dobé ocenéni. Stanovi se podle zasad
uvedenych ve stati 3.13. Vychozi cenou vybaveni nebo zafizeni pro vypocet asové ceny
je pofizovaci cena nového vybaveni nebo zafizeni stejného typu zjisténa u vyrobce nebo
u oficialniho prodejce nebo dovozce.

V této vychozi cené& vybaveni nebo zafizeni je vzdy zohlednéna technicka uroven
ocefiovaného vybaveni &i zafizeni a vliv morélniho zastarani. Vychozi cena jednotlivych
polozek posuzovanych prvk( souboru technologického zafizeni ve vybaveni plynové
kotelny s pfisludenstvim je uvedena ve vypoctové tabulce obvyklé ceny.

Pramen, event. zdivodnéni:

Jako vychozi cena byla znalci zvolena cena podle nabidky vyrobk( dodavatell
jednotlivych polozek zafizeni i vybaveni s respektovanim vySe uvedenych zasad.

Vypocet ¢asové ceny posuzovaného majetku s prislusenstvim

Casovou cenou ke dni ocenéni se rozumi cena vypodtena tak, Ze se vychozi cena
posuzovaného souboru technologickych =zafizeni ve vybaveni plynové kotelny s
pFisluSenstvim nasobi vypoctenou technickou hodnotou posuzovanych majetkll s
pfislusenstvim odvozenou od amortizace, vychozi technické hodnoty a technického stavu
zjisténého pfi prohlidce.

GC = (VC * TH) * 107
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5.6.

5.7.

Vlastni vypoCet asové ceny posuzovaneho souboru technologickych zafizeni ve vybaveni
plynové kotelny s pfislusenstvim je proveden ve vypoctové tabulce.

Stanoveni koeficientu prodejnosti majetku s prislusenstvim

PFi stanoveni koeficientu prodejnosti (KP) jsme vychazeli ze sou€asné ceny posuzovaného
souboru technologickych zafizeni ve vybaveni plynové kotelny s prisluSenstvim
srovnatelnych typu tovarné novych, véetné cen nahradnich dilti, majetku piné pouzitelného
v provozu a z prodejnich cen majetku s pfislusenstvim srovnatelné technické hodnoty. Na
zakladé téchto Udajl stanovujeme koeficient prodejnosti vztahem

KP = (priimérna cena prodejni) * (primérna cena ¢asova)*
S posuzovanym majetkem neni bézné samostatné obchodovano. Proto pro vypocet volime
koeficient prodejnosti KP = 1,00.

Vypocet obvyklé ceny majetku s prislusenstvim

VypocCet obvyklé ceny posuzovaného souboru technologickych zafizeni ve vybaveni
plynové kotelny s pfisluSenstvim provedeme vynasobenim vypoctené cCasové ceny
stanovenym koeficientem prodejnosti pomoci vztahu

COB =CC *KP

Vlastni vypoCet obvyklé ceny posuzovaného souboru technologickych zafizeni ve
vybaveni plynové kotelny s pfisluSenstvim je proveden v nasledujici tabulce.

Tabulka €. 3 — Vypocéet obvyklé ceny posuzovanych zafizeni

P. | Posuzovany majetek s prislusenstvim, nazev, ng Po- | Stafiv LB e 5 B Obvykla
. . zafa- | . cenav (THv% | cenav | KP «
¢. typ a popis, Schlattauerova 539 . | Cet letech = A cenav Ké
zeni Ké Ké
1 géBsﬁ';”jsmndenzaém plynovy kotel Logamax Plus 505 | 4 | 460 104290 | 66,0% | 68830| 1,00 | 68830
2 | Obéhové Cerpadlo GRUNDFOS UPE 25-40 2005 | 1 12,25 2260 | 10,0% 230 | 1,00 230
3 | Hydraulicky vyrovnava¢ tlakd HVDT Il 2010 | 1 7,25 7800 | 46,0% 3590 | 1,00 3590
4 | Expandér REFLEX N 35 2017 | 1 0,25 1980 | 85,0% 1680 | 1,00 1680
5 | Detektor CO KIDDE 8LLDCO 2013 | 1 4,60 4850 | 51,0% 2470 | 1,00 2470
6 | Méfeni a regulace plynové kotelny 2013 | 1 4,60 20570 | 54,0% 11110 | 1,00 11110
7 | Vodomér SVM 2008 | 1 9,25 630 | 14,0% 90 | 1,00 90
8 | Potrubni systémy plynové kotelny 2010 | 1 7,25 14 660 | 66,0% 9680 | 1,00 9680
Celkem 97 680
Vysledny soucet polozek (zaokrouhlené) 98 000
Zdroj: Vypocteno znalcem
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REKAPITULACE

Souhrn a zavér

Stanovena obvykla cena souboru technologickych zafizeni ve vybaveni
plynové kotelny s prislusenstvim v majetku spoleénosti ST SERVIS s.r.o.,
Zasovska 784, Krasno nad Becévou, 757 01 Valasské Mezitiéi, IC 63322528,
umisténé v budové na ulici Schlattauerova 539 ve Valasském Mezifi€i, pro
01 Valasské Mezifi¢i, IC 25851501, miize byt podkladem pro jednani o
skutec¢né prodejni cené a €ini ke dni ocenéni po zaokrouhleni

98.000,- K¢

(Slovy: devadesatosmtisic korun ¢eskych)

Poznamka:

Spolu se dvéma vyhotovenimi znaleckého posudku v ¢eském jazyce jsou vraceny vSechny zapujcené podkladové
materidly a provedena fakturace. Vychozi ceny sou¢asnych prvk(i posuzovanych technologickych zafizeni ve
vybaveni plynové kotelny s pFisluSenstvim jsou €erpany z podkladd AZET KONZULT - znalecky Ustav s.r.o.
Veskeré ceny uvedené v tomto znaleckém posudku jsou ceny bez DPH.
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7. PRILOHY

7.1. Osvédceni a vyhrada autorskych prav

NiZe podepsani timto dosvédcuji, ze:

1. V soulasné dobé a v blizké budoucnosti nebudou mit u€ast ani prospéch z podnikani,
které je pfedmétem tohoto zpracovaného znaleckého posudku; ani naSe zaméstnani, ani
nase honorafe nezavisi na dosazenych zavérech nebo odhadnutych hodnotach.

2. Vtomto znaleckém posudku je uvedeno vSechno o predpokladech a omezujicich
podminkach ovliviiujicich analyzu, hodnoty a zavéry v ni obsazené.

3. P¥i své Cinnosti jsme neshledali zadné skuteCnosti, které by nasvéd&ovaly, Zze nam
pfedané dokumenty a podklady nejsou pravdivé a spravné.

4. P¥i zpracovani znaleckého posudku byly brany v uvahu obecné predpoklady a omezujici
podminky pro stanoveni znaleckého posudku tak, jak jsou uvedeny na dalSi strané.

Ing. Zatloukal Antonin Ing. Dohnal Jaroslav

zpracovatel znaleckého posudku zpracovatel znaleckého posudku
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7.2.

Obecné predpoklady a omezujici podminky stanoveni obvyklé hodnoty

Tento znalecky posudek byl vypracovan v souladu s témito obecnymi pFfedpoklady a
omezujicimi podminkami:

1.

Nebylo provedeno zadné Setfeni a nebyla pfevzata zadna odpovédnost za pravni popis
nebo pravni zalezitosti véetné pravniho podkladu vlastnického prava. Pfedpoklada se, ze
vlastnické pravo k majetku je spravné a tudiz prodejné - zpenézitelné, pokud by se
nezjistilo néco jiného. Dale se predpoklada, Ze vlastnictvi je pravé a Cisté od vSech
zadrzovacich prav, sluzebnosti nebo bfemen zadluzeni, pokud by se nezjistilo néco
jiného.

Informace z jinych zdrojli, na nichz je zaloZzena cela nebo &asti tohoto znaleckého
posudku, jsou vérohodné, ale ve vSech pfipadech nebyly ovéfovany. Nebylo dano zadné
potvrzeni, pokud se tyka pfesnosti takové informace.

Nebere se odpovédnost za systémové zmény v trznich podminkach a nepredpoklada se,
Ze by néjaky zavazek byl divodem k pfezkoumani této zpravy, kde by se zohlednily
udalosti nebo podminky, které se vyskytnou po tomto datu.

4. Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

5. Pokud se nezjisti néco jiného, pfedpoklada se piny soulad se vSemi aplikovatelnymi

zakony a predpisy.

. Tento znalecky posudek byl vypracovan za ucelem stanoveni vySe obvyklé ceny

posuzovaného souboru technologickych zafizeni ve vybaveni plynové Kkotelny
s prisluSenstvim pro prodej a potfeby managementu objednavatele.

Pfedpoklada se, Ze mohou byt ziskdny nebo obnoveny vSechny poZadované licence,
osvéd&eni o udrzbé, souhlasu - povoleni nebo jina legislativni nebo administrativni
opravnéni od kteréhokoliv mistniho, statniho nebo vladniho ufadu nebo soukromé osoby
nebo organizace, pro jakoukoliv potfebu a pouziti, na nichz je zalozen odhad hodnoty
obsazeny v této zprave.

Stanovena obvykla cena pro potfeby objednavatele je dana pro finanéni strukturu platnou
k datu ocenéni.

Znalecky posudek zpracovali a mohou jej stvrdit a podat pfipadné vysvétleni podle §
22, odst. 1 zakona &. 36/1967 Sb. vySe podepsani znalci. Vysvétleni za AZET
KONZULT - znalecky ustav s.r.o. v pfipadé potfeby poda Ing. Jaroslav Dohnal.

List Cislo: 22
Celkem : 27
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7.3. Fotodokumentace

Nasténny kondenzaéni plynovy kotel Buderus Logamax Plus
GB 162-43

Hydraulicky vyrovnavac dynamickych tlakt HVDT I

Expandér REFLEX N 35

Potrubni systémy a obéhové €erpadlo Grundfos UPS 25-40

Regulator vytapéni KOMEXTHERM PA 5 a detektor CO
KIDDE 8LLDCO

Plastové pfisavaci potrubi vzduchu do plynového kotle

List Cislo: 23
Celkem : 27
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7.4. Vypis z obchodniho rejstiiku vlastnika majetku

Tento vypis z vefejnych rejstiikii elektronicky podepsal "Krajsky soud v Ostravé [IC 00215732]" dne 8.9.2017 v 07:57:21.
EPVid:ZYsCJg9N6V2ILcApelxldg

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného
Krajskym soudem v Ostravé

oddil C, vlozka 13456
Datum vzniku a zapisu: 15. kvétna 1995

Spisova znacka: C 13456 vedena u Krajského soudu v Ostravé

Obchodni firma: ST SERVIS s.r.o.

Sidlo: ZasSovska 784, Krasno nad Beévou, 757 01 Valasské Mezifici
Identifikaéni ¢islo: 633 22 528

Pravni forma: Spolecnost s ruéenim omezenym

Piredmét podnikani:
Rozvod tepelné energie
Vodoinstalatérstvi, topenarstvi
Vyroba tepelné energie
Vyroba tepelné energie a rozvod tepelné energie, nepodléhajici licenci
realizovana ze zdroj tepelné energie s instalovanym vykonem jednoho zdroje
nad 50 kW
Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivhostenského zédkona

Statutarni organ:

Jednatel:
MIROSLAVA WRZECKA, dat. nar. 24. prosince 1965
Flugnerova 502/11, 757 01 Valasské Mezifici
Den vzniku funkce: 6. dubna 2011

Poéet éleni: 1

Zpusob jednani: Jednatel spole¢nosti zastupuje spole¢nost samostatné.

Dozorci rada:
pfedseda dozoréi
rady:
Ing. MOJMIR KRATKY, dat. nar. 15. kvétna 1964
Vyletni 62, 757 01 Valasské Mezifici
Den vzniku funkce: 9. fijna 2008
Den vzniku ¢lenstvi: 24. listopadu 2006

¢len dozor¢i rady:
Ing. TOMAS JELINEK, dat. nar. 25. (inora 1960
Palackého 420/21, 757 01 Valasské Mezifici
Den vzniku €lenstvi: 24. listopadu 2006

¢len dozordi rady:
JUDr. JOSEF VODAK, dat. nar. 12. Ginora 1950

Pocet &leni: 3
Spolecénici:
Spoleénik: Mésto Valasské Mezifii, IC: 003 04 387

Namésti 7/5, 757 01 Valasské Mezifici

Podil: Vklad: 188 467 000,- K&
Splaceno: 188 467 000,- K¢
Obchodni podil: 100 %
Druh podilu: zakladni
Zakladni kapital: 188 467 000,- K&

Udaje platné ke dni: 8. zafi 2017 06:10 1/2

List Cislo: 24
Celkem : 27
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oddil C, vlozka 13456

Ostatni skute€nosti:
Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona €. 90/2012 Sh., o obchodnich spolecnostech a druZstvech.

Udaje platné ke dni: 8. zafi 2017 06:10 2/2

List ¢islo: 25
Celkem : 27
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7.5. Vypis z obchodniho rejstiiku nabyvatele majetku

Tento vypis z veiejnych rejstiiki{i elektronicky podepsal "Krajsky soud v Ostravé [IC 00215732]" dne 8.9.2017 v 08:06:31.
EPVid:LFDOLS0/sImSecd2Y0JQD4g

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Krajskym soudem v Ostravé
oddil C, vlozka 21975

Datum vzniku a zapisu: 10. Gnora 2000

Spisova znacka:

C 21975 vedena u Krajského soudu v Ostravé

Obchodni firma:

Sidlo:

Husova 373/29, 757 01 Valasské Mezifici

Identifikaéni &islo:

258 51 501

Pravni forma:
Predmét podnikani:

Spolecnost s rucenim omezenym

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 zivhostenského zédkona

Vyroba tepelné energie a rozvod tepelné energie, nepodléhajici licenci
realizovana ze zdrojll tepelné energie s instalovanym vykonem jednoho zdroje
nad 50 kW

Statutarni organ:
Jednatel:

Ing. JOSEF GABA, dat. nar. 30. listopadu 1950
¢.p. 97, 760 01 Rackova
Den vzniku funkce: 26. kvétna 2015

Pocet &lent:

1

Zplisob jednani:

Jednatel jedna za spoleénost (zastupuje spolec¢nost) samostatné.

Dozoréi rada:

¢len dozoréi rady:

Ing. DANIEL HRUSKA, dat. nar. 6. éervna 1974
U Vodojemu 1194, 757 01 Valasské Mezifici
Den vzniku Elenstvi: 23. zafi 2015

¢len dozoréi rady:

JUDr. FRANTISEK IVANEK, dat. nar. 31. fijna 1952
Komenského 1102, Malenovice, 763 02 Zlin
Den vzniku élenstvi: 23. zafi 2015

¢len dozorci rady:

Ing. Bc. RADMILA TABORSKA, dat. nar. 1. prosince 1969

Den vzniku ¢lenstvi: 23. zafi 2015

Poéet &lent: 3
Spolecnici:
Spolecnik: Mésto Valasské Mezifiéi, IC: 003 04 387
Namésti 7/5, 757 01 Valasské Mezifici
Podil: Vklad: 200 000,- Ké

Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100 %
Druh podilu: zakladni

Zakladni kapital:

200 000,- K&

Ostatni skute€nosti:

Obchodni korporace se podfridila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona €. 90/2012 Sbh., o obchodnich spolecnostech a druZzstvech.

Udaje platné ke dni: 8. zafi 2017 06:10 1/1

List ¢islo: 26
Celkem : 27
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8. ZNALECKA DOLOZKA

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek byl proveden AZET KONZULT - znalecky ustav s.r.o., ktery byl
Ministerstvem spravedinosti CR zapsan dne 15. srpna 1994 &.j. 114/94 OOD a dale na
zakladé rozhodnuti ministra spravedinosti Ceské republiky ze dne 12.5.2004 &.j. M-
860/2004-2 podle ust. § 21 odst. 3 zak. €. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumoc¢nicich a ust. § 6
odst. 1 vyhl. &. 37/1967 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisli do prvniho oddilu seznami
ustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého
opravnéni pro ocenovani véci movitych, ocefiovani nemovitosti, ocefiovani nehmotného
majetku, ocefiovani podnikli a ocenovani finanéniho majetku. Zapis byl publikovan
v Ustfednim véstniku Ceské republiky.

Tato dolozka je nedilnou soucasti znaleckého posudku, ktery je zapsan v evidenci Ustavu
AZET KONZULT - znalecky ustav s.r.o. pod €islem 22017063 a ve znaleckém deniku
Ustavu je tento znalecky ukon veden pod Cislem 788. Spis obsahuje 27list(l, udaj o poctu
listd je uveden i na poslednim listu.

Zlin, 18.zafi 2017

Ing. Antonin Zatloukal

jednatel

List Cislo: 27
Celkem : 27



