Projekt Nové Kosiie - etapa il A

Néjemni smlouva

pare 169 ‘HWE‘ HMHWWW

Méstsk4 E4st Praha b MCO5X0031K58
Né&m.14.iijna 1381 /4 , Smichov , Praha 5, PSC 150 22

Jednajicf starostou JUDr. Mllanem Jan&ikem, MBA

IC :00063831

DIC : C200063631

(usnesenl zastupitelstva - piiloha &.1)

déle ve smilouvé Jako .pronajimatel*

na strané jedné

RS development s.r.0.

se sfdlem Praha 5, Smichov, Stefénikova 18/25, PSC 150 00

IC :28775468

DIC : CZ267 75 468

Jednajicf jednatelem spole&nosti panem Robertem Sekerou

Zapséna v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 92942
(vypis z OR - pfiloha £.2)

déle ve smiouvé jako ,ndjemce *

na strané druhé

NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji vy3e uvedené strany, dle svého prohlaSenf k pravnim
tikontim piné zplsobilé, v souladu s ustanovenim dle § 663 a nasl. obtanského zékonfku tuto

najemnf smiouvu

Clanek |

Pronajimatel prohlaSuje, Ze na z&klad® zékona & 172/1991 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl a
v souladu se zdkonem &. 131/2000 Sb. a Statutem hl.m. Prahy, vykoné4vé préva viastnika k pozemkiim
uvedenym v nésledujicim &lénku a je ke dnl podpisu této ndjemni smlouvy opravnén tyto pozemky déat
do n&jmu (d4le jen pozembky).

Clének Il
Pfedmét smiouvy

Pfedmétem smlouvy Je pronédjem pozemku:
a) parc. & 1168 o vyméfe 360 m? druh pozemku ~ ostatnf plocha, vyuZiti pozemku - ostatnf
komunikace,

zapsanych v katastru nemovitosti u Katastrélniho Gfadu pro hlavni mésto Praha, katastréini
pracoviSté Praha na LV &. 954 pro obec Praha, k.G.Ko$ife, okres Hlavni mésto Praha.

Clanek 1l
Vznik néjmu

1. Pronajimatel pfenechavé najemci do uzivéni pozemky o celkové souhmné vym&fe 360 m* uvedené
v 8lanku II. této smlouvy za ttelem jejich vyuZiti k investiéni vystavbé — na zékladé urbanistické studie
.Nové Kosffe" a k &innostem s touto vystavbou souvisejicim od data podpisu této smiouvy.

2. NdJemce se seznédmil se stavem pronajimanych pozemkii a v tomto stavu je piebiré do uZivéni.

3. Ndjemni smlouva se uzavird na zéklad§ a vsouladu s ,Koncepcl rozvoje méstské &asti -
katastrainiho Gizeml Ko3ife®, urbanistické studie Nové Ko#ife, usnesenl RMC &. 38/1487/2006 ze dne
3.10.2006, usneseni RMC & 42/1800/2008 ze dne 17.10.2008, usneseni RMC & 43/1614/2006
z24.10.2008, usneseni ZMC &islo 5/8/2007 ze dne 22.3.2007 a usneseni RMC &fslo 28/879/2009
ze dne 25.8.2009.



Clének IV
Néajemné, platebni podminky

1. N&jemce se zavazuje platit pronajimateli rodni néjemné ve vy$l 25,- K& za m?, tzn. celkem 9.000,-
K& za kalendafnf rok.

2. N&jemce zaplatf sjednané ro&ni n&jemné ve dvou splétkéch. Pokud nebude najemce uZivat predmeét
néjmu po celou dobu kalendéinfho roku, pak je povinen k ihrad& 1/ 12 sjednaného rotnfho ndjemného
né&sobené piislusnym podet kalendéfnich mésici kdy Jiz pozemek uZival, a to véetné kalendafmniho
mésice ve kierém byla najemni smiouva uzaviena nebo ukon&ena. Za den Ghrady je na zdklad®
dohody stran této smlouvy povaZovén den piipsani vySe sjednané éstky nédjemného na tCet
pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s. &. 69024 — 20000857329 / 0800 , VS 311 83 10 09.
Pronajimatel jako plétce se s odvolanim na zékon o DPH rozhodl, Ze toto ndgjemné bude podiéhat
DPH. K uvedené &astce ndjemného tedy piistupuje aktuélnf sazba DPH. V souladu s platnym zékonem
235/2004 Sb. 0 DPH se zdanitelné pingnf ndjmu povaZuje za uskutetnéné vZdy k poslednimu dni
prvého mésice piisluiného kalendafiho pololeti. Ndjemné bude fakiurovéno vzdy k poslednimu dni
prvého mésice piislusného kalendéinfho pololeti se splatnosti 30 dnii od vystaveni faktury néjemci.
Faktura, kterou vystavi pronajimatel bude mit néleZitosti igetniho a dafiového dokladu die platnych
zékond. Na faktufe bude uvedeno &fslo této smiouvy. V pfipadé, Ze faktura nebude obsahovat
potfebné néleZitostl, je ndjemce opravnén ji vrétit pronajimateli k dopinéni. V takovém piipadé& se rusf
plivodnf Ihitta splatnosti a nova Ihiita splatnosti zatne plynout doru¢enim opravné faktury néjemci.

3, Pro pfipad prodleni ndjemce s kteroukoliv splatkou n4djemného se néjemce zavazuje zaplatit t6Z
sjednanou smiuvni pokutu ve vy3i 0,1 % z dluZné &4stky za kazdy den prodleni po dni splatnosti.

4. Mezi (itastniky se vyslovnd sjednéva tato valorizagni doloZka :

Néjemné se zvySi v kazdém kalend&fnim roce nésledujicim po roce uzavienl smiouvy o vy3i inflace,
ofici&Ing vyhlasené CSU podie vyvoje Ghmného indexu spotfebitelskych cen zboZ[ a sluZeb. Ke zvySenl
dochézi bez dal&ho névrhu pronajimatele vZdy od splétky prvniho pololeti toho kterého roku.

Clanek V
Prava a povinnosti ndjemce

1. Ndjemce se zavazuje:
a) uzivat pronajaty pozemek za udelem jeho vyuZiti k Investiéni vystavbé a k &innostem
s touto vystavbou souvisejicim v mistd obvykiém,
b) uzivat pronajaty pozemek zpiisobem, ktery nepovede ke vzniku Skody, v pfipadé poskozeni
Je ndjemce povinen pozemek uvést do pivodniho stavu, resp. nahradit pronajimateli
zplisobenou Skodu,
c) provéadét zmény a podstatné Gpravy na pronajatém pozemku jen s pfedchozim souhlasem
pronajimatele ( souhlas, pravomocné izemni fizen, stavebni povolen( )
2. Njemce odpovidéa za 3kody z provozu ve smyslu § 420 a) ob&anského zakonlku.
3. Njemce je opravnén brét uZitky vzniklé z uZivéni pronajatych pozemkil.
4. Najemce je oprdvnén pronajaté pozemky déle pronajmout & poskytovat n&komu Jinému do uZivani
bez pisemného souhlasu pronajimatele, pokud podnéjemcem bude osoba oviadané najemcem nebo
osoba oviddajici ndjemce.
5. Umistovat na pozemku nemovité | movité stavby a oplocovat pozemek je néjemce opravnén jen s
pisemnym souhlasem pronajimatele.
6. Najemce Je oprdvnén poZadovat na pronajimateli veSkerou moznou sou&innost sméfujici k zajisténi
pravomocnych tzemnich rozhodnuti a stavebnich povolen/ navazujicich na studii zéstavby -
urbanistickéa studie Nové Kosife.
7. Najemce je oprévnén umistit na pozemku, po ziskanf pfisluSnych povoleni, reklamni zafizenl, které
budou slouZit k propagaci investitnich zamérli najemce. Reklama umisténd na pozemcich nesmi byt
politického charakteru a nesmi byt Z&dnym zplisobem pohorSujici.



Clének VI
Prava a povinnosti pronajimatele

1.Pronajimatel se zavazuje zajistit najemci nerusené uzivani pronajatych pozemki a soudasné je vak
opravnén kontrolovat, zda najemce uzivad pronajaté pozemky Fadnym zplisobem a k dohodnutym
Gcéelm.

2. Pronajimatel je povinen poskytnout najemci veskerou potfebnou souéinnost, tak jak je uvedeno
v ¢lanku V. bod 6. této smiouvy,

3. Pronajimatel neodpovida za véci movitého nemovitého charakteru z viastnictvl ndjemce umisténé
na pfedmétu najmu .

Clanek Vil
Doba trvéni smlouvy

1. Tato néjemnl smiouva se uzavira na dobu uréitou 10 let, po&inaje dnem podpisu této smiouvy.

2. V ptipadé ukon&enl ndjmu a vracenl pfedmétu najmu nebo jeho &astl pronajimateli je najemce
povinen odevzdat pozemek v provozuschopném stavu tj. ve stavu odpovidajicimu stavu pred
zahéjenlm najmu. O piipadném vraceni pozemku bude vyhotoven protokol.

3. Najemce je opravnén odstoupit od smiouvy, pokud se pronajata nemovitost bez jeho zavin&nl stane
nezplsobiléa ke smluvenému uZivanl - kinvestinl vystavb® a k &innostem s touto vystavbou
souvisejicim v mist& obvyklém.

4. Pronajlmatel je opravnén odstoupit od smlouvy, nezaplat/-li najemce sjednané najemné ani ve Ihité
dvou méslcl od dohodnuté Ihiity splatnosti.

5. Tato najemnl smlouva konél uplynutim doby na kterou byla sjednana, vypovéd| tak, jak je vy$e
uvedeno nebo dohodou stran. Strany této smlouvy dale ujednaly, Ze tato najemni smlouva kong! ke dni
podanl navrhu na vklad viastnického prédva do KN na pozemky potfebné pro vystavbu etapy lil A
projektu Nové Koslfe. Kupnl smiouvu na pfedmé&tné pozemky jako celek je véak strana oznagena touto
smlouvou jako najemce opravn&na uzavtit aZ ve Ihutd do 120 kalendafnich dni od pravni mocl
stavebnlho povalenl.

Clanek Vil
Ustanoveni zavéretnéa

1. Smiuvnl strany vyslovn& souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v evidenci smluv vedené
UMC Praha 5, ktera bude vefejn& pfistupna a bude obsahovat udaje o smiuvnich stranach, ptedmétu
smiouvy a ¢lselné oznateni této smiouvy datum jejlho podpisu. Smiuvni strany prohlasujl, Ze tyto
skutegnosti nepovazujl za obchodni tajemstvl ve smyslu §17 zakona & 513/91 Sb., obchodniho
zékonlku a udélujl svolenl k jejich uZitl a zvetejnénl bez stanoveni jakychkoliv dal$ich podminek.

2. Vztahy mezi smiuvnimi stranaml, neupravené touto smiouvou, se fidl p¥islu$nymi ustanovenimi
obc&anského zakon(ku.

3. Jakékoliv zmény &i dodatky k této smlouvé jsou mo2né pouze pisemnou dohodou, podepsanou
opravné&nymi zastupci obou smiuvnich stran.

4. Smilouva se vyhotovuje v sedmi stejnopisech, z nichZ najemce obdr2f dvé vyhotovenl a pronajimatel
pét vyhotovent .

5. Smlouva nabyva platnosti dnem jejlho podpisu ob&ma stranami.

6. Ugastnici této smlouvy se seznamili s jejim obsahem, ktery odpovlida jejich pravé a svobodné viili,
coz stvrzujl svymi podpisy.

V Praze dne 1.9.2009 V.2 _lng. Petr Horak
16. 09. 2009 7 zastupce starosty
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