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Projekt Nové KošÍře_ etapa lll A

i|ájeĺnnÍsmllouva
(č.parc.116111,11BT|

Městslíá část Płaha 5
Nám.14.Ęna 1#1 l1, smÍchov , Pnaha 5 , PsÖ 15o2,
Zastoupona stamstou JUDr. Milanem Janóíkem, MBA
tlo: doo8363í
Dtě : CZ00063631
( usnesenĺ zastupilelstva - pňloha ě.í)
dále ve sĺĺtlouvějako

'
prcnąiĺmĺbl'

na stnanějedné

a

RS development s.r.o.

Ť sÍdtem Praha 5 , SmÍchov
'
Štefánlkova 78!25 .Psč15o ooĚ :2B7 75 Ba

Đlć:C72B7 75 468
Zastoupena jednatelem spolelnosti panem Robertem Sekeĺou
Zapsána v obchodnĺm reJstřĺku Mästskéhosoudu v PÍaze, oddĺl C, vlożka g2g42
( výpis z oR - příloha ó'2 )
dále ve sĺnlowě jako

'n{iemca'na sillaně druhé

NĺŽe_uvedeného-dne, měsÍce a mku uzavĺĘívýše uvedenó strany, dle wého prohtášení k právnĺm
úkonůmflně způsobilé,v souladu s usanov_ením ole g 663 a násl. oböanského'zákonĺku tuto

n{eĺnnÍsmlouvu

článer l

Pronejĺmatol prohlašuje, žena základě zákona ć,. fia1gg1Sb., ve znění pozdějšĺch předpisů a
v souladu se zákonem é,. 13112000 Sb. a statutem ht.m. Prahy, lrykonává práva vlastnĺka
k pozemkům uv_edeným vná:sledujÍcĺm článku a je ke dnl @pisu tao náiemnĺ sńnuvy oprávněn
tyto pozemĘdátdo nájmu (dá!eJen pozemky).

äĺnorľ
PÍedmět smlourry

Pňedměteľn smlourry je pmnájem pozemků ö.paĺc. íí87o výÍĺtb5o m2 druh pozemku - osatnĺ
P|ryha' wuätĺpozemku - ostetnÍ komunlkace a budouami nczlstavěné řásti pozgmku ř.palc.
11.81l1-.o yýmĚb 3.7t0 m2 druh pozemku - oďatnĺ ploďta, ryđilÍpozemku - jiná ptoďla,
nádvoří, zapsaných v katastru nemovltostĺ u Katastrátního úřadu pro hlavní mésto Prahá, kaäĺralnĺ
pracoviš{ě Praha na Lv ć,.1217 pro obec Praha, kú.KošÍb,okres HtavnÍ město Pnaha.

čtánet llt
Vznik nájmu

í.Pronajímđelpřenechává nájemcÍ do uŽĺvánĺpozemky o celkovévýměře 3.836 m2 uvedené
v článku ll této smlorĺvy za úöelem jeJloh vyużitík inveđiönĺvýstavbě - na základě urbanistické
studie

'NovéKošĺře'a k ölnnostem s touto výstavbou souvlsejícĺmod data podplsu tóto smtouvy'
2. Nájemce se seznámll se stavem pmnajÍmaných pozemků a v tomto stavu je pfijĺmá do uŽlvánĺ.
3. NáiemnÍ smlouva se uzavĺrá na základě a v souIadu s 'Koncepcĺ maĺojemffislĺó části -
katastrálního územĺKošĺh",urbanlslclĺésudle Novó Košĺfu,usnesenÍ RMt č.39l1Ę7äooĺ.ô ze dne
3.10.2006, usnesenĺ RMt ö. 42l1600t2o06 ze dne 17.10'2006, usnesenĺ RMt r. $t1614l2ooô
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z21.10.2oÉ a usnesenĺ zMé c. slalzool ze dne22-3.2oo7.

čHnek lV
hl{|emné, platebnĺpodmĺnĘ

í. NáJemce se zarĺazuje platit pmnaiĺmateli ľoěnínájemné ve výši25._ Kéza ĺlŕ,tn' celkem
95-900'- Kčzakalendáfuĺ rok.
2. Nájemce zaplelĺ sjednané roönÍ nájemné ve dvou splátkáoh. Pokud nebude nájemce užÍvat
předmět nájmu po celou dobu kalendářnÍho ĺoku, pak je povinen k úhradě 1/í2 sjednaného rcěnĺho
náJemného násobené přÍslušnýmpoöet kalendářnÍch měsÍcůkĺly jiŽ pozemek uŽĺvat, a to vöetně
lĺalendáihlho měsĺce ve lđerómbyla nájemnĺ smlouva uzavbna nebo ukončena. Za den r|hnady Je
na záftladĚ dohody stran této smlourĺy povaŽován de

účetpronaJímatele vedený u Geskéspofitelny,as.
Pronajĺmatel jako plátco se s odvolánĺm na ák DPH rozhodl, Že toto nájemnó buĺle

podléheü DPH. K uvedené öástce náJemného tedy pilstupuje aktuálnĺ sazba DPH. V souladu
s platným zákonem é,.235l'I20íl,4Sb. o DPH se zdanltelné ptněnĺ náJmu povaŽuje za uskuteěněné
vždy k poslednĺmu dnl pľóho měsíoe přÍslušnéhokalendářĺrlho pololetĺ. Nájemné bude faHumváno
vžĺlyk pmlednĺmu dnl prrróho müsĺce přĺslušnóho kalendáitrĺho polotetĺ se splđnosłĺ30 dnů od
vystavenĺ Íaktury nájemđ.Falĺtuna, ktemu ĘísavĺtronajÍmatel bude mÍt náleätodi úöetnĺho a
dailového dokladu dle platných zákonü. Na Íaktub bude uvedeno ěÍslo této ĺnloury. V přÍpadä,Že
falđunanebude obsahovat potbbnó náleŽltostĺ, je nájemce oprávněn Ji wátÍt pronajĺmďeli k doptnönĺ.
V tlakovém případě se rušĺpůvodnílhůta splatnos{i a nová lhůta splatnosti začĺredynout doruěenĺm
opravné faldury nájemđ.

3. PÍo piÍpd pĺodlenÍnájemco s lđemukolfusplálkou nájemného se náiemce zarĺazuje zaplatit téŽ
$ednanousmluľĺĺpokutuvevýši0,ĺ%zdllfuléčásŕkyzaluäýdenpĺodlenĺpođnisplatnosi.
4.lúezl úöastnÍky se výslovně sjednává tato valoĺlzačnĺdoložka:
NáJemnó se zvýšĺv kaŽdém katEndáihĺm roce následuJĺcĺm po roce uzavřenĺ smlouly o výšl lnfrace,
ofrdálně vyhlášenéěsÚ poole vývoje úhmnéhoindexu sńoľeolteIsrýoh cen zĺožÍa šužeb.Ke
a4ýšenĺdoďázÍ bez dalšlho nfiĺľňupmnajÍmatele rĺäyođsplálky pľnĺhopololđĺtoho ldeĺho
mtu.

čtánełv
Práva a povlnľlosti n{emce

í. Nájemcesezavazuje:
a) dĺvatpĺonaJatý pozemek za účslemjejĺho vpätĺk investičnlvýstavbě a k öinnostem s touto

qýstar'bou souviseJĺcímv mĺs{ě ohlyklém,
b) uŽĺvat pronajatý pozemek způsobem, který nepovede ke vzntku škody, v sĺpadě poškozenĺje

nájemco povinen pozemek uvés{do původnÍhostavu, lsp. nahradit pronajímateli zpüsobenou
šltodu,

o) provádét změny a podstatné úpraw na pronajatóm pozemku jen s pfudchozĺm souhlasem
pmnajĺmatele (souhlas, praĺomocnéúzemnĺilzenĺ, stavebnĺ povolenÍ).

2. Nájeĺnce odpovĺdá za štody z pÍovozu ve sĺĺtyslu$ 420 a) občaĺpkéhozákonĺku.
3. Nájemce je oprávněn brát dltltywnIklé zuŻĺvánÍpĺonajatýoh pozemků.

4. Nájemoe nenÍ oprávněn pronaiató pozemky dále pľonajĺmatö| pos$ovat někomu llnému do
uŽÍvánÍbez pĺsemnéhosouhlasu pronajĺmatele.

5. Umlsťovat na pozemku nemodté lmovltó stavby a oplocovat pozemek je náJemce oprávněn jen
s pĺsemným souhlasem pmnajĺĺnĺtele.
6. NáJemce je oprávněn požaĺlovatna pmnaJímateli veškerou možnou součinnosil směfuJĺcĺ
k zajiš1ěnĺpravomoonýoh územnĺďl rozhodnutÍ a stavebnĺďt povolenĺ navazujÍďch na studii
zástavby - urbanlstloká s{udle NovéKošĺib.
7. Nájemce nenÍ oprávněn umlďovat na předmětu nájmu reklamnÍ zaŕlzenfi kromě oznaöenĺ své
fiĺmy a pľopagaoo přĺslušnéetapy PmjelđuNové Košĺib.
8. Nájemce bore na vědomĺ, Že na čllsti pozemlal öĺslo parcelní 116111 se naďlázĺ hnsě.
Pĺonajĺmatela nájemce se zde výslovně dohodli, Že pokud se podaiT naplnit náJemđjeho invesŕiönÍ
zämérpro tuto etapu, a to v souladu s urbanistickou studií Novó Košĺře,je tento povlnen v rámcł
nové výstavby lybudovat Jako souöást zamýšlenéhospoľtovnĺhoareálu novó hffsě' Způsob
pĺovozoĺánÍtohoto laŕIzenÍa zajlštění náhradnĺho pn'vozu na dobu nezbytně nutnou v době
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vys{avby se stnany této smlouvy zavazu1i bšit neprđleně, a to doĺlatky této smtouvy, či v rámđ
themnĺho a stavebnĺho povolenÍ.

čHner vt
Fráva a povlnnosti pľonajĺmatele

1. Pronajĺmatel se zavazuje zaJistlt nájemcÍ nerušenó uŽÍvánĺ pmnajatých pozemků a současně je
však oprávněn konÚolova\ úa náJemoe uŽĺvá pĺonaJaté pozomky řádným zpüsobem a
k ĺlohođnutým úÜelům.

2. Pronajĺmďel je povinen poskytnout náiemcl veškerou potľebnou souöinnost, tak Jak je uvedeno
v ělánku V. bod 6. a 8 této smlouvy.
3. PronajímatelneodpovÍdäzavéci movŕtého nemovitého charakteru z vlastnlctvĺ nájemce umístěné
na pibdmĚtu nájmu.

čÉnek Vll
Doba trvání smlouvy

1. Tato náJemnĺ smlourĺa se uzavÍrá na dobu určitou í0 Iet, poöĺnaje dnem podpisu této smtouvy.
2._SmluvnÍ sĘny dále sjednaty moŽnost tuto smlouvu vypovědět zB sitrany nájemce vtříměsíěĺrÍ
lhůtě a to z důvodů, Že tomuto nebude umoŽněno uavitt do doby zł rapnđĺrrÍń měsĺcri od
podplsu této náJemnĺ smlouvy, nájemnĺ smlouvy na pozemky, đ jejich části' ěĺsIa parcotnĺ í168,
202012, novö odtlölené části pozemků ě.parc. 202011, kteró by dlalnvestaónĺho záńěru nájemce
měly tvofft s öástí pozemků 1ĺ61/1 a 1167 jeden cetek'

Y_přĺpaĺě' że nebude možné sJednat nájemnĺ smlouly ke všem výše wedeným pozemkům ěUejlch
čás{em, zavazujÍ se smlwnĺ sĺany tóto smlouvy zahájit Jednánĺ směfuJĺď k novému moŽnému
uspořádánĺ pozemkü Eo danou e{apu dle potbb uĺüanisŕická sŕudĺe Nové xosľĺt.
3. V případó ukončenÍ nájmu a vrácení předmětu nájmu nebo jeho öástl pronajÍmđeti je nájemce
povinen odevzdat pozemky v provozuschopném stavu tj. ve stavu odpovídajĺďmu stavu před
zaháJenĺm nájmu, _zejména v pňpadě vrácanÍ öástl pozemku, na Keré se nynĺ nacľlázĺ škotnĺ hilš{ě.
o vľácenĺ pozemků neboJejlďt částĺ bude WhotoYen pĺotokol.
4. Nájemce_ je opľávněn dstoupit od vľllouvy, pokud se pmnajalá nemovttosŕ bozJeho zavinänĺ
stane nezpůsobilá ke smluvenému uŽĺvánĺ - k lnvostičnĺ výstavbě a k činnostem s toúto výstavbou
souvisejÍolm v mĺstě obvyklóm.
5.^Pr'onalĺmate.!je_oprávněn odstoupit od smlouvy, nezaplatĺ-ll nájemce sJednané nájemné ani ve
lhůtě dvou mäsÍoi od dohodnuté lhfu splatnođl .
6. Tato nájemnĺ sľnlouva konřĺ uplynutĺm doby na ktemu byla $ednána, výpovědĺ tak, jak je výše
wedeno nebo dohodou stran. Strany tóto smlouvy dále uJednaly, že tato nájemnĺ smlouva konöĺ ke
dnl podánÍ návrfiu na vklad vlastnlckóho práva do KN na pozemky ěljejich nově oddětené öásti
potřebnó pĺo výstavbu etapy lllA projektu Novó Košífu. Kupnĺ smtouvu na předmětné pozemkyJako
celek Je však stlana označená touto smlowou Jako nájomoe oprávněna uzaviŤt đ ve lhůtä do í20
kalendáfuĺďt dnů ođ právľrĺ mod savebnÍho povolenĺ.

článerVlll
llstanovenĺ závěrečná

!. s1nluvnÍ stÍany výslovně souhlasÍ s tĺm, aby tato smlouva byla uveĺlena v evidenđ smlw vďené
UMC Praha 5, která bude vebjně pits{upná e bude obsahovat údaje o smlrrvnĺďt stranáďt,
pbdmětu smlourry a řĺselné oznaěenÍ této smlouvy datum jejÍho @pisu. Smluvnĺ strany prohlašují,
Že tyto skuteönosti nepovaŽuJĺ za obohodní taiemstvÍ rĺe smyslu $í7' obúodnĺho zákonĺku a udělujl
svolenÍ k jeiich užitÍ a areřeJnění bgz stanovenĺ jakýchkollvdaEĺch podmÍnek.
2. Yztahy mezi smluvnĺmi stranami, neupravené touto smlouvou, so řÍdí přÍslušnými us1anovenĺml
občanského zákonĺku.
3. Jakékoliv změny tÍ dodatky k této smlowě Jsou moŽnó pouze pĺsemnou dohodou, @epsanou
oprávněnými zástupd obou smlumĺďl đran.
4. Smlowa se vyhotovuJe vsedml stejnoplsech, z nicllž nájemce oMľŽĺ dvě vyhotovonĺ a
pronajĺmate! pöt vyhotovení .
5. Smlowa nabývá p|atnostidnem jejĺho podpisu oběma stranami'
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6. ÚčastnÍcitéto smlouvy se seznámili s jejĺm obsahem, který odpovldá Jejich pravé a svobodné vůli,
coŽ stvzujĺ svými podplsy.

lt 07 2007
....2007 v Praze o^" .L:.)..;.....2007V Praze dne

, MBA jednatel

s.r.o.

ł


