Yelefonica

Najemni smlouva,
kterou uzavrely podle § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Sb., obcanského zdakoniku, ve znéni
pozdéjsich predpisii nize uvedeného dne, mésice a roku smluvni strany

Mésto Dviir Kralové nad Labem 5
se sidlem Dvir Kralové nad Labem, namésti T. G. Masaryka 38, PSC 544 17
IC: 00277819

DIC: CZ00277819

zastoupené Mgr. Editou Vaikovou, starostkou mésta

bankovni spojeni: ~ Komer¢ni banka a.s., Dvir Kralové nad Labem
¢islo uctu: 29330601/0100

(dale jen ,,pronajimatel*) na stran¢ jedné

a

Telefonica Czech Republic, a.s.

se sidlem Praha 4, Michle, Za Brumlovkou 266/2, PSC 140 22

IC: 60193336

DIC: CZ60193336

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2322
zastoupena Ing. Pavlem ProkeSem, manazerem, Realitni a administrativni sluzby, na zaklad¢
povéteni predstavenstva

identifika¢ni kod: TUDVK; finan¢ni kod: 26218

(dale jen ,,najemce*) na strané druhé

l.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Zze je vyluénym vlastnikem budovy ¢. p. 795 v obci Dvir
Kralové nad Labem, ul. Komenského, postavené na pozemcich ¢. st. 5525, st. €. 73 a

C. st. 5526, k. u. Dvir Kréalové nad Labem, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 10001,
vedené u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté
Trutnov (dale jen ,,budova®).

2. Pfedmétem podnikani nijemce je: vykon komunikacnich &innosti na tizemi CR.
N3ajemce je spolecnosti opravnénou mimo jiné k zajistovani siti a poskytovani sluzeb
elektronickych komunikaci podle zdkona ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych
komunikacich, v platném znéni (dale jen ,,zdkon*).

1.
Vymezeni pojmi

Pro tcely této smlouvy se definuji nasledujici terminy takto:

a) Zatizeni — zékladnova stanice vetfejné komunikacni sité, tj. technologie, napajeci
zdroje, anténni stozary a konstrukce, antény, kabely a kabelové trasy, pfipojka nizkého
napéti (dale jen ,,ZS*);

b) Umisténi — situovani zatizeni v a na budové;

C) Instalace — vybudovani zatizeni prostiednictvim odborné firmy, véetné nezbytnych
stavebnich tprav;

d) Provozovani — Cinnost k zajisténi trvalé provozuschopnosti zatizeni, tj. kontrola,
udrzba, opravy a Gpravy, piip. vymena zatizeni nebo jeho ¢asti;

e) Rekonfigurace sit¢ — zména struktury sité zakladnovych stanic.
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Il.
Piedmét smlouvy
1. Pronajimatel ptenechéva touto smlouvou najemci do docasného uzivani ¢ast budovy
uvedené v Cl. L. této smlouvy, a to konkrétné ¢ast ptidnich prostor ve 4. nadzemnim
podlazi o vyméfe 10,0 m*a &ast stiechy pro umisténi anténnich stozart v rozsahu 1 m?
u kazdého stozaru, jak je vyznaceno v situacnim planku, ktery je ptilohou ¢. 1 této
smlouvy (dale jen ,,pfedmét najmu*).

2. Néjemce prohlasuje, Ze je se stavem predmétu ndjmu seznamen a ze ho za podminek
sjednanych v této smlouveé do najmu pfijima.

3. Najemce je opravnén neomezené uzivat i ¢ast spole¢nych prostor budovy, které jsou
nezbytné k pfistupu do/k pfedmétu ndjmu.

V.
Uéel najmu
Utelem najmu je uZivani pfedmétu najmu k umisténi, instalaci a provozovani zakladnové
stanice a anténnich stozarl pro umisténi antén, tj. zafizeni pro zajisténi siti a poskytovani
sluzeb elektronickych komunikaci ve smyslu zakona.

V.
Odbér elektrické energie
Pronajimatel umozni n4jemeci ptipojeni na ptivod elektrické energie. Odbér elektrické energie
si najemce zajisti u pfislusného dodavatele na vlastni naklady. Uhradu za takto spotiebovanou
elektrickou energii bude najemce hradit pfimo dodavateli elektrické energie.

VI.
Doba najmu
Néjem se sjednava na dobu urcitou, a to od 01.11.2012 do 31.12.2017. V ptipadé
moznosti dal§iho pronajmu se zavazuje pronajimatel pied uplynutim sjednané doby
prodlouzit dobu ndjmu o dalSich 5 az 10 let.

VII.
Najemné

1. V souladu s platnymi pravnimi piedpisy bylo dohodnuto najemné za pfedmét najmu
v celkové vysi 70 000,- K¢ (slovy sedmdesattisic korun ¢eskych) ro¢né. K ndjemnému
bude uétovana piislusna sazba DPH.

2. Néjemné bude ndjemci Gctovano 1x roéné vzdy k 31.1. pfislusného roku na zakladé
danového dokladu — faktury vystaveného pronajimatelem v celkové vysi 70 000,- K¢
+ DPH (slovy: sedmdesattisic korun ¢eskych).
Najemce se zavazuje hradit najemné pronajimateli na zaklad¢ faktury, ktera bude
obsahovat vSechny povinné nalezitosti dle § 28 odst. 2 zakona o DPH. Splatnost
faktury ¢ini 30 dni od doruceni faktury najemci a bude obsahovat finan¢ni kod lokality
uvedeny v zahlavi této smlouvy. V pochybnostech se ma za to, Ze faktura byla
dorucena 3. den po odeslani. Faktura bude zasilana na fakturacni adresu najemce:
Telefonica Czech Republic, a.s.
Za Brumlovkou 266/2
140 22 Praha 4 - Michle
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Pokud faktura nebude obsahovat vSechny uvedené nalezitosti danového dokladu,
najemce muze odmitnout fakturu a bude pozadovat zasldni opravené faktury. V
takovém piipad¢ splatnost faktury nastava 15 kalendéainich dnt od doruceni opravené
faktury a neproplaceni chybné vystavené faktury neni povazovano za platbu po

splatnosti.

3. Je-li najemce v prodleni s hradami podle této smlouvy, je pronajimatel opravnén
pozadovat Urok z prodleni ve vysi stanovené zvlastnim pravnim piedpisem.

4, Pronajimatel je povinen informovat najemce bez zbytecného odkladu o detailech

svého bankovniho spojeni nebo o jakékoliv zméné tykajici se detailii bankovniho
spojeni. Jakakoliv zména podrobnosti bankovniho spojeni bude najemci ozndmena
doporu¢enym dopisem podepsanym osobou nebo osobami opravnénymi jednat
jménem pronajimatele adresovanym do sidla najemce. V pfipad€, ze pronajimatel
neoznami ndjemci bez zbyteéného odkladu zménu bankovniho spojeni a vystavi
ucetni/danovy doklad obsahujici zménéné bankovni spojeni, o kterém nebyl ndjemce
informovan, doba splatnosti stanovena v takovém ucetnim/danovém dokladu se
prodluzuje do doby doruceni doporuceného dopisu podepsan¢ho osobou nebo osobami
opravnénymi jednat jménem pronajimatele najemci a potvrzujiciho nové bankovni
spojeni. Pokud se vyskytne jakékoliv nesrovnalost mezi bankovnim spojenim
uvedenym v ucetnim/danovém dokladu pronajimatele a bankovnim spojenim doposud
pravidelné pouZivanym pronajimatelem podle smlouvy, ozndmi ndjemce pronajimateli
tuto skutecnost, jakmile vyjde najevo.

6. VySe najemného bude kaZzdorocné upravovana podle roéni miry inflace za
predchéazejici kalendafni rok, méfené indexem spotiebitelskych cen podle Ceského
statistického ufadu. Tato zména bude realizovdana o plnou vysi inflace, a to po
vyhlageni indexu CSU, a to zpétné vzdy k 1.1. daného roku, vnémZ byl index
vyhlasen. Uprava vyse najemného bude provedena na zakladé faktury od
pronajimatele, ktery je opravnén tuto zménu dorovnat ve fakture pti nasledujici platbé
najemného.V piipad¢, Ze faktura bude obsahovat nespravné stanoveni vyse ndjemného
v souvislosti s jeho navySenim o pfisluSnou miru inflace, je najemce opravnén vratit
fakturu Kk ptepracovani. Do doby vystaveni fadné faktury, obsahujici spravné cenové
udaje, neni ndjemce v prodleni s thradou najemného.

VIII.
Umisténi a instalace zaFizeni
1. Smluvni strany konstatuji, Ze veSkeré stavebni prace souvisejici s umisténim

a instalaci zafizeni v/na pfedmétu najmu, prace nutné k vybudovani piislusenstvi
zafizeni a vybaveni pfedmétu najmu si zajistil najemce na vlastni naklady po prevzeti
pfedmétu ndjmu. N4jemcem instalované zafizeni a ostatni vybaveni zistavaji po celou
dobu trvani této smlouvy ve vylu¢ném vlastnictvi najemce.

2. Smluvni strany konstatuji, Ze vSechny stavebni Upravy pfedmétu ndjmu, zejména tahy
kabelt a zplisob pfipojeni na elektrickou energii souvisejici s instalaci a umisténim
zatizeni v pfedmétu najmu, byly popsany v projektu (dale jen pro ucely této smlouvy
,projekt”). Pronajimatel se s projektem seznamil, nem¢l Kk nému zadné vyhrady
a souhlasil s provedenim stavebnich uprav, které projekt obsahoval, Pokud bude
v budoucnu kdykoli nutné projekt stavebnich tGprav zménit ¢i upravit, najemce se
zavazuje takové zmény ¢i upravy tykajici se pfedmétu ndjmu predlozit pronajimateli.
Pronajimatel se zavazuje vyjadfit se k takto pfedloZzenym zménédm ¢i Gpravam ve lhité
sedmi kalendarnich dnt ode dne jeho predlozeni.
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3. Néjemce zajisti, pokud je to tfeba, na vlastni ndklady, pfipravu dokumentace potiebné
k provedeni shora uvedenych stavebnich uprav pfedmétu najmu a souvisejicich praci
aukont, jako 1iveskera potfebné rozhodnuti, povoleni a vyjadieni a souhlasy
prislusnych spravnich organa. Pronajimatel se zavazuje poskytnout ndjemci veskerou
nezbytnou soucinnost a souhlasi, aby tato smlouva byla pouzita jako podklad pro
prislusné spravni fizeni.

4. Pronajimatel souhlasi, ze Gipravy pfedmétu ndjmu provedené nijemcem, které budou
mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zdkona 586/1992 Sb., o danich
Z ptijm1, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,ZDP*), bude po dobu trvani najemni
smlouvy odepisovat najemce. V souladu s § 28 odstavcem 3 ZDP pronajimatel
prohlasuje, ze nezvysi vstupni cenu budovy o hodnotu téchto uprav.

IX.
Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Prava a povinnosti najemce

a) Najemce bude s pfedmétem najmu fadné zachazet a bude dbat o jeho dobry stav,
ucini opatieni k zabranéni jeho poskozovani, zejména svévolnému. Pokud pfesto jeho
¢innosti dojde prokazatelné¢ ke Skoddm na majetku pronajimatele, je povinen tyto
Skody nahradit. Ndgjemce miize vyuzivat predmét ndjmu v rozsahu a k ucelim danym
touto smlouvou.

b) Vsechny tGpravy predmétu najmu (jedna se zejména o jejich ptipadné stavebni tpravy
nebo zasahy do jejich soucasné stavebni dispozice, eventudlné¢ zmény v rozvodech
inzenyrskych siti), musi byt pfedem projednany obéma stranami a schvaleny
pronagjimatelem. Naklady na tyto upravy uhradi ndjemce, pokud nebude dohodnuto
jinak.

c) Najemce je povinen upozornit pronajimatele na vSechna zjisténa nebezpedi a zavady,
kterda mohou vést ke vzniku Skod pronajimateli. Stejnou povinnost ma i pronajimatel
vici najemci. V piipadé, Ze upozornéna strana nebezpe€i a zavady bez zbyte¢ného
odkladu neodstrani, je ohrozend strana opravnéna odstranit nebezpe¢i a zadvady na
néaklady strany v prodleni.

d) Najemce je opravnén po cely rok, dvacet Ctyfi hodin denné, sedm dni v tydnu
opravnény uzivat pfedmét najmu a dale je opravnén, za ucelem pfistupu k predmétu
najmu, neomezen¢ uzivat i souvisejici prostory.

e) Najemce je opravnén piizpusobovat instalovanou technologii ZS vcetné antén a
mikrovinného ptipojeni danému stavu techniky a jeho potfebam a zmeénit ji zcela nebo
castecné, pokud se tim nerozsitfuje rozsah predmétu najmu.

2. Préava a povinnosti pronajimatele

a) Pronajimatel pfeda najemci piedmét najmu ve stavu zpusobilém ke smluvenému tGcelu
uzivani.

b) Pronajimatel je povinen udrzovat predmét najmu ve stavu zptsobilém k smluvenému
uzivani a zabezpecovat fadné plnéni Cinnosti, jejichz vykon je s uzivanim piredmétu
najmu spojen a zajistit neruSeny vykon ndjemniho prava.

c) Pronajimatel umozni pfedanim pfislusnych kli¢t ur¢enym pracovnikim najemce
ptistup k zafizeni (pfipadn¢ vjezd do objektu) a na stiechu budovy kdykoliv podle
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aktualni potfeby =zajiStovani provozu ZS. Seznam pracovniki najemce bude
pronajimateli pfedan bez zbyte¢ného odkladu.

d) Pronajimatel ma pravo vstupu do pfedmétu najmu v mimofadnych piipadech
(havarie zatizeni, hrozici nebezpeci pozaru, podezieni z vniknuti neopravnéné osoby)
a kazdy takovyto vstup neprodlené ozndmi ndjemci. Pronajimatel se bude v ptipadé
pohybu Vv pfedmétu najmu a pii eventudlnim zasahu (haSeni pozaru atd.) fidit
pisemnymi pokyny najemce, které budou k dispozici u spravce budovy, aby se v
maximalni mife omezila moznost vzniku skod na zafizeni najemce.

e) Smluvni strany ujednaly, ze ve smyslu pfedchazeni Skodam a ve smyslu § 100 zakona
je pronajimatel povinen piedem oznamit najemci jeho timysl pronajmout ¢i zfidit jiné
pravo v okoli pfedmétu najmu, tj. na budové pro tieti osobu. V ptipad¢€, ze by timto
mélo dojit k umisténi zatizeni, které by mohlo ohrozit ¢i omezit ucel najmu podle této
smlouvy, je pronajimatel povinen pisemné pozadat o souhlas najemce. Najemce je
opravnén souhlas neud¢lit pouze pokud by mohlo takovym vztahem dojit k ohrozeni
funk¢nosti jeho zafizeni.

f) Pronajimatel umozni najemci kabelové propojeni mezi technologii a anténami a dale
propojeni mezi stavajicimi datovymi a telekomunikacnimi obvody (rozvody), a to v
rozsahu potfebném k plnéni ucelu této smlouvy.

g) Pronajimatel souhlasi s umisténim depozitni schranky najemce u hlavniho vchodu do

budovy.
X.
Skonéeni najmu
1. Néjem sjednany touto smlouvou konéi uplynutim doby, na kterou byl sjednén,
dohodou smluvnich stran nebo vypovédi.
2. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét v pfipadé, ze najemce hrubé

poruSuje povinnosti vyplyvajici ztéto smlouvy a ani pies pisemnou vyzvu
pronajimatele nezjednd népravu.

3. Najemce je opravnén smlouvu vypoveédét z divodu:

a) rekonfigurace sit&, nebo

b) pokud ztrati zptsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou byla tato smlouva
sjednéna, nebo

c) pokud pronajimatel hrubé porusuje povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a
ani pfes pisemnou vyzvu hdjemce nezjedna napravu.

4, Vypovédni lhiita je 6 mésici a pocind bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
meésici, v némz byla vypovéd’ doru€ena druhé strané. Smluvni strany dojednaly, Ze na
doruceni pisemnosti a lhity s tim spojené se pouziji pfislusna ustanoveni ob¢anského
soudniho fadu, vCetné ustanoveni o nahradnim doruceni.

XI.
Vypoiadani pri skonéeni najmu
Pti ukonceni ndjmu je ndjemce povinen vratit pronajimateli ptedmét ndjmu ve stavu, v jakém
jej ptevzal, s piihlédnutim k jeho béznému opotiebeni a pronajimatelem schvalenym
stavebnim Upravam. Financni vypotadani vzajemnych zavazkl (poptipad€ vraceni alikvotni
¢asti predplaceného najmu a sluzeb) bude provedeno do 60 kalenddinich dni ode dne
ukonceni ngjmu.
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XII.
Zvlastni ujednani

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze na predmétu najmu nevdznou zadna prava a povinnosti,
které by branily jeho fddnému uzivani dle této smlouvy, a Ze ke dni podpisu této
smlouvy nejsou pronajimateli znamy skute¢nosti, které by mohly mit bezprostiedni
vliv na rozhodnuti najemce uzaviit tuto smlouvu.

2. Vyskytnou-li se udalosti, které jedné nebo obéma smluvnim strandm Castecné nebo
upln€é znemozni plnéni jejich povinnosti podle této smlouvy, jsou povinni se o tomto
bez zbytecného odkladu informovat a spolecné podniknout kroky k jejich pfekonani.
Nesplnéni této povinnosti zakladd pravo na nahradu Skody pro stranu, kterda se
poruseni smlouvy v tomto bodé nedopustila.

3. Stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i neucinné, nedotyka se to
ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera zustavaji platnd a ¢inna. Smluvni strany se
Vv tomto piipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/neucinné novym
ustanovenim platnym/t¢innym, které nejlépe odpovidd ptivodné zamyslenému ucelu
ustanoveni neplatného/netc¢inného. Do této doby plati odpovidajici iprava obecné
zavaznych pravnich predpist Ceské republiky.

XII.
Kontaktni osoby
1. Pronajimatel:
Adresa pro dorucovani:... Mésto Dvur Kralové nad Labem

Namesti T.G.Masaryka ¢p. 38
544 17 Dvur Kralové nad Labem
Kontaktni osoba:

Pro véci smluvni Jaroslava Hiltscherova

Pro véci technické Tomas Machek

Tel.: 499 318 116

E-mail: hiltscherova.jaroslava@mudk.cz
2. Najemce

Adresa pro dorucovani: Telefonica Czech Republic, a.s.

Real Estate, Za Brumlovkou 266/2, 140 22 Praha 4
Kontaktni telefonni linka: 800 298 297 bezplatna tel. linka pro véci smluvni a
spravy nemovitosti
Kontaktni telefonni linka: 271 484 409 nebo 602 300 000 tel. linky na
dohledové centrum pro véci technického charakteru
Kontaktni e-mail: nmc_mobile_bt@o02.com e-mailova adresa
dohledového centra pro véci technického charakteru
Kontakt ve vécech smluvnich: pi Marcela Jenikova, tf. 720750360, e-mail:
marcela.jenikova@o2.com
3. V piipad¢ jakychkoli zmén v odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku, jsou smluvni strany povinny se
vzdjemné neprodlené informovat. Smluvni strany konstatuji, Ze ke zmén¢ udaja podle
tohoto ¢lanku neni potieba uzavirat dodatek k této smlouve a postaci pouze pisemné
sdéleni druhé strané.
4. Smluvni strany ujednaly, ze jakakoli pisemna komunikace podle této smlouvy je
platné vykonana:
a) V ptipad¢ osobniho doruc¢ovani v okamziku odevzdani pisemnosti;
b) pii doruovani poStou v okamziku pteddni pisemnosti na poStu. V ptipadé, ze
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adresat odmitne pfevzeti pisemnosti, je den, kdy adresat odmitnul pisemnost
pievzit dnem doruceni. Pro pfipad nemoznosti doruceni posSty na adresy shora
uvedené, je dnem doruceni patnacty den ode dne jeho odevzdani za ucelem
postovni piepravy;

XIV.
Zavérecna ujednani

1. Na pravni vztahy touto smlouvou neupravené se pouziji pfisluSna ustanoveni
obcanského zakoniku.

2. Jsou-li v této smlouvé uvedeny ptilohy, tvoii jeji nedilnou soucast. Slova s vyznamem
V jednotném cisle v ptipadech, kdy to umoziuji souvislosti, zahrnuji rovnéz cislo
mnozné a naopak.

3. Veskeré zmény a dopliky této smlouvy musi byt ucinény pisemné ve formé dodatku
k této smlouvé a podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak jsou
neplatné. Toto ustanoveni se nevztahuje na ty ¢lanky této smlouvy, ve kterych je
moznost zmény formou oznadmeni druhé strané.

4. Smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech exemplafich s platnosti originalu, z nichz najemce
obdrzi jedno vyhotoveni a zbyla tfi si ponecha pronajimatel.

5. Smluvni stany prohlasuji, ze smlouva byla sjedndna na zaklad¢ jejich pravé a
svobodné vile, Ze si jeji obsah pifecetly a bezvyhradné s nim souhlasi, coz stvrzuji
svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem 01.11.2012.

7. Tato smlouva v plném rozsahu nahrazuje podnajemni smlouvu ze dne 18.12.2000, ve
znéni dodatkii €. 1 a €. 2.

8. Meésto Dvur Kralové nad Labem potvrzuje, ze byly splnény veskeré podminky pro
platnost tohoto pravniho tikonu.

9. Tato smlouva byla schvalena radou mésta dne 23.10.2012 pod ¢. usneseni /795/2012
— 80. Rada mésta Dviir Kralové nad Labem.

Ve Dvote Kralové nad Labem dne: V Praze dne:

Za pronajimatele: Za najemce:

Mésto Dvir Kralové nad Labem Telefonica Czech Republic, a.s.

Mgr. Edita Vankova Ing. Pavel Prokes, manazer,

starostka mésta Realitni a administrativni sluzby,

na zakladé¢ povéteni predstavenstva

Teleféonica Czech Republic, a.s., se sidlem Praha 4, Michle, Za Brumlovkou 266/2, PSC: 140 22, IC:

60193336, DIC: CZ60193336, zapsana v obchodnim rejstiiku MS v Praze, oddil B, vlozka 2322



