2017/05/237/Do
Mésto Tfinec
Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec

; SMLOUVA el
O NAJMU PROSTORU SLOUZiCICH PODNIKANI

Smluvni strany:

1. Meésto Trinec

Adresa: Jablunkovska 160, 739 61 Trinec
Zastoupeno: RNDr. Véra PALKOVSKA, starostka mésta
IC: 002 97 313

DIC: CZ00297313, pronajimatel je platcem DPH

Bankovni spojeni.: Komeréni banka, a.s., regionalni pobocka Frydek-Mistek,
pobotka Trinec, ¢. . I

jako pronajimatel na strané jedné

2. LAZAROVSKI Jifi

Se sidlem: Pisek, Pisek 408, PSC 739 84
IC: 872 76 470, najemce neni platcem DPH

jako najemce na strané druhé.
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Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc. & 2149 v k. 0. Lyzbice a obci Tfinec, jehoz
soucasti je budova s &p. 425 na ul. Palackého v Tfinci, s prostory slouzicimi podnikani
(viz priloha ¢. 1 vypis z katastru nemovitosti).

2. Spravu pfedmétu najmu vykonava mésto Tfinec, odbor spravy majetku mésta.

Adresa:

Méstsky urad v Tfinci

Odbor spravy majetku mésta
Jablunkovska ¢p. 160

739 61 Tfinec

Bankovni spojeni:

Komercni banka, a.s., poboéka Frydek-Mistek, exp. Tfinec
Cislo actu: G

Variabilni symbol: (VS) 6042520205

Konstantni symbol: (KS) 0308

L. Pfedmét najmu

1. Pfedmétem najmu jsou prostory slouzici podnikani v souhrnné vyméie 82,51 m?
nachazejici se v 1. podzemnim podlazi budovy &p. 425 na ul. Palackého v Tfinci, ktera
Je soucasti pozemku parc. €. 2149 v k. (. Lyzbice a obci Tfinec, dle stavebniho pasportu
viz pfiloha €. 2, z toho:

mistnost &. 1 (pfedsif) ve vymére 3,97 m?
mistnost €. 2 (predsif) ve vymére 1,39 m?
mistnost €. 3 (pfedsin) ve vymére 2,20 m?
mistnost €. 4 (komora) ve vymére 3,36 m?
mistnost €. 5 (filtroventilace) ve vymére 7,27 m?
" mistnost €. 6 (soc. zafizeni) ve vyméfe 1,08 m?
mistnost €. 7 (soc. zafizeni) ve vymére 1,04 m?
mistnost €. 8 (umyvarna) ve vymére 2,90 m?
mistnost €. 9 (prodejna) ve vymére 16,92 m?
mistnost €. 10 (prodejna) ve vymére 18,05 m?
mistnost . 11 (prodejna) ve vymére 1737 m*
mistnost &. 12 (predsif) ve vymére 6,96 m?

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pienechat najemci do uzivani pfedmét najmu
popsany v tomto ¢lanku a najemce pfedmét najmu do svého uZivani prijima.
Il. Ugel najmu

1. Pfedmét najmu uvedeny v &lanku I. této smlouvy se dava najemci do najmu ke
skladovym aéeltm.
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Néajemce je fyzickou osobou podnikajici dle Zivnostenského zakona, nezapsanou
v obchodnim rejstriku; Zivnostenské opravnéni mimo jiné na pfedmét podnikani pro
montaZ, opravy, revize a zkouSky elektrickych zarizeni.

2. Najemce je opravnén vyuzivat pfedmét najmu jen ke sjednanému uUcelu uzivani.
Jakékoliv dalsi vyuziti vySe uvedeného pfedmétu najmu pro jiné ucely, nez je uvedeno
v této smlouvé, je mozné jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a na
zakladé pisemného dodatku k této smlouvé.

3. Najemce prohlasuje a potvrzuje, Zze se seznamil se stavem predmétu najmu a v tomto
stavu ho od pronajimatele do uzivani pfijima.

Ml Doba najmu
1. Tato smlouva je uzaviena na dobu neurcitou s ucéinnosti ode dne 01.11.2017.

2. Predmét najmu bude najemci predan do najmu na misté samém, kdy bude pofizen
pisemny protokol o predani a prevzeti predmétu najmu, ktery bude podepsan na misté
samém obéma smluvnimi stranami.

3. Smluvni strany se dohodly, Zze v pfipadé ukonéeni smluvniho vztahu mezi stranami bude
postupovano obdobnym zplusobem.

V. Cena najmu

1. Pfedmét najmu ma souhrnnou vyméru 82,51 m? a jedna se o prostory slouzici podnikani
nachazejici se v. 1. podzemnim podlazi budovy &p. 425 na ul. Palackého v Tfinci,
a najemné je mezi smluvnimi stranami sjednano dohodou ve vysi 23.500 Ké/rok.

Uhrada za zafizovaci predméty (1 ks vodomér na SV) je ve vy3i120 Ké/rok.

Zalohy za poskytované sluzby jsou celkem ve vysi 48.600 Kc/rok, tj. 4.050 K&/mesic,
z toho:

-

- dodavka studené vody 50 Ké&/meésic
- dodavka el. energie 4.000 Ké&/mésic

Vysi ahrady za sluzby je pronajimatel opravnén i bez souhlasu najemce zvysit, dojde-li
ke zvySeni téchto sluzeb poskytovanych pronajimateli tfetimi osobami, a to vzdy
s u¢innosti ode dne, kdy cenu sluzby zvysi tato tieti osoba. O této zméné bude
pronajimatel najemce pisemné informovat a najemce obdrzi aktualni platebni kalendar.

Skute&na vySe nakladl a zaloh za jednotlivé sluzby bude vyuétovana vzdy za zu&tovaci
obdobi, tj. za dany kalendarni rok a vyuctovani sluzeb bude najemci doru¢eno do 30.04.
nasledujiciho kalendarniho roku. Zpusob rozuétovani cen a uhrady sluZeb stanovi zak.
¢. 67/2013 Sb. Vycet poskytovanych sluzeb a zpUsob roziétovani naklad na tyto sluzby
tvofi pfilohu €. 3 této smlouvy.
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Finanéni vyrovnani zavazkl (pfepiatek!nedoplatek) provedou pronajimatel i najemce
(poskytovatel a prijemce sluzeb) nejpozdéji do 31.07. nasledujiciho kalendainiho roku.
Pronajimatel ma pravo vysi zaloh upravit v navaznosti na zmé&nu ceny stanovenou
jednotlivymi dodavateli poskytovanych sluzeb nebo v navaznosti na vysledek vyuétovani

za posledni zGctovaci obdobi, o éemz bude najemce pisemné informovan a obdrzi od
pronajimatele aktualni platebni kalendar.

Najemce je povinen v souvislosti s registraci k DPH informovat pronajimatele v prabéhu
najemniho vztahu o sménach s touto registraci souvisejicich — datum udinnosti
registrace, datum zrudeni registrace, a to v obdobi, kdy o uvedenou zménu pozada na
pfisludném finanénim uradé.

Najemce je povinen uhradit ndjemné a zalohy za poskytované sluzby vzdy mésic¢né do
terminu stanoveného Vv platebnim kalendafi, a to bezhotovostné na Ucet
pronajimatele uvedeny v této smlouvé nebo na pokladné MeéU Tiinec. Platebni kalendaf
pronajimatel vystavi najemci neprodlené po podpisu této smlouvy obéma smluvnimi
stranami. Posledni den Ihuty splatnosti se povaZzuje za datum uskute&néni zdaniteiného
pinéni. V pfipadé Upravy ceny najmu pronajimatel vystavi najemci novy aktualni platebni
kalendar

Pronajimatel je opravnén jednostranné dohodnuté najemné navysit o ¢astku
odpovidajici mife inflace vyhlasené Ceskym statistickym Gfadem za uplynuly kalendarni
rok, coZ oznami najemci pisemné. V pfipadé Upravy ceny najmu obdrzi najemce
aktualni danovy doklad. V pfipadé, Ze Vv nékterém kalendafnim roce, popf. létech,
nedojde k navyseni najemného o ¢astku odpovidajici mife inflace za uplynuly kalendafni
rok, popf. léta, podle pfislusného glanku smlouvy, je pronajimatel opravnén
jednostranné upravit najemné o sou&et miry inflace za léta, v nichz tato Uprava nebyla
provedena, nejvyse za pét uplynulych let, coZ oznami najemci pisemné s dorucenim
aktualniho danového dokladu.

V ptipadé prodleni najemce s uhradou najemného vice jak 5 dni, zavazuje se najemce
pronajimateli uhradit turok z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné &astky za kazdy den
prodleni, nejméné véak 10 K& za kazdy, i zapo&aty mésic prodleni.

V pfipadé prodleni najemce S ghradami za plnéni s najmem spojena (zalohy za
poskytované sluzby) po dobu delsi nez 5 dni, zavazuje se najemce pronajimateli uhradit
trok z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné &astky za kazdy den prodlent, nejméné viak

10 K& za kazdy, i zapoCaty mésic prodleni.

Smluvni strany se dohodly na smluvni pokuté ve vysi 25 % z roéniho najemného,
kterou je povinen najemce zaplatit v pfipadé poruseni povinnosti dle této smlouvy,
vyjma fadneho hrazeni najemného a uhrad za plnéni spojenych s najmem. Uplatnéni
tohoto naroku na zaplaceni smluvni pokuty nebrani pronajimateli pozadovat na najemci
pfipadnou nahradu §kody, v&etné uslého zisku vedle takto sjednané smiuvni pokuty.
Tato pokuta je splatna do 30 dnu ode dne, kdy byla u subjektu stizeného touto sankci
pisemné uplatnéna pronajimatelem.

Budou-li v pfedmétu najmu umistény pronajimatelem predméty vybaveni, jakymi jsou
zdroje tepla, sporak, varic, prutokovy ohfiva&, elektricky boiler nebo méfici
a regulaéni zafizeni pro tepelnou energii a vodu, je pronajimatel opravnén navysit najem
o &astku najemného za umisténé predméty vybaveni v predmétu najmu. Vyse Uhrady
bude pocitana z pofizovaci ceny jednotlivych pfedmétu vybaveni a z uéelné
vynalozenych nakladtl na dopravu a montaz. Zvyseni najemneho o pfislugné rocni %

opotiebeni bude najemci oznameno pisemné.
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V. Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zabezpeCovat technické a revizni prohlidky budovy a jejich
spoleénych prostorl (hromosvodu, elektroinstalace spoleénych prostort), v némz se
nachazi pfedmét najmu, a to v rozsahu a terminech dle platnych predpis a norem.

2. Pronajimatel pfi uzavieni této smlouvy predal najemci prikaz energetické naro¢nosti
budovy, v niz se pfedmét najmu nachazi, zpracovany ve smyslu zakona €. 406/2000
Sb., o hospodareni s energii, v platném znéni.

3. Pronajimatel je povinen predat najemci pfedmét najmu ve stavu zpusobilém k uzivani,
véetné vSech platnych pfislusnych reviznich zprav tak, aby mohl pfedmét najmu slouzit
tomu uzivani, pro ktery byl dan do pronajmu. Najemce prohlasuje, Ze je mu znam stav
pronajimaného prfedmétu najmu a vnitfniho vybaveni.

4. Pronajimatel je opravnén po piedchozim ohladeni vstupovat do pfedmétu najmu za
uCelem provadéni kontrol dodrzovani bezpeénostnich, hygienickych a protipozarnich
predpist, odstranéni vzniklych zavad aj.

5. Po dobu platnosti smlouvy a trvani najemniho vztahu ma pronajimatel pravo kontrolovat
pfedmét najmu a zpUsob jeho uzivani, at uz pravidelnou kontrolou ¢&i kontrolou
namatkovou. O terminu provedeni pravidelné prohlidky bude najemce predem
informovan a o provedené prohlidce bude sepsan zapis.

6. Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dobé uzavieni najemni smlouvy smluvni
strany védély a ktera nebrani uzivani pfedmétu najmu.

VL. Prava a povinnosti najemce

1. Najemce je povinen pfedmét najmu uzivat jako fadny hospodar ke sjednanému aéelu
uzivani a platit najemné.

2. Pfedmét najmu je umistén v 1. podzemnim podlazi v prostorech vyuzivanych dfive jako
kryt civilni obrany. Jedna se o prostory bez oken a pfivod vzduchu je zajistén vstupnimi
dvermi a prostrednictvim filtroventilaéni mistnosti. Najemce byl seznamen se zpUsobem
vétrani predmétu najmu a nebude-li vétrano prostifednictvim vstupnich dveri, ma
najemce povinnost pfedmét najmu fadné vétrat spusténim filtroventilaéniho zafizeni,
avsak pro jeho zvy$enou hluénost béhem dne tak, aby nebyl ruSen nocni klid v domé.

Najemce nesmi zasahovat do technické casti v této mistnosti €. 5, nesmi bez
védomi a souhlasu pronajimatele provadét dispoziéni zmény nebo jiné Upravy v této
mistnosti. Najemce se zavazuje, Zze do strojovny filtroventilacniho zafrizeni (FVZ —
mistnost & 5 technicka ¢ast), nebude vstupovat nikdo jiny mimo samotného
najemce. Za Skody zpusobené v tomto prostoru pfic¢inénim tfeti osoby plné

zodpovida najemce.

3. Najemce je povinen zabezpecovat pfislusné revizni prohlidky pfedmétu najmu v rozsahu
a terminech dle platnych predpisi a norem (revize elektrického zafizeni) na své
naklady. V pfipadé ukonéeni smluvniho vztahu pfeda najemce pronajimateli revizni
zpravu elektro vyhotovenou k datu ukonceni této smlouvy.
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10.

1.

Najemce ma povinnost provadét opravy dle vy$e nakladu a vécného vymezeni a béznou
udrzbu pfedmétu najmu viz pfiloha €. 4.

Najemce je povinen podilet se na uklidu pfistupové cesty k budoveé, chodby a
schodisté vedoucich k pfedmétu najmu, a to spolecné s ostatnimi najemci v dome.

Najemce je povinen bezodkladné nahlasit pronajimateli pisemné potfebu nutnych
oprav, které jsou nad ramec bé&zné Udrzby, jinak odpovida za Skody, které by pripadnym
nenahlasenim vznikly.

Najemce je povinen strpét provedeni nezbytné opravy v pribéhu smluvniho vztahu,
i kdyZ mu provedené opravy zpUsobi obtize nebo omezi uZivani pfedmétu najmu. Bude-
li oprava trvat nepiiméfené dlouhou dobu nebo bude tato oprava ztéZovat uZivani
pfedmé&tu najmu nad miru obvyklou, ma néajemce pravo na slevu z najemného podle
doby opravy a jejiho rozsahu.

Najemce si mlzZe uzaviit s jednotlivymi dodavateli sluZzeb samostatné smlouvy na
poskytovani sluzeb, pokud jsou tyto nezbytné k provozované ¢innosti, nejsou-li tyto
zprostfedkovany pronajimatelem, napf. odvoz odpadu, poskytovani internetu aj.

Najemce je zodpovédny za stav pfedmétu najmu z hlediska protipozarni prevence.
Najemce se zavazuje dodrzovat obecné platné predpisy pro bezpefnou a zdravi
nezavadnou préci, hygienu prace, pracovniho a Zivotniho prostredi.

Najemce pIné zodpovidd za nepfiznivé ekologické dusledky své Cinnosti vEetné
ekologickych havarii (znecisténi ovzdusi, vody, pady apod.).

Najemce je povinen ohlasit pfipadnou zménu Ugelu uZivani pfedmeétu najmu, predem
odsouhlasenou pronajimatelem, na odbor stavebniho fadu a Uzemniho planovani
Méstského Ufadu v Trinci a zabezpedit si souhlas veskerych dal$ich pfislusnych organt
ke své &innosti, a to do 3 mésicl od zahajeni smluvniho vztahu..

Najemce neni opravnén zménit zpisob nebo podminky vykonu Cinnosti, pokud by
takova zména pusobila zhor§eni pomért v nemovitosti.

Najemce muzZe zfidit tfeti osob& k pfedmétu najmu uzivaci pravo s predchazejicim
pisemnym souhlasem pronajimatele, které Ize zfidit jen po dobu najmu prfedmétu
najmu. V pfipadé udéleni souhlasu se zfizenim uzivaciho préva tfeti osob&, zodpovida
najemce pronajimateli za jednani této osoby stejné, jako kdyby pfedmét najmu uzival
sam. Najemce neni opravnén sjednat s tieti osobou podnajemné vy$si nez je najemne,
které sam hradi pronajimateli.

V pfipadé udéleni souhlasu vznikd najemci povinnost nejpozdéji do 2 mésici ode dne
jeho udéleni predlozit pronajimateli pfisluSnou smlouvu uzavienou s tfeti osobou na
uZivaci pravo k predmétu najmu nebo jeho &asti, v opaéném pfipadé ma pronajimatel
pravo od udéleného souhlasu odstoupit.

N4jemce je opravnén provadét v pfedmétu najmu stavebni a dalSi apravy jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
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12.

13

14.

15.

16.

Najemce je opravnén nemovitou véc, v niz se nalézaji prostory slouzici k jeho
podnikani, nebo na pfilehlém oploceni, s pfedchazejicim souhlasem pronajimatele
pfiméfené opatfit $tity, navéstimi a podobnymi znamenimi. Pfi ukonéeni smluvniho
vztahu odstrani najemce znameni, které na nemovitost ¢i oploceni umistil, a uvede
dotéenou &ast nemovitosti, pfipadné oploceni, do pavodniho stavu.

Najemce je opravnén s pfedchozim souhlasem pronajimatele prevést najem spolu
s prfevodem podnikatelské c¢innosti, které predmé&t najmu slouzi. Souhlas
pronajimatele musi byt dan pfedem a musi mit pisemnou formu. Také smlouva
o pfevodu najmu vyzaduje pisemnou formu.

V pfipadé ukonéeni najmu, kdy najemce nepreda pronajimateli pfedmét najmu ve
stanoveném terminu, uhradi najemce pronajimateli ¢astku ve vysi 1.000 K& za kazdy
den prodleni.

Najemci je doporuéeno, aby si sviij majetek pojistil u komerénich pojistoven.

Najemce nesmi svou ¢innosti rusit klid ostatnich uzivateld v nemovitosti, v niZz se
predmét najmu nachazi, ani uzivatel sousednich nemovitosti.

VIl.  Ukoné&eni najmu

Najem muze byt ukonéen dohodou smluvnich stran nebo vypovédi jedné ze smluvnich
stran.

Délka vypovédni doby se fidi ustanovenim § 2312 zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského
zakoniku.

Smluvni strany si sjednavaji, Zze vaznym davodem k vypovédi ze strany najemce se
zkracenou tfimési¢ni vypovédni dobou ve smyslu ustanoveni § 2312 obcCanského
zakoniku jsou zejména pfipady kdy:

« najemce ztrati zpusobilost k podnikatelske ¢innosti, ke které pfedmét najmu slouzi,
« najaty prostor pfestane byt zpusobily k vykonu €innosti, ke které je uréeny

Smiluvni strany si sjednavaji, Ze vaznym divodem k vypovédi ze strany pronajimatele se
zkracenou tfimésiéni vypovédni dobou ve smyslu ustanoveni § 2312 obcéanského
zakoniku jsou zejména pripady, kdy

* nemovita véc, v niz se prostor nachazi, ma byt odstranéna nebo pfestavéna tak, ze
to brani dal§imu uzivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel
ani nemohl predvidat

* ze strany najemce dojde k hrubému porusovani povinnosti, zejména tim, ze

- prfedmét najmu bude vyuzivan k jinému uGcelu, nez je sjednano touto najemni
smlouvou

- najemce bude v prodleni s Ghradou ndjemného a Ghrady za poskytované sluzby
za dobu del$i nez 30 dni

- dojde-li k poruseni nékteré z povinnosti nebo zavazki stanovenych touto
smlouvou
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5. Pronajimatel mize vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadé, Ze najemce

* umoznil podnajem tfeti osob& bez souhlasu pronajimatele

* neumozni pronajimateli provedeni pravnimi pfedpisy stanovenych revizi, kontrol a
vymény zafizeni umisténych v pfedmétu smlouvy (napf. vodoméry, IRTN aj.), pfip.
neumozni odstranéni zjisténych zavad, piip. sam tyto zavady neodstrani, pokud je
k tomu na zakladé této smlouvy nebo pravniho predpisu povinen,

* nezpfistupni pfedmét najmu za uéelem provedeni stavebnich a udrzovacich praci
na budové, v niz se predmét najmu nachazi (napf. vyména oken, rozvody vody, |
plynu aj.),

* neumozni provedeni odpisu spotfeby vody, pfip. dal$ich sluzeb

* nezajisti min. 1 x ro¢né provedeni opravy a udrzbovych praci (sefizeni, Cisténi) na
plynovych zafizenich v pfedmétu najmu, jsou-li tyto v pfedmétu najmu umistény
(pritokovy ohfivaé vody a plynovy kotel) a na vyzvu ze strany pronajimatele Ci
osoby povéiené pronajimatelem k provedeni revizi téchto zafizeni nepredlozi platny
doklad o provedeni této vyrobcem pfedepsané opravy &i ukonu udrzbové prace.

6. Uziva-li najemce predmét najmu takovym zpusobem, 7e se opotiebovava nad miru
pfiméfenou okolnostem nebo hrozi zniceni predmétu najmu, vyzve pronajimatel
najemce pisemné k fadnemu uzivani pfedmé&tu najmu. Neuposlechnuti této vyzvy
zaklada pronajimateli divod k ukonceni najemni vztahu vypovédi bez vypovédni
Ihaty.

Najemce odevzda pronajimateli predmét najmu v mist&, kde ho pfevzal, a v takovém stavu,
vjakém byl v dobé, kdy ho prevzal, s piinlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném
uZivani. Odevzdanim se rozumi pfedmét najmu vyklizeny a hygienicky vybileny. Pfi pfebirani
predmétu najmu piihlédne pronajimatel k pfedavacimu protokolu, pokud byl pfi predani
predmétu najmu do uZivani pofizen. Piipadn& dhrada vzniklé $kody se fidi prislusnymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku.

VIIl. Zavéreéna ustanoveni

1. Ve véem se fidi prava a povinnosti stran této smlouvy platnymi pravnimi predpisy,
zejména zakonem ¢&. 89/2012 Sb. novy ob&ansky zakonik, ve znéni pozdgjSich zmen a
doplrikd.

2. Zmény této smlouvy Ize provést vzdy ve formé pisemného dodatku k této smlouve,
vyjma ustanoveni o pravu pronajimatele jednostranné dohodnuté néjemné navysit
v zavislosti na mife inflace vyhladené Ceskym statistickym ufadem za uplynuly
kalendafni rok, coz bude najemci oznameno pisemné.

3. Najemni smlouva je vyhotovena ve Ctyiech stejnopisech, z nichZ kazda ze smluvnich
stran obdrzi dva vytisky.

4. Smluvni strany prohlasuji, Zze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly a ze
byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé, dobrovolné a svobodné

projevené vile, nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych podminek. S obsahem téeto
smlouvy souhlasi, na dilkaz ¢ehoZ pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.
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2017/05/237/Do
Mésto Tfinec
Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec

Najemce udéluje timto v souladu s ustanovenim § 5 odst. 2 zakona ¢&. 101/2000 Sb.,
o ochrané osobnich (daji souhlas pronajimateli se zpracovanim a zvefejnénim
osobnich tdaju uvedenych v této smlouvé za ucelem jejich zvefejnéni v registru smluv
dle zakona &. 340/2015 Sb., o registru smluv, a to na dobu neur¢itou.

Tato smlouva nabyde G&innosti nejdiive dnem uvefejnéni v registru smluv. Smluvni
strany se dohodly, Ze pronajimatel zadle spravci registru smiuv tuto smlouvu
k uvefejnéni. Tato povinnost se tyka i véech dodatki této smlouvy uzavienych
v budoucnosti.

Zamér pronajmu pfedmétu najmu byl fadné zvefejnén na Ufedni desce a webovych
strankach mésta v obdobi 06.09.2017 — 27.09.2017.

Uzavieni této smlouvy bylo za podminek v ni uvedenych schvaleno na 98. schizi Rady
masta Tfince dne 09.10.2017, usnesenim &islo 2017/ %7Z nadpolovigni vétsinou hlasi
vdech &lent rady mésta.

V Tfinci dne 16. 10. 2017

12 10. 200

Za pronajimatele: Néajemce:
Mésto Trinec ‘ -

RNDr. Véra PALKOVSKA Jifi LAZAROVSKI
starostka mésta
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

2iiltda e ]

prokazujici stav evidovany k datu 02.10.2017 12:55:02

Vyhotoveno bezdplatné dalkovym pfistupem pro Gcel: Sprava majetku, &j.: SMM/Bu pro Mésto Trinec

Okres: CZ0802 Frydek-Mistek Obec: 598810 Trinec

Kat.uzemi: 771104 LyZbice List vlastnictvi: 5004

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény ' Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Mésto Trinec, Jablunkovska 160, Staré Mésto, 73961 00297313
Tfinec

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplsob vyuzZiti
2149 224 zastavéna plocha a
nadvori
Souédsti je stavba: Lyzbice, &.p. 425, byt.dum
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 2149
Bl Jind prava - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky ve vysi 1.920.000,- ,
pravni uéinky vkladu ke dni 16.9.1997
Okresni ufad Frydek-Mistek, Parcela: 2149
Palackého 115, Mistek, 73820
Frydek-Mistek, RC/ICO: 00095672

Listina Smlouva V2 1348/1997.
POLVZ:313/1997

Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava
D Jiné zdpisy - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

o Vznik prava ze zakona zadkon &. 172/1991 Paragraf 1,2.

POLVZ:157/1992
Pro: Mésto Trinec, Jablunkovska 160, Staré Mésto, 73961 Trinec

Zptisob ochrany

z2-1395/2007-832

Z2-5600313/1997-832

Z-5600157/1992-832
RC/I1C0: 00297313

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni tufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Tiinec, kod: 832.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 02.10.2017 13:13:16

Cesky tiFad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obveodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrédlni pracovisté Tfinec, kod: 832.
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plltbae 2/, ,

Dam ép. 425 na ul. Palackého v Tfinci

Na zakladé nového zakona &. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici
s poskytovanim pInéni (sluzby) spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostort v domé
s byty dle § 1, odst. 4 musi mit veskera ujednani podle tohoto zakona pisemnou formu.

Poskytované sluzby v domé a zpusob rozuétovani nakladu na tyto sluzby
od 01.01.2014

Sluzba Poskytovano Zputisob rozaétovani nakladd
dodéavka vody (vodné) ano dle podruznych vodomérd
odvadéni odpadnich vod (sto&ne) ano dle podruznych vodoméru
odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek ne dle poétu osob
centralizované poskytovani teplé vody ne dle pravniho predpisu
dodavka tepla ano dle pravniho pfedpisu
osvétleni spolegnych prostor v domé ano dle poétu osob
elektiina - méfena (nebyt. prostor) ano dle spotieby v kWh
provoz vytahu ne dle poétu osob viem najemcum v domé
provoz a ¢isténi kominl ano dle poétu vyuzivanych vyusténi do kominu
uklid spoleénych prostor vdomé ne dle poctu osob '
spoleéna televizni anténa (STA) ne na byt
ostatni (napf. drobné opravy ve spol. pr.) ano dle poctu osob

Pokud nebude najemcem umoznén nebo nahlasen odpis spotreby vody na podruzném vodomeru,
bude mu spotieba za dané obdobi dopottena dle spotreby v predeslém obdobi.
Pokud fhebudou k dispozici Gidaje za piedeslé zugtovaci obdobi, bude najemci stanovena spotieba

vody dle platnych smérnych &isel rolni spotieby vody.

TotéZ plati v pfipad&, Ze najemce neumoznil poskytovateli sluzeb (vlastnikovi nemovitosti) zakonem

stanovenou vyménu podruzného vodomeru.

Neni-li podruzny vodomér nainstalovan vibec, bude najemci stanovena spotieba vody dle platnych

smérnych &isel roéni spotfeby vody.

Byttim &. 13, 14 a 15 (nastavby) se naklady na topeni nerozuétovavaji, maji vlastni plynové topeni.

Mésto Tiinec

Méstsky Grad Tfinec

Odbor spravy majetku mésta
Jablunkovska 160

739 61 Tfinec
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Priloha ¢. 4 k najemni smlouvé

Uhrada najemného za vybaveni *

K najemnému se pfipocitava najemné za vybaveni. U vybaveni, jehoz Zivotnost dosud
neuplynula, je toto najemné urCeno jako jedna dvanactina &astky vypoétené roénim
procentem opotfebeni z pofizovacich nakladu.

Porizovaci naklady tvofi cena vybaveni, za kterou bylo zakoupeno, Ugelné vynalozené

naklady na jeho dopravu a montaz, a po dohodé s najemcem i pfipadné dal$i prokazatelné
naklady.

Roéni procento opotiebeni a Zivotnost vybaveni:

T Roéni % [ Zivotn’ost

opotrebeni | v rocich
Sporak, vari¢ 6,6 15
Vestaveéna skrin, kuchynska linka 5 20
Elektricky boiler, prutokovy ohfiva¢ vody 10 10
Zdroj tepla uzivany jednotlivym najemcem k vytapéni 5 20
Odsavac par 5 20
Méfici zafizeni pro vodu — zacatek najmu od 01.01.2014 20 5
Mefici zafizeni pro vodu — zacatek najmu pied 01.01.2014 12,6 8
| Indikator pro rozdélovani nakladd na vytapéni 10 10

U vybaveni neuvedeného v seznamu, kterym pronajimatel po dohodé s najemcem byt,

prostor nebo prostor slouzici k podnikani vybavi, bude vy$e najemného sjednana dohodou s
najemcem.

Po uplynuti zivotnosti vybaveni nebo neni-li znama pofizovaci cena a datum jeho pofizeni, je
najemné stanoveno takto:

Vybaveni Mésicni najemné za kazdou véc
Sporak, kuchynska linka 10 K&
Ostatni vybaveni 5 K¢

U prostoru a prostoru slouzicich podnikani je najemné hrazeno pouze za vybaveni, na které
pronajimatel ucelné vynalozil finan¢ni prostiedky po datu 01.01.2004.

* jedna se o zpusob Uhrady najemného za vybaveni bytd, prostord a prostor( slouzicich
podnikani ve spravé odboru spravy majetku mésta Méstského Ufadu v Tfinci




Pfiloha &. 4. ke smlouvé

Drobné opravy a bé?na udrzba hrazena najemcem / vypujéitelem

1. Drobné opravy

Za drobné opravy se povazuji opravy bytu, prostoru slouziciho podnikani, prostoru mimo
podnikatelskou ¢innost a jejich vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni jejich souéasti a je ve
vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vy$e nakladii.

a) drobné opravy podle vécného vymezeni

Najemce hradi vSechny opravy vrchnich ¢asti podlah bez ohledu na druh provedeni podlahy
(palubky, parkety, PVC, dlazba) a podlahovych krytin (PVC, korek, Jekor, Riga apod.), a to jak
u vSech obytnych mistnosti, tak u pfislusenstvi bytu v€etné balkénu, lodzii a teras.

Dale se jedna zejména o tyto opravy a vymény:

- opravy uvolnénych dlazdic i parket

- upevnéni a vymeény prahu

- upevnéni, nahrady podlahovych list

- opravy, vymény délicich pficli a li5t oken a zasklenych i dfevénych dveri,

- zasklivani jednotlivych oken a dvefnich tabulek, véetné sklenénych vyplni zasklenych lodzii
a balkénl (bez ohledu na to, zda k poskozeni okna do$lo zavinénim néjemce nebo
povétrnostnimi viivy),

- tmeleni oken a dvefnich tabulek,

- opravy a vymény ¢asti oblozeni okennich parapet(,

- opravy a vymeny kliky, olivy, Stitku, tladitka, prismatického skla, naraznikil, mezidvernich
spojl, zapadek, zavésu kolejnicek, kladek, ventilaci, fetizku, tahel, zamku, viozek do zamki,
klica,

- vymény tésnéni oken a dvefi.

- opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi (jednotlivou casti okna se pritom rozumi i celé kridlo,
pokud jinak neni tfeba celé okno vymeénit)

- vypinaél vSeho druhu,

- pojistek a jisti¢l vdeho druhu (véetné hlavniho jistice pro dany prostor)

- zasuvek, tlacitek, objimek, zvonkového tabla a signalizacniho zafizeni vCetné tlacitka
u vchodu a zvonku, pokud patii k prostoru,

- osveétlovacich téles, popfipadé vymény jejich jednotlivych soucasti,

- telefonni $idry,

- vlozky mikrotelefonni a sluchatkove,

- “sefizeni doméciho telefonu (to plati i v pfipadé umisténi mimo prostor)

- opravy a vymeny uzaviracich kohoutt u rozvodu plynu
(mimo hlavni uzavér plynu, ktery tvofi vyjimku)

- opravy vSech uzaviracich armatur na rozvodech vody

- vyména sifonl a lapac€i tuku (mimo hlavni uzavér vody)

- opravy individualnich méfic¢l spotieby tepla a teplé vody

- naklady na precejchovani podruznych vodomért na SV a TV (mimo vyménu TRV)

1. Kamna na tuha paliva

- vymeény platd, ploten, vik ploten,

- vymény rostu '

- opravy, vymény tahla k rostu, popfipadé roStového loze &i rukojeti rostu
- vymeny a opravy Samotovani

- vymazani topenisté kamnarskou hlinou nebo §amotem

- opravy, vymazani a vyhlazeni topenisté



Pfiloha &. 4. ke smlouvé

opravy a vymeny dvifek v€etné dvifek pecici trouby a drzadel ¢&i rukojeti
provadéni ochrannych natérd

vyména a doplfiovani Sroubkd, nytl, na kostfe kamen a prisludenstvi
upeviiovani a opravy ochrannych ram(

opravy, vymény popelniku

vymény koufovych rour a kolen

opravy a vymény regulatoru tahu

vymazani spar

vymény kruhovych plotynek u pokojovych kamen

vymény slidy .

opravy pecicich trub a plech(l u kuchyriskych kamen

opravy ohfivati vody (kamnovc()

vymeény vrchniho krytu vymetaciho otvoru, krytu dvifek popelniku, krytu dvifek topenisté

. Sporaky elektrické

opravy a vymény plotynek

vymény dvifek u pecici trouby, vymény dna trouby

vymény zavésu dvifek trouby, vymény skel ve dvifkach trouby
vymeény topnych spiral v troubé

vymeny vafidlové desky

vymény drzaku horniho topného télesa

vymény a doplfiovani knoflikd, osvétleni, Sroubk(l, nytl a ostatnich drobnych souéasti
opravy a vymeény vypinacu elektrického proudu

opravy pecici trouby

vymeény pfivodniho kabelu

vymeény plechd, pekacl a rostu do peéici trouby

uvedeni do provozu

Sporaky plynové a kombinované

mazani kohoutt

vyména kohoutl Copresi

opravy a vymeény uzaviracich kohout( plynu

vymeny trysek (s vyjimkou vymény trysek pii zaméné plynu) véetné vymén télesa trysky
troubového hofaku

vymeény regulatoru tlaku plynu

opravy a vymény horakl

vymeény grilovacich horakl - sestava

vymeény mrizek

vymeny knoflikt

ymény varidlové desky a vafidlové mfizky

vymeény termopojistky

vymeény termostatl trouby

vymeny dvifek pecici trouby

vymény vysuvného dna trouby

vymeény koufovodu

vymeény list

vymény smésovacl

vymeény hlav, rozdélovacu a vik litinovych (malych, stfednich i velkych)

vymeény a doplfiovani Sroubkd, nytl, pfichytek (kapilary, pérovych), redukei, kolen,
bridlovych krouzku, krouzk( termostatu a ostatnich drobnych souéasti

opravy pecici trouby

vymény plechl, pekacu a rostu do pecici trouby

procisténi plynovodnich pfivodek od plynoméru ke spotiebi¢im — vymeény pfivodu plynu
uvedeni do provozu



Pfiloha &. 4. ke smlouvé

Elektrické a plynové vafrice

- opravy a vymeény jednotlivé plotynky u elektrickych dvouvaficu

- opravy a vymény jednotlivého hofaku u plynovych vafrict

- vymény termostatu

- vymeény signalniho svétla

- opravy, vymeény uzaviracich kohoutt plynu

- vymény a doplnéni tésnéni, Sroubkdl, nytl a ostatnich drobnych soucasti
- opravy a vymény vypinacl elektrického proudu

- vymeény pfivodniho kabelu nebo hadice

- procisténi plynovodnich pfivodek od plynoméru az ke spotiebicim

Plynové prutokové ohfivace (karmy)

- uvedeni do provozu

- Cisténi spotiebitl a kourovodu

- vymény termoclanku

- vymény rour a kolen na odvod spalenych plyni (koufovodu)
- vymeény tésnéni

- opravy a vymény membrany

- opravy a vymény tlakového pera, ventilt

- vyména paky

- opravy plynovych a vodnich dill

- promazani

- vymény termopojistky

- opravy a vymeény regulacniho zafizeni hofaku

- provadéni ochrannych natérd

- opravy topného télesa

- opravy a vymény termostatu

- vymény a doplnéni t&snéni, Sroubkl, nytl a dalSich drobnych soucasti

Elektrické pritokové ohfivace a boilery

uvedeni do provozu
vymeény pfivodni $nidry s vidlici
vymeény tésnéni a signalniho svétla
vymeény mikrospinace, drzaku, paky
opravy a vymény membrany
opravy a vymény ventill a paky, tlakového pera
Cisténi
_provadéni ochrannych natérd
opravy topného télesa
opravy a vymeény termostatu a termopojistky
vymeény pfiruby
opravy a vymény stykace na noéni proud

Plynova topidla

- uvedeni do provozu

- Cisténi pred topnou sezénou

- opravy a vymeény termoclanku

- vymény pfivodu zapalovacku

- vymény hofdku zapalovacku

- vymeény trysek

- vymeény prihledového skla a tésnéni prihledového skla
- vymény pfiruby

- vymény knoflikl



10.

1.

12.

vymeny termopojistek

opravy a vymény termostat

vymény regulatoru tlaku plynu

vymeény odtahu spalin

opravy hofakl

opravy a vymeény uzaviracich kohoutt plynu
vymény horniho i pfedniho krytu

Pfiloha &. 4. ke smlouvé

vymeény a doplfiovani tésnéni, Sroubku, nyta a daldich drobnych sougasti

pro€iténi plynovodnich pfipojek od plynoméru ke spotiebi&iim

Plynové kotle etazového tbpeni

Cidténi spotrebite pied sezénou vEetn& koufovodL
vymény membran, tésnéni

opravy termopojistky

uvedeni nového spotrebice do provozu

veskeré prohlidky a sefizeni véech termostatl
dotlakovani expanznich nadrzi (tlakovych)
vymeény napoustécich ventill

vymény regulaénich ventilt

Kotel etaZového topeni na tuha paliva

opravy a vymeény napoustéciho a vypustného ventilu, pietésnéni jednotlivych prirub

vymény pfirub

opravy a vymény odvzdusnovaciho ventilu
provadéni ochrannych natérd

opravy dvifek

vymény rostu

vymény koufovych rour a jejich ¢isténi
utmeleni kotle kolem dvifek a plasté
vyCisténi kotle od sazi a popele

sefizeni ventilu nebo kohoutu u topnych téles

Infrazaric

vymény pfivodni §niliry
opravy a vymény termostatu
veskeré opravy a vymény ( kromé vymeény celého topného télesa)

Elektricka akumulaéni kamna

'v{(mény ventilatoru

vymény spinace
opravy termostat(
vymény pojistného a prostorového termostatu

Kuchyriské linky, dfezy, vestavéné a pfistavéné skfiné

drobné opravy pficli, dvifek, pfip.vymény skel atd.
vymény Uchytek, kovani, klik

vymeény zasuvek

opravy a obnovy natérd

opravy ochranného ramu u diiezu

nastfiky diezu
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13. Sanitarni zafizeni

opravy a vymény vytokového ventilu — kohoutku

opravy a vymeény dviiek u obezdéni vany

vSechny opravy van a umyvadel véetné& nastfiku vany

upevnéni uvolnéného umyvadla, klozetové misy, difezu, vylevky, vany, bidetu,

klozetové nadrze, konzol apod.

opravy odpadniho a pfepadniho ventilu

opravy baterie, sprchy

vymeny tésnéni, fetizkl, zatek ke véem predmétim

opravy a vymeny podpér, riizic, tahel

opravy a vymeny vésakul, vanovych drzaki, schranek na toaletni papir, galerek

opravy a vymeény nasosky splachovace, plovakové koule s pakou, padakového dratu a paky,
zabrouseni padakového sedla, vymény kuzelek pro ventily, opravy tlakového splachovade
s vyménou jednotlivych soucasti, sedaciho prkénka s poklopem, pruchodniho ventilu pred
klozetovou nadrzi, klozetové manzety

opravy a vymény ochrannych ramu drezd a vylevek

b) drobné opravy podle vyse nékladu

Podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuji dal$i opravy bytu, prostoru slouziciho podnikani,
prostoru mimo podnikatelskou €innost, jejich vnitfniho vybaveni a vymény souasti jednotlivych
pfedmétu tohoto vybaveni, které nejsou vySe uvedeny, a jestlize jejich naklad na jednu opravu
nepfesahne Castku 5.000 K&.bez DPH. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji
a Casoveé na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladli na souvisejici opravy.

2. Naklady spojené s béZnou udrzbou

Jedna se o naklady na udrzovani a Citéni, které se provadéji obvykle pii del§im uzivani bytu,
prostoru slouziciho podnikani a prostoru mimo podnikatelskou ¢innost. Jsou jimi zejména:

Cisténi zanesenych odpadl az ke svislym rozvodim,

vnitini natéry dvefi (véetné vchodovych), vnitini ¢asti oken, vestavénych
a zabudovanych skfini

malovani, véetné oprav omitek

Cisténi podlah v&etné& podlahovych krytin, obkladl stén

odhmyzovani (deratizace, desinfekce a desinsekce)
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mg{:lc?sti | Ugal mistnosti pl:cz:ga(!;m ano T ne Poznamka

_1 P. ptedsini 3,97 X

2 P. pfedsitt 1,39 X

J P. pfedsin 2,20 X

b Komora 3,36 X

5 FVK 727 X

$ WC 1,08 X

# wC 1,04 X

¥ 4 Umyvarna 2,90 X

9 Mistnost dkrytu 16,92 X

fo Mistnost krytu 18,05 X

f1 Mistnost Gkrytu 17,37 X 7
1,& Mistnost Okrytu - pfedsin 6,96 X !

Celkem 82,51 '_ Zastavén4 plocha 1i3,17 m?
Poznémka:

Zastavéna plocha je vypocitana bez nouzového vylezu a miZe se lidit tioustkou obvodovych zdi.




