NAJEMNI SMLOUVA
é.: 373/ 2007

Lesy Ceské republiky, s.p.
se sidlem Hradec Kralové, Pfemyslova 1106, PsC 501 68
I1C: 42196451, DIC: Cz42196451

zaps. v OR u KS Hradec Kralové, oddil AXII, viozka 540
statutdrni organ:

jako pronajimatel na strané jedné

Telefonica 02 Czech Repubilic, a.s.

se sidlem :Praha 4, Michle, Za Brumlovkou 266/2, PSC 140 22

IC: 60193336, DIC CZ60193336

zaps. v OR u Méstského soudu v Praze, oddil B, vioZzka 2322

zastoupena panem na zakladeé povéreni ze dne
28.08.2007
bankovni spojeni:
Identifika¢ni kod:
kontaktni osoba:

jako najemce na strané druhé

uzaviraji a timto jiz uzavreli ve smyslu ust. § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Sb.,
ob&ansky zakonik, v platném znéni, tuto

SMLOUVU
0 PRONAIMU POZEMKU

Ur€enych k docasnému prondjmu pozemku za G&elem provozu sité Telefénica 02

1.
PFedmét smlouvy

1.‘Pronajimatel ma pravo hospodarltk nemovitosti (dale pozemku) uvedené
v priloze ¢. 1 v kat. Gzemi a obci Predin, okres Trebi¢, zapsanymi na LV ¢.
569. Pfiloha €. 1 je nedilnou souéasti této smiouvy.

2. Pronajlmatel se zavazu3e prenechat a timto pfenechal pfedmétny pozemek do
najmu s tim, Ze bude vyuZivdn k provozovani zékladnové stanice vereJne
komunikacni sité Telefénica O2 lokalita TR Opatov, identifikaéni kéd najemce
TROPT, finan¢ni kéd 28959,

3. Pfedmétem smlouvy nejsou trvalé porosty nachazejici se na pronajimaném
pozemku.

4., Touto . smlouvou nejsou dotleny nahrady za predéasnou likvidaci lesnich
porostu.

5. Hranice pozemkl jsou pronajimateli i najemci spolehlivé znamy.




IT.
Najemni doba

1. Pronajimatel pfenechdva ndjemci vyjmenovany pozemek v pfiloze ¢.1 na dobu

uréitou, a to od UCinnosti této smlouvy, tj. ode dne nabyti pravni moci
stavebniho povoleni pro vystavbu zakladnové stanice na dobu (5) let. Ucastnici
této smlouvy mohou v poslednim roce ndjmu dodatkem k této smlouvé sjednat
pokracovani najmu, maximalné o dalsich pét (5) let.

. Pfed uplynutim sjednané doby lze ndjem ukoncit pisemnou dohodou nebo

pisemnou vypovédi z téchto divodi:
Pronajimatel mize pisemné vypovédét smlouvu jestlize:
a) najemce uZiva pfedmétné pozemky v rozporu s ustanovenimi této smlouvy,

b) ndjemce je o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného i
pfes pisemné upozornéni

¢) najemce prenechd predmét smlouvy nebo jeho ¢ast do podndjmu bez
souhlasu pronajimatele,

d) v ptipadé, Ze ndjemce porusuje zdvazky ze smlouvy nebo neplini Fadné a
véas povinnosti plynouci z této smlouvy

e) pokud prestanou byt plnény podminky §27 odst.1 z ¢.219/2000 Sb. tj., Ze
pronajimatel pronajaty pozemek opét potfebuje k plnéni funkci statu nebo

k pinéni Gkold v rémci své plsobnosti nebo v ramci svého predmétu
cinnosti.

Néjemce mlze pisemné vypovédét smlouvu jestlize:

a) ztrati zplsobilost k provozovani &innosti, pro kterou si pfedmétné pozemky
najal

b) z dlvodu rekonfigurace sité

Vypovéd se sjedndvd s Sestimésiéni vypovédni Ihlitou, kterd zadind béZet od
prvniho dne nasledujiciho mésice po doruceni vypovédi.

. Ndjemce se zavazuje, Ze pronajaté pozemky vyklidi a pfeda pronajimateli

nejpozdeéji v den skoncéeni najmu.

. Strany této smlouvy sjedndvaji, Ze pronajimatel miZe od smlouvy odstoupit,

pokud najemce nebude Fadné a vcas plnit povinnosti plynouci z této smlouvy.

I1I.
Cena najmu

. Ndjemné bylo stanoveno dohodou. Obé smluvni strany se dohodly na rocni vysi

ndjemného 714,15K¢ za 1m? pronajaté plochy. Celkové roéni najemné za
pozemky uvedené vé. I o vyméfe 64 m? ¢&ini 45.706,-K& slovy
CtyFicetpéttisicsedmsetSest korun Ceskych.

. Smluvené najemné je bez DPH. Pronajimatel bude najemné spolu s DPH

fakturovat pololetné a to k 31.5. k 15.11. pfisluSného kalendafniho roku. Tato
data jsou zaroven datumy uskutecnéni zdanitelného pinéni. Uhrada bude
provadéna na zakladé faktur vystavenych pronajimatelem, pfi¢emz faktura




bude mit 30-ti denni splatnost od doruceni faktury najemci. Faktury musi mit
nalezitosti dafiového dokladu dle platného zdkona o DPH.

3. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel se rozhodl byt platcem DPH u
prondjmu nemovitosti dle § 56 odst. 5 z. ¢ 235/2004 Sb. v platném znéni.
Najemce je plétcem DPH.

4. Ndjemné bude na kazdy dalsi rok automaticky valorizovano vzdy k 1.1.
béZného roku podle skuteéné dosaZené vySe inflace v minulém roce. Mira
inflace se zjisti dle Gredniho sdéleni Ceského statistického Gradu.

5. Sjednané najemné bude navySeno o koeficient 1,3 (tedy o 30% aktualniho
najemného) za kazdého dal$iho operatora sité mobilnich telefonl, ktery bude
spoluuzivat predmét najmu na zakladé rozhodnuti prislusného stavebniho
Gfadu. Strany této smlouvy se zavazuji, Ze pokud tato situace nastane
v ptripadé, kde je jiz najemni smlouva uzaviena, provedou tuto zménu
pisemnym dodatkem ke stavajici najemni smlouve,

6. V pfipadé zmeény ekonomického prostredi se ndjemce zavazuje jednat
s pronajimatelem o vys$i ndjemného. ‘

Iv.
Popis predmétu najmu

Smluvni strany vyslovné upoustéji od popisu pFedmétu najmu a obé smluvni
strany prohlasuji, ze je jim stav predmétu ndjmu znam.

V.
Zplsob uzivani

1. Najemce bude pozemek uvedeny v ¢l. 1. této smlouvy uzivat k ¢innosti a
Gcelu, jak jsou uvedeny v této smlouvé v jejim piném znéni.

2. Po ukonceni uvedené cinnosti se najemce zavazuje pozemky na své naklady
technicky a biologicky rekultivovat dle prislusného  rozhodnuti organu
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statni spravy o odnéti pozemku z plneni funkci lesa.

3. Pokud nebude predmét ndjmu predan ke dni skonéeni ndjmu ve stavu, v
jakém byl pfed zahajenim cinnosti najemce, odpovidd ndjemce za Skodu
vzniklou pronajimateli na predmétu najmu a je povinen nahradit
“pronajimateli vzniklou $kodu.

4. Ndjemce prebirda odpovédnost za veskeré Skody, které provadénou cinnosti
nebo porusenim smluvnich nebo pravnich povinnosti vzniknou.

5. Najemce rovnéz rudi za $kody zplsobené jim najatymi pravnickymi & fyzickymi
osobami v souvislosti s provadénou cCinnosti.

VI,
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pokud pfi Fadném uzivéni dojde ke sSkoddm na okolnich nemovitostech
pronajimatele, je ndjemce povinen tyto nemovitosti uvést do plvodniho stavu
nebo poskytnout financni ndhradu.
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Najemce se zavazuje neprovadét zadné Upravy na predmétech ndjmu nad
ramec této smlouvy bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

. Podnajem (podpacht) bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele je

vylouCen. Najemce se zavazuje, Ze bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele neumozni na svém objektu zfidit zafizeni podobného typu pro
dal$i operatory. Porudeni tohoto zdvazku je dlvodem k vypovédi najemni
smlouvy.

Najemce se zavazuje na vlastni nadklad odstranit Skody, které na predmeétu
najmu jeho ¢innosti vzniknou.

. Ndjemce nemiiZe stavét na pozemku stavby trvalého charakteru, stavby

docasného charakteru pouze s predchozim souhlasem pronajimatele.

VII.
Ostatni ujednani

Najemce se zavazuje nevyddavat stanoviska ¢&i vyjadieni tretim osobam k
dotéeni ¢i omezeni ve vyuzivani pronajimanych nemovitosti nebo jejich ¢asti.

Pronajimatel souhlasi s ulozenim kabelové pfipojky NN na pozemku parc.C.
2477/18 v k.U. Pfedin; trasa uloZeni je zakreslena v situaci 1: 4000 , kterd je
nedilnou soudasti této smlouvy. Neprodlené po realizaci pfipojky NN bude
uzaviena smlouva o zfizeni vécného bfemene. Cena za vécné bfemeno bude
stanovena dle skuteéné délky pfipojky NN a ceny za metr bézny pripojky NN dle
Ramcové smlouvy a Dodatku k Ramcové smlouvé mezi pronajimatelem a
najemcem.

. Pronajimatel je povinnen na zékladé ustanoveni §90 odst.1, pism. c) zakona

Cislo 151/2000 Sb. umoZnit ndjemci a jim povéfenym osobam pFijezd
k zékladnové stanici telekomunikaéniho zaFizeni po nemovitostech, nebo jejich
Castech, dle zakresu odsouhlaseného obéma stranami najemni smiouvy. Pravo
prijezdu se sjednava vidy na dobu urditou po dobu uZivani a provozu a
Zivotnosti stavby zakladnové stanice.

VIII.
Smluvni pokuta

V pfipadé, ze by najemné nebylo zaplaceno véas, sjedndva se, Ze pronajimatel

‘muZe uplatnit v@i&i ndjemci povinnost zaplaceni smiuvni pokuty ve vysi 0,05%

z dluzné céstky za kazdy den prodleni.

Uplatnénim prava na smluvni pokutu neni dotéeno prédvo pronajimatele na
nahradu Skody vzniklou z poruseni smluvni povinnosti ndjemce.

IX.
Zavéreéna ustanoveni

Pfredmét prondjmu se nachazi ve stavu, ktery umoZfiuje uZivani dle ucelu

uvedeného v této smlouvé a najemce ho v tomto stavu pfejima.
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2.V pripadé zmény pravnich predpisi se oba UGdastnici zavazuji upravit
prislusnou ¢ast smlouvy tak, aby odpovidala platné pravni Uprave.

3. Zmény nebo dopliky této smlouvy nabyvaji Gcéinnosti jen v pisemném
vyhotoveni a po oboustranném podpisu.

4, Smlouva nabyvda platnosti dnem podpisu opravnénych zéastupcl smluvnich
stran. Smluvni strany se dohodly, Ze icinnost této smlouvy pocind dnem nabyti
pravni moci stavebniho povoleni pro vystavbu vySe uvedené zakladnové
stanice.

5. Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz 2 obdrzi pronajimatel a 2
najemce.

Prilohy:

- &1 - tabulka pronajatych pozemk

- vypis z KN ¢.569

- GP ¢.286-30/2007

- Situace 1:4000 se zakreslenim trasy pripojky NN

V Teléidne 23 /o 700 FZ V Praze dne /7 5,??@%%0
Pronajimatel : o Najemce :






