Smluvni strany:

1. Vojenské lesy a statky CR, s.p.

se sidlem Pod Juliskou 1621/5, Dejvice, 160 00 Praha 6

IC: 00000205

DIC: CZ00000205

zapsan v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka ALX 256
divize Horni Plana se sidlem lJiraskova 150, 382 26 Horni Plana

zastoupena feditelem divize Ing. Petrem Kralem

na strané jedné (dale jen , pronajimatel”)

a

2. Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s.
se sidlem: Ol3anskd 2681/6, Zizkov, 130 00 Praha 3
IC: 04084063
DIC: CZ04084063
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 20623
na zakladé povéreni za spolecnost jednd Ing. Pavel Prokes, Senior specialista pro nemovitosti

na strané druhé (dale jen ,najemce”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku dle zdkona ¢. 89/2012 Sh., obc¢ansky zakonik, v platném
znéni (dale jen ,,0Z)

smlouvu o najmu pozemku

(dale jen ,,smlouva“)

Clanek 1
Pfedmét najmu
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze ma na zakladé § 2, odst. 2, zdkona €. 77/1997 Sb., o statnim podniku,
v platném znéni, pravo hospodafit s nemovitosti ve vlastnictvi Ceské republiky, a to s:
- pozemkem p.é.-, o v?méfe-, druhu ostatni plocha, zplsobem vyuZiti jina plocha,
se zplisobem ochrany nemovitosti rozsahlé chranéné Gzemi

vySe uvedend nemovitost je zapsana v katastru nemovitosti na LV ¢. 77 pro k.U. Horni Plana, u
Katastralniho Giadu pro Jiho&esky kraj, Katastralni pracovisté Cesky Krumlov.

2. Pronajimatel smlouvou pfenechdvd za Uplatu najemci nemovitost uvedenou v bodu 1. tohoto
¢lanku, aby ji docasné (po sjednanou dobu) uZival. Pronajatd ¢ast nemovitosti pfedstavuje plochu o
vymére ajevyznacenav priloZzené kopii katastralni mapy, ktera je pfilohou €. 1 této smlouvy.
(,,Predmét ndjmu”)




Clanek 2
Ucel najmu

1. Ucelem najmu je uzivani PFedmétu najmu k umisténi, provozovéni a udrzbé telekomunikaéniho
zafizeni — zakladové stanice verejné komunikacni sité (dale je ,,ZS“), tj. technologicky objekt, stozar
pro umisténi antén, oploceni, elektropfipojka, tedy zafizeni umoziujictho umisténi a provozovani
technologie pro zajisténi siti a elektronickych komunikaci ve smyslu zakona ¢. 127/2005 Sb., o
elektronickych komunikacich, v platném znéni.

2. Pfedmétem podnikani najemce je zajistovani siti elektronickych komunikaci podle zakona ¢.
127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, v platném znéni.

Clanek 3
Doba najmu

1. Najem je sjednan na dobu urcitou. Najem vznikd dnem 01.11.2017 a kon¢i 31.10.2022.
2. Najemni vztah skonci uplynutim sjednané doby najmu, dohodou smluvnich stran nebo vypovédi.

3. Kazda ze smluvnich stran muzZe pisemné vypovédét tuto smlouvu s vypovédni Ih(tou tfi mésica.
Vypovédni lhlta pocind béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.
V pochybnosti o datu doruceni se ma za to, Ze byla dorucena treti den po odeslani. V pfipadé, ze
najemce porusi povinnosti ujednané touto smlouvou zvlast zavaznym zplisobem, ma pronajimatel
pravo v souladu s OZ vypovédét najem vypovédni IhGtou 1 mésic.

4. Najemce je opravnén smlouvu vypovédét pouze z dlivodl uvedenych v § 2308 obcanského zakoniku
a v pripadech uvedenych v této smlouvé, tj. v pfipadé:

a) rekonfigurace sité,
b) Ze se zménil vlastnik nemovitosti nebo jeji ¢asti, v niZ je umistén pfedmét ndjmu.

5. Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét pouze z dlivodd uvedenych v § 2309 obcanského
zakoniku a v pfipadech poruseni této smlouvy zvlast zavaznym zplsobem. Porusenim smlouvy
zvlast zavaznym zplsobem se rozumi situace, kdy:

- najemce je v prodleni s Uhradou ndjemného jeden mésic a nezjednal ndpravu ani v dodatecné
Ih(té po obdrZeni pisemné vyzvy pronajimatele k Ghradé dluzné c¢astky;

- najemce bez pisemného souhlasu pronajimatele zfidil uzivaci pravo tfetim osobdm (podndajem)
k Predmétu najmu nebo jeji ¢asti.

6. Pronajimatel mUZe na zdkladé pisemné Zzadosti ndjemce dobu najmu pisemnym dodatkem
prodlouzit. Najemce pisemnou Zadost o prodlouzeni doby najmu pronajimateli doruci nejpozdéji 60
dn( pred skoncenim doby najmu. Pokud si o prodlouZzeni doby najmu najemce v této Ihité pisemné
nezazada, tak doba najmu kondi dle bodu 1. tohoto ¢lanku.

Clanek 4
Predani a prevzeti nemovitosti

1. Najemce je povinen odevzdat ¢ast Pfedmétu najmu bez vnesenych véci a v den, kdy najem konci a
neni opravnén jej dale vyuZivat.

2. V pfipadé ukonceni smlouvy je Ndjemce povinen Pfedmét najmu predat:
- vestavu v jakém jej prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uzivani;



beze zmén, které provedl s pisemnym souhlasem pronajimatele, pokud se ndjemce
s pronajimatelem dohodli tak, Ze ndjemce ke dni ukonceni ndjmu uvede ¢ast nemovitosti do
plvodniho stavu;

beze zmén, které proved| bez pisemného souhlasu pronajimatele.

3. V pfipadé, Ze najemce neodevzda ¢ast nemovitosti dle bodu 2. a bodu 3., je ndjemce povinen
pronajimateli platit ndhradu ve vysSi ujednaného najemného do dne fadného odevzdani
nemovitosti.

Clanek 5
Najemné - Obchodni tajemstvi

Clanek 6
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Prava a povinnosti spojené s najmem nemovitosti jsou obecné upraveny v platnych pravnich
predpisech, zejména v OZ. Pokud v obdobi po uzavieni ndjemni smlouvy dojde ke zméné pravnich
predpisq, fidi se smluvni strany vZdy jejich platnym znénim.

2. Povinnosti pronajimatele:

Odevzdat najemci nemovitost tvofici predmét této smlouvy ve stavu v jakém se ke dne
uzavreni této ndjemni smlouvy nachazi.

Pronajimatel se zdrZi zdsah(l do fadného uZivani véci ndjemcem stim, Ze je opravnén po
predchozim ozndmeni najemci provadét kontroly stavu predmétu najmu.

Najemcem instalované zafizeni na predmétu najmu véetné souvisejiciho vybaveni z(istava po
celou dobu najmu ve vyluéném vlastnictvi najemce.

Pronajimatel ma pravo vstupu do pfedmétu najmu v mimoradnych pripadech (havérie zafizeni
ZS, hrozici nebezpedi poZaru, podezfeni z vniknuti neopravnéné osoby) a kazdy takovyto vstup
neprodlené oznami najemci. Pronajimatel je povinen v pfipadé vstupu dle predchozi véty fidit
se pisemnymi pokyny ndjemce, které byly pronajimateli pfeddny najemcem ke dni uzavieni
této smlouvy.



Pronajimatel nema pravo na uhradu pohledavky vici ndjemci zadrZzet movité véci, které ma
najemce na nebo v Pfedmétu najmu.

V pfipadé prevodu vlastnického prava k pozemku parc. ¢. 1263/3 nebo jeho dcasti je
Pronajimatel povinen nejpozdéji ke dni pfevodu vlastnického prava k pozemku nebo jeho ¢3sti
prokazatelné seznamit nového vlastnika s obsahem této smlouvy. Pronajimatel je povinen
oznamit Najemci, Zze uzaviel smlouvu o pfevodu vlastnického prava k pozemku parc. ¢. 1263/3
nebo jeho ¢asti a Ze dle predchozi véty sezndmil nového vlastnika s touto smlouvou.

3. Pronajimatel souhlasi s tim, Ze v pripadé prevodu vlastnického prava k zafizeni ZS je Najemce
opravnén postoupit sva prava a povinnosti dle této smlouvy na nového vlastnika Zatizeni ZS. Prava
a povinnosti najemce:

uzivat ¢ast pronajaté nemovitosti s péci radného hospodare k ujednanému ucelu tak, aby
nedochdzelo ke Skodam a k jeho znehodnoceni nad rdmec bézného opotrebeni;

Vsechny pripadné budouci stavebni Upravy Pfedmétu najmu znamenajici jeho rozsifeni musi
byt predlozeny Pronajimateli ke schvaleni. Pronajimatel se zavazuje pisemné se vyjadrit
k takovému navrhu ve |hité sedmi kalendarnich dnt ode dne jeho predloZzeni. Naklady na tyto
pfipadné budouci stavebni Upravy znamenajici rozsiteni Pfedmétu najmu uhradi Najemce,
pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.;

s v

ma zakazano ukladat na pronajaté ¢asti nemovitosti a v jejim okoli odpad;

m3a zakazano bez pisemného souhlasu pronajimatele zfizovat uzivaci pravo tfetim osobdam
(podnajem) k ¢asti pronajaté nemovitosti; ustanoveni nasledujiciho odstavce tim neni dotéeno

s ohledem na skutecnost, Ze mobilni vefejnd komunikaéni sit ndjemce pracuje v tzv. sdileném
rezimu, je k funkénosti zafizeni ZS a tedy k naplnéni Ucelu této smlouvy nutné, aby na/v zafizeni
ZS byly umistény soucastky ve vlastnictvi jinych podnikatelll poskytujicich vefejné dostupné
sluzby elektronickych komunikaci ve smyslu zakona o elektronickych komunikacich, pficemz
pro Ucely této smlouvy jsou tyto povazovany za soucast zafizeni ZS a ndjemce je k jejich
umisténi a provozovani opravnén a nese za jejich umisténi a provoz plnou odpovédnost.
veskeré skody, zplUsobené prokazatelné cinnosti najemce v souvislosti s uZivanim ¢asti
pronajaté nemovitosti, se ndjemce zavazuje uhradit a veskeré takto vzniklé zmény predmétu
najmu uvést do puvodniho stavu, pokud je to moiné nebo ucelné, v opacéném pripadé
poskytnout pronajimateli pfimérenou financni nahradu;

najemce je povinen ve své cinnosti dodriovat veskeré prdvni predpisy vztahujici se
k pronajatym nemovitostem a to zejména dodrZovat zdravotné hygienické, ekologické,
protipozarni a bezpecnostni predpisy a uhradit v pIné vysi naklady vzniklé v dasledku jim
zpUsobenych poruseni a skod, rovnéz uhradit pronajimatelem zaplacené pokuty, které mu byly
uloZeny za tato zplUsobena poruseni ¢i Skody ndjemcem i ndklady za nutnou sanaci;

umoznit vstup pronajimatelem povérenych osob k provedeni kontroly stavu a dodrZovani
ucelu najmu;
je povinen pecovat o to, aby na pfedmétu ndjmu nevznikla skoda;

najemce je opravnén prizplsobovat umisténé zafizeni ZS véetné antén, mikrovinného
pfipojeni a souvisejicich zafizeni aktudlnimu vyvoji telekomunikacnich technologii,
premistovat jej v rozsahu pfedmétu najmu a ménit jej zcela nebo ¢aste¢né, pokud se tim rozsah
Pfedmétu najmu nerozsifuje.



Clanek 7
Ostatni ujednani

. Pronajimatel neodpovida najemci za jakékoliv Skody, zejména za Skody zplsobené na vnesenych
vécech ndjemce, pokud je nezpUsobil, a neni povinen uzavirat v tomto smyslu Zadné pojistné
smlouvy. Najemce ma moznost, aby proti témto Skodam predmét najmu nechal na své naklady
pojistit.

. Pronajatou nemovitost divize Pronajimatele nevyuziva ke své hospodarské ¢innosti. Reditel divize
Pronajimatele v souladu se Smérnici S 2/2006 bod 4.2.1 prohlasuje pronajatou nemovitost po dobu
najmu dle ¢lanku 3 této smlouvy za do¢asné nepotiebnou.

. Pronajimatel souhlasi s pfijezdem a pristupem ndjemce kZS pro zajisténi jejiho provozu pres
pozemek p.¢. 1263/4 v k.U. Horni Planad vedeny v katastru nemovitosti jako ostatni komunikace
pronajimatele.

. Pronajimatel souhlasi, Ze Upravy Predmétu najmu provedené Najemcem, které budou mit
charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zdkona 586/1992 Sb., o danich z pfijm, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,,ZDP“), bude po dobu trvani ndjemni smlouvy odepisovat Najemce.
Pronajimatel souhlasi, Ze technické zhodnoceni provedené Najemcem dariové neodepisuje dle
prislusnych ustanoveni zakona ¢. 586/1992 Sv., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjsich predpisu.
Zaroven pronajimatel bere na védomi a souhlasi s tim, Ze Ndjemce pro potireby danovych odpist
zatfidi uvedené technické zhodnoceni do prislusné odpisové skupiny tak, jak by bylo toto technické
zhodnoceni zatfidéno v pripadé, kdyby bylo odepisovano Pronajimatelem.

Clanek 8
Zavérecna ustanoveni

. Smluvni strany prohlasuji, Ze predmét najmu se nachazi ve stavu, ktery umoziuje uzivani dle Gcéelu
uvedeného v této smlouvé. Ndjemce je stimto stavem podrobné sezndmen, a proto predmét
najmu v tomto stavu k uzivani prejima.

. Pronajimatel se zavazuje, Ze Udaje poskytnuté najemcem budou vyuzZity pouze v souladu se
zdkonem ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udajd, v platném znéni.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze platnost smlouvy nastdva dnem podpisu obéma smluvnimi stranami,
ucinnost smlouvy nastava dne 1.11.2017, avsak s vyjimkou ujednani tohoto odstavce, ktery nabyva
uéinnosti dnem uzavieni této smlouvy. Pronajimatel, jako subjekt povinny dle zdkona ¢. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach Gc¢innosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni (,,Zakon o registru smluv”) se zavazuje nejpozdéji
do 24 dnl po uzavfeni této smlouvy uverejnit jeji obsah a tzv. metadata a splnit dalsi povinnosti
v souladu se Zdkonem o registru smluv. Pronajimatel se zavazuje dorucit najemci potvrzeni o
uverejnéni této smlouvy dle Zadkona o registru smluv vydané spravcem registru smluv nejpozdéji do
5 dnl po jeho obdrZeni.

. Nebude-li tato smlouva uvefejnéna v souladu se Zdkonem o registru smluv do tfi mésicl po jejim
uzavreni, zavazuje se pronajimatel uzavfit s najemcem novou smlouvu, ktera svym obsahem bude
hospodarsky odpovidat znéni této smlouvy (pficemz urceni lh(t, dob a termin( bude odpovidat
tomuto principu a ¢asovému posunu), a to do sedmi dnl od doruceni vyzvy ndjemce druhé smluvni
strané.

. Ndjemce prohlasuje, Ze informace obsazené v ujednani ¢l. 5 této smlouvy predstavuji jeji obchodni
tajemstvi. Pronajimatel se v této souvislosti zavazuje, Ze pred uverejnénim této smlouvy dle Zakona
o registru smluv provede Upravu textového obsahu této smlouvy uréeného k uverejnéni tak, ze



ujednani této smlouvy uvedend v predchozi vété nahradi slovy ,[OBCHODNI TAJEMSTVI]*
povinnost pronajimatele ochrafiovat obchodni tajemstvi ndjemce dle jinych ujedndni smluvnich
stran, byt neobsazenych v této smlouvé, a dle obecné zavaznych pravnich predpisd, neni dotéena.
Porusi-li pronajimatel povinnost chranit obchodni tajemstvi ndjemce, zavazuje se vedle povinnosti
uhradit smluvni pokutu a ndhradu $kody najemci, Ze takové poruseni odstrani, tj. provede Upravu
textového obsahu této smlouvy ve vztahu kobchodnimu tajemstvi ndjemce, provede
znepfistupnéni textového obsahu této smlouvy obsahujiciho obchodni tajemstvi ndjemce v registru
smluv dle Zakona o registru smluv, a opétovné uverejni upraveny textovy obsah této smlouvy
v souladu se Zakonem o registru smluv, vse v dobé do tfi dnll po uverejnéni textového obsahu této
smlouvy.

Pfiloha ¢. 1 této smlouvy, nepodléhd povinnosti zvefejnéni dle Zakona o registru smluv a
pronajimatel se zavazuje Pfilohu €. 1 nezverejnit.

6. Porusi-li pronajimatel nékterou povinnost ujednanou v odstavci 3, 4 ¢i 5 tohoto ¢lanku, je ndjemce
opravnén uplatnit vici pronajimateli pravo na zaplaceni jednorazové smluvni pokuty ve vysi
76.000,- K¢ a dale pravo na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 2.500,- K¢ za kazdy zapocaty den
prodleni; timto neni dotéeno pravo ndjemce na nahradu skody v pIné vysi.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem. Smlouva byla sepsdna na zédkladé pravdivych
udajl a jejich svobodné vile a nebyla ujedndna v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych
podminek.

8. Pfipadné zmény Ci dodatky této smlouvy musi byt uzavieny pouze pisemnou formou a po jejich
podpisu obéma smluvnimi stranami se stavaji nedilnou soucdsti této smlouvy.

9. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ jeden obdrzi ndjemce a jeden
pronajimatel.

Priloha:

1 — katastralni mapa s vyznacenim pronajaté ¢asti nemovitosti

V Horni Plané dne 20.10.2017 V Praze dne 11.10.2017
Za Pronajimatele Za Najemce
Vojenské lesy a statky CR, s.p. Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s.
Ing. Petr Kral Ing. Pavel Prokes, na zakladé povéreni

feditel divize Senior specialista pro nemovitosti





