OvE SPravy
(2 Pezhe

Nize uvedené smluvni strany:

Nazev:
IC:
DIC:
Sidlo:

Meéstska ¢ast Praha 1

00063410

CZ00063410

Utad méstské &asti Praha 1, Voditkova 681/18, Praha 1, PSC 115 68

Datova schranka: b4deb2my

Zastoupena: Ing. Oldfichem Lomeckym, starostou
id. 1/4 spoluvlastnického podilu na domé
Jméno a pfijmeni:  Magdaléna Denkova

Datum narozeni: 24.06.1992

Bytem; Lohniského 90075, Praha 5, PSC 152 00
id. 1/2 spoluvlastnického podilu na domé

Jméno a ptijmeni:  Miloslava Svobodova

Datum narozeni: 24.04.1941 )

Bytem: Prachaticka 212, Praha 9, PSC 199 00

id. 1/4 spoluvlastnického podilu na domé

(dale jen ,,Pronajimatel” na stran€ jedné)

a
Nazev: APETIT CENTRUM s.r.0.

IC: 27617823

Datova schranka: exwmsih

Sidlo: Vratislavova 28, Praha 2, PSC 120 00
Zastoupena: Ing. Janou VlInasovou, jednatelem

(dale jen ,,Ndjemce na stran€ druhé)

se v souladu se zakonem €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozd&jsich piedpist, a na zaklade

vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

”

’ SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2017/1143

I. POSTAVENIi A PROHLASENi SMLUVNiCH STRAN

Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:

()

(ii)

(iii)

Méstska Cast Praha | na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim
meste Praze, ve znéni pozdéjSich piedpisl, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem
a nese odpovédnost z téchto vztahi vyplyvajici,

Meéstské Casti Praha 1 byl vyhlaskou &. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se
vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdgjsich predpist, svéfen do spravy podil
id. 1/4 domu &. p. 1634, k. . Nové Mésto, Revoluéni 12, Praha 1 (dale jen ,, Diim '), pani
Magdaléna Denkova je spoluvlastnikem id. 1/2 Domu a pani Miloslava Svobodové je
spoluvlastnikem id. 1/4 Domu.

v Domé se v 1. nadzemnim a 1. podzemnim podlaZi nachazi prostor slouZici podnikani o
vymefe cca 135 m2, ktery je na zakladé kolaudainiho rozhodnuti odboru vystavby
Obvodniho Gfadu méstské ¢asti Praha 1 &. j.: Vyst. 4454/02-Do-2/1634 ze dne 12.12.2002
uréen k uZivani jako stravovaci zafizeni a pfedmétem n4jmu je dale ¢ast dvora o vyméte
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cca 37 m2 (dale spole¢né jen ,Nebytovy prostor). Nebytovy prostor je vyznaden v
pidorysném planu Domu, ktery je pFilohou &. 1 této smlouvy.

(iv) Méstska ast Praha 1 je opravnéna pienechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uZivani
Néjemci na zdkladé usneseni Rady méstské &asti Praha 1 & URI7 0977 ze dne
04.09.2017;

(v) je opravnén uzavfit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani zadny zavazek

vici jiné osobé €i pravo nebo narok statu, finanéniho Gfadu nebo jiné instituce.

Ngjemce timto prohlasuje, Ze je zpusobily uzavfit tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v pfedmétu ngjmu Cinnost dle tcelu sjednaného v této smlouvé. Predmétem jeho podnikani v této
provozovné bude: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona,
hostinska ¢innost a prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin, opravnéni k vykonu této
podnikatelské ¢innosti Ndjemce dolozil Pronajimateli pfed uzavienim této smlouvy.

PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemci do uzivani Nebytovy prostor za iéelem provozovani
obéerstveni (bez vyrobny), prodejna lahidkafskych, cukrarenskych a mraZenych vyrobki,
baleného zboZi (potravin, alkoholickych a nealkoholickych napojii), cigaret, tisku, asopisti,
jizdenek, telefonnich karet a darkova sluZba a poskytovat nebo zajistovat Najemci pln&ni
spojend s najmem v rozsahu a zpilsobem uvedenym v ptiloze & 2 této smlouvy (dile jen
»SIUZby™).

Najemce nema prdvo provozovat v Nebytovém prostoru jinou &innost nebo ménit zpisob &i
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z (i&elu najmu.

Négjemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uZivani Nebytového prostoru najemné a Ghradu za
poskytované sluzby, a to ve vysi a zpiisobem stanovenym v ¢lanku I11. této smlouvy.

Najemce se s Nebytovym prostorem seznamil jesté pied podpisem této smlouvy a prohlasuje, Ze
sjednané podminky v této smlouvé i Nebytovy prostor sam odpovidaji jeho podnikatelskému
zaméru, a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a lezi ke dni podpisu této smlouvy.

PLATEBNi PODMINKY

Ndjemné
Najemné za uZivani Nebytového prostoru &ini 900.000 K& (slovy: devét set tisic korun ceskych)

bez DPH za kazdy kalendéaini rok (déle jen ,ndjemné*). Ndjemné bude hrazeno v mési¢nich
platbach ve vysi 75.000 K¢&.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je oprivnén kaZdoroéné zvySovat najemné o
prokdzanou miru inflace vyjadienou piirtistkem primérného ro&niho indexu cen trznich sluzeb -
kod 682 ,,Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti dle klasifikace produkce Ceského
statistického ufadu (CZ-CPA) za piedchézejici rok. Nebude-li tento index vyhlaSen, miize
Pronajimatel pouZit jiny obdobny index Ceského statistického aiadu, ktery bude vyjadfovat
zménu cenove hladiny v oblasti najmi vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen dorugit Najemci pisemné oznameni o zvy3eni najemného spolu
s novym vymérem ndjemného a vysi mési¢nich plateb vzdy nejpozdgji do 30. &ervna piislu§ného
kalendainiho roku, v opa¢ném prlpade se ma za to, Ze Pronajlmatel svého prava na zvySeni
najemného nevyuzil. Pronajimatel je opravnén takto zvysit najemné poprvé v kalendainim roce
nasledujicim po kalendafnim roce, ve kterém nabyla G&innosti tato smlouva. Ndjemné se zvySuje
vzdy k 1. lednu roku, v némz se najemné zvysuje.

Néjemce je povinen doplatit rozdil mezi vy3i najemného po jeho valorizaci a platbami
najemného, které vdaném kalendainim roce hradil predtim, ne? mu Pronajimatel oznamil
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skute¢nou vysi ndgjemného po zapogitani takové valorizace, a to do 30 dnt od doruéeni oznameni
dle ¢l 111, €ast A, odst. 3 této smlouvy.

Sluzby

Néjemce se zavazuje hradit zdlohu na ahradu ceny sluZeb, pfiSemz vyget t&chto sluzeb, zpiisob
vypoctu ceny za poskytovani sluzeb a vysi zaloh za n& stanovi priloha & 2 této smlouvy.
V odivodnénych pfipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim
doru¢enym Najemci upravit vysi zaloh, zejména v p¥ipadé, Ze dojde ke zvyseni cen sluZeb, jejich
kvality anebo ke zvy3ené spotiebé sluZeb ze strany Najemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou zadost Ndjemce dolozit cenu jednotlivych sluZeb, zpiisob
jejich rozactovani, zplisob stanoveni vy$e zaloh a provedeni vyaétovani.

Jednou ro¢né doruci Pronajimatel N4jemci pisemné vyu&tovani uhrazenych zaloh podle skute&né
spotieby piistuSnych sluzeb. Pfipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4 mésici od
doruCeni vyactovani; ptipadny preplatek bude do 4 mésict od dorudeni vyastovani zapoéten proti
piipadné pohledavce Pronajimatele za Ndjemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vricen na udet
Néjemce, z néhoz poukazuje platby ndjemného, pokud Ndjemce v&as pisemn& nestanovi jiny
zplsob vyrovnani.

Nedoplatek nebo preplatek za posledni rok trvani najmu Nebytového prostoru je prislusna
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strang na zakladé zavéredného vyGétovani
uhrazenych zaloh podle skute¢né spotieby sluzeb, které bude Najemci Pronajimatelem doruéeno
podle zisad tohoto &lanku na adresu, kterou Néijemce uvede v piedavacim protokole
zachycujicim vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

Splatnost a zpasob plnéni

Néijemné a zalohy na sluzby hradi Najemce ode dne u¢innosti této smlouvy.

Najemné a zalohy na sluzby se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne
kalendainiho mésice, ktery piedchazi kalendainimu mésici, za ktery se najemné a néklady na
sluzby plati. Za den zaplaceni se povaZuje den, kdy budou odpovidajici penéZni prostiedky
pfipsany na bankovni tdet &islo 1938029319/0800, VS 45311919.

V ptipadé prodleni Néjemce s jakymkoli penéZzitym plnénim, ke kterému je Najemce zavazan na
zékladg této smlouvy, Jje Néjemce vedle Ghrady dluzné &astky povinen zaplatit Pronajimateli
aroky z prodleni v souladu s nafizenim vlady €. 351/2013 Sb. Pokud vyse uroku z prodleni neni
urCena obecné zavaznym piedpisem, dohodly si smluvni strany urok odpovidajici roén& vysi repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendafniho pololeti, v némz doslo k
prodleni, zvy$ené o osm procentnich bod.

Néjemce a Pronajimatel se dohodli, Ze pen&zni prostfedky zaslané N4jemcem na bankovni Gdet
uvedeny v odst. 2 této Casti smlouvy budou prednostné pouZity na umoteni téch pohledavek,
které maji nejstar$i datum splatnosti, a to pfi zachovéni zasady, Ze wGhrada jistiny ma vidy
pfednost pied Ghradou Grokd z prodleni.

ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

Jakékoliv zmeény Nebytového prostoru je Najemce opravnén provadét jen na zakladé predchozi
pisemné dohody s Pronajimatelem, v niZz bude zamyslena stavebni zména podrobné vymezena
a zaroveil v ni bude uveden i zpiisob vyporadani pfipadného zhodnoceni Nebytového prostoru.

Provede-li Najemce zmény Nebytového prostoru bez predchozi pisemné dohody
s Pronajimatelem, je Najemce povinen na vyzvu Pronajimatele, nejpozdéji viak do skondeni
najmu, uvést Nebytovy prostor na své niklady do piivodniho stavu. Tim neni doten narok
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Pronajimatele na Ghradu vzniklé Skody nebo narok Pronajimatele dat Najemci vypovéd® z titulu
uZivani Nebytového prostoru v rozporu se smlouvou.

V pfipadé€ souhlasu se zménami Nebytového prostoru miZe Najemce pozadovat thradu naklada
jen v piipadé, Ze se k tomu Pronajimatel zavézal v pisemné dohodé.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNiCH STRAN

Odevzdani Nebytového prostoru do uzivani

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce pfevezme Nebytovy prostor od predchoziho najemce,
kterym byla obchodni korporace APETIT PRAHA v.o.s., IC 45311919, se sidlem Dlouh4 736/23,
Praha 1. Pfi pfedani Nebytového prostoru je Ndjemce povinen podepsat pisemny predavaci
protokol, pfipraveny pfedchozim najemcem. Soudasti piedavaciho protokolu bude popis stavu
Nebytového prostoru, stav piislu$nych méFidel energii a spotteby vody, seznam vybaveni a
zafizeni Nebytového prostoru, piipadng dal$i ddlezité skutednosti, a to ke dni pievzeti
Nebytového prostoru Najemcem. Najemce je povinen piedavaci protokol piedat do 5 (péti) dni od
pievzeti Nebytového prostoru Pronajimateli. Pokud Ndjemce Nebytovy prostor nepievezme, nebo
Jeho prevzeti nezajisti fadné zmocnénou osobou, méd se za to, Ze Nebytovy prostor byl ke dni
udinnosti této smlouvy Fadné predan.

Uzivani Nebytového prostoru

Najemce je povinen udrZovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery miniméaln& odpovida
stavu, v jakém tento Nebytovy prostor pievzal. V pFipadé potieb oprav Nebytového prostoru, jeho
pfislusenstvi nebo jeho vybaveni, je Najemce povinen svym nakladem provadét takové opravy,
které urCuje pkiloha ¢ 3 této smlouvy. V piipad€, e bude tieba oprav, které obstarava
Pronajimatel, musi jej Najemce o potiebé t&chto oprav neprodleng pisemné informovat a umoZnit
mu takové opravy provést. V opatném pfipadg, je N4jemce odpovédny za Skody zphisobené tim,
Ze takové oprava nemohla byt provedena.

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén prenechat Nebytovy
prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu &i jiného uZivani téeti osobé.

V obdobi poslednich 3 mésici trvani najemniho vztahu, p¥ip. b&zi-li vypovédni Ihita, je Najemce
povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym zajemciim o novy najemni vztah,
ato vzdy za (Casti Pronajimatele nebo jeho zéstupce. Pronajimatel a tito zdjemci viak témito
prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit &innost Najemce v Nebytovém prostoru, a musi
zachovavat pokyny Najemce tykajici se pFislusnych bezpe&nostnich a hygienickych predpist
vztahujicich se na ¢innost N4jemce v Nebytovém prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Njemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem
pfiméfené pojist€ni pokryvajici pripadnou Najemcovu odpovédnost za poskozeni &i zniceni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tietich osob, je Najemce povinen v téze Ihiité uzaviit pojisténi odpovédnosti za Skody
zplisobené svou provozni Einnosti, popf. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za Skody
na vnitinim zatizeni a soucastech Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Néjemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Négjemce odpovida za Skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, veetné Skod zpisobenych jeho zaméstnanci &i jednanim tietich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim &innosti Ndjemce nebo s jeho védomim.
Zavady a poSkozeni zplisobena na Nebytovém prostoru Najemcem, jeho zaméstnanci &i tretimi
osobami piftomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své naklady.

Néjemce je povinen nezne&istovat Diim a jeho okoli a neskladovat v Domg a jeho okoli, mimo
obvykld mista k tomu uréena (napk. kontejnery na odpad v Domé), zadné piredméty.
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11.

12.

[3.

VI

Néijemce nesmi svou Cinnosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uZivatele Domu,
ani rudit jejich no¢ni klid (dobou no&niho klidu se rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Najemce je povinen dodrzovat provozni dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin do 22:00
hodin a zirovefi mimo tuto provozni dobu neni Nijemce opravnén uzivat Nebytovy prostor
k pofadani soukromych akci, které by ustanoveni o provozni dob& obchazely.

Néajemce je povinen dodrzovat platné bezpe€nostni, hygienické, protipozarni piedpisy
a technické normy, které se vztahuji na uZzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
piim&fené vztahuje i na zaméstnance Najemce a tieti osoby, kterym Najemce umozni p¥istup do
Nebytového prostoru,

Néjemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemn& veskeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich udajii, zejména zménu adresy jeho sidla, a popt. osoby, ktera je opravnéna za Najemce
jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendatnich dnii poté, kdy tato zména nastane.

Néjemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némz se Nebytovy prostor nachézi,
pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas lze udélit pouze
Najemci, a to na dobu trvani najemniho vztahu zaloZeného touto najemni smlouvou. Najemce je
povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z obchodniho, resp.
Zivnostenského rejsttiku do 30 dnd ode dne skongeni nijmu Nebytového prostoru podle této
smlouvy. V pfipadé poruseni této povinnosti ze strany Najemce je Pronajimatel vedle pozadavku
na zjednani napravy opravnén uplatnit na Najemci rovnéz smluvni pokutu ve vysi 5.000 K&
(slovy: pét tisic korun Ceskych) za kazdy byt i zapodaty tyden prodleni se splndnim této
povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému byl proveden vymaz
adresy Domu jako sidla Najemce z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstiiku. Timto ujednanim
neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu p¥ipadn& vzniklé $kody ve vysi ptesahujici smluvni
pokutu.

Néjemce je povinen pii provozovani své &innosti v Nebytovém prostoru dodrfovat mimo jiné
veskeré povinnosti stanovené piivodciim odpadi platnou pravni GOpravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostfedi a nakladani s odpady.

Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé skongeni ndjmu ze strany Pronajimatele, neméa Najemce
pravo na néhradu za prevzeti zakaznické zédkladny podie ustanoveni § 2315 zakona &. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik.

Kontrola a sankce v

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po pfedchozim oznémeni
Néjemci a za jeho pFitomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoZnit.

Neni-li ve smlouv€ uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Néjemci za kazdé
Jednotlivé porugeni nékteré z povinnosti uvedenych v tomto &lanku smluvni pokutu ve vysi
5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych).

DOBA TRVANi A MOZNOST! UKONCENi SMLOUVY

Doba najmu

Najem Nebytového prostoru se sjednava na dobu neur<itou.
Tato smlouva miZze byt ukon&ena pouze:

(i) nazikladé pisemné dohody obou smluvnich stran;

(if) vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(i) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z davodi uvedenych vyhradné
v této smlouvé,
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B. Vypovéd
1. Smluvni strany mohou tuto smlouvu vypovédét kdykoliv bez udéani dtivodu.

2. Vpiipad¢ vypovédi nékteré smluvni strany skon&i najem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni lhity, pti¢emz vypovédni lhita &ini pro ob& smluyni strany 3 m¢ésice
a zaCina bézet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, ve
kterém byla pisemna vypovéd’ dorudena druhé smluvni strané.

3. Vpiipad¢, ze Ndjemce uziva Nebytovy prostor v rozporu se sjednanym td¢elem ndjmu, ma
Pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni doby. Pronajimatel pfed dorudenim vypovédi
vyzve Najemce, aby v pfiméiené dob& odstranil své zavadné Jednéani, popf. odstranil protipravni
stav.

C. Odstoupeni
1. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pfipade, ze

(i) Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s ¢lankem IV. této
smlouvy.

(ii) Najemce odvola zmocnéni dle &l. VI. &4st D odst. 2 této smlouvy.

2. Utinky odstoupeni dle této &asti smlouvy nastdvaji dnem dorueni pisemného a odlivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Najemci.

D. Vyklizeni a pfedani Nebytového prostoru

I.- Ke dni skongeni nijmu Nebytového prostoru je Néjemce povinen ptedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v Fadném stavu pouze s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O predani
Nebytového prostoru bude sepsan predavaci protokol.

2. Pokud Najemce po skon&eni najemnfho vztahu ¥adng nepfeda vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnii od skongeni najmu, je Pronajimatel opravnén udinit po pisemném
upozornéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Nédjemce. V takovém piipadé tedy Pronajimatel nejprve Najemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pfiemZ tento néahradni termin bude
stanoven nejméné 5 dnl po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k postovni pfepravé za
ucelem jejiho doruceni Né4jemci). Pokud Najemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi afadn& Pronajimateli nepiedd, je Pronajimatel N4jemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu miniméaln& 30 dnd v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Najemce. S timto vySe uvedenym postupem Najemce
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coZ stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypovéd' tohoto zmocnéni je diivodem pro okamzité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemci oznamit, kde byly jeho véci
uskladn&ny a ur€it vhodnou Ihitu pro jejich vyzvednuti.

3.V pfipadg, Ze si Ndjemce uskladn&né véci nevyzvedne v uréené Ihiit¢, je Pronajimatel bez dal$iho
opravnén tyto véci vhodnym zplsobem prodat.

4.V pfipadé prodleni Najemce s vyklizenim a fadnym ptedanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Ndjemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych)
za kazdy byt i zapolaty den prodleni s vyklizenim a pfeddnim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotden narok Pronajimatele na nahradu ptipadné vzniklé
Skody nebo vydani ndhrady bezdiivodného obohaceni.

VII. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

I Smluvni strany se dohodly, %¢ pro dorucovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich s
najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou dorudovat
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pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona &. 300/2008 Sb., nema-li smluvni
strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zéhlavi této smlouvy, pokud si pisemné
prokazatelnym zplisobem neoznami zménu adresy sidla. Najemci se kromé toho miZe dorugovat
i do jeho provozovny, umisténé v piedmétu ndjmu, k rukam odpovédného zastupce (§ 11 zakona
¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikéni, ve znéni pozd&jsich predpisti). Nevyzvedne-li si
Néjemce zésilku, nebo nepodafi-li se mu zésilku dorugit na adresu tak, jak je shora uvedeno,
povazuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla Najemci dorugena.

2. Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, Ze n&kterd povinnost nebo uplatnéni prava vyZzaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrZena i v piipadg, Ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji doruéeni prokazat.

3. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené Méstskou ¢asti Praha 1, ktera mize byt vefejn& pFistupna, a ktera obsahuje adaje o
smluvnich stranach, ptedmétu smlouvy, &iselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohladuji, Ze skutednosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zdkona & 89/2012 Sb., obdansky zakonik, ve zn&ni
pozdéjsich pfedpist, a ud8luji svoleni k jejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv vedené
méstskou ¢asti Praha | bez stanoveni jakychkoliv dal$ich podminek.

4. 'V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, netdinné anebo -
nevymahatelné, ziistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna, (¢inna a vymahatelna. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, netinné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, G&innym a vymahatelnym, které svym obsahem
asmyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu piivodniho neplatného, neuginného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzav¥eni této smlouvy.

5. Soucasti této smlouvy jsou tyto pkilohy:

PFiloha ¢. 1: Pidorysny plan predmétu ndjmu
Priloha ¢&. 2: Plnéni spojend s ndjmem a zpiisob jejich tihrady
Priloha é. 3: Udrzba a opravy Nebytového prostoru

Priloha ¢. 4: Potvrzeni o uvefejnéni v registru smluv — volnd p¥iloha
6. Smluvni strany se dohodly, Ze zvefejnéni této smlouvy v souladu se zdkonem ¢&. 340/2015 Sb.,
o registru smluv, v platném znéni, provede méstska ¢ast Praha 1.

7. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smlouvy obéma smluvnimi stranami a G&innosti dnem
uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.

8. Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichz jeden
stejnopis obdrzi Najemce a tfi Pronajimatel.

9. Smluvni strany po preéteni smlouvy prohlasuji, ze byla sepsana na zaklad$ jejich svobodné viile,
ur¢ité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni za ndpadn& nevyhodnych podminek, a ze proti ni
nemaji namitek, coZ stvrzuji niZze svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osvédcujici dolozka

Timto se osvédEuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze,
v platném znéni, Ze zdmér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v cl L. odst. 1 bod iii této
smlouvy byl zvefejnén na tiedni desce Uradu méstské &4sti Praha 1 od 26.07.2017 do 09.08.2017.
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Rovnéz se osvédCuje, Ze ndvrh na uzavieni této ndjemni smlouvy byl projednan a schvalen Radou
méstské Casti Praha 1 dne 04.09.2017, usnesenim &. UR17_0977.

V Praze dne: 03 -10- 2017

Méstska ¢ast Praha | APETIT
Ing. Oldfich Lomecky, starosta Ing. Jan
Pronajimatel

nasova, jednatel
ajemce

Magdaléna Denkova
Pronajimatel

Miloslava Svobodova
Pronajimatel
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Pfiloha €. 2 Smlouvy o ndjmu nebytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s ndjmem nebytového prostoru

1.

Vycet pInéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (sluzby)
Pronajimatel v souladu s ¢asti B ¢l. Il ndjemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za Ghradu pInéni
poskytovanych spolu s ndgjmem:

Druh plnéni Mésicni zaloha sjednana pFi podpisu smlouvy

Vodné a stoCné

Vytdpéni

Doddvka teplé uZitkové vody

Uklid spoleénych prostor domu 200 K¢

Odvoz tuhého domovniho odpadu

Provoz Vytahu

Doddvka elektrické energie ve spoleénych 200 K¢
prostorach domu
Kontrola a ¢iSténi komind 200 K¢

Spolednd TV a rozhlasovd anténa

Reiie

Celkem zaloha za sluzby: 600 K¢
II. Pravidla pro rozictovani sluzeb
1. Pronajimatel pro rozactovéni pouZije cenu sluiby sjednanou s dodavatelem sluZby,

maximainé v3ak cenu obvyklou v misté a ¢ase plnéni zjiténou podle jiného prévniho
predpisu.

Ceny sluZeb se rozGctuji na jednotlivé najemce podle obecné zavazného predpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spolecenstvim vlastnikG jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny
sluZeb, pro které neni zplsob rozuétovani takto stanoven, se rozGétuji na zakladé dohody
mezi pronajimatelem a dvoutfetinovou vétSinou ndjemct v domé&. Nedojde-li k dohod§,
rozuctuji se ceny sluzeb podle podlahovych ploch bytd.

Vyse zélohy na uhrad,u cen sluzeb poskytovanych s uZivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s néjemcerﬁ. Nedohodnou--li se, utuje pronajimatel ndjemci mési¢ni zélohy za
jednotlivé druhy sluZeb jako mési¢ni podil z pfedpoklddané ro&ni ceny uplynulého roku, nebo
podle posledniho zictovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z predpokladanych cen béiného
roku, jestlize nékteré sluzby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytovany.
Pronajimatel je oprdvnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vy$i zaloh, zejména
v pfipadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluZeb, jejich kvality anebo ke zvy3ené ¢&i snifené spotfebé
ze strany Najemce.

MésicCni zalohu ve vy3i zménéné podle odstavce 4 miZe pronajimatel pozadovat nejdfive od
prvniho dne mésice nésledujictho po pisemném ozndmeni nové vyse zalohy najemci. Zména
vy$e mésicni zélohy musi byt v ozndmeni fadné oddvodnéna, jinak ke zvyéeni nedojde.

Na zakladé pisemné Zddosti nidjemce je pronajimatel povinen dolofit cenu jednotlivych
sluzeb, zpdsob jejich rozdctovani, zplisob stanoveni vy3e zaloh a provedeni vyuétovani podle
této polozky.




Ptiloha ¢. 3 Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor
PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV
*  Najemce nese veSkeré naklady spojené s béZnou udrzbou predmétu najmu.

* Béinou udrzbou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru,
véetn¢ oprav omitek, tapetovani, ¢i§téni podlah a obkladd stén, Gdrzba a &ist&ni zaFizovacich
predmétd, CiSténi zanesenych odpadi aZ ke stoupadce a obnova vnitinich natéra.

e Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povaZuji:

- opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list;

- opravy jednotlivych ¢asti oken, dvefi a jejich soudasti, vymény zamkd, kovani, klik, rolet a
Zaluzii;

- vymény vypinacl, zasuvek, jisti¢d, zvonkd, osvétlovacich téles a domacich telefoni véetnd
elektrickych zamk;

- vymény uzaviracich kohouti u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzivéru pro Nebytovy
prostor;

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonii a lapa¢i tuki;

- opravy méfic¢i tepla a teplé vody.
Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavadi
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, diezi, splachovagi, kuchyiiskych
sporakii, vaficd, kuchyfiskych linek, vestavénych skiini apod. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povazuji opravy uzaviracich a reguladnich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovnéz vymeény drobnych soucasti vySe uvedenych stavebnich dilf, zafizovacich predméti a
technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

e Opravy a udrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasahla rugivé tvarem,
barvou &i jinymi prvky do vngjsiho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady
domd.




