SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH
PROSTOR

Cislo smlouvy pronajimatele: 179/00873195/2017
Agendovécislo Stedateského kraje: S-0238/SKSP0O/2017

mezi

Stredotesky kraj

se sidlem: Zborovskéa 11, Praha 5 — Smicho¢, P 21
IC: 70891095

DIC: CZ70891095

zastoupeny: Jaroslavou Pokornou Jermanovou, hdjooan
jakozto pronajimatel

a

Labyrint — st¥edisko volnéhoéasu, vzdilavani a sluzeb Kladno, Arbesova 118 frispivkova organizace
se sidlem: Kladno, Arbesova 1187 (P%72 01,

IC: 00873195

DIC: CZ00873195

C.G.: 11938141/0100

zastoupenyeditelkou Mgr. Blankou Bendlovou

jako spravce nemovitosti ve vlastnictvi pronajimate

a
Détskéd ordinace Kroéehlavy, s.r.o.

Se sidlem: H¢na 1081/16, 252 19 Rudna

1C:035 72 102

Zapsana v obchodnim rejétu vedeném Mstskym soudem v Praze, oddilu C, vlozce 234097

Zastoupena: MUDr. Jarmilou Seifertovou, jednatelkou

jakozto najemce

uzaviraji podle § 2201 a nasledujicich zakar29/2012 Sb., atansky zakonik nadjemni smlouvu
nasledov:

PREAMBULE

Na zaklad usnesené. 052-15/2007/RK Rady Rtdateského kraje ze dne 13. 6. 2007 vykonava Labyrint —
sttedisko volnéhatasu, vzdlavani a sluzeb Kladno, Arbesova 1187 spravu netlowimajetku ve vlastnictvi
kraje, ktery je vlastnikem domu p. 2720 na parcele 2845/4 v k.. Eeblavy, obec Kladno, ul. Litevska ,
zapsané na L¥. 28153. Obsahem spravy nemovitosti je také zgmdnuzavirani ndjemnich smiuv.



l.
PREDMET NAJMU

Spravce nemovitosti ¥kenil ndjemci k uzivani ve shora uvedené nemotritesbytové prostory nachazejici
se v grizemi této budovy o celkové vyiie 165,93 m2a to:

Mistnosti k zapoéteno
pronajmu m2 m2
Zadveri 4,88 2,44
Cekarna 40,74 40,74
WC pacienti 3,31 3,31
Pfipravna 22,19 22,19
VySetfovna 23,12 23,12
Kodarky 14,1 14,1
Mistnost €. 13 8,5 8,5
Mistnost ¢. 14 2,25 2,25
Mistnost ¢. 15 8,5 8,5
Mistnost &. 16 14,88 14,88
Umyvéarna €. 17 1,3 1,3
WC ¢. 18 1,3 1,3
Mistnost ¢. 19 3,42 3,42
Mistnost &. 20 1,2 1,2
Mistnost €. 23 1,44 1,44
Mistnost &. 24 2,64 2,64
Chodba 14,6 14,6
Celkem k pronajmu 168,37 165,93

Pronajimatel pronajima aifgdava do pronidjmu a najemce najima fajima do najmu za podminek
stanovenych touto smlouvou vySe uvedergdpEt najmu.
Souwasti rednmetu najmu neni movity majetek.

Il
UCEL NAJMU

Pronajimatel fenechava najemcit@dmét ndjmu k uzivani jako provozni prostory v soulaguzapsanym
prednEtemcinnosti ndjemce zacélem provozovani ordinace praktickéhsastého Iékee.

M.
DOBA NAJMU

Tato smlouva nabyv&iinosti dneml.10.2017.

Najemni smlouva se uzavia dobu uréitou, a to na dobu dvou let do 30.9.2019

Najemci nalezi fgdnostni pravo na uz#&ni nové najemni smlouvy zaeplpokladu, Ze toto své pravo
piseme uplatni u spravce nemovitosti nejnégaden ndsic Fed skokenim platnosti této smlouvy.
Pronajimatel je oprawmn od této smlouvy odstoupit, pokud by ndjemce uzivadnet najmu k jinému &elu
nez dohodnutému &l Il. nebo pokud by najemce podstatnymigpbem porusil své smluvni nebo zdkonné
povinnosti.
Najemce se zavazujdgqulat spravci nemovitosti@dmét najmu v den skareni najmu ve stavu odpovidajicimu

obvyklému opadtebeni, nedohodnou-liéastnici této smlouvy jinak.



V.
PREDANI PREDMETU NAJMU

Rednét najmu byl ndjemci do jeho dispozicgedan v souladu srozsahem vyuzifiegmétu najmu
najemcem. Najemce potvrzuje, Ze je mu znam stedrgtu najmu uvedenéhodl.l. této smilouvy.

V.
~ NAJEMNE A PLATBY ,
SOUVISEJICI S UZIVANIM P REDMETU NAJMU

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je povislatit na zakladtéto smlouvy nasledujici platby:
a) najemné
b) platbu za naklady spojené s uzivanim pronajatyoktpr, uvedenych #. I. této smlouvy

Pro pipad prodleni s kteroukoliv platbou na z&kladto smlouvy se najemce zavazuje k zaplacenitirok
z prodleni, a sice ve vysi 1% za zaaty mesic z dluzn&astky.

Najemné za pronajem nemovitosti jsdijrpem pronajimatele, ktery je vlastnikem pronajatpemovitosti.
Najemce bude pronajimateli najemné hradit peastictvim spravce pronajatych nemovitosti.

Uhrada za poskytované sluzbyimo souvisejici s uzivanim pronajatych nemovitostiozsahu
souvisejicim s uzivanim pronajatych nemovitosti jptijmem spravce nemovitosti fippivkové organizace
LABYRINT - stiedisko volnéhatasu, vzdlavani a sluzeb, Kladno, Arbesova 1187, ktera vgk@nspravu
pronajatého majetku ve vlastnictvi pronajimatele.

=  NAJEMNE

Smluvni strany se dohodly na vysiéniho ndjemného zaipdn®t ndjmu uvedeny v odst. LKl. I. této
smlouvy nasledovwh(dale jen ,ndjemné“)600 Ké ze 1 m2 Najemné tak celkem za pronajaté plo¢hmy
99 558,- K/rok.

Najemce bude hraditijemné vzdy ve ¢tvrtletnich splatkach po 24 889,50 K, a to vzdy do konce
prvniho mésice gisluSnéhcttvrtleti na zaklad vystavené faktury sprdvcem nemovitosti. Ndjemnéhezeno
véas, bude-li nejpozji v den splatnosti ipsana odpovidajictastka z Gtu najemce na det spravce
nemovitosti.

= PLATBA ZA NAKLADY SPOJENE S UZIVANIM P REDMETU NAJMU UVEDENYCH
V CL.|. TETO SMLOUVY

Smluvni strany se dohodly, Ze se najemce lpatlet na nakladech spojenych s uzivanim proyehat
prostor uvedenych &. . této smlouvy porrem pronajaté plochy, jez ttiopredn&t najmu této smlouvy ke
vSem plocham v nemovitosti:

K nédkladim uvedenym v fedchozim odstavci tohotdanku greedevsim nalezi:
- vodné a sténé

- odvoz odpadu

- elektricka energie

- dodavka teplaa TUV

Smluvni strany se dohodly na tom, ze najenméhradu provoznich nékladi spojenych s uzivanim
prednmétu ndjmu bude hraditalohow 14.000,50 K étvrtletn é.



Zalohova platba bude najemcem hrazena spudijnsem na zakladvystavené faktury sprdvcem nemovitosti
— celkem¢tvrtletn é tedy uhradi 38 890,-- K.

Vytovani provoznich néakléd bude provedeno pronajimatelem v souladu s platngifedpisy jednou
ro¢ng, a to podle skutmé spateby nejpozdji do 31. kwtna nésledujiciho roku.

V pripact, Ze dojde u provoznich nakiad takovym cenovym Upravam, Zecana vySe zalohy na Uhradu
provoznich naklaill bude nedostateda, je pronajimatel opra¥n urit novou vysi zalohy, a to s platnosti od
prvniho dne résice nasledujiciho po daeni oznameni o zvySeni nakiadajemci, které bude obsahovat i
uvedeni podklail prokazujicich zvySeni vstupni ceny provoznichamdik vypaiet ¢astky, o kterou se zaloha na
provozni naklady zvySuje a vyget, ktery prokazuje nedostatest této zalohy.

VI.
PODMINKY NAJMU

Vyuziti predétu ndjmu k jinym delim nez stanovenych touto smlouvou se najemci zakaRpruSeni
tohoto ujednaniiedstavuje tvod pro vypo¥d’ této smlouvy.

Najemce je povinen se dquinét ndjmu starat s géradného hospoda tak, aby pednEt najmu byl chraén
pied poSkozenim a nedochéazelo amrke Skodam ani ke Skodam na zdravi a majéttich osob.

Néajemce je povinen dodrzovat platné pravidpisy, zejména protipozarni a beapastni.

Pronajimatel a jim p@ené osoby jsou opra¥my po gedchozim pisemném upozéni ke vstupu do ifednEtu
najmu stim, Ze tento vstup se uskuoifeza gitomnosti ndjemce. Toto ustanoveni se nevztahujeripady
Zivelnych pohrom nebo jinych nahodilych udaloséiZz jmohou zfisobit na majetku pronajimatele Znau
Skodu. Najemce s timto souhlasi.

Najemce se zavazuje nepronajimgdmetné prostory, a to ani jejickast fetim osobam. V ifpac, ze se tak
stane, ma pronajimatel pravo odstoupit od smlouvy.

Najemce na své naklady provadizbhé opravy a udrzbuiednetu najmu, udrzuje igdnet ndjmu vidadném a
provozuschopném stavu, zdjife veSkeré revize, kontroly a servisni praceméeja prohlidky, sé&eni, apod.

Najemce je po ffedchozim pisemném souhlasu pronajimatele opnapnovadt zmeny na gedn®tu najmu
s tim Ze, nebude pozadovat Ghradu ndkktim spojenych a ro¥a pozadovat po skéeni najmu protihodnotu
toho, o co se zvysila hodnotéegnEtu ndjmu.

VII.
POJISTENI

Pronajimatel se zavazuje utieelkovou pojistku (pojigni nemovitosti proti ohni, prasklému vodovodnimu
potrubi, viclici a povinné rdgeni za nemovitost). Ndjemcem dovezené mowviedipéty, pog. na jeho pikaz a
na jeho naklady provedené stavebni Upravy a adaptagsou zahrnuty v této pojistné ockrarpronajimatel za
né nerLi.

Najemce se zavazuje sjednat sam a na vlashbbvykla pojistni svého provozu, svych stavebnich Gprav,
zaizeni a zbozi, zejm. proti Skodam riech, a to v dostateém rozsahu.



VIII.
ZANIK NAIMU

Najem ujednany na dobu ditou mize kazda ze stran vypeét i pred uplynutim ujednané doby Zivbdi
uvedenych v § 2308 a § 2309¢abského zakoniku. Ve vyp&di musi byt uveden jejitdod. Vypowdni doba
je tfimésiéni a p&ind Bzet prvym dnem ®sice néasledujiciho po jejim démni s tim, Ze skai poslednim
dnem pisluSného kalendaiho nesice.

Po skoweni platnosti ndjemniho vztahu na z&kladto smlouvy je najemce povinedepat pedntt najmu
nejpozdji posledni den trvani najemniho vztahu pronajithakepopr. osolg jim powiené, a to vyklizeny a
uklizeny, nedohodnou-li se strany jinak.

IX.
DOLOZKA

Pronajimatel prohlaSuje, Ze z&mpronajmout nemovitosti uveden&lv I. této smlouvy byl zviejnén na dedni
desce a internetovych strankach Krajskéfaali Stedaseského kraje od 4.7.2017 do 4.8.2017.

X
ZAVERECNA USTANOVENI

Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvgsiovrg neupravené séidi obecw zavaznymi pravnimi
piedpisy, zejména zak. 89/2012 Sh., alansky zakonik.

Tato smlouva riwe byt nénéna pouze pisengnve forne dodatki k této smlouy, jinak je ujednani neplatné.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich¢gmz kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom
vyhotoveni.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisénad smluvnimi stranami ac¢iinosti od 1.10.2017 po jejim
uverejnéni v zakonné lite v registru smluv, které provede spravce nemovitost

Smluvni strany shodnprohlasuji, Zze tato smlouva tak, jak byla sepsgaies® odpovida jejich #li a na dikaz
toho @ipojuji své podpisy.

V Kladné dne 29. 9. 2017 V Kladndne 29. 9. 2017

pronajimatel (spravce nemovitosti) najemce



