Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

uzaviena v souladu s ust. § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni

pozdgjsich predpisti a podle zdkona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist,

mezi:

Pronajimatel: Ceska republika — U¥ad prace Ceské republiky
se sidlem: Dobrovského 1278/25, 170 00 Praha 7
IC: 724 96991
Krajska pobocka v Ostrave
Zahradni 368/12, 701 10 Moravska Ostrava
zastoupena: Ing. Petrem Prokopem, feditelem krajské pobocky

Adresa pro dorucovani:

Utad prace Ceské republiky, krajska poboc¢ka v Ostravé
kontaktni pracovisté Karvina

tf. Osvobozeni ¢p.1388/60a, 735 06 Karvind —Nové Mésto
bankovni spojeni: CNB Ostrava

¢. uctu

Najemcem:  Pcknikova Dagmar
nar. 31.05.1967
ul. Uzaviena 1009/4
736 01 Havifov - Mésto

l.
Predmét najmu

1. Ceska republika je vlastnikem a Utad prace Ceské republiky ma p¥islusnost hospodafit
s majetkem statu - stavbou €. p. 1632 — stavba obc¢anského vybaveni, nachazejici se na
pozemku parc. €. 60/5 v katastralnim izemi Bludovice, obci Havifov na ulici Junacka
s adresou Junackd 1632/3. Tato budova je zapsana v katastru nemovitosti u
Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava, na listu
vlastnictvi €. 3150.

2. Piedmétem najmu jsou prostory ve vyse uvedené stavbé v rozsahu 16,4 m . Jedna se o
pronajem mistnosti ¢. P.36 v ptizemi budovy ,,B.

3. Prostory pronajimatel v soucasné dob€ nepotiebuje pro plnéni svych tkold, z tohoto
duvodu je pronajima najemci za i¢elem provozovani bufetu.

4. Nijemce se zavazuje vyuZzivat pronajaty prostor slouZici podnikani pouze pro tento
ucel.

1.
Doba najmu

1. Najem vysSe uvedenych prostor se uzavira na dobu uréitou od 01.11.2017 do
31.12.2018.
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Nebude-1i do 31.10. kalendainiho roku doruc¢ena druhé smluvni strané¢ vypoveéd nebo

uzaviend dohoda o skonceni najmu, prodluzuje se doba najmu o dalsi kalendaini rok, a

to od 01.01. do 31.12., nejdéle vSak do 31.10.2025 podle ust. § 27 odst.2 zakona ¢.

219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve

znéni pozdéjsich predpist.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjem lze pisemné vypoveédét bez udani divodi, kdy

vypovédni lhiita je dva mésice a pocind bézet prvym kalendainim dnem mésice

nasledujicim po kalendafnim mésici, ve kterém byla vypovéd’ prokazatelné doruc¢ena

druhé strané.

Smluvni strany se dohodly, ze najem Ize ukon¢it dohodou smluvnich stran.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel miize pisemné odstoupit od této smlouvy o

najmu prostoru slouziciho k podnikani kdyz:

a) najemce uziva prostor v rozporu se smlouvou,

b) najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo thrady
za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s ndjmem,

C) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji prostor, pfes pisemné upozornéni hrubé
porusuji klid nebo potadek nebo porusuji dobré mravy.

Pronajimatel mlize odstoupit od této smlouvy, jestlize bude potiebovat prostory pro

plnéni svych ukoli.

V ptipad€ odstoupeni se tato smlouva rusi dnem doruceni pisemného odstoupeni druhé

strang.

1.
Uhrada sluZeb spojenych s uzivanim prostor

Najemné a uhrada za sluzby poskytované s uzivanim predmétnych prostor jsou
stanoveny takto:

Néjemné

Celkova vymeéra predmétnych prostor: 16,4 m2

Vyse rocniho ndjemného: 670,-K¢/m2/rok

16,4 m2 x 670,-K¢&/m2/rok 10.988,- K¢

Ctvrtletni najemné 2.747,-K¢&

Sluzby

Zalohy na naklady spojené s uzivanim prostor :

- dodavka tepla a teplé uzitkové vody 650,- K¢&/Ctvrtletné vé. DPH
- vodné a sto¢né 60,- K¢&/¢tvrtletné vé. DPH
- elektrickd energie 200,- K¢&/¢tvrtletné vé. DPH

- néklady spojené s odvozem komunalniho odpadu  12,- K&/¢tvrtletné vé. DPH

Pausalni platby za sluZby spojené s uzivanim prostor:

- uklid spole¢nych prostor budovy 588,- K¢/ctvrtletné vé. DPH
- ostraha budovy + recepce 464,- K¢/ctvrtletné vé. DPH
- ostatni domovni sluzby 41,- K&/Ctvrtletné vé. DPH

Celkem ctvrtletni zaloha na naklady spojené se zajistovanim sluZeb a pausalni platby:
Ctvrtletni sluzby 2.015,- K¢ v&. DPH



2. Najemné vcetné zalohovych a pausalnich plateb za sluzby spojené s uzivanim prostor
ve smyslu této smlouvy se plati ¢tvrtletn€, a to nejpozdéji do 15. dne prvého mésice
bézného kalendainiho ctvrtleti na ucet CNB Ostrava :

- Najemné ve vysi ¥ ro¢niho ndjemného tj. 2.747,-K¢
na ucet:
- Zalohy a pausalni platby za sluzby ve vysi ¥4 ro¢nich zaloh a pausalnich plateb dle

smen . 20050 K mices |

3. Najemné véetné zalohovych a pausalnich plateb za sluzby spojené s uzivanim prostor
bude hrazeno prevodem na tcet a bude povazovano za zaplacené az dnem ptipsani na
ucet pronajimatele.

4. V pribéhu platnosti smlouvy smi pronajimatel po pfedchozim ozndmeni ndjemci
zménit Ctvrtletni zalohy a pauSalni platby v mife odpovidajici zméné ceny sluzby,
poskytovatelem. Uvadéné zmény cCtvrtletnich zaloha a pausalnich plateb se upravi bez
nutnosti uzavieni samostatné dohody smluvnich stran s tim, ze tyto skutecnosti budou
najemci pisemné oznameny nejpozdéji do 30 dnl pfed nabytim Uc€innosti.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo upravovat ndjemné o vysi inflace dle indexu rastu
spottebitelskych cen Ceského statistického ufadu za uplynuly rok.

5. Pisemné vyuctovani zaloh na nahradu nakladl spojenych se zajiStovanim sluzeb za
kalendaini rok zasle pronajimatel vzdy po skonceni kalendarniho roku do 31. biezna
nasledujiciho roku pokud se nedohodnou jinak. Elektricka energic se bude
vyuctovavat spolu s ostatnimi sluzbami po skonceni kalendainiho roku, dle hodnoty
namétfené na podruzném meéfidle. Piipadny nedoplatek uhradi ndjemce do 30 dnti od
doruceni vyactovani na ucet pronajimatele. Piipadny pteplatek vrati pronajimatel do
30 dnii po predani ¢i odeslani vyactovani najemci na jeho ucet.

V.
Ostatni ujednani

1. Pronajimatel je povinen prostory pienechat ve stavu zptisobilém k fadnému uzivani a
soucasné poskytovat sluzby, které s najmem souvisi.

2. Najemce je povinen zajistit zménu UCelu uzivani pfedmétu najmu u ptisluSného
stavebniho ufadu. Pronajimatel s timto souhlasi a soucasné¢ zmociiuje najemce
K tomuto jednani.

3. Najemce je opravnén zalit uzivat pfedmét najmu teprve po provedeni zmény ucelu
pfedmétu najmu. V opacném piipadé se jednd o hrubé poruSeni smlouvy.

4. Najemce je opravnén tyto prostory uzivat zplisobem stanovenym ve smlouvé, tj. uZivat
tyto prostory takovym zplUsobem, aby nedochédzelo ke zbytecnému opotiebeni,
poskozeni, znieni a naduzivani najmu v rozporu s dobrymi mravy. Najemce nesmi
pfedmét ndjmu pienechat jinému subjektu k uZivani.

5. Pronajimatel je opravnén pozadat, aby mu byla umoZnéna kontrola, zda dochazi
k fadnému uzivani.

6. Najemce zajistuje Ukoly pozarni ochrany stanovené piedpisy, které vyplyvaji z jim
provozovanych ¢innosti a jejich za¢lenéni do ptislusnych kategorii, zejména zajiStuje
pozérni bezpe€nost a zabraiiuje vzniku oteviené¢ho ohné na pracovistich v pronajatych
prostorach s ohledem na zachazeni s pouzivanymi elektrospotiebici, zjisténé zavady
v oblasti PO, které sdm nemlZe odstranit, hlasi bezodkladné pronajimateli,
V pronajatych prostorach pouziva pouze nezavadné elektrické spotiebice, jejich typy a
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mnozstvi vzhledem ke kapacité elektrické rozvodové sité odsouhlasuje pfedem pred
instalaci s pronajimatelem, na své naklady provadi pravidelné revize. Totéz plati i pro
dalsi vybaveni souvisejici s provozem bufetu (napf. propanbutanové ohtivace, plynové
spottebiCe, apod.)

7. Zjistuje ukoly bezpeCnosti a ochrany zdravi pfi praci (BOZP) na pracovistich
Vv pronajatych prostorach v oblastech BOZP a to pouze z pozice najemce — plni tkoly
BOZP vyplyvajici pro né¢ho z ustanoveni zakoniku prace, zajiStuje fadny uklid
pracoviste.

8. Najemce je povinen sam na vlasti ucet nést naklady spojené s obvyklym udrzovanim,
véetné¢ uklidu, malovani atd. a je opravnén bez souhlasu pronajimatele provadét
drobné vnitini opravy. Drobnymi vnitfnimi opravami se rozumi opravy, u nichz
naklady na jednu z nich neptesahnou ¢astku 1.000,- K¢.

9. Jakékoliv zasadni stavebni Gpravy (tj. takové, na néz je nutné stavebni povoleni nebo
ohlaSeni stavebnimu ufadu) je opravnén uskutecnit jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele a za dodrZeni pravnich ptedpist a technickych norem.
Ptipadné povolené stavebni tpravy provede ndjemce na vlastni néklady.

10. Najemce je povinen na sviij naklad pojistit pronajaté prostory pro ptipad skod.

11. Povinnosti a prava vzesla z této smlouvy (kromé pohledavek a ceny najmu a sluzeb
S nim spojenych) neptechdzeji na pravni nastupce ucastnikii a nelze je prevést na jiné
subjekty.

12. Jestlize bude najemce v prodleni spenézitym plnénim, je povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % dluzné castky denné€ za kazdy zapocaty
den prodleni az do zaplaceni. Smluvni pokuta se nezapocitdva na pInéni ptipadné
Skody. Prodleni s placenim po dobu delsi 1 mésice mtize byt divodem pro odstoupeni
od smlouvy.

13. V pfipad€, Ze najemce po skonceni ndjmu fadné¢ a vcas nepieda pronajimateli
pronajaté prostory, je povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy
zapocaty tyden prodleni.

14. Najemce je povinen dodrZovat provozni fad vydany pro tento objekt.

V.
Zavéreéna ustanoveni

=

Jakékoliv zmény obsahu lze provést pouze pisemné se souhlasem obou t¢astnikd.

2. Smlouva nabyva u¢innosti dnem uvetejnéni v registru smluv. Smlouva je vypracovana
ve 3 vyhotovenich, z nichz kazdé méa platnost originalu a z nichz 2 vyhotoveni obdrzi
pronajimatel a 1 ndjemce.

3. Prava a povinnosti stran v této smlouvé neupravené se fidi ustanovenimi zakona

¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozd¢jSich predpist.

V Ostraveé dne V Havifové dne
pronajimatel najemce
Ing. Petr Prokop Dagmar P¢knikova

feditel Krajské pobocky UP CR v Ostravé



