SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

uzaviena podle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik, ve znéni
pozdgjsich predpisi

Smluvni strany

Explosia a.s.
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil B,
vlozka 1828

se sidlem: Semtin 107, 530 02 Pardubice
zastoupena: XXX

ICO: 25291581

DIC: CZ25291581

Bankovni spojeni: XXX

¢islo uctu: XXX

(dale jen ,,Najemce*)

XXX
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v XXX, oddil B, vlozka
XXX

se sidlem: XXX
zastoupena: XXX
ICO: XXX
DIC: XXX
Bankovni spojeni: XXX

¢islo tctu: XXX

(déle jen ,,Pronajimatel*)

spole¢né jako smluvni strany
uzaviraji tuto smlouvu o0 najmu prostoru slouziciho k podnikani (dale jen ,,Smlouva®):

Clanek 1
ProhlaSeni vlastnika
1. Pronajimatel prohlasuje, Zze je vyluénym vlastnikem aredlu XXX (dale jen ,,areal®),
konkrétné pak nasledujicich nemovitosti (pozemkil) vedenych v katastralnim tizemi XXX,
na listu vlastnictvi ¢islo XXX vedeném Katastralnim tfadem pro XXX, Katastralnim
pracovistém XXX:
a) pozemek parcelni Cislo XXX (zastavéna plocha a nadvoii); soucasti pozemku je
stavba (prumyslovy objekt - hala),
b) pozemek parcelni ¢islo XXX (ostatni plocha, zptisob vyuziti: manipula¢ni plocha).
2. Nemovitosti podle odstavce 1 pism. a) a b) jsou dale oznaceny jako ,,pfedmét najmu.
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Clanek 2
Piedmét smlouvy a ticel najmu
Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemci predmét ndjmu k doCasnému uzivani a
najemce se zavazuje platit za to pronajimateli ndjemné.
Predmét najmu podle ¢l. 1 odst. 1 pism. a) Smlouvy V rozsahu uvedeném v Piiloze €. 1 této
smlouvy, tj. ve vymeéte XXX m2, se Pronajimatel zavazuje pfenechat N4jemci za ucelem
provozovani podnikatelské ¢innosti Najemce, a to v rozsahu celého pfedmétu podnikani a
celého predmétu cinnosti, které ma Najemce ke dni uzavieni Smlouvy zapsané
Vv obchodnim rejstiiku. N4jemce se vSak zavazuje, ze predmét nidjmu nebude uzivat
Kk vyrobé vybusnin nebo jejich skladovani.
Pfedmét najmu podle ¢l. 1 odst. 1 pism. b) Smlouvy se Pronajimatel zavazuje prenechat
Néjemci v rozsahu uvedeném v Pfiloze ¢. 1 této smlouvy, tj. ve vyméie XXX m2, za
nasledujicim tcelem:
e pfistup po komunikaci uvnitt arealu;
e nezbytna obsluznost haly umisténé na predmétu najmu podle €l. 1 odst. 1 pism. a)
Smiouvy;
e odstavna a parkovaci plocha pro strojni zafizeni a automobily vcetné jejich soucasti
a ndhradnich dila
e umisténi kontejnerti a jinych pomocnych prostiedkii pro provozovani ¢innosti
najemce
e umisténi odpadnich nadob pro separaci kovového a jiného odpadu
¢ manipulacni ¢innost a ostatni drobna ¢innost potfebna pro provoz najemce

Soucasti najmu jsou 2 kancelatské mistnosti v pramyslovém objektu p.¢. XXX, spolecné
prostory u kancelafi, socialni zafizeni a pfistup k t€émto prostoram

Pfedmét ndjmu dle ¢lanku 1 Smlouvy je najemci k dispozici 24 hodin denné vcetné
kancelafi, spolecnych prostor u kancelafi, socidlniho zafizeni a volny pfistup k témto
prostoram.

Clanek 3

Sluzby poskytované spolu s najmem
Po dobu najymu zajisti pronajimatel poskytovani téchto sluzeb: dodavku pitné 1 uzitkoveé
vody, elektrické energie a plynu, dodavku telekomunikac¢nich sluzeb (pevna linka,
internet), likvidaci odpadnich vod, odvoz komunalniho odpadu.
Pronajimatel umozni N4jemci v pfipadé€ potieby za ticelem ochrany prav Najemce pfistup
k zaznamum z kamerového systému v arealu.
Pronajimatel umozni Najemci pfistup pies vratnici aredlu, a to v rezimu 24h denné. Seznam
0sob opravnénych ke vstupu do arealu ze strany Najemce tvoii piilohu Smlouvy. Ke
zméndm v seznamu je zmocneén: XXX
Pronajimatel umozni Najemci uziti myci linky v aredlu za predem projednanou odmeénu,
ktera neni soucasti najjemného.
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Clanek 4

Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemci predmét najmu ve stavu zpisobilém pro
sjednany tc¢el najmu a v tomto stavu jej i udrzovat. O predani predmétu najmu sepisi
smluvni strany piedavaci protokol.
N4jemce prohlasuje, Ze je sezndmen s technickym a pravnim stavem predmétu najmu a ze
predmét najmu je zptsobily ke sjednanému uzivani.
Pronajimatel umozni Njemci fadné, plné a neruSené uzivani predmétu néjmu.
Najemce umozni Pronajimateli na pozadani ucinéné v dostatecném piedstihu pfistup
k pfedmétu najmu za ucelem kontroly plnéni povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy. Toto
pravo muze Pronajimatel vykonat jen v nezbytné nutném rozsahu.
Pronajimatel se zavazuje zdrzet se jakychkoli Uprav predmétu najmu, které nejsou
vV souladu se Smlouvou a které by Najemci ztizily nebo znemoznily uzivani predmétu
najmu.
Najemce se zavazuje neprovadet stavebni upravy na predmétu ndjmu bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele. V ptipadé udéleni souhlasu smluvni strany dohodnou,
kym budou stavebni upravy hrazeny, jinak jsou hrazeny Najemcem. Jiné nez stavebni
upravy je Najemce opravnén na svij naklad provadét i bez souhlasu Pronajimatele,
nezméni-li tim charakter pfedmétu ndjmu. Pokud bude ke stavebnim Upravam nutny
souhlas organt statni spravy, zajisti si takovy souhlas pfedem a s pottebnym ptedstihem
sdm najemce na své naklady tak, aby s konkrétnimi pracemi nebylo zapocato diive, nez
budou vydana potiebna a souhlasna stanoviska. Pfi stavebnich Gpravach, rekonstrukcich
apod. musi nijemce vzdy respektovat piislusné zdkony /schvalend projektova
dokumentace, souhlas se stavbou, ohlaseni drobné stavby, souhlas se zménou uzivani,
zajisténi stavebniho dozoru, souhlas Inspektoratu bezpecnosti prace, schvaleni uvedeni
novych stroji do provozu, souhlas hygienika apod./. Za eventudlni Skody vzniklé
pronajimateli ipravou pronajatych prostor, jakoz i spoleénych ¢asti a zafizeni budovy apod.
nese odpovédnost najemce. Ptipadné finan¢ni postihy za nedodrzeni zakont a nafizeni v
souvislosti s provadénim stavebnich uprav nese najemce.
Provede-li najemce na vlastni naklady se souhlasem pronajimatele upravy a opravy
pfedmétu ndjmu, piedstavujici technické zhodnoceni nemovitosti pronajimatele, je
opravnén tyto naklady v souladu s pravni tpravou v zakoné ¢. 586/1992 Sb., o danich
Z ptijm1, odepisovat ve svém ucetnictvi njjemce.
Najemce je opravnén bez dalSiho opatfit predmét ndjmu Stity, ndvéstimi a podobnymi
znamenimi.
N4jemce je povinen provadét béznou udrzbu predmétu ndjmu (v€. oprav) na svij naklad.
Za béznou udrzbu jsou povazovany drobné prace na pfedmétu najmu v cené do XXX K¢
za kazdy jednotlivy piipad. Udrzbu nad tento rozsah provadi na sviij naklad Pronajimatel.
Néjemce je povinen oznamit Pronajimateli bez zbytecného odkladu potiebu udrzby dle
odstavce 9 a umoznit Pronajimateli provedeni této udrzby. V piipad¢, Ze Pronajimatel svoji
povinnost nesplni do XXX dnti od oznameni potteby, je Najemce opravnén provést udrzbu
sam a Pronajimateli pfedlozit vyuctovani k uhrazeni. Pronajimatel se zavazuje vyuctovani
uhradit do XXX dnt od jeho ptedlozeni.
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Pronajimatel je povinen =zajistit pravidelnou kontrolu pifedmétu najmu z hlediska
protipozarni prevence a N4jemce je povinen zabezpec€it nasledna opatfeni z téchto kontrol
vyplyvajici.

Néjemce je opravnén dat predmét najmu do podnijmu jen s pifedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele.

Najemce je povinen bez zbytecného odkladu odstranit na své néklady zavady a poskozeni
Vv arealu nebo na predmétu najmu, které zptisobil sam nebo jeho zaméstnanci ¢1 navstévnici
a pro pripad, ze by tyto zavady neodstranil ani v nahradnim terminu sdéleném
Pronajimatelem, mé pravo odstranit tyto Pronajimatel na naklady N4jemce.

Néajemce uzavie pojistnou smlouvu pro piipad vzniku $kod v souvislosti s jeho vlastnim
provozem Vv takovém rozsahu, aby v ptipad¢ vzniku skody jim zplisobené na movitém i
nemovitém majetku Pronajimatele, pokryla vzniklou skodu ve XXX vysi. V ptipadé, ze
nebude provedeno XXX kryti pojistovnou, je povinen Najemce vznikly rozdil
poskozenému vyrovnat. Kopii pojistné smlouvy se Ndajemce zavazuje predlozit
Pronajimateli do XXX kalendainich dnti od podpisu této Smlouvy. Po celou dobu trvani
najemniho vztahu musi mit N4jemce platnou pojistnou smlouvu rozsahem odpovidajici
tomuto odstavci Smlouvy.

Nijemce je povinen na své naklady zajiStovat revize na el.zafizenich, které sam
nainstaloval v pfedmétu najmu.

Po skonceni nidjmu predda Najemce Pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej
prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Néjemce neni opravnén vznaset vici Pronajimateli jakékoliv naroky z titulu doCasnych
vypadki elektrického proudu, pfivodu vody, plynu, telekomunikaénich sluzeb (pevna
linka, internet) apod., které nebyly zptisobeny Pronajimatelem.

Néjemce se zavazuje trvale udrzovat Cistotu v aredlu, vV némz se nachazi predmét ndjmu.
Pokud Najemce, zamé&stnanci najemce, jeho navstévnici nebo jiné osoby v souvislosti s
¢innosti Najemce zplsobi znecisténi ¢i poskozeni predmétu najmu ¢i jeho okoli, je
N4jemce povinen toto bez zbyte¢ného odkladu odstranit.

Najemce se zavazuje zdrZet se jakychkoli jednéni, ktera by ruSila ¢i mohla rusit vykon
ostatnich vlastnickych, uzivacich a najemnich prav v aredlu, v némz se nachazi predmeét
najmu.

Néjemce je povinen dodrZovat pfi uzivani predmétu ndjmu piislusné obecné zavazné
ptredpisy, zejména protipoZarni, bezpecnostni, o nakladani s odpady, hygienické a ochrany
zivotniho prostfedi. Déle je Najemce povinen s témito pfedpisy seznamovat vSechny své
zaméstnance. Dale je Najemce povinen dodrzovat v celém aredlu Pronajimatele pravidla
silni¢niho provozu na komunikacich uvnitt arealu.

Clanek 5

Najemné a jeho uhrada
Najemné je sjednano ve vysi XXX K¢ bez DPH (slovy: XXX ) mésicné. K najemnému
bude ptipoctena DPH podle platnych pravnich piedpist.
V ngjemném jsou zahrnuty veskeré sluzby dle ¢l. 3 Smlouvy vyjma nasledujicich sluzeb:
dodavka pitné 1 uzitkové vody, elektrické energie a plynu. Tyto sluzby budou placeny
formou zaloh ve vysi XXX K¢ za elektrickou energii, XXX K¢ za plyn, XXX K¢ za vodné
a sto¢né v hale, tj. celkem XXX K¢ (slovy: XXX) spole¢né s najemnym. Pronajimatel se
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zavazuje proveést vyuctovani sluzeb nejméné jedenkrat rocné. Déle je N4jemce povinen
hradit Pronajimateli poplatek za odvod srazkovych vod v celkové vysi XXX K¢ (viz rozpis
najemného bod B/ odst. 1.)

Rozpis najemného tvoii ptilohu Smlouvy.

Néjemné se hradi mésicné pozadu.

Najemce uhradi ndjemné na zaklad¢ danového dokladu (faktury) se splatnosti XXX dnii,
ktery splituje veskeré nalezitosti vyzadované pravnimi predpisy a obsahuje udaje
Najemcem pozadované. Pronajimatel dorué¢i fakturu na e-mailovou adresu: XXX Neni-li
faktura pfedana doru¢ena Najemci nebo nema-li vyzadované naleZitosti, neni Najemce do
doby odstranéni vad v prodleni s tthradou.

Néjemce uhradi ndjemné pouze na bankovni Gcet Pronajimatele vedeny poskytovatelem
platebnich sluzeb v tuzemsku a zveiejnény v registru platcti podle § 98 zékona ¢. 235/2004
Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisti. Pronajimatel prohlasuje, ze
shora uvedeny bankovni ucet je takovym uctem a ziistane jim po celou dobu platnosti
Smlouvy, resp. Ze uvedené poZzadavky bude spliiovat jakykoli jiny jim sdéleny ucet.
Pronajimatel prohlaSuje, Ze DPH tadn¢ a v€as odvede. Pronajimatel v této souvislosti
prohlasuje, Ze je v dobré ekonomické kondici, neni proti nému vedeno exekuéni ani
insolven¢ni fizeni a témito fizenimi neni ani ohrozen, a dale ze Pronajimatel nevede ani
zadny spor, v némz by netspéch mohl vést k neschopnosti dostat svym povinnostem.
Pronajimatel také prohlasuje, Ze proti nému neni vedeno fizeni o jeho zapisu do evidence
nespolehlivych platci dané. O piipadnych zménach v obsahu svych prohlaSeni se
Pronajimatel zavazuje Najemce bez zbyte¢ného odkladu pisemné informovat.

Najemce slozi nejpozdéji do 14 dnti po podepsani smlouvy na bankovni G¢et Pronajimatele
kauci ve vysi XXX K¢. Pronajimatel je opravnén uzit kauci na tthradu svych pohledavek
viuci Ndjemei, o Cemz je povinen Najemce bez zbyte¢ného odkladu pisemné informovat.
V ptipad€ skonCeni ndjmu vrati Pronajimatel Njemci kauci do XXX dnl od tohoto
skonceni.

Clanek 6
Doba niajmu, ukonéeni najmu

Néjem se uzavird na XXX a to pocinaje od XXX.

Smluvni strana mize Smlouvu vypoveédét 1 bez udani diivodu, a to s XXX vypoveédni
dobou, bez ohledu na vaznost diivodu vypovédi (odchylné ujednani od § 2312 ob¢anského
zékoniku, véty za prvnim stfednikem). Vypovédni doba zacina bézet prvnim dnem meésice
nasledujiciho po jejim doru€eni a konc¢i poslednim dnem Sestého mésice nasledujiciho po
mésici doruceni vypoveédi.

Najemce mtize Smlouvu vypovédét 1 z diivoda uvedenych v § 2308 obcanského zékoniku.
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Clanek 7
Piilohy
1. Nedilnou souc¢ast Smlouvy tvofi tyto jeji ptilohy:
e Priloha €. 1 - XXX
e Priloha ¢. 2 - XXX
e Priloha €. 3 - XXX

Clének 8
Zavérecna ujednani

1. Zavazek vznikly ze Smlouvy se fidi ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

2. Meénit a dopliiovat Smlouvu Ize pouze Gplnou dohodou smluvnich stran formou pisemnych
a Cislovanych dodatkd. Za pisemnou formu nebude pro tento ucel povazovana vymeéna e-
mailovych nebo jinych elektronickych zprav.

3. Ukdze-li se kterékoli ujednani Smlouvy zdanlivym, neplatnym, neuc¢innym nebo jinak
neproveditelnym ¢i nevymahatelnym, zavazuji se smluvni strany do XXX dnii ode dne
vyzvani jednou ze smluvnich stran dohodnout nové a bezvadné ujednani, které odpovida
ucelu a hospodarskému vyznamu plvodniho ujednani. Obdobnym zpisobem dohodnou
také obsah ¢asti zavazku, ktera byla plivodnim ujednanim dotcena.

4. Zdanlivym, neplatnym, neG¢innym nebo jinak neproveditelnym ¢i nevymahatelnym
ujednanim Smlouvy neni dotfena platnost, uc¢innost, proveditelnost ani vymahatelnost
zbylych ujednani.

5. Obsahuje-li Smlouva mezery, dohodnou smluvni strany do XXX dnli ode dne vyzvani
jednou ze smluvnich stran takové ujednéni, které odpovidd ucelu a hospodaiskému
vyznamu Smlouvy.

6. Nevykona-li ¢i neuplatni-li smluvni strana jakékoli pravo vyplyvajici ze Smlouvy nebo
v souvislosti s ni, nebude toto po¢inani povazovano za vzdani se takového prava.

7. Najemce prohlaSuje, Ze je povinnym subjektem ve smyslu § 2 odst. 1 pism. n) zdkona ¢.
340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich piedpisi. Pokud se
na Smlouvu vztahuje povinnost uvefejnéni v registru smluv, dohodly se smluvni strany, ze
Smlouvu uvefejni Najemce. Najemce uvetrejni Smlouvu vyjma Najemcem zvolenych udaji
a informaci, jejichz vylouceni resp. znecitelnéni zdkon o registru smluv a navazujici pravni
predpisy pripousti. Pro pfipad predejiti pochybnostem Pronajimatel prohlasuje, ze je
Néjemce opravnén uvefejnit veSkery obsah Smlouvy a ze neni vtomto sméru vazan
zadnymi pokyny Pronajimatel; to plati i tehdy, neni-li povinnost uverejnéni Smlouvy
zakonem o registru smluv stanovena nebo je-li sporna a Najemce piesto smlouvu v registru

Stranka 6z 7



10.

11.

smluv uvetejni. VSechna ujednani tohoto odstavce se uplatni 1 pro pfipadné piilohy
Smlouvy, jeji dodatky i pro smlouvy uzaviené na jejim zakladg.

Smlouva nabyva platnosti a t¢innosti dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou. Pokud
se na Smlouvu vztahuje povinnost uveiejnéni v registru smluv, nabyva ucinnosti nejdiive
dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv.

Smlouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po
jednom. Pokud se na Smlouvu vztahuje povinnost uveiejnéni v registru smluv, poskytne
Pronajimatel Najemci za u¢elem uvetejnéni Giplné znéni Smlouvy v otevieném a strojoveé
¢itelném formatu .doc nebo .docx, ledaze jej vyhotovil Najemce. Ujednani predchozi véty
se uplatni i1 pro ptipadné ptilohy Smlouvy, jeji dodatky i pro smlouvy uzaviené na jejim
zaklade.

Smluvni strany prohlasuji, ze Smlouva vyjadiuje jejich svobodnou a vaznou viili prostou
omylu, a ddle Ze neni uzaviena v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek.

Smluvni strany si vSechna ujednani Smlouvy piecetly, porozumély jim a na dikaz toho
ptipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

V Pardubicich dne 19.10.2017 V XXX

Stranka 7z 7



