pani (pr.__;méq ] IC: 422 887 62, DIC: CZ7353194332, plétce DPH,
trvale bytem; 1

Telefon
¢ onen o |

(ddle jen ,,pronajimatel")

I r fimatel

&

Lézné Hodonin, s.r.0.

se sidlem MéSt'anskd 3559/140, 695 01 Hodonin

zastoupend jednatelem Ing. Milanem Svkorou

IC: 06458467

DIC: CZ 06458467

zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Brné, odd. C, viozka 101 890
Telefon: 518395521 , e-mail: info@laznehodonin.cz

b1 iie e &

Lézné Hodonin, pFispévkova organizace

se sidlem Mestanska 3559/140, 695 01 Hodonin
zastoupena Ing. Milanem Sykorou, feditelem

IC: 47894733

jakondjemce &2

takto:
1

PMmé; ndjimu

1. Pronajimatel m4 ve viastnictvi nemovitosti:
-parcela p.&. st. 5057 ~ zastavénd plocha a nadvori, soulasti je stavba: Hodonin, & p. 3278 -
rodinny dim,
-parcela p.&. 939/ 196 - zahrada,
-parcela p.&. 939/ 234 — ostatni plocha,
vie zapsdno v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastréini

pracovist€ Hodonin, na listu vlastnictvi & 865. pro obec Hodonin, katastrélni uzemi Hodonin (déle
Jjen  Nemovitosti*),

2. VySe specifikované Nemovitosti se nachézi na adrese Purkyfiova 3278/38, 695 01 Hodonin.
Pfedmétem najmu dle této smiouvy jsou Nemovitosti spolu se viemi souddstmi, prislusenstvim a
zafizenim, jak je specifikovéno v priloze &. 1 této smlouvy (ddle jen . Predmét najmu*),

3. Pronajimatel touto smlouvou pfenechdvd najemci &1 a &2 do ndjmu Predmét ndjmu, a to ve
stavu, v jakém se nachézi ke dni uzavieni této smlouvy, a ndjemce touto smlouvou Predmét
ndjmu, a to ve stavy, v jakém se nachazi ke dni uzavieni této smlouvy, do svého néjmu piijimé.

4. Nijem dle této smlouvy se nesjedndvé k zajisténi bytovych potreb najemce ani &lent jeho
domécnosti nebo jeho osob blizkych nebo Jeho zaméstnanci &i pracovniki.

5. Néjem se sjedndvé vyhradné za (¢elem podnikéni ndjemce na/v Predmétu ndjmu. Nijemei hodlajf
uzivat Pfedmét ndjmu k provozovani administrativnich &innosti ndjemci a k poskytovani
kratkodobého, prechodného bydleni tretich osob za tplatu ve smyslu § 2326 a nasl. zdkona &.
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80/2012 Sb. (déle jen ,,Oblansky zakonik™) a k zaji§téni tohoto provozovani (déle jen ,,Ugel
najmu®).

6. Najemci prohlasuji, Ze se seznamili se stavem Pedmétu najmu. Ndjemci prohla$uji, Ze Predmét
ndjmu je vhodny pro Gel ndjmu dle odst. 5. tohoto &lénku L. smlouvy. Ndjemci se zavazuji splnit
zdkonné a technické predpisy potiebné pro predkladany ucel uZivani na viastni néklady. Predmét
najmu mohou najemci vyuzivat pouze pro zakonné a smluvné ptipustné tcely.

7. S ohledem na aktudlni stav budovy ¢.p. 3278 tvotici soud4st Predmétu ndjmu, a s ohledem na
sjednany Ugel najmu, se smluvni strany dohodly, Ze pronajimatel se zavazuje provést rekolaudaci
vySe uvedené budovy &p. 3278 (tvoici sou¢ast Pfedmétu ndjmu) na provozovani
administrativnich Cinnosti a ,ubytovaci zafizeni* tak, aby budova &.p. 3278 tvofici soudast
Pfedmétu najmu vyhovovala svym stavebnim urdenim Uelu ndgjmu dle této smlouvy, a to
v nejbliZS§im moZném terminu, nejpozdgji viak do 31. 12. 2019.

Trvini ndjmu

1. Néjem se sjednavé na dobu urgitou, a to od 1.11.2017 do 31.10.2027. Pokud nebude pronajimateli
nejpozdéji v prvnim kalendd¥nim mésici posledniho pulroku doby ndjmu dle této smlouvy
doruceno pisemné oznameni ndjemets, Ze nemé zéjem na dal$im prodlouzeni doby najmu (dale jen
»oznameni ndjemce*), prodluZuje se doba najmu o deset let, a to ode dne ukondeni plvodni doby
najmu. VySe uvedené prodlouzeni doby ndjmu se neuplatni, pokud bude ndjemcim nejméné 6
meésict pfed ukon€enim doby néjmu dle této smlouvy doruceno pisemné oznédmeni pronajimatele,
ze prodlouzeni doby ndjmu neni mozné (déle jen ,,0znameni pronajimatele*).

2. Pfi pfedtasném ukonéeni doby trvéni ndjmu kteroukoli smluvni stranou v rozporu s ujednanim
v této smlouvé je tato smluvni strana povinna zaplatit druhé smluvni stran& smluvni pokutu ve
vysi 12, mési¢nich ndjemnych, jak je mésiéni ndjemné i co do vyse sjednano v ¢l IIL této
smlouvy, a to v¢etné platné DPH.

3. Néjem zanika:
a) pisemnou dohodou tG&astnikd,
b) pisemnou vypovédi,
¢) uplynutim doby, na kterou byl sjednén,
d) préavnim zanikem néjemce bez pravniho néstupce.

4. Pronajimatel nebo ndjemci mohou tuto smlouvu vypoveédét z divodi uvedenych v Ob&anském
zakoniku, v platném znéni i bez uvedeni davodu.

5. Vypovédni doba je 3 - mési¢ni a zaéne b&zet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici,
vnémz byla vypovéd’ dorudena druhé smluvni stran¢, kdy dnem dorudeni vypovédi se rozumi
i tfetf den uloZeni zésilky (vypovédi) na posté ¢i okamzik odmitnuti jejiho pfevzeti adresatem.
Vypovéd' je mozné jen v pisemné listinné formé a doru¢uje se na adresu uéastnika uvedenou
v zahlavi smlouvy.

6. 'V ptipadé odstoupeni od smlouvy jsou najemei povinni Pfedmét ndjmu vyklidit do 2 tydnu
a vyklizeny jej predat pronajimateli.

7. Dojde-li kprodleni ndjemcti s vyklizenim Pedmétu nijmu trvajicim déle jak 2 tydny, je
pronajimatel opravnén zajistit vyklizeni Predmétu ndjmu sdm a na naklady ndjemce. Za tim
UCelem udgluji timto ndjemci pronajimateli vyslovny souhlas a plnou moc ktomu, aby
pronajimatel za pfitomnosti dvou dalgich svédka (neztcastnénych osob):

a) vstoupil bez souhlasu ndjemci na/do Predmétu néjmu (po pfedchozim otevieni vstupnich dvefi za
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b)
c)

pouziti dostupnych technickych prostiedki a pomticek),

provedl soupis v&ci nachézejicich se na/v Predmétu najmu,

véci nachazejici se na/v Predmétu najmu vhodnym zptisobem ulozil na jiném mist& na naklady
najemca.

O vyklizeni Predmétu najmu nésledné uvédomi pronajimatel néjemce pisemné s tim, Ze pfilohu
upozornéni bude tvotit soupis vyklizenych véci a oznageni mista jejich ulozeni. Nevyzvednou-l; si
ndjemci vyklizené véci proti (hrade svych dluhi ani do 30 kalendéinich dnd ode dne vyklizeni,
zmocnujf timto najemci pronajimatele soudasné s podpisem této smlouvy k neprodlenému prodeji
vyklizenych véci. Na zaklad& tohoto zmocneén{ je pronajimatel opravnén podniknout viechny
potfebné tikony k prodeji téchto véci a tyto prodat. Ndjemci sou¢asné vyslovng souhlasf s tim, aby
z vyt€Zku z prodeje byly pfednostné uspokojeny pohledavky evidované pronajimatelem za
ndjemce (véetné nakladt na vyklizenf a prodej vyklizenych véci), pokud vznikly na zakladg této
smlouvy. O pfipravovaném prodeji uvédomi pronajimatel najemce pisemné predem.

Nepodafi-li se pronajimateli pfedmétné véci nebo jejich ¢4st ani do dvou kalendénich mésica ode
dne jejich vyklizeni prodat, je pronajimatel opravnén s nimi nalozit dle vlastni Gvahy, a to véetné
jejich fyzické likvidace.

ITIL.

Ndjemné a ihrada za plnéni spojend s uZivinim Predmétu ndjmu

Néajem Pfedmétu ndjmu se sjednavé za uplatu. Pronajimatel a nijemce se dohodli na vysi
najemného 60.000,-K & (slovy: $edesét tisic korun Ceskych) mésiéng bez DPH. K ndjemnému bude
piipocitdno DPH dle platné legislativy (nynf 21 %). Sjednana &éstka ndgjemného obsahuje mési¢ni
Ghradu za uZivani Predmétu najmu véetné zahrady. Ve sjednaném najemném nejsou zahrnuty
Uhrady za spotifebované energie (elektfina, plyn) na/v Pfedmé&tu najmu a za pifpadnd dalsi pln&ni
poskytovand v souvislosti s uzivanim Predméty najmu, zejména vytapéni, vodné sto¢né, WIFI
pfipojeni k internetu, koncesiona¥ské a Jiné poplatky k TV a radiu, svoz odpadu apod. (déle jen
..dali Ghrady*). Tyto dalsi Ghrady si hradi njemce sam.

Castka najemného se povazuje za zaplacenou pFipsanim celé vySe mésiéniho ndjemného (véetné
platné DPH) na bankovni Gi¢et pronajimatele uvedeny v odst. 3 tohoto &l II1. smlouvy.

Néjemce plati ndjemné tvrtletne (tedy ve vy3i tif mé&si¢nich najemnych véetné platné DPH — d4le
jen ,,Platba®) na bankovni uget pronajimatele ¢. 2400490423/2010, vedeny u Fio banky, a.s., a to
vzdy do 20. dne v kalend4¥nim mésici pfedchdzejicim néslednému kalendéfnimu Ctvrtleti. Prvni
Platba bude hrazena do 20. 10. 2017 na mésice Listopad a Prosinec 2017, dal¥{ Platba Jiz bude 20.
12. 2017 na 1. &tvrtleti roku 2018, vSe na zaklad® vystavené faktury, kterou pronajimatel zasle
najemci na jeho e-mail. Smluvni strany se dohodly, Ze nijemné bude hradit do 31.12.2017
najemce €. 2. Ode den 1.1.2018 bude najemné hradit njemce ¢, 1.

V ptipadé prodleni najemce s Ghradou najemného je pronajimatel opravnén pozadovat po néjemci
smluvni pokutu ve vy3i 0,1 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni. Prodleni s Ghradou Platby
del3f jak jeden mésic je povaZovéno za hrubé poruSeni této smlouvy a zaklads pravo
pronajimatele k okamZitému ukon&enf najemniho vztahu.

Pronajimatel je opravnén vzdy po uplynuti kalend&iniho roku zvysit ndjemci ndjemné (imé&rnd

inflaci (indexu ristu spotiebitelskych cen) stanovené Ceskym statistickym Gfadem za uplynuly
kalendéfni rok, a to az 0 100% této miry inflace. Poprvé mize byt ndjemné takto zvyseno v roce
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ndjemce platit pronajimateli zvy$ené néjemné od mésice nésledujiciho po ozndmeni pronajimatele
0 zvySeni.
V.
Prava a povinnosti spojené s nijmem P¥edmétu ndjmu

Pronajimatel se zavazuje pfedat ndjemctim dne 01. 11. 2017 Pfedmét ndjmu ve stavu sjednaném
dle této smlouvy a zavazuje se ndjemcim zajistit neruSené uZivani Pfedmétu ndjmu po celou
dobu, po kterou bude dle této smlouvy néjemni vztah fadné trvat (tj. ndjem nebude ukonéen a
najemce bude mit fadné uhrazeno ndjemné). O predani Predmétu najmu sepidi Ulastnici této
smlouvy pisemny protokol zahrnujici stav Pfedmétu ngjmu, vybavenf a zatizeni Pfedmétu najmu a
stav méfidel, ktery se tim stane nedilnou soucésti této smlouvy (déle jen .,Preddvaci protokol*).
Sou¢asn€ s Predanim predmétu ndgjmu budou ndjemcim ptedany vdechny kli¢e od Predmétu
najmu.

Najemci si na své ndklady a svij GCet zajist'uji dodavky energii (elektfina, plyn) do Pfedmétu
najmu, jakoZ i dal3ich pfipadnych plnéni jednotlivymi dodavateli sluzeb do Pfedmé&tu najmu, jako
Je vytapéni, vodné stotné, WIFI pfipojeni k internetu, zaji§téni signélu TV a radia, svoz odpadu
apod.

Néjemci jsou povinni na sviij ndklad Pfedmét nigjmu uZivat s pé&i ¥adného hospodafe, zejména
chranit Pfedmét najmu pfed poskozenim a zni¢enim nebo ztratou a fadné Pfedmét ndjmu udrzovat
ve stavu zpusobilém a odpovidajicim stavu dle Pfeddvaciho protokolu, jakoz i provadét uklid, pé¢i
a veSkerou Udrzbu a opravy Pfedmétu ndjmu na vlastni naklady. To plati i pro technickéd za¥izeni
(pfedev8im pro elektrické a sanitdrni instalace atd.), pokud se nachézeji v nebo na Pfedmétu
najmu. Najemci odpovidaji za dodrzovani bezpe¢nostnich, poZédrnich a hygienickych predpisi
na/v Pfedmétu ndjmu, jakoz i za dodrZovéni veskerych predpist tykajicich se podnikéni nebo jiné
¢innosti ndjemce na/v Pfedmétu najmu.

Néjemci jsou povinni pronajimatele neprodlené upozornit na havarii ev. cizi poskozeni Pfedmétu
ndjmu a pfipadné udinit nezbytnd opatieni, aby bylo zabranéno vzniku dal3ich ¥kod, umoznit
pronajimateli nebo jim poveéfenym osobdm provedeni téchto a jinych oprav, jinak odpovida
najemce za Skody, které nesplnénim téchto povinnosti ndjemce na majetku pronajimatele a na
Pfedmétu ndjmu vznikly.

Najemci odpovidaji za Skody, které na/v Pfedmétu ndjmu vzniknou bez zavinéni pronajimatele,
zejména za ty Skody, které zpisobi na Pfedmétu ndjmu néjemci, jeho zaméstnanci, nebo jim
povefené osoby, dodavatelé, zdkaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah.

Najemci jsou povinni na své ndklady udrzovat &istotu a pofadek na/v Predmétu ndjmu, véetnd
zahrady, v¢etné udrzovéni a obnovy travniho porostu a trvalych a jinych porosti na pozemcich
tvoticich souc¢ast Predmétu najmu.

Néjemci je povinni umoZnit pronajimateli nebo jim povéfenym osobdm vstup na/do Predmétu
najmu za G¢elem nahodilé kontroly stavu Pfedmétu najmu nebo obsluze &i kontrole/opravé/revizi
technickych zaffzeni nachézejicich se na/v Pfedmétu ndjmu, a to po predchozim oznameni
terminu vstupu nebo kontroly pronajimatelem. Vstupu nebo kontroly se miize &astnit osoba
k tomu ndjemcem povéiena.

Néjemci jsou opravnéni pienechat Pfedmét najmu do podndjmu, vypdj¢ky nebo jiného
obdobného, byt tieba bezliplatného, uzivani dalsi osobg, po pfedchozim souhlasu pronajimatele.

Bez predchoziho a vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele nejsou opravnéni najemci
provadét na/v Pfedmétu ndjmu stavebni nebo jiné zdvazné upravy. V pfipadé souhlasu

-



11.

12,

13.

14,

LS.

s provadénim stavebnich a jinych tprav jsou povinni najemce provadét stavebni nebo jiné tpravy
na svijj ndklad. Provedou -li najemci se souhlasem pronajimatele a na vlastni naklady upravy a
opravy Pfedmétu nijmu predstavujici technické zhodnoceni Pfedmétu najmu dle zakona &,
586/1992 Sb. o danich z pifjmu, je ndjemce opravnén tyto naklady v souladu s pravni Upravou
v zdkoné ¢, 586/1992 Sb., o danich z pifjmi, odepisovat ve svém G&etnictvi, V pfipadé, Ze bude
ndjemni vztah uzavieny dle této smlouvy ukonéen d¥ive nes k 31. 10. 2027, av$ak nikoliv na
zaklade vypovedi pronajimatele z divodu poruSeni povinnosti ndjemcii zvlast zavaznym
zplsobem, zavazuje se pronajimatel uhradit ndjemetim cenu provedeného technického zhodnoceni
dle aktudlni zistatkové ceny predmétného zhodnoceni urgené dohodnutym zpisobem, jinak
pronajimatelem uréenym soudnim znalcem. Pronajimatel touto smlouvou souhlasi s umisténim
klimatizaénich jednotek a kamerového systému v pfedmétu ndjmu.

. Pronajimatel prohlasuje, e Predmét ndjmu je pojistén proti viem béZnym rizikim (napt. pro

pfipad $kody na majetku zptisobené poZérem, povodni a dal¥{ Zivelnou nebo Jinou katastrofou),
s vyjimkou pojisténi majetku vneseného na/do Pfedmétu ndjmu ndjemci nebo s védomim najemcii
tretimi osobami a s vyjimkou pojisténi proti v8em rizikiim zptisobenym &innosti nebo v duasledku
Cinnosti ndjemcy, kdy? takové pojisténi jsou ndjemei povinen si do 10 dnii od pfedéni Pfedmétu
ngjmu ndjemctim Predavacim protokolem zajistit sém svym nakladem a na svij ucet a
v odpovidajici vysi pojistného plnéni, a takové pojisténi jsou ndjemci rovnéZ povinni udrzovat
v aktudln€ odpovidajici vy3i pojistného pnéni po celou dobu trvéni najemného vztahu zaloZeného
touto smlouvou a na pozadani pronajimatele mu existenci takového pojisténi  pojistnymi
smlouvami a dal$imi listinami kdykoli predkladat. Pronajimatel a ndjemci se zavazuji udrzovat
predmétné pojisténi po celou délku najemniho vztahu uzavieného dle této smlouvy.

Néjemei jsou povinni zajidfovat odborné prohlidky hasicich ptistroji a pfipadnych poZzarnich
hydrantl v Pfedmétu najmu v terminech odbornych prohlidek uréenych pravnimi pfedpisy.

Néjemci si na sviij et a své naklady zabezpedi uklid sn&hu a naled{ na pozemcich tvoficich
soucést Predmétu ndjmu i v okolf Predmétu ngjmu.

PFi ukon¢eni ndjmu jsou ndjemei povinni Pfedmét ndgjmu nejpozdéji v posledni den trvéni ndjmu
dle této smlouvy predat pronajimateli vyklizeny, uklizeny, a ve stavu, v jakém jej prevzali
k uzivéni dle Pfedavaciho protokolu s pfihlédnutim k obvyklému opottebeni pfi fadném uZivéani
veetné dodatednych zmén, které najemci provedli se souhlasem pronajimatele. Ndjemci odevzdaji
pronajimateli po ukonéeni ndjemniho vztahu veskeré klice od Predmétu najmu.

Neodevzdaji-li ndjemci pronajimateli Pedmét najmu nejpozdgji v posledni den trvani ndjmu, jsou
povinni zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,-K¢& za kazdy, i zapotaty den
prodleni,
Neodevzdé-li pronajimatel najemcim fadny Predmét ndjmu nejpozdeji v prvni den zahdjenf trvani
ndjmu, je povinen zaplatit nijemctim smluvnf pokutu ve vysi 5.000,-K¢& za kazdy, i zapodaty den
prodleni.

V.
Zivéredns ujedndni

Nestanovi-li tato smlouva jinak, pripady touto smlouvou vyslovné neupravené. se ¥idi Obcanskym
zékonikem v platném znéni a piedpisy souvisejicimi.

Oznacuje-li tato smlouva ve svém textu ucastniky jako pronajimatele a ngjemce, prechazeji
viechna prava a povinnosti zaloZend touto smlouvou na jejich pravni nastupce, resp. osoby, na
které tato prava a povinnosti prejdou za ucastniky této smlouvy a tito jsou obsahem této smlouvy
v plném rozsahu vézéni.




Lad

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nich? jeden obdr# kasdi ze zuCastnénych
stran, pfi¢emZ oba stejnopisy maji hodnotu originglu,

4. Smlouvu lze ménit a dopliiovat pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma ulastniky
smlouvy,

5. Obé smluvni strany potvrzuji autenti¢nost této smlouvy svym podpisem. Zéroved smluvni strany
prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly, Ze tato nebyla ujednéna v tisni ani za Jjinak jednostranng
nevyhodnych podminek.

6. Smluvni strany berou na védomi. Ze tato smlouva, véetné viech dodatkd bude najemcem &2
uvefejnéna v registru smluv dle zakona &, 340/20158b., v platném znéni.

V Hodoning dne 18.10. 2017




