DODATEK ¢.4 7

ke smlouvé €. 0136/03 (pGvodni ¢. 395) o najmu nebytovych
prostor CD, kterou dne 17.4.2002 uzavrely:

Ceské drihy, a.s. se sidlem Praha 1, Nébfezi L. Svobody 1222, PSC 110 15 zapsana v obchodnim
rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 8039,

IC: 709 94 226 CZ70994226
bankovni spojeni: ]
Sislo ndtu: I

variabilni symbol: 9149013603
(dale jen ,,pronajimatel*)

HDS Retail Czech Republic a.s.

se sidlem Pob¥ezni 16 ,Praha 8, PSC 180 00

doru¢ovaci adresa: || KGKGTcNcNNEEEEEEEEE

zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 4494
zastoupena Cleny predstavenstva:

pfedsedou predstavenstva: p. Ing. Richardem Kalhousem

¢lenem predstavenstva: p. Ing.Jifim Hronem

IC: 25099167 DIC: 008 - 25099167
bankovni spojeni: | INNNINININGNGNGNGNEEEEEEEE

¢islo uctu: NG

(dale jen ,,ndjemce*)

V souladu s dodatky ¢. 1 a 2 k ramcové smlouvé o vzajemné spoluprici ze dne 9.8.2004
uzavienymi mezi smluvnimi stranami se pfedmétna smlouva prevadi do rezimu dil¢tho plnéni
ramcové smlouvy a vzhledem k tomu, Ze se ptivodni &islo smlouvy nahrazuje novym &islem smlouvy,
a to 9149013603 uzaviraji smluvni strany tento dodatek €. 4 k najemni smlouvé o najmu nebytovych
prostor ze dne 17.4.2002 ve znéni dodatkd 1-3 k této smlouvé.

L
Smluvni strany v zdjmu upravit své vzajemné vztahy vyplyvajici z Néjemni smlouvy
¢. 0136/03 (pivodni ¢. 395) o ngjmu nebytovych prostor ze dne 17.4.2002 (déle téz jen
Smlouva) a zarovenl v zdjmu snaz§i orientace a vylouceni viech pochybnosti pfijimaji toto
uplné znéni Smlouvy, kterym zaroveni nahrazuji dosavadni znéni Smlouvy, v&etné dodatkt &.
1,2, 3 takto:




nove tplné znéni Smlouvy

Smlouva ¢. 9149013603 o najmu

Ceské drahy, a.s.
se sidlem Praha 1, Nabfezi L. Svobody 1222, PSC 11015
zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 8039,

jejim? jménem jedn

IC: 70994226 DIC: CZ70994226

adresa pro dorucovani pisemnosti: Ceské drahy, a.s.,
|
I
I
|

bankovn{ spojeni: |

¢islo Gétu: I

variabilni symbol: 9149013603
(dale jen ,,pronajimatel”)

HDS Retail Czech Republic, a.s.
se sidlem Praha 8, Pobiezni 16, PSC 180 00
zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 4494
IC: 25099167 DIC: CZ25099167
Jjejimz jménem jedna pfedseda predstavenstva Ing. Richard Kalhous
a ¢len predstavenstva Ing. Ondrej RoSicky
adresa pro doru¢ovani pisemnosti: T
|

bankovni spojens : |GG
éislo uétu ]

(dale jen ,,najemce*)

(spolecné uvadény jako "smluvni strany")

Preambule

Pronajimatel a najemce uzavieli spolu dne 9.8. 2004 ,,Ramcovou smlouvu o vzajemné spolupraci®.
Ucastnici této smlouvy prohlasuji, Ze tato nijemni smlouva je soulasti dil¢iho plnéni oznadené
»Ramcové smlouvy o spolupraci®.

I. Piedmét najmu

1. Pfedmétem ndjemni smlouvy je Uprava pravnich vztahG pii prondjmu nebytového prostoru,
vymezeného projektovou dokumentaci, na kterém byly provedeny nutné stavebni Gpravy za ucelem
zm&ny uZivani tohoto nebytového prostoru ve vypravni budové Zelezni&ni stanice Bfeclav, &islo
stavebni parcely 589 v k.t Bieclav (CSU 613584), vlastnictvi k pfedm&tu najmu je zapsano na LV
¢. 391 vedeného u Katastralniho afadu v Bfeclavi.




Piedmétem n4jmu je nebytovy prostor o vyméfe 20 m” ktery je umistén v piizemi vypravni budovy
a slouzil jako doplatkové pokladna a sklad a ¢ast podlahové plochy pfed vchodem do prodejny pro
umisténi dvou mobilnich regélii a jednoho stojanu o vyméie 0,84 m”.

2. Inventarni ¢islo budovy dle SAP: 5000308449

3. Specifikace pfedmétu ndjmu je uvedena v situaénim planku ktery je ptilohou ¢&.2 smlouvy.

4. Spraveem nemovitosti jsou Ceské drahy, a.s., I
.

IL Ukel najmu a pfedmét podnikani

1. Pronajimatel ptenechava najemci ptedmét najmu dle ¢l. 1. ke sjednanému ucelu uzivani:
»prodejna tisku, tabadkovych vyrobki, doplikového sortimentu vomezeném mnoZstvi (filmy,
baterie, upominkové predméty, on line SAZKA a balené potraviny, tj., cukrovinky, zmrzlina,
napoje a sendvice.

2. Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu vyhradné za Gcelem uvedenym v bodé 1. tohoto &lanku
a to zplisobem neohroZujicim Zivotni prostredi a bezpecnost provozu Zelezni¢ni dopravy.

3. V provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru bude najemce provozovat nasledujici
predmét podnikani:
- koupé€ zboZi za ucelem dalSiho prodeje a prodej (vyjma Einnosti uvedenych v piiloze 1-3
zivnostenského zakona)
- reklamni a propagaéni ¢innost
- zprostredkovani sluzeb
- zprostrfedkovani obchodu

III. Cena najmu

1. Roc¢ni cena najmu je stanovena dohodou takto:
Celkem rotn [
DPH v zikonem stanovené vysi, splatnych v mési¢nich splatkach vzdy do 5. dne v mésici toho
kterého roku, pfevodnim pfikazem na udet pronajimatele dle splatkového kalendafe, uvedeného
v priloze €. 1 smlouvy, ktery je nedilnou souéasti této smlouvy, a to na:

ucet ¢islo |
variabilni symbol 9149013603,
vedeny u I

Najemné za obdobi od 2.5.2007 do 30.9.2007 ve vysi [N DrH je
splatné jednorizové do 5.10.2007, a to jako nepravidelna splitka uvedena ve splitkovém
kalendari ¢.03 na rok 2007, ktery je pfilohou ¢.1 smlouvy.

2. V ptipad€ prodleni s thradou nijemného miize pronajimatel vyuctovat najemci urok z prodleni ve
vysi urlené predpisy prava obcanského. Takto vyactovany trok z prodleni je ndjemce povinen
uhradit.

3. N4jemné, jeho financni nebo nepiedplacenou &ast, ma pravo pronajimatel upravit kazdoro&né
dosazenym indexem inflace za pfedchozi kalendafni rok (ro&ni mira inflace vyjadiend piiriistkem
primémého indexu spotiebitelskych cen — CPI = Consumer Price Index). Rozhodujicim Gdajem
pro upravu najemného je dosazeny index inflace za piedchozi rok, zvefejnény Ceskym
statistickym ufadem. Uprava najemného bude njemci ozndmena doporuéenym dopisem.
Zakladem pro tipravu vyse najemného je vyse ro€niho najemného, které najemce zaplatil nebo mél




zaplatit v pfedchazejicim kalendainim roce v souladu s touto smlouvou.Pronajimatel je opravnén
za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené nijemné a najemce je povinen upravené
najemné platit podle termini dohodnutych ve splatkovém kalendati.

Néajemné bude upravovano vzdy od druhého ¢tvrtleti pfislusného kalendainiho roku s doplatkem
rozdilu vlivem indexu inflace spotfebitelskych cen a Zzivotnich ndkladd od 1. ledna pfislusného
kalendainiho roku.

4. Najemce ma uzavieny smlouvy na thrady sluZeb a spotfeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu.
Néjemce se zavazuje hradit spotieby elektrické energie vazajici se k predmétu ndjmu.
Pronajimatel ma pravo smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni 1hité v piipadé, Ze najemce
vySe uvedené spotieby a sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném terminu.

5. Pronajimatel ma pravo pozadovat upravu vyse najemného, pokud dojde k zmé&nam v obvyklych
cenach najemného pro dany ucel najmu s ohledem na mistni podminky. Sjednané ro¢ni najemné
urc¢ené podle bodu 1 a 2 tohoto ¢lanku bude platné po dobu trvani piedplatby najemného.

IV. Prava a povinnosti najemce
1. Najemce je povinen:

a) uzivat pfedmét ndjmu ke sjednanému Gcelu, k jeho zméné mize dojit pouze na zdkladé pisemné
dohody obou smluvnich stran a vydani zmény Géelu uZivani od pfislusného stavebniho Gfadu,

b) provadét na vlastni naklady béznou udrzbu spojenou s uzivanim predmétu najmu zahrnujici Gdrzbu
vnitinich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a oken,
vétrani, topeni, osvétleni, véetné vymény ovladacu a jejich opotiebenych ¢asti, vyména podlahové
krytiny, vymalovani, obnova ochrannych natér a provozem poskozenych omitek, zasklivani oken
a dvefi a vyména tésnéni vieho druhu, deratizaci) a dal3i srovnatelnou udrZbuy,

c) provadet jakékoliv stavebni tipravy &i opravy pfedmétu najmu nebo stavby na predmétu ndjmu
‘___pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pti dodrzeni postupu podle zékona ¢.
183/2006 Sb., ve znéni pozd&jsich predpisi a zédkona & 266/1994 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisi, kdy nutnost stavebnich tprav &i oprav posuzuje [l pfed zapodetim stavebnich praci si
nechat vyty¢it veskeré kabelové rozvody a ostatni inzenyrské sité a mize zadit uzivat stavbu po
tom, co budou pfedmétné stavebni Gpravy schvaleny stavebnim ufadem ve smyslu §§ 119-122
stavebniho zékona,

d) navySeni piikonu el. energie projednat s energetikem I Revizni zpravy predkladat dle

platné vyhlasky 100/1995 kazdych 5 let. Revize provadi revizni technik s opravnénim skupiny
<

»D.

€) strpét na dobu nezbytné nutnou preruseni nebo omezeni uzivani pfedmétu nijmu z divodu
mimofadnych udalosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je mozné sjednat po dohodé mezi
obéma smluvnimi stranami sniZzené najemné,

f) zajiStovat na svij ndklad odvoz a zneskodnéni pevného domovniho odpadu,

g) umoznit zaméstnanciim pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za aéelem kontroly jejich stavu,

(V\h) _ildriovat na vlastni naklady pfedmét najmu v &istote,

ch) po uplynuti sjednané doby najmu (vypové&dni Ihity) uvést pfedmét ngjmu na vlastni naklady do
pavodniho stavu, tj. ke dni zahajeni uZivani pfedmétu najmu ke sjednanému uéelu, se zachovanim




technického zhodnoceni, které pronajimatel smluvné pfevezme v souladu s touto smlouvou, a téch
oprav, které pronajimatel schvalil, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak,

i 1) vyklizeny pfedmét najmu predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu
nebo vypovédni lhity

2. Najemce prebird odpovédnost za poruSeni obecné platnych predpisi o ekologii, bezpetnosti,
pozarni ochrané, hygienickych ptedpisi, po dobu trvani najemniho vztahu na pfedmétu najmu a
zavazuje se k uhrazeni vSech poplatk( a sankei, udélenych formou rozhodnuti organi statni spravy
z divodu poruseni vySe uvedenych predpisi. Najemce se zavazuje zajistit na své naklady
provedeni pottebnych sanacnich praci. )

3. N4jemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu do uzivani tfetim
osobam.

4. Z hlediska pozarni ochrany :
a) Pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajistovat v pfedmétu najjmu najemce v souladu se
vSemi platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisii pozarni ochrany, pokud se
nedohodne s prednostou Zelezniéni stanice pisemné jinak,
b) najjemce bude dodrzovat vSechna ustanoveni resortnich pfedpisi souvisejicich se zajistovanim
pozarni ochrany, véetné platnych f{dicich akti vydanych v Ceskych drahach,
c) najemce si vybavi predmét niajmu dostateénym poctem pfenosnych hasicich pfistroji ve
vhodnych druzich a zajistuje jejich pravidelnou kontrolu,
d) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik pozaru v misté své dislokace Hasi¢ské zachranné
sluzbé kraje a Hasi¢skému zachrannému sboru CD a spravci nemovitosti,

5. N4jemce se zavazuje pfi zasobovani respektovat podminky Zelezni¢niho provozu.

6. Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele piedloZzit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach
technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na pfedmétu najmu.

7. Pokud by ¢innosti ndjemce mohlo dojit ke zvySeni pozarniho zatizeni v Gasti nemovitosti nebo
celku, nebo ke zméné charakteru provozovanych ¢innosti ve smyslu zakona o PO, zajisti najemce
zhodnoceni pozarniho nebezpedi (vypracovani pozarné bezpeCnostniho feSeni zmény stavby,
provedeni kategorizace provozovanych ¢innosti) a navrzena opatfeni predlozi k vyjadfeni OZO PO
CD ptislusné OS spravce majetku, popt., 030 GR CD a ke schvaleni piislugnému stavebnimu
tfadu.

8. Najemce je povinen se prokazatelné seznamit s pfijatymi opatfenimi pro pfipad poZéru a jinych
mimofadnych udalosti (napf. opatieni bezpe¢nosti osob a majetku v prislusné OS, oznameni o
ulozeni nastrazného vybusného systému v prostorach p¥islusné OS) ve vSech prostorach, v nichz je
najemcem.

9. Najemce je povinen v pfipadé kontaktovani (pfimé nebo telefonické) se zavadovou osobou (osoba,
jejiz konani je v rozporu s piislusnymi pravnimi normami legislativy CR - terorismus, kradeze,
vytrznictvi, vandalizmus a dalsi pripady spojené s trestnou ¢innosti), tuto skutednost neprodlend
sdélit prislusné slozce I1ZS (tel. 112, 150, 155, 158) a na urené misto UZST (telefonni spojeni
oznami piislusna UZST).

V. Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel m4 pravo na Ghradu a plnéni ndjemného v rozsahu a vysi stanovené touto smlouvou.




[98)

. Pronajimatel ma pravo kontrolovat pribéh stavebnich praci, soulad s dokumentaci stavby vletné
kontroly i¢etnich dokladi se zaméfenim na posouzeni opravnénosti vynalozenych nakladu.

Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu dokladi prokazujicich vysi celkovych vydaja
vynaloZenych nijemcem na provedeni odsouhlasenych stavebnich uprav. V piipadé zjisténi
nespravnosti dokladt, pozadovat, aby Najemce odstranil zavady bez zbyteéného odkladu.

. Pronajimatel je povinen zajistit fadny vykon nijemnich prav ndjemce po celou dobu ngjemniho
vztahu.

. Pronajimatel je povinen umoznit pfistup k pronajatym prostoram (plocham).

VL. Smluvni pokuta

. Pro pfipad poruSeni povinnosti uvedenych v ¢l. IV. bodu 1,2 a 3 smlouvy, vyjma bodu 1, pismene
¢) a vyjma ¢l. IV. bodu 3 této smlouvy miZe pronajimatel poZadovat zaplaceni smluvni pokuty ve

. Pro pfipad poruseni povinnosti uvedené v ¢l. IV. bodu 1 pismene ¢) a ¢l. IV bodu 3 této smlouvy

miiZze pronajimatel pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi | NN

Pfi nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni najemniho vztahu se zavazuje ndjemce
zaplatit pronajimateli krome nahrady za bezdivodné uzivani pomérného denniho najemného navic
smluvni pokutu ve vysi || I sjcdnaného v souladu s touto smlouvou, za kazdy
den prodleni. Smluvni pokuta nema vliv na povinnost najemce hradit ¢astky odpovidajici vysi
najemného.

. Narok pronajimatele na nahradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu
mlze pronajimatel ulozit i opakovang, pokud nijemce po pisemném upozornéni neodstrani

zavadny stav v terminu, ktery uréi pronajimatel.

. V pfipad¢, Ze pronajimateli budou uloZeny sankce a pokuty za zavinéni ndjemce, je najemce
povinen tyto sankce a pokuty pronajimateli na pisemnou vyzvu zaplatit.

VII. Doba najmu
. Tato smlouva se sjednava na || N
. Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét v pripadech dle § 9 odst. 2 zakona ¢&. 116/1990 Sb.
. N4jemce je opravnén smlouvu vypovédét v piipadech dle § 9 odst. 3 zdkona 116/1990 Sb.
Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni Ihité:
- v pripadé, kdy ndjemce odebere spotieby a sluzby vazajici se k najmu a nezaplati je ve sjednaném
terminu

- v ptipad¢ prodleni s placenim najemného po dobu del$i neZ jeden mésic

Vypovédni lhdta, neni-li ujednano jinak, po¢ina bézet od prvniho dne kalendafniho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ druhé smluvni strané dorucena.




VHI. Zavéreéna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlaSuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzaviena
na zakladé vzajemné svobodné viile obou smluvnich stran.

2. Ke zméné této smlouvy miZe dojit pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran, vyjma
Gpravy ceny najemného o inflaci a upravy o DPH a s tim souvisejici upravou Splatkového
kalendare, které oznami pronajimatel najemci doporuenym dopisem. Podepsané piilohy a
dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavfeni stdvaji nedilnou soudasti této smlouvy.
Veskeré vztahy touto smlouvou neupravené se fidi ptislu$nymi ustanovenimi zakona.

3. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané (vypovéd,
uplatnéni inflace, uctovani DPH apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné
doporuc¢enym dopisem s doruéenkou, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na
pisemné ozndmenou pfipadnou zménu adresy, doruc¢enou druhé strané.

Nebude-li na této adrese zasilka Uspésné dorudena ( pievzata opravnénym pracovnikem smluvni
strany ) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na po$té do 15ti dni ode dne jejiho uloZeni, bude posledni
den této lhiity povaZovan za den Gspésného doruceni zasilky se vSemi pravnimi nasledky.

konec nové uplné znéni Smlouvy

Tento dodatek je vyhotoven v 5 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi 3 vyhotoveni a najemce 2
vyhotoveni.

Tento dodatek nabyva platnosti a Gi¢innosti dnem podpisu smluvnimi stranami.

Smiuvni strany prohlasuji, Ze tento dodatek uzaviraji svobodné a vaZn€ a na dikaz této skute&nosti
pripojuji své podpisy.

Prilohy : ¢&.1 Splatkovy kalendar
¢. 2 Situaéni planek
V Praze dne: 2.5 -04- 2007 V Praze dne: 25. 4. 2007

Za najemce: Za pronajimatele:

Ing. Richard Kalhous
piedseda predstavenstva

Ing. Ondiej RoSicky \
¢len piedstavensty: .
T HDS Retail
| | e Republic, as.
¥ G, 1440 00 Praha
?"“Zifa% ni 6s & s 1569]2c, 170 00 Praha
fed
Tel.: 234
P CZ250
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