Najemni smlouva ¢ 109/03

I
Smluvni strany
Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.
zapsané v Obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 8039
sidlo: Nabtezi L. Svobody 1222, 110 15 Praha 1
vykonna jednotka: Ceské drahy, a.s.

Sprava dopravni cesty Brno, Kounicova 26, 611 43 Brno

zastoupena: .
|
IC: 70994226
DIC: 001-70994226
bankovni spojent: I
¢islo actu: |
variabilni symbol: 239 83 109 03
(ddle jen pronajimatel )
a
Obchodni firma: BITESSKA DOPRAVNI SPOLECNOST, spol. s r.o.
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 6471
sidlo: Velka Bites, Vlkovska 334
zastoupena: Ing. Miloslavem Klimentem, jednatelem spolecnosti
IC: 469 62 816
DIC: 353-46962816
bankovni spojeni: I
¢islo Gctu: |

/ ddle jen ndjemce /

1I.
Predmét najmu

1. Pfedmétem najemni smlouvy je uprava pravnich vztahi pfi prondjmu:
nebytovych prostor, které jsou soucasti budovy v obci: Znojmo, na ul.: Dr.M.Horéakové, ¢.p.:2239, ¢.or.: 10,
inventarni &islo budovy pronajimatele dle SAP: 5000182025, postavené na pozemku p.C. 5635 v
katastralnim uzemi Znojmo-mésto, obci Znojmo, kraji Jihomoravském.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je na zakladé zakona €. 77/2002 Sb., o akciové spolecnosti Ceské drahy, statni
organizaci Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, vlastnikem vySe uvedené nemovitosti.

2, Pronajxmatel touto smlouvou predava a najemce prejlma do najmu tyto nebytove prostory
mistnost 8.14 o vyméte 18,85 m2 (kancelar) v -
mistnost €.15 o vymeére 13,78 mz (kancelar) ,
mistnost ¢.18 o vyméfe 11,60 m2 (chodba — vyuziti 50 %)
mistnost ¢.22 o vyméie 11,63 m2 (choc ba — vyuziti 50 %) :f'
mistnost 6.23 o vyméie 8,32 rn2 (WG ‘ \ -
informa¢ni tabule o vymere 0,5 m2 (umisténa na obyt domu ¢&. 12 ul Dr M. Horakove Zno;mo) -

Celkem pronajato: 64,68 m2.

3. Specifikace nebytovych prostor s ptidorysnym plankem je uvedena v ptiloze €. 2 této smlouvy.

4. Stav pronajatych nebytovych prostor je uveden v zapise pofizeném pfi predani a prevzeti
nebytovych prostor do najmu, ktery je soucasti této smlouvy.

5.Pronajimatel prohlauje, Ze je opravnén pienechat vyse uvedené nebytové prostory k do¢asnému
uzivani najemci ve smyslu ust. § 3, odst. 2) zdkona &. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych
prostor, ve znéni pozd¢jSich predpisi.
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Uéel ndjmu
1. N4jemce je zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vloZka

6471 s predmétem podnikani :

» silni¢ni motorova doprava osobni

2. Najemce se zavazuje uZzivat pfedmét najemni smlouvy vyhradné ke sjednanému téelu: informaéni
kancelat — BITESSKE DOPRAVN| SPOLECNOSTI, spol. s r.o. Velka Bites, ve spolupraci s Bfezanskou
dopravni spolecnosti, s.r.o. BfeZany a BK BUS, s.r.o. Moravské Budé&jovice a to zplisobem neohrozujicim
zivotni prostiedi a bezpe€nost provozu Zelezni¢ni dopravy.

.
Ndjemné
1. Njemce zaplati pronajimateli za pfedmé&t najmu smluvni cenu, ktera ¢ini:

kancelare:

zalm?2 430,- K&rok, tj.za 32,63 m2 14 030,90 K&rok+ DPH

soc.zaFizeni:

zalm?2  70-K&rok, tj.za 832m2 582,40 K&rok+ DPH

chodba — (najemné snizeno z divodu spoluuzivani s CD, a.s.)

zalm2  45-K¢rok, tj.za 2323 m2 104535 K¢/rok+ DPH

umisténi informacni tabule:

za 1 m2 1000,- K&rok, tj.za 0,5 m2 500,00 K&/rok + DPH

celkem 16 158,65 K&/rok + DPH v zakoné stanovené vysi

zaokrouhlené: 16 160,- K&/rok + DPH v zakoné stanovené vysi

Celkové ro¢ni najemné ve vysi 16 160,- KE + DPH je splatné v pravidelnych Ctvrtletnich splatkach na vyse
uvedeny ucet a variabilni symbol a to vzdy do 10. dne prvniho mésice daného &tvrtleti dle splatkového
kalendare, ktery je nedilnou souéasti ndjemni smlouvy.

2. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati dorucovaci princip, t.j.Zze splatka je splnéna
pfipsanim placené Castky na ucet pronajimatele u jeho banky.

3. V ptipadé¢ prodleni ndjemce s thradou najemného, je najemce povinen zaplatit pronajimateli Groky
z prodleni uréené predpisy prava obéanského.

4. Sjednana vySe rocniho najemného bude pronajimatelem kaZdoro¢né upravovana dosaZzenym
indexem spotiebitelskych cen a zivotnich nakladi za poslednich 12 mésici pfedchoziho roku (roéni
klouzavy primér roku). Rozhodujicim udajem pro Gpravu najemného je dosaZeny index spotiebitelskych
cen a Zivotnich nakladt za predchozi rok, zveiejnény Ceskym statistickym tfadem v Aktualni statistické
informaci CSU. Uprava najemného bude najemci ozndmena doporudenym dopisem. Zakladem pro Upravu
vySe ndjemného je vySe ro¢niho najemného, které bylo naposled sjednané v souladu s touto smlouvou, ¢imz
se rozumi i nadjemné upravené indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladii za poslednich 12 mésici
ptedchoziho roku.

Vyse najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitina od II. &tvrtleti
pfisluSného roku s doplatkem rozdilu zpisobeného vlivem nepromitnuté Gpravy vySe ndjemného indexem
inflace v mésici lednu , tinoru a bfeznu.

Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyGctovat upravené najemné a najemce je
povinen upravené najemné platit podle termini dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Smluvni strany
dohodly vyse uvedenou upravu najemného jako zavazny zplsob uréeni ceny najemného pro dal$i obdobi
v souladu s § 2, zakona 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich pravnich predpisu.

5. Uhrada sluzeb a spotieb spojenych s uzivanim predmétu najmu neni soudasti najjemného. Najemce
se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé€ s pronajimatelem externimu dodavateli) spotfeby sluzeb,
elektrické energie, vodné a stocné, poplatky za znedistovani ovzdusi a dalSi ptipadné platby vazajici se
k predmétu najmu a sjednanému Géelu uzZivani. Nijemce se zavazuje k zaplaceni Géelné vynaloZenych
nakladi spojenych s pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakladii a poplatkd spojenych se
zajisténim potiebného prikonu pro ndjemce. Najemce bude vyuZivat stavajici zabezpeCovaci zafizeni
v pronajatych nebytovych prostorach na zakladé samostatné smlouvy, kterou uzavie se spravou SZT.

Smlouvy s dodavateli na vySe uvedené sluzby a spotieby se zavazuje najemce uzaviit do jednoho
mésice od nabyti G¢innosti této smlouvy a predlozit pronajimateli. Neuzavieni smluv v terminu bude
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povaZovano za uzivani pfedmétu nijmu v rozporu se smlouvou a podstatné poruseni smluvni povinnosti a
pronajimatel ma pravo smlouvu vypoveédét s jednomési¢ni vypoveédni lhiitou. Stejné pravo ma pronajimatel
v ptipadg, Ze najemce vySe uvedené spotieby a sluzby odebere a nezaplati dodavateli ve sjednaném terminu.
6. Najemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené stavebni Upravy, opravy nad
ramec béZzné Gdrzby, které pronajimatel bude chtit po skonceni najmu zanechat, jsou vécnym plnénim
najemného vedle sjednaného finanéniho najemného, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.
7. Najemce nema narok na slevu ndjemného z diivodii negativnich vlivli béZného provozu Zeleznice.

V.
Povinnosti ndjemce

1. Najemce je povinen uZivat predmét najmu ke sjednanému ucelu, k jeho zméné€ mize dojit pouze na
zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran.

2. Najemce je povinen hradit ndjemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a zpisobem
stanovenym v ¢l V. této smlouvy.

3. Najemci se zakazuje pfenechat pfedmét najmu do podndjmu ¢i jiného uzivani jakékoliv téeti osobé.

4. Najemce je povinen, bez nahrady Gjmy, ktera najemci vznikne, strpét na dobu nezbytné nutnou
pieru$eni nebo omezeni najemnich prdv z ddvodu oprav a udrzby draznich staveb, zafizeni a vedeni,
mimofadnych udalosti, Zivelnych pohrom. V takovém piipad¢ se smluvni strany dohodnou o podminkach
omezeni uzivani nebytovych prostor. Pokud nedojde k dohod€, maji smluvni strany pravo smlouvu
vypovédét s jednomesicni vypovédni lhitou.

5. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skutecnost, ze prestal byt platcem DPH, do 5 dnii od
ptedloZeni zadosti o zruSeni registrace u prislusného finanéniho Gfadu. V piipadé, Ze tuto povinnost nesplni,
je pronajimatel opravnén pretctovat najemci sankci ulozenou pfisluSnym finanénim Gfadem dle § 37 odst. 1.
zdkona CNR &. 337/1992 Sb., o spravé dani a poplatkii, ve znéni pozdé&jsich pravnich predpist.

6. Veskeré Upravy provadéné najemcem v prostorach pfedmétu této smlouvy vyZzaduji vyslovného,
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto Gprav, a
to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je predloZzen v Zadosti ndjemce. Najemce milize provadét stavebni
Gpravy po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele na zékladé rozhodnuti Drazniho Ufadu podle
piislusnych ustanoveni zakona €. 50/1976 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpist, zakona ¢€.266/1994 Sb., o drahéach, v platném znéni, popf. dal§ich obecné
zavaznych predpisu.

7. Predanim predmétu najmu se najemce stava provozovatelem technickych zafizeni, ktera jsou
soudasti pfedmétu najmu, a je povinen plnit vSechny povinnosti spojené s provozovanim technického
zafizeni stanovené obecn€ zavaznymi pravnimi predpisy.

Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkéach
technickych zafizeni ve vlastnictvi najemce.

Zajistovat Gdrzbu a revize technickych zafizeni ve vlastnictvi pronajimatele je povinnosti
pronajimatele.

8. Néajemce je povinen zajiStovat na vlastni naklady béznou Udrzbu a drobné opravy spojené
s uzivanim pronajatych nebytovych prostor zahrnujici opravy vnitfnich zafizeni a vybaveni (napf. kohouty,
ventily, odpady, mechanismy otevirdni dvefi a oken, vétrani, topeni, osvétleni, podlahové krytiny,
vymalovani, ochranné natéry, zasklivani oken a dvefi) a dalsi srovnatelnou tdrzbu.

9. Najemce je povinen umoznit vstup opravnénym pracovnikiim pronajimatele za ucelem provadeéni
revizi, kontrol stavu ptedmétu najmu, zafizeni, které je soucasti nebytovych prostor a dbat jejich pokynd.

Opravnény pracovnik je povinen se prokazat sluzebnim prikazem.
Do uzavienych objektd mohou vstupovat pouze za pfitomnosti najemce nebo jim urcenych
pracovniki, jinak pouze v pfipadé ohroZeni Zivota, pozaru a pod.

10. N4jemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v pronajatych prostorach v rozsahu nenarusujicim
provozni a obchodni ¢innost pronajimatele.

11. Najemce se zavazuje zajistit na svij naklad uklid pronajatych prostor a jejich okoli (t.j.minimalné
v okruhu 3 m). Z prilehlych chodnikii odstratiovat snih a led, provadét jejich posyp a Cistit je, pokud se
nedohodne s pronajimatelem pisemné jinak.

12. Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani najemniho vztahu prebird odpovédnost za poruseni
obecné platnych predpist o ekologii, odpadech, bezpe€nosti, pozarni ochrané, hygienickych ptedpisii atd.
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Néjemce odpovida za Skody zplisobené pfi manipulaci se zavadnymi latkami. Déle se nijemce zavazuje
zaplatit vSechny poplatky, pokuty, sankce udé€lené formou rozhodnuti organi statni spravy z ddavodu
poruSeni vyse uvedenych predpist a zajistit na vlastni naklady provedeni potfebnych sana¢nich praci.

Néajemce je povinen zajistit na svij naklad likvidaci odpadu vzniklého z jeho Cinnosti a to u
organizace k této ¢innosti opravnéné dle zakona. €.185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni.

Najemce je povinen poskytnout pronajimateli ve stanovenych terminech zpracované podklady pro
ohlasovaci  povinnost plynouci ze zakond a vyhlaSek voblasti Zivotniho  prostfedi.

Nijemce se zavazuje, ze bude na vlastni naklady zajiStovat a plnit ukoly pozarni ochrany v souladu
s platnymi piedpisy o pozarni ochrané. V pfipad€ vyvijeni Cinnosti se zvySenym nebo vysokym poZarnim
nebezpecim (viz priloha zdkona o pozarni ochran€) najemce na své naklady vypracuje predepsanou
dokumentaci pozarni ochrany, bude pinit podminky pozarni bezpe€nosti v ni stanovené a dokumentaci
udrzovat v souladu se skute€nym stavem .

N4ajemce je povinen v pronajatych prostorach umistit hasici pfistroje a provadét jejich pravidelné
revize.

13. Najemce odpovida pronajimateli za vSechny Skody vzniklé jeho provozem, jakoz i za Skody
zplisobené tietimi osobami zdrzujicimi se v pronajatych prostorech se souhlasem najemce.

Néajemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatych prostorech nezdrZovaly osoby, jejichZ pritomnost
nesouvisi s povolenou ¢innosti.

14. Za zbozi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpovédnost.

15. Najemce je povinen oznacit pronajimany nebytovy prostor Citelné a viditelné nazvem a obchodni
ginnosti najemce.

VI
Smiluyni pokuta

1.V ptipadé poruseni povinnosti stanovenych v ¢lanku V. této smlouvy je pronajimatel opravnén
G¢tovat najemci smluvni pokutu ve vysi 5000,- K& za kazdy ptipad. Smluvni pokutu Ize ulozit i opakované,
pokud najemce po pisemném upozornéni zavadny stav neodstrani ve stanovené lhuté, kterou urci
pronajimatel, nebo budou-li se nedostatky opakovat. Narok na nahradu $kody zaplacenim smluvni pokuty
neni dotcen.

2. V pfipadé nesplnéni povinnosti uvedené v €l. V.odst. 1 - 13) této smlouvy, bude poruSeni
povazovano za uzivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou a pronajimatel méa pravo, po predchozim
pisemném upozornéni a neodstranéni zavadného stavu ve lhdte, kterou urci, smlouvu vypovédét
s jednomé&si¢ni vypovédni lhitou, ktera zacind plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni

doruceni vypovédi.

VII.
Doba ndjmu

1. Tato smlouva se uzavird na dobu mneur ¢itou s ucinnosti od 15.9.2003, kterou lze
oboustranné vypovédét s tfimésiéni vypovedni lhitou, ktera zacina plynout od prvniho dne mésice, ktery
nasleduje po dni doruceni vypovédi.

2. Pronajimatel ma pravo smlouvu vypovédét s jednomesicni vypovédni lhitou, kterd zacina plynout
od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doru€eni vypovédi, v piipadech dle ust § 9 odst. 2) zakona €.
116/1990 Sb.,o najmu a podndjmu nebytovych prostor, v platném znéni, na zakladé €I. V odst. 4), dle ¢1. VI.
odst.2) této smlouvy.

3. Pronajimatel ma pravo odstoupit od smlouvy v pfipadé€ vzniku $kody, hrozby vzniku zna¢né Skody,
pokud najemce neplni fadné a véas své povinnosti stanovené v ¢l. IV. a V této smlouvy.

V prtipadé odstoupeni od smlouvy se smlouva nerusi od pocatku. VSechna pridva a povinnosti stran
vyplyvajici ze smlouvy zanikaji az okamzikem doruceni odstoupeni od smlouvy druhé strané.

4. Po skonleni najemniho vztahu je najemce povinen, nejpozdgji posledni den najmu, Cisty,
vyklizeny pfedmét nijmu pfedat pronajimateli. Najemce je povinen v této lhité na svlij Gcet a naklady
odstranit ve§keré zmény a Upravy, o které pronajimatel neprojevil zajem.

Pfi nedodrZeni této lhiity je pronajimatel opravnén uctovat smluvni pokutu ve vysi 1/365 ro¢niho
najemného za kazdy den prodleni.
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VIIIL
Zdvéreénd ustanoveni

1. Veskeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V piipadé, kdy se smluvni strany nebudou
moci dohodnout na zméné, doplnéni ¢i zruSeni této smlouvy, rozhodne pfislusny soud.

2. Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran, vyjma
Upravy ceny najemného inflaci a Gpravy o DPH a s tim souvisejici Gpravou splatkového kalendare, které
oznami pronajimatel najemci doporu¢enym dopisem. Podepsané dohody, vzestupné &islované, se dnem
jejich uzavteni stavaji nedilnou souc4sti této smlouvy.

3. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané (napi. vypovéd,
uplatnéni inflace) budou druhé strané zasilany vyhradné doporuéenym dopisem , a to na adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy. Nebude-li na této adrese zasilka uspéSné dorucena ¢i prevzata opravnénym
zaméstnancem smluvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drzitel poStovni licence doporuéenou
zasilku vrati zpét, za UspéSné doruceni se vSemi pravnimi nasledky bude povaZovan paty den od
prokazatelného odeslani zasilky druhou stranou.

4. Tato smlouva je vyhotovena v péti vyhotovenich, z nichZ najemce obdrzi dva vytisky a
pronajimatel tfi. Vyhotoveni maji platnost originalu. Platnost smlouvy nastdva dnem podpisu posledni
smluvni stranou.

V Brné dne 8.9.2003
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