SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI O NAJMU
NEBYTOVYCH PROSTOR A SLUZBACH
SOUWSEHCEH S NAJMEM,

kterou dneiniho dne, mésice a roku s odvoldnim na ustanoveni § 2201 a nasl. zakona &.
89/2012 Sh. obCanského zakoniku v platném znéni, uzavieli:

Bohuminska& nemocnice, a.s.

Slezska 207, Stary Bohumin, 73581 Bohumin

Zastoupena Ing. Kamil Magik, pfedseda pFedstavensiva a

Ing. Yvona Placzkova, mistopfedseda pfedstavenstva

ic: 268 34 022

DIC:CZ26834022

Spolefnost je zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddile
B, viozka 2788.

/dale jako budouci pronajimatel/

Alergologie Balcarek s. 1.0.

zastoupena jednatelem spolednosti MUDr. Vojtéchem Balcérkem
ICO: 044 19 324

Bohum:n Zablati, Anenské 455, PSC 735 52

Cislo reaistrace: KA/301P/ 15

Tel.:

J/dale jako budouci najemce/f

1.
Pfedmétem této smlouvy o smiouvé budouci je zavazek budouciho pronajimatele a
budouciho ndjemce uzavfit smlouvu o najmu nebytovych prostor a doplfikovych sluzeb k
uZivani nebytovych prostor a daldiho majetku pronajimatele specifikovaného nize.

III
a) Navrh smiouvy o najmu nebytovych prostor a dopliikovych sluZeb se zavazuje predloZzit
pronajimatel ndjemci, v pisemné formé (dvou vyhotovenich) doporufenym dopisem, na
adresu najemece, bez zbytetného odidadu.

b) Najemce Ffadné uzavie smilouvu o najmu nebytevych prostor a dopifkovych sluZeb
specifikovanych touto smiouvou.

¢) Pronajimatel predloZi ndjemci smlouve o ndjmu nebytovych prostor a doplfikovych
sluZeb niZze uvedeného znéni, ménit & dopliovat Ize ddaje, které jsou v najemni smiouvé
vytetkované, & zpfesfiuji oznadeni nebytovych prostor a jiného majetku pronajimatele.

d) Pronajimatel umozni ndjemci piistup do uvoin&nych nebytovych prostor nejpozdéji dne
30. 12. 2017, Od tohoto dne je ndjemce opravnén provadét veskeré potfebné Gpravy za
ielem pfipraveni prostor do stavu, ktery mu umozZni poskytovat zdravotni sluzby v oboru
stomatologie. Bez schvdleni téchto Uprav pronajatych nebytovych prostor neni ndjemce
epravnén tyto dpravy realizovat.

e) V dobé od podpisu této smiouvy o smlouvé budouci do data uvedeného v odst. d) je
pronajimatel povinen umoZnit ndjemci po jeho pledchozi Zadosti kdykoliv, a to i
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opakované nejpozdéji do 3 dni, pfistup do prostor uvedenych v budouci smlouvé, za
ttelem provedeni zaméreni a zjiSténi technického stavu pfed zpracovanim dokumentace
pro provedeni praci uvadenych v bodé d).

111, Znéni budouci Smlouvy

NAJEMNI SMLOUVA
Clanek ¥

Smiuvni strany

Bohuminska méstska nemocnice, a.s.

se sidlem Slezska 207, Stary Bohumin, 735 81 Bohumin

zastoupena pFedsedou predstavenstva panem Ing. Kamilem Madikem a mistopfedsedou
predstavenstva pani Ing. Yvonou Placzkovou

1C;, 268 34 022
DIC: CZ26834022
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., Ucet C.:

spalefnost zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B,
vlozka 2788

v dalsim textu smlouvy jen jako ,Pronajimatei®
na strané jedné

a

Alergologie Baicarek s. r.o.

zastoupena jednatelem spolecnosti MUDr. Vojtéchem Balcarkem
ICO; 044 19 324 5

Bohumin, Zablati, Anenskda 455, PSC 735 52

Cislo reglstrace: KA/301P/ 15

Bankovni spojeni-
Tel.: 602 ~7

/déle jako budouci najemce/

o

registrace nestatniho zdravotnického zafizeni & KA/301P/15, vydana Krajskym Gfadem
Moravskostezskeho kraje v Ostravé dne 4. 11. 2015 pod d&islem jednacim C. j. MSK
11952672015 a ¢, j. MSK 42594/2017

v dal§im textu smlouvy jen jako ,Najemce®

Pronajimatel a Najemce dale spoletné téz jako , Smiuvni strany®

Clanek 11
Preambule

Smluvni strany se na zdkladé Gplného konsensu o viech niZze uvedenych ustanovenich této
smiouvy (déle jen ,Smiouva™) dohedly v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné
zdvaznych pravnich pfedpisl Ceské republiky, a to zejména zakona & 89/2012 Sb.,
ob&ansky zékonik (ddle jen ,Obfansky zakonik), na této:




najemni smlouvé o ndimu prostoru uréendého k podnikani
Clanek 111

Predmét a ficel smlouvy
Predmétem této néjemni smlouvy, dale jen ,,Smfouva“, je najemni vztah {najem)} mezi
Smiluvnimi stranami, pfitemz (Celem Smlouvy ]e uprava tohoto vzajemného vztahu
v souladu s vili Smiluvnich stran a obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

Clanek IV
Predmét najmu ,

(1) Pronajimate! prohlasuje, Ze ma na zdkladé smlguvy o vypljéce uzaviené dne 13.
dubna 2010, ktera nyni platf ve znénije;:ch dodatkd & 1 ze dne 28. (inora 2011 a &
2 ze dne 30, ervenge 2013, a uéinné do 31, prosince 2023 (dale jen ,,Smlouva o]
vypljcce™), s meéstem Bohumm (dale jen ,,pUJcN:el“), v uZivani mimo jiné i budovu ¢,
p. 1176 na ulici Caslavskd v obci Bohumln, ¢ast Novy Bohumin, PSC 735 81,
postavenou na pozemku p. £.709/13 o vymeére 765 m2, jak jsou zapsany na listu
vlastnictvi ¢, 10001 pro katastréini dzemi Novy Bohumin, obec Bohumin, vedeném
Katastralnim fadem pro Moravskoslezsky kraj, katastraini pracovisté Karvina (dale
jen ,Budova® a .Pozemek™ nebo spolefng ,Nemovitost®); Nemovitosti jsou ve
vyluéném vlastnictvi mésta Bohumin.

(2) Dle ustanoveni tlanku III Smiouvy o vypljéce je Pronajimatel oprévndn prenechat
pfedmét vypljtky nebo jeho &st do najmu za podminek stanovenych ve Smiouvé o
vypljéce.

(3) Predmétem nd&jmu upraveného Smiouvou jsou prostory urfeng k podnikani ve tfetim
nadzemnim podlazi Budovy o celkové vyméfe 49,8 m2, a to: mistnost &islo 32¢
{ordinace Iékare) o vyméfe 18,34 m2, mistnost &islo 330 (mistnost sestry) o vymére
21, 26 m2 a fekarna o vymére 10,2 m2. Pfesna specifikace pronajatych prostorll a
popis jejich stavu ke dni podpisu Smlouvy je uveden v Pfeddvacim protekolu, ktery
je ptilohou €. 1 Smiouvy.

(4) Prostory urtené k podnikani specifikované v pfedchozim odstavci (3) tohoto &anku
Smiouvy jsou déle ve Smlouvé scuhrnné oznalovany jen jako ,Predmét najmu™.
Schématicky naért PFedmét najmu tvofl pFilohu &. 2 Smiouvy.

{(5) Najemce je na zaklad& Smiouvy opravnén uzivat té? pfistupovou cestu od vchodu
z budovy k Predmetu najmu a osobni vytah. Za uzivan{ osobniho vytahu je Ndjemce
povinen platit Pronajimateli Ghradu, ktera je zahrnuta v cené sluzeb dle Elanku XI1
odstavec (2) Smlouvy.

o

Clanek v

(el ndjmu
(1) Ukelem najmu die Smiouvy je uZivani Predmé&tu ndjmu Najemcem v souladu se
Smiouvou a platnymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

(2) Najemce je opravnén uZivat Predmét nadjmu k provozovani nestatniho zdravotnického
zaffzeni, a to za podminek stanovenych Smiouvou a zvlastnimi pFedpisy, pfitemz se
sjednava, Ze Ndjemce bude v Pfedmétu ndjmu provozovat ambulantni
speciatizovanou pedi v oboru alergologie a klinické imunologie.

(3) Ngjemce je dle Smlouvy opravnén provozovat svou cinnost v Pfedmétu najmu po
viechny dny v tydnu, véetné sobot, nedéli a svatkd.

(4) Smluvni strany souhiasné konstatuji, e Pfedmét ndjmu je podle svého stavebné-
technického uréeni vhodny pro sjednany téel ndjmu die pYedchozich odstavel
Smiouvy a toto uZivani odpovidd charakieru PFedmétu ndjmu v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi piedpisy.
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V pfipad®, Ze Pfedmét ndjmu nebude z jakychkoliv divodl vyhovovat €innosti
Ndjermce, je Najemce na zakladé predchoziho, pisemného a vyslovného souhlasu
Pronajimatele oprévnén provést na svij naklad a nebezpedi dpravy Pfedmétu ndjmu.
Piitom je viak povinen dodrZet obecné zavazné pravni predpisy a tuto smiouvu.

Clanek VI
Vznik ndiemniho vziahu

Pronajimatel pronajima v souladu se Smiouvou a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy Predmét najmu Najemci s ulinnosti od 1. ledna 2018.

I

Clanek VII
Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimate! je povinen umoZnit Ndjemci, jeho zam#stnancim a daldim osobam
uréenym Najemcem potinaje dnem uvedenym v pfedchozim &lanku Smiouvy vstup
do PFedmétu ndjmu za Gcelem jeho uZivani.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav Najemce po
celou dobu trvani ndjemniho vztahu dle Smilouvy, a to zejména tak, aby bylo mozno
dosahnout jak Glelu Smlouvy, tak i déelu uZivani Predmétu najmu die Smiouvy.

Ohsahem povinnosti dle pfedchoziho odstavce Smiouvy je zejména zajisténi dodavek
elektrické energie, vody, odvodu pouzité a srazkoveé vody, jakoz i dodavek tepla a
uzitkové vody a odvoz a likvidace komunalntho odpadu. Soulasti tohoto zdvazku je i
zabezpeleni pFislusnych zafizeni ve vlastnictvi Pronajimatele tak, aby byly v souladu
s bezpenostnimi a provoznimi pfedpisy a jejich chod odpovidal stanovenym
technickym normam, pfifemz pFipadné zdvady budou odstranény tak, aby nedoslo
nebo dodlo jen v mife nezbytné k omezeni uZzivani Predmeétu ndjmu Najemcem.
Pronajimatel se této povinnosti zprosti, jestliZe prokdZze, Ze nesplnéni néktereho
z uvedenych zdvazkll bylo zplsobeno jinou ptitinou, neZ na strané Pronajimatele.

Pronajimatel nebo jina jim povéfena osoba jsou opravnény po predchozim ohlaseni
minimalné 3 pracovni dny pfedem vstoupit do PFedmétu najmu spolu s oscbou
opravnénou jednat jménem Najemce nebo osobou uréenou Najemcem v pracovnich
dnech v b&Znych provoznich hodindch Ndjemce, a to zejména za ulelem kontroly
dodrzovani podminek Smilouvy, jakoZ i provadéni Gdrzby, nutnych oprav & provadéni
kontroly elektrického, vodovodniho a daidiho vedeni, jestlize je toho zapotrebi. Ve
sporném p¥ipadé se ma za to, Ze provoznimi hodinami Najemce je doba od 06:00

hodin do 15:00 hodin v béZném pracovnim dni, jakoZ | kterdkoliv jind doba, po
kterou je Ndjemce v PFedmeétu ndjmu piitomen,

Pronajimatel je opravnén vstoupit do Pfedmétu ndjmu ve vyjimecnych pripadech i
mimo vy3e stanovenou dobu bez doprovodu Najemce nebo jim povéfené osoby,
jestliZe to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav & jind podobna skuietnost.
Pronajimatel je povinen Najemce bez zbytefného odkladu po takovém vstupu do
Pfedmé&tu najmu uvédomit, jestliZe nebylo moZno Néjemce informovat predem.
RovnéZ v pfipadé, Ze Pronajimatel bude poZadan o provedeni oprav a tprav
v PFedmétu najmu, je opravnén tyto opravy a Upravy provést i mimo vySe
stanovenou dobu, pFipadné | bez pFitomnosti Najemce &i jiné povEéfené osoby, jestlize
neméa mozZnost provést tuto opravu vijiném &ase a na tuto skutefnost Najemce
upozorni.

V pfipad&, Ze Pronajimatel nebo PGjitel bude sdm nebo prostfednictvim tfetich osob
provadét takove Gpravy nebo opravy Budovy, v niZ se nachazi Pfedmét ndjmu, nebo
Pfredmétu najmu, kiteré docasnd omezi nebo znemozZni moZnost Nijemce uZivat
Predmét najmu nebo jeho &ast, je povinen Ndjemce na tuto skutelnost prokazatelné
upozornit nejméné dva mésice pfedem a souCasné i sdélit pfedpokladanou dobu
omezeni. Najemce je povinen takové doCasné omezeni strpét.
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Smiuvni strany se dohodly, Ze Najemce bude na zakladé soufinnosti Pronajimatele
registrovan u poskytovatele telekomunikacnich sluZeb jake majitef telefonni stanice
C. 596 012 ¢, kterou si sdm na své jméno v Pfredmétu najmu zfidil.

Clanek VIII
Prava a povinnosti Naiemce

Najemce je opravnén uzivat Predmét najmu jen v rozsahu a k dfelu sjednanému ve
Smiouvé, a to po celou dobu trvani najemniho vztahu.

Najemce je opravnén umistit na Budové, v niZ se nachdzi Pfedmé&t najmu, na misté
uréeném Pronajimatelem, a v Predmétu ndjmu reklamni a informadni zafizeni o své
¢innosti die Smlouvy (informadni tabule o své firmé &i provozu). K umisténi jinych
reklam &i informaci o Jiném provezu Najemce je zapotfebi pfedchozi, vyslovny a
pisemny souhlas Pronajimatele.

Najemece je povinen hradit Pronajimateli ndjemné a hradu za sluZby poskytované
v souvislosti s ndgjmem ve vy$i, ve [hiitach splatnosti a zpfisobem dle Smiouvy.

Ndjemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim a provozem
Pfedmétu najmu, zejména drobné opravy a 0dribu Predmétu ndjmu do vyde
10.000,00 K¢ bez DPH za jednu opravu nebo udrfovaci prace; sjednavé se, Ze
néklady na opravy, GdrZbu nebo obnovu vnitfnich natérd a malovéni, vyménu
podiahovych krytin (lino resp. Koberec) a opravy keramickych obkladl a podlah nese
Najemce vZdy ze svého bez ohledu na jejich vy§i. To plati téZ pro ostatni nakiady,
zejména na opravy, udrzbu zafizovacich pfedmétll, oken, dveil a samostatné
oddéliteinych soudasti technického vybaveni {napf. termoregulalni, odvzdusiovaci a
jiné ventily apod.). Najemce hradi téZ vesSkeré naklady a cenu dodavek sluZeb
uskutecnénych pro Najemce dle nasledujicich ustanoveni Smiouvy.

Najemce je povinen oznamit bez zbytetného odkiadu Pronajimateli veskeré zmény,
které nastaly v Predmétu najmu, a to jak zapfitinénim Najemce, tak i bez jeho viivu

a viile a soutasné je povinen bez zbytetného odkladu ozndmit Pronajimateli potfebu
oprav, které je povinen Pronajimatel provést, a umoZnit provedeni téchto i jinych
nezbytnych oprav, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti
Pronajimateli vznikla.

Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, které by rusily nebo mohly rusit
vykon ostatnich uZivacich a najemnich prav v Budové. Zejména se pak zdrzi
jakychkoliv rugivych a hlasitych projevi v souvisiosti se svou ¢innosti v dobé noéniho
klidu a ve dnech pracovniho klidu a volna, pfifemz téZ v ostatni dobé se bude snaZit
jednat tak, aby vykon ostatnich ndjemnich a uzivacich prav v Budové nebyl ruSen
nebo byl rusen jen minimainé a v nezbytné mife.

Porusenim zavazku dle p‘r;edchoziho odstavce Smlouvy neni pHistup a pobyt pacientd
nebo obchodnich partnery Najemce v Predm@tu ndimu,

Najemce odpovidd za zniCeni, odcizeni a jakékoli znehodnoceni vaci z viastnictvi
Pronajimatele nehbo PUjlitele nalézajicich se v Predmétu ndjmu (zafizovaci
predméty). Tim neni dotéena jind zakonna odpovédnost Né&jemce nebo
Pronajimatele. Uplny soupis zafizovacich predmétd ve viastnictvi Pliitele nebo
Pronajimatele nachazejici se v Pfedmétu najmu je uveden v pfiloze €. 1 ke Smlouvé,

Ndjemce se rovnéZ zavazuje uZivat PFedmét najmu s pédi Fadného hospodare,
v Pfedmé&tu nijmu zajistit na své naklady béiny Gklid a finantné se podilet na
nakladech na 0klid spoleénych prostor v Budové.

Ndjemce se zavazuje dodrZovat protipoZarni opatfeni Pronajimatele zavedena
v Budové a vné budovy, s nimiz bude prokazatelné seznamen,




(11) Zpdsobi-li Ndjemce znetidténi & poskozeni pnstupove cesty specaﬁkavane v Clanku
IV odst. (5) Smlouvy, je povinen zajistit na své naklady jeji uvedeni do pdvodniho
stavu,

(12) Najemce odpovidd za dodrZovani protipoZarnich, bezpeCnostnich, hygienickych a
jinych obecné zavaznych pravnich pfedpisd tykajicich se uZivani Pfedmétu ndjmu.
Provadéni . pFedepsanych kontroi a revizi vyhrazenych elektro zafizeni, vletné
zajidténi provozuschopnosti a revizi hasicich pfistrojit umisténych v Budové zajistuje
Pronajimatel. Naklady s tim spojené hradi Najemce pomé&rné, a to na zakladé faktury
vystavengé Pronajimatelem. Pronajimatel informuje Najemce o vysledku kontrol a
revizi pfedanim kopie prisiudné casti protokolu.

(13) Najemce je povinen zajistit na své jméno a (fet odvoz a likvidaci nebezpetnych
odpadl v souladu s platnymi obecn#& zavaznymi pravnimi pfedpisy.

(14) Najemce je povinen posledntho dne ndjemniho vztahu dle Smiouvy Predmét najmu
vyklidit a vyklizeny a opatifeny hygienickou bilou malbou piedat Pronajimateli. Pro
pripad prodleni s vyklizenim a predanim Pfedmé&tu najmu Pronajimateli je Najemce
povinen zaplatit Pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 500 K& (slovy: Pétset korun
Ceskych) za kazdy den prodieni.

Clanek IX
Podnajem

(1) Ndjemce neni opravnén pfenechat Pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnajimu bez
pfedchoziho pisemneho a vysiovného souhlasu Pronajimatele.

(2) Najemce se zavazuje, Ze zabezpeli, aby kaZdy podnajemni vztah vznikly na zékladé
souhlasy Pronaiimatele dle pfedchezihe odstavce Smilouyy skonfil nejpozd@ji
soucasné s ukonéenim najemniho vztahu dle Smlouvy, af jiz tento ndjemni vztah
skondf kdykoliv a z jakéhokeliv diivodu.

(3) Najemce se déle zavazuje, Ze zabezpedi, aby kaZdy z podnéjemcl dodrzoval viechny
povinnosti Najemce sjednané ve Smilouveé,

Clanek X
Stavebni a jiné Gpravy

(1) Najemce je opravnén provadét v PFedmétu ndjmu jakekoliv stavebni &i jiné Upravy
trvalého charakteru jen p#i spinéni podminek sjednanych ve Smiouveé.

{2) Vveskeré stavebni upravy a 3me upravy trvalého charakteru provadéné Najemcem
v Pfedmétu najmu vyZaduji vyslovny, pfedchozi a pisemny souhlas Pronajimatele.
Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto Gprav, a to dle jejich podpisu a
seznamu tak, jak je predioZen v Zadosti Najemce. Ujednani dle ustanoveni Clanku
V odstavec (5) Smiouvy tim neni dotfeno. Nebude-li sjednéno jinak, nese naklady
s témito Upravami Ngjemce.

(3) Ve sporném pfipadé se ma za to, Ze souhlas vyZaduji veskeré zmény zasahujici do
stavebni a architektonické podstaty Pfedmétu ndjmu nebo podstatné menici Pfedmeét
najmu, & pevnd Instalace jakychkoliv zafizeni, jakoZz i vesSkeré zésahy do
elekirického, vodovodniho, teplovodniho a daldiho vedeni.

(4) Nedojde-if kjiné dohod&, je Najemce povinen po skonleni ndjemniho vztahu dle
Smilouvy odevzdar Pfedmét najmu Pronajimateli ve stavy, v jakém se bude nachazet
p¥i skonéeni ngjemniho vztahu. To neplati pro (pravy provedené na Predmétu najmu
bez souhlasu Pronajimatele v pfipadech, kdy je souhlasu Pronajimatele dle této
Smlouvy potfeba. Opotfebeni Pfedmétu najmu nad réamec bézného uZivani, pfipadné
vzniklou Skodu zpldsobenou Najemcem, je Najemce povinen Pronajimateli v plné vy$i
nahradit,
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Clanek XI
Najemné

V souladu s ustanovenim clanku VIII odstavec (3) Smiouvy je Najemce povinen platit
Pronajimateli najemné,

Najemné za Predmét naJmu dle Clanku IV odst. (3) Smlouvy se sjednava dohodou
Smiluvnich stran tak, Ze &ini _ ~ KC ‘slovy: ™ - korun
¢eskych) rocné, dale jen ,Najemné™. . ‘inebo stane-li se Najemce platcem dané
z pfidané hodnoty (,DPH"), bude najemt.. ZvySeno o DPH ve vyii dle platnych
obecnd zavaznych pravnich pfedpisi.

Najemne se plati v pravidelnych mésitnich splatkach ve vysi KE (slovy:
karun ceskych) hez DPH, a to nejpozdé&ji do 15. dne kaZdého
najemniho obdobi. Najemnim obdobim je jeden kalendaini mésic.

Inflatni doloZka. Sjednava se, Ze Pronajimatel je opravnén potinaje vidy od 01.
kvétna kazdého kalendarniho roku, poprvé od 01, kvétna 2018, jednostranné zvysit
Ngjemné o ufedné& stanovenou miru inflace za pfedchozi kalendarni rok. Zvyseni
Najemného je udinné pocinaje od prvniho dne mésice nasledujictho po doruceni
oznameni o jeho zvyseni.

Po doby, kdy bude pradvo Ndjemce uZivaf Predmét naimu omezeno neho
znemaoznéno, v disledku &innosti Pronajimatele dle &dnku VII odstavec (6) Smlouvy,
se Najemné pomerné sniZi.

Pro piipad prodieni s placenim Najemného se sjednava smiuvni pokuta ve vysi 0,5/

z diuzné tastky za kazdy zapodaty den prodleni. Smiuvni pokuta je splatna ve 1hdté
splatnosti uvedené na jejim vyUctovani.

Clanek X1
Cena sluZeb souvisejicich s naimem

Najemce se v souladu 5 ustanovenim &lanku VIII odst. (3) Smiouvy zavazuje platit
Pronajirnateli cenu sluZeb poskytovanych v souvislosti s najmem.

Najemce je povinen hradit Pronajimateli mésitni zalohy na cenu sluzeb
poskytovanych v souvislosti s najmem, jejichZ vyde je uvedena ve ,VypoCtovém listu
zaloh na sluiby“ (ddle je ,Vypoltovy list"), ktery tvofi pnlohu ¢ 3 Sm!ouvy, a
vyuctovam téchto sluzeb, Mesu:m zaloha za viechny sluzby spojené s najmem dini

_. K& (slovy: - 1 korun Ceskych) bez DPH, s vyjimkou
uki:du spoletnych pmstor kde pronajimatel DPH dctuje, Pronajlmatel j& ppravnen
jednostranné upravit vy$i zalohy na uvhradu sluzeb poskytovanych v souvislosti
5 najmem v piipadé zmény ceny provedené dodavateli téchto sluzeb); opravnénost
této Upravy ie Pronajimatel na Zadost Najemce povinen prokazat, Zména vySe zalohy
je acinnd ode dne, kdy dojde ke zméné ceny.

Vy&e zaloh a zplsob vypoctu naklad za uskutetnéné dodéavky studené vody, odvod
stofného a srazkové vody, dodavek elekirické energie, tepla pro vytapéni, teplé
uzZitkové vody (dale TUV), odvoz komunéainiho odpadu, uklid spolefnych prostor a za
pouzivani vytahu jsou uvedeny ve Vypocltovém listu. Vyactovani téchto sluzeb bude
provadénoc na zakladé faktury dodavatel(l/poskytovateld t8chto slufeb, a to vidy 1x
roéné, nejpozdéji do &yt mésich po uplynuti zd&tovacihe obdobi, jimZ je doba od 01,
fedna do 31. prosince kazdeho kalendafniho roku trvani Smlouvy. Pripadny preplatek
uhradi Pronajimatel do tficeti (30) dnl od zaslani vytétovani zéloh zaplacenych za
sluzby spOJene s najmem NaJemC|, pfipadny nedoplatek uhradi Najemce do triceti
(30) dnli od dorufeni vylitovani zaloh zaplacenych za sluZby spojené s ndjmem
Najiemci.

Smiuvni strany se dohodly, Ze pokud dojde ze strany Plicitele v dobé trvam této
smiouvy k montadZi indikatorll spetfeby tepla, bude zplisob vypotu nékiadd na
vyrobu a spotfebu tepla Pronajimatelem upraven ve Vypoctovém listu.
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Pronajimatel nezajidtuje telekomunikaéni sluzby. Platby s tim spojené plati Najemce
pfimo poskytovatellm téchto sluZebna zékladé samostatnych smiuv uzavienych mezi
MNajemcem a poskytovatelem telekomunikagnich sluzeb.

Pro pFipad prodleni se =zaplacenim =zalohy nebo vydltovéni ceny sluZeb
poskytovanych v souvislosti s ndjmem plati ust. Cldnku XI odst. (6} Smlouvy
obdobné.

Clanek XIII
Trvani smiouvy

Smlouva se sjednava na debu neurlitou s tim, Ze Smiluvni strany se dohodly, Ze
pokud Smlouva nezanikne vypov&di dle nasledujicich edstavcll (2) a (3) dfive, pak
zanika dohoda Smiuvnich stran dnem 31. prosince 2023 [Cldnek 1V odst. (1)].

Pronajimatel je opravnén Smilouvu vypovédét s tfimésicni vypovédni dobou bézici od
prvniho dne mésice ndsledujicihe po doruleni vypovédi v pfipade, Ze prodieni
Najemce s placenim Najemného nebo U(hrad za slufby poskytované v souvislosti
s najmem, anebo jinych plateb, k nimz je N3jemce dle Smlouvy povinen, presdhne
tficet (30) dnd a Najemce dluh nezaplati ani v dofasné pfiméFené 1h{ité stanovené
Pronajimatelem, kierd nemOZe byt kratdf ne¥ deset (10) dnd.

Smiuvn{ strany se dohodly, Ze kaic(i)a’ ze Smluvnich stran je oprdvnéna Smiouvu
kdykoliv vypovédét, a to i bez udani divodu vypovédi. Vypovédni doba &ini tFi (3)
mésice a zafne bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi.

V pFipadé, Ze tato smlouva bude podiéhat povinnost die zékona ¢.340/2015 Sb., o
zviastnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smiuv a o
registru smluv (zakon o registru smiuv) nabyvé smlouva Géinnosti dnem zvefejnéni

v registru smluv a povinnost vioZit tuto smiouvu do registru ma pronajimatel.

Clanek X1V
Oznamovani

Vesgkera oznameni, kterd je podle Smilouvy zapotfebi ¢ mozné udinit, budou
v pisemné formé a mohou byt ufinéna doporucenou posStou s dodejkou nebo
osobnim doruCeni.

Oznameni se zasilaji na adresu sidla Pronajimatele zapsanou v obchodnim rejstiiku
v den odesldni oznameni a na adresu Najemce uvedenou v zahlavi této smiouvy.

Ozndmeni se povaiuje za Fadné dorufené i v pfipad®, Ze Smiuvni strana, jiZ je
oznameni doruéeno, oznameni z jakéhokoliv diivodu nepfevezme. Pro tento pfipad se
sjednava, Ze oznameni bylo doruéeno tietiho dne po odeslani, a pfi osobnim doruceni
dnermn, kdy je adresat nepievzal,

Clanelc Xv

Pojisténi
Pronajimate! neodpovid@d za ptipadné Skody vzniklé Najemci na jeho majetku
umisténém v Predmeétu najmu.

Pronajimatel prohlasuje, Ze pro Budovu ma sjednano zivelné pojisténi.

Clanek XVvI
Refeni sporf

Smluvni strany se zavazuiji, Ze jakékoliv pro?iémy vzniklé v souvislosti s vykladem
Smlouvy nebo fykajici se prav a zavazku dle Smlouvy a jejich plnéni budou FeSit
vzajermnou dohodou.
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Nedojde-li k dohodé&, bude véc piedloZzena k rozhodnuti obecnému soudu.

Clanel XVII
Usfanoveni pfecihodnad

Pokud ndkteré ustanoveni Smlouvy z jakéhokoliv dfivodu je, nebo se stane
neplatnym, neGlinnym & nevynutitelnym, neni platnost, (¢innost a vynutitelnost
ostatnich ustanoveni Smlouvy dottena. Smiuvni strany se pro tento p¥ipad zavazuji,

Ze neplatné, neddinné nebo nevynutitelné ustanoveni nahradi ustanovenim jinym,
platnym, Ufinnym a nevynutitelnym, které bude vyznamové co nejblizs] tém
ustanovenim, kterd se stala neplatnymi, nedéinnymi nebo nevynutitelnymi.

Préva a povinnosti neupravend Smiouva se Fdi Obtanskym zdkonikem s tim, Ze
Smiuvni strany vyluéuji aplikaci ustanoveni § 2310 az § 2315 Ob&anského zakoniku.

Postoupeni této Smiouvy jako celku je vyloufeno bez nFedchoziho pisemného
souhlasy druhé Smiluvni strany (vCetné postoupeni prav a povinnosti z této Smiouvy
prosgi"’ednictvim cenneho papiru). Kvitance za Castedné pInéni a vraceni dluznich
upisu s uginky kvitance jsou vylouceny.

Smiuvni strany se dohodly, Ze § 557 Obanského zakoniku se nepouZije. UrCeni
mnoZstevniho, ¢asového, dzemniho nebo jiného rozsahu ve Smlouveé je pevné uréeno
autonomni dohodou Smiluvnich stran a soud neni opréavnén do Smlouvy jakkoliv
zasahovat.

Dle § 1765 Obcanského zakoniku na sebe Smiuvni strany prevzaly nebezpedi zmény
okolnosti. Pfed uzavfenim Smilouvy Smluvni strany zvaZily plné hospoddéfskou,
ekonomickou i faktickou situaci a jsou si piné v&domy okolnostl Smlouvy. Smiouvu
tedy nelze ménit rozhodnutim soudu.

Smiuvni strany spoleéné prohladuji, Ze Smlouvou upravuji komplexné a upiné sva
vzajemnd prdva a povinnosti. Pro vyklad Smiouvy, resp. Pro stanoveni prav a
povinnosti Smluvnich stran tykajicich se Smlouvy proto Smluvni strany vyluluji
pouZiti (i) jakychkoliv dokumentd vyslovné neuvedenych ve Smlouvé (vietné
pFipadné korespondence Smiuvnich stran predchazejici uzavieni Smlouvy), (ii)
oborovych & jinych zvyklosti, & (iii) p¥ipadné predchozi praxe Smiuvnich stran.
Smiluvni strany Smlouvu rovnéZ diive neuzaviely v jiné, neZ pisemné formeé, a zadna
ze Smiuvnich stran proto neni opravnéna a povinna obsah Smiouvy pisemné potvrdit
ve smyslu a s Gfinky dle § 1757 aobtanského zakoniku,

Smijuvni strany spole&né prohladuji, Ze jsou podnikateli, ustanoven! o lichvé (§ 1796)
a nedmeérném zkraceni (§ 1793 az 1795) Obcfanského zakaoniku se prote nepouziji.

Smiluvni strany prahladuji, 2e si navzajem sdélily veskeré okolnosti pozadované die §
1728 odst. 2 Oblanského zakonilku. Smluvni strany jsou dale povinny si navzajem
neprodieng sdélovat, Ze pFi provozu svého podniku (obchodniho zavodu) udélily
prokuru (vCetné totoznosti zmocnéného prokuristy).

Jakakoli smiuvni pokuta mezi Sriuvnimi stranami musi byt sjednéna pouze pisemné,
a to vvluéné v podobé listiny podepsané (nikoli elektronicky) obéma smiluvnimi
stranami.

Nebude-li mezi Smluvnimi stranami vyslovné a v pisemné podobé sjednadno jinak, je
vySe Groku z prodleni stanovena prislusnym pravnim pfedpisem. Smiluvni strany

e r r w7 M e ’ r x o s ’ o W ’ krd
nemaji opravneni pozadoval pfipadné Oreky z proku (smluvnich utroky €1 droku
z prodleni).

Smiuvn{ strany se dohodly, Ze nabidka na uzavieni & zm&nu Smiouvy nemiZe byt
pfijata s dodatky, vyhradami, omezenimi & jinymi zménarni, a to i v pfipadg, Ze tyto
odchylky méni obsah nabidky pouze nepodstatng; ustanoveni § 1740 odst. 3
Obcanského zédkoniku se proto nepouZije.

I



(12) Neplatnost pravniho jednani (v dlsledku nedodrfeni jeho ujednané formy)
souvisejiciho s touto Smlouvou Ize namitat i v pfipadé, Ze jiz bylo nékterou ze stran
plnéno. Ustanoveni § 582 odst. 2 ObCanského zakoniku se proto nepouzije.

(13) Smilouva zahrnuje Gplnou dohodu mezi Smluvnimi stranami a Zadna jind ujednani,
slovni &i pisemna, ktera by se tykala predmétu této Smlouvy, mezi Smluvnimi
stranami neexistuji a pokud existoval, byla Smlouvou zrusena a nahrazena
Smlouvou. Za ucelem pravni jistoty se Smluvni strany vyslovné dohodly, Ze dnem,
kdy tato smlouva nabude Gcinnosti, zanikaji jakékoliv jiné smlouvy nebo dohody,
které byly mezi nimi dfive uzavieny ohledné Predmétu najmu.

(14) Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jeho podpisu obéma Smluvnimi stranami a
acinnosti dnem 1. ledna 2018.

Clanek XVIII
Ustanoveni zavérecna

(1) Pro prava, zavazky a pravni vztahy ve Smlouvé zvlasté neupravené plati obecné
zavazné pravni predpisy.

(2) Smlouva vznika jen dohodou o celém jejim obsahu. Smlouvu je mozno ménit nebo
doplfiovat jen Cislovanymi dodatky, které musi mit pisemnou formu. Na ustni
ujednani se nebere zfetel.

(3) V pripadé, Ze nékteré ustanoveni Smilouvy je nebo se stane neplatnym nebo
neti¢innym, zlstavaji ostatni ustanoveni Smlouvy platnd a (&innd. Smiuvni strany se
zavazuji nahradit neplatné nebo netcinné ustanoveni Smlouvy ustanovenim jinym,
platnym a ucinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a
smyslu ustanoveni plvodniho, neplatného nebo netfinného.

(4) Smlouva se sepisuje ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda ze Smluvnich stran obdrzi
po jednom. Obé vyhotoveni Smlouvy maji stejnou platnost.

(5) Pronajimatel a Najemce si tuto Smlouvu pfecetli, s jejim oobsahem bez vyhrad
souhlasi a prohlasuji, Ze je projevem jejich svobodné a vazné vule, ucinénym nikoli
v tisni za napadné nevyhodnych podminek, coZ potvrzuji svymi vlastnorucnimi
podpisy.

V Bohuminé, dne : 12.Fijna 2017

zg Pronajimatele: ' Najemce:

In asik MUDr.Wt@ch Balcarek
predseda p stva ¢

Bohuminskd mé&stskd nemocnice, a.s.
Slezskd 207, Stary Bohumin
735 81 Bohumin
= I: 26834022

tel.: 596 096 111
Ing. Yvona If!ﬁczky/
]
mistopl"'éﬁseda Fedstavenstva



II1.
Pravo smlouvy

Tato smlouva se fidi a je vyklddéna podle platnych pravnich predpist. Vztahy, které nejsou
vyslovné upraveny v této smlouvé, se fidi zakonem ¢&. 89/2012 Sh., obéanskym
zakonikem.
IV.
Salvatorni ujednani

Pokud kterékoli ustanoveni této smlouvy nebo jeho ¢ast je nebo se stane neplatnym i
nevynutitelnym rozhodnutim soudu ¢&i jiného pfislusného organu, nebude mit tato
neplatnost & nevynutitelnost vliv na platnost ¢ vynutitelnost ostatnich ustanoveni této
smiouvy nebo jejich &asti, pokud nevyplyva pfimo z obsahu této smlouvy, Ze toto
ustanoveni nebo jeho ¢ast nelze oddélit od daldiho obsahu.

V.
Zavérefna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu.

2. Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz kazda
smiuvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.

3. Smiluvni strany na dikaz své svobodné a vazné vile uzavfit vyse uvedenou smlouvu a
na dikaz toho, Ze obsahu smlouvy rozumi, pFipojuji svdij podpis.

V Bohuming, dne: 12, fijna 2017

Blfdouci Pronaiimatel: Budenei Naiemce:

Ing\Kaloli P@ik(' MUDr. Vojg&ch Balcarek
preds&da pretdstavenstva

Bohuminsks mEsiskd nemocaiee, 4.5,
Slezska 207, Stary Bohumiin /
73581 Bohumin -~
IC: 26834022 -

Ing. Yvona' Platzkova tel. 596 096 111

mistopf.édg( predstavenstva

PFiloha €. 1
Planek pronajatych nebytovych prostor

Pfiloha &. 2
Pfedmét najmu - predévaci protokol

Pfiloha &. 3
Vypoctovy list zéloh na sluzby



