NiZe uvedené smluvni strany:

Nazev: Méstska Cast Praha 1

Sidlo: Vodickova 681/18, Praha 1,PSC 115 68
Identifikacni Cislo: 00063410

Zastoupeng; Ing. Oldfichem Lomeckym, starostou

na strané jedné (dale jen ,,PronajimateV")

Nazev: Ceska asociace paraplcgikil - CZEPA, z.s.
Sidlo: Dygrynova 816/8, Praha 9, PSC 198 00
Identifikacni Cislo: 004 73 146

Datova schranka:  ddibs5g

Zastoupeny; Mgr. Davidem LukeSem, jednatelem

na strané druhé (dale jen ,,Najemce")

uzavrely niZze uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona
€. 89/2012 Sh., ob€ansky zakonik, v platném znéni, tuto

NAJEMNI SMLOUVU
&. 2017/1064

L Uvodni ustanoveni

L Pronajimateli je v souladu s § 19 zdkona €. 131/2000 Sh. a Statutem hl. mésta Prahy (vyhlaska
€. 55/2000 Sh. hl. mésta Prahy) svéfena sprava domu €. p, 2125, k. 0. Nové Mésto, Samcova 3,
Praha | (dalejen Pronajimatel je opravnén nakladat s domem jako vlastnik.

2. Pronajimatel je opravnén uzavfit tuto smlouvu na zékladé usneseni Rady méstské Casti Praha |
¢. UR17_0894zcdne 15.08.2017.

I. PREDMET NAIMU

L Pronajimatel podpisem této smlouvy prfenechava Najemci do najmu byt evidencni ¢. 406
umistény ve 4. nadzemnim podlazi domu o velikosti podlahové plochy cca 53,69 m" sestavajici
z téchto obytnych a vedlejSich mistnosti:
e Obytna mistnost | s kuchyriskym koutem o rozloze cca 25,1 | m®
e Obytna mistnost 2 o rozloze cca 16,13
e Koupelna s WC o rozloze cca 6,2 m*
e Predsin o rozloze cca 6,24 m~

Vymezeni pfedmétu najmu je dale uvedeno také v pfedavacim protokolu.
(dale jen y,byt*j

2. Smluvni strany po pFedchozi prohlidce bytu konstatuji, Ze tento je ve stavu zplsobilém
k Fadnému uzivani.

3. Pronajimatel se zavazuje zajistit Najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych sjeho
uzivanim a N4jemce sc zavazuje platit za uzivani pfedmétu ndjmu najemné a thradu za plnéni
poskytovana s uzivanim bytu dle €l. Il této smlouvy.
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Plratebni podminky

Najemné

Najemné za uzivani bytu €ini 38.657 K¢ (slovy: tficet osw tisic Sest set padesat sedm korun
Ceskych) za kazdy kalendarni rok (dale jen ..ndjemné"~). Najemné bude hrazeno v mésicnich
platbach ve vysi 3,221 K¢. Ke konci kalendarniho roku Najemce provede haléfové vyrovnani
najemného.

Najemce je povinen vedle ndjemného za uzivani bytu hradit téZ najemné zajeho vybaveni. Vyse
tohoto ndjemného a soupis vybaveni bytuje uveden v pFihze c. 1 této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kazdorocné zvySovat najemné
0 prokdzanou miru inflace vyjadfenou prirlistkem prlimérného rocniho indexu cen trznich
sluzeb - kod 682 ,,Prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti” dle klasifikace produkce
Ceského statistického Gfadu (CZ-CPA) za predchézejici rok. Nebude-li tento index vyhlasen,
mlZe Pronajimatel pouZit jiny obdobny index Ceského statistického Gfadu, ktery bude
vyjadfovat zménu cenové hladiny v oblasti najmd vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.
Pronajimatel je povinen dorucit Najemci pisemné ozndmeni o zvySeni najemného spolu
s novym vymeérem najemného a vysi mésicnich plateb vzdy nejpozdéji do 30. Cervna
pFislusného kalendarniho roku, v opaném pfipadé se ma za to, Ze Pronajimatel svého prava na
zvySeni ndjemného nevyuZil. Pronajimatel je opravnén takto zvySit najemné poprvé
v kalend&rfnim roce nasledujicim po kalendafnim roce, ve kterém nabyla G€innosti tato smlouva.
N&jemné se zvySuje vZdy k 1. lednu roku, v némz se ngjemné zvysuje.

Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vysi najemného po jeho valorizaci a platbami
nadjemného, které vdaném kalendafnim roce hradil predtim, neZz mu Pronajimatel oznémil
skuteGnou vysi najemného po zapoditani lakové valorizace, a to do 30 dnli od doruceni
oznameni dle €l. Ill, ¢ast A, odst. 3 a 4 této smlouvy.

PInéni poskytované s uzivanim bytu

Najemce se zavazuje hradit zalohy na Ghradu ceny sluzeb, pricemz jejich vycet, zplisob vypoctu
ceny a vysi zaloh za né stanovi pfiloha L 2 této smlouvy.

V oddvodnénych pripadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim
doruenym Najemci upravit vysi zaloh, zejména v pfipadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluzeb,
jejich kvality anebo ke zvySené i snizené spotrebé ze strany Najemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou zadost Najemce dolozit cenu jednotlivych sluZeb, zpdsob
jejich rozuctovani, zplsob stanoveni vyse zaloh a provedeni vydétovani.

Jednou rocéné ve Ih(tach stanovenych zakonem doruéi Pronajimatel Najemci pisemné
vyuctovani uhrazenych zaloh podle skutecné spotfeby prislusnych sluzeb. Pfipadny nedoplatek
je Najemce povinen uhradit nejpozdéji do ¢tyf mésic od doruceni vyUctovani; pripadny
preplatek bude do &tyf mésicl od doruceni vyUctovani zapoCten proti pfipadné pohledavce
Pronajimatele po Ih(té splatnosti za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na Gcet
Najemce, z néhoz poukazuje platby najemného, pokud Najemce v€as pisemné nestanovi jiny
zplsob vyrovnani.

Nedoplatek nebo preplatek za posledni rok trvani ndjmu bytu je pfislusnd smluvni strana
povinna uhradit druhé smluvni strané na zakladé zavérecného vyuctovani uhrazenych zéloh
podle skute€né spotfeby sluzeb, které bude Najemci Pronajimatelem doruceno podle zasad
tohoto €lanku na adresu, kterou Najemce uvede v predavacim protokole zachycujicim stav
vraceni bytu Pronajimateli.

Splatnost a zpdsob plnéni

Néajemné a zalohy na Ghradu naklad na sluzby hradi Najemce pocinaje dnem prevzeti bytu do
uzivani.

Najemné a zalohy na sluzby se Najemce zavazuje platil Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne
kalendafniho meésice, za ktery se ndjemné a zéalohy na sluzby plati. Prvni platba nadjemného a
zéloh na sluzby je splatna nejpozdgji 5 dnll od prevzeti bytu do uZivani. Za den zaplaceni se
povazuje den, kdy budou odpovidajici penézni prostfedky pfipsany na bankovni Gcet (spravce
domu) ¢islo 140046-2001045349/0800, VS 21250406.
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V pripadé prodleni Najemce sJakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Najemee zavazan na
zakladé této smlouvy, je vedle Ghrady dluzné Castky povinen zaplatit Pronajimateli prisluSenstvi
pohledavky ve vysi stanovené obecné zdvaznym predpisem.

Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penézni prostfedky zaslané Najemcem na bankovni Gcet
uvedeny v odst. 2 této Casti smlouvy budou prednostné pouZity na umoreni téch pohledavek,
které maji nejstarSi datum splatnosti, a to pfi zachovani zasady, Ze Uhrada jistiny ma vzdy
prednost pfed Uhradou pfisluSenstvi pohledavky.

Jistota

Pronajimatel timto potvrzuje, Zze Najemce slozil dne 04.09.2017 na jeho Ucet Cislo ¢. 150017-

2000727399/0800 VS 8221259011 penézni prostfedky ve vysi odpovidajici trojnasobku meésicni

platby najemného, tj. 9.663 K¢ (dalejen ,,kauce™).

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu G€innosti této smlouvy ponecha

jako zajisténi Uhrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na zakladé této

smlouvy, a to vyhradné na:

(i)  Ghradu dluZzného najemného;

(i)  Uhradu dluznych zéloh na sluzby;

(iii) nahradu nakladd na poskytovani sluzeb,

(iv) nahradu znehodnoceni predmétu najmu zplsobeného zménami bez souhlasu
Pronajimatele,

(v)  néhradu Skody, za kterou N4jemce podle této smlou\* odpovida.

PFi skonCeni najmu Pronajimatel vrati kauci Najemci; zapocCte si pfitom, co mu Najemce

z ngjmu dluzi.

Prava a povinnosti

Odevzdani bytu do uzivani

Pronajimatel je povinen urCit den a Cas pfedani a prevzeti bytu a Najemce o tomto terminu
informovat. Najemce je povinen byt v daném terminu prevzit.

O predani a prevzeti bytu sepiSi smluvni strany predavaci protokol, ktery musi obsahovat
zejména popis stavu bytu, stav pfisluSnych méfidel energii a spotfeby vody (pokud jsou),
seznam zafizovacich predmétl, které jsou soucasti bytu, ptipadné dalsi dllezité skuteénosti, to
v8e ve stavu ke dni podpisu predavaciho protokolu obéma smluvnimi stranami. Stav bytu bude

zachycen také video nebo fotodokumentaci.

Uzivani bytu

Pronajimatel m& pradvo poZadovat, aby v byté Zil jen takovy poCet osob, ktery je pfiméreny
velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny osoby mohly Fadné uZivat byt a Zit v hygienicky
vyhovujicich podminkach. V pfipadé, Ze Najemce umozni uzivani bytu jinému delSi nez |
meésic bez ohlaSeni Pronajimateli, nebo bez souhlasu Pronajimatele, je-li tento souhlas podle
obecné zavazného predpisu nutny, je takové poruSeni povinnosti povaZovano za zéavazné
poruseni této smlouvy.

Najemce je povinen pfi vykonu svych prav dbat na to, aby v domé bylo vytvofeno prostredi
zajistujici ostatnim uzivateldm domu neruseny vykon jejich prav.

Najemce je povinen dbat, aby na majetku Pronajimatele nevznikla Skoda a v pfipadé hrozici
Skody Fadné a bez zbytecného odkladu uvédomit o této skute¢nosti Pronajimatele.

Najemce je povinen neprodlené odstranit zavady a poskozeni, které zplsobil sam nebo
spolubydlici osoby v domé nebo byté. NezaCne-li Najemce tuto svou povinnost plnit ani po
pisemné vyzvé Pronajimatele, je Pronajimatel opravnén nechat tyto zavady odstranit na naklad
Najemce a Najemce je mu povinen odstranéni zdvady umoznit. Pronajimatel mlZe zavadu
odstranit i bez pisemné vyzvy, jestlize tato zdvada mlZe zpdsobit dal$i Skody na majetku
Pronajimatele nebo tfetich osob.
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Najemce neni bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén provadét v byté i
domé stavebni Upravy nebo jiné podstatné zmény. Pronajimatel midZe Zadat nahradu vc vysi
snizeni hodnoty bytu, které bylo zplsobeno zménami provedenymi Najemcem bez jeho
souhlasu. Najemce naopak nema pravo Zadat o nahradu, pokud neodsouhlasenou zménou dojde
ke zhodnoceni bytu.

Najemce je povinen provadét na vlastni naklady drobné opravy a béZznou udrzbu v byté dle
nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sh.

Najemce je opravnén prenechat byt do podnajmu, a to vyhradné vozickarlim s poranénim
michy, jejichZ prava a zajmy Najemce haji. Podnajemci jsou povinni pfihlasit se k trvalému
pobytu na adrese domu, tzn, na Uzemi méstské ¢asti Praha 1. Najemce je povinen o podnajmu
bytu Pronajimatele vzdy pisemné informovat. Podminkou souhlasuje pozadavek Pronajimatele,

aby podnajemce Najemci nehradil vysSi ¢astku za uzivani pfedmétu najmu, nez jakou Najemce
hradi Pronajimateli. PoruSeni této povinnosti je povaZzovano za hrubé poruseni této smlouvy.

Néjemce je povinen po predchozi pisemné vyzvé umoZznit Pronajimateli nebo jim povérené
osobg, aby provedl instalaci a (drzbu zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody,
jakoz i odpoCet naméfenych hodnot. Stejné je povinen umoznit pfistup k dalSim technickym
zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patfi Pronajimateli.

Najemce je povinen pfedem oznamit Pronajimateli nepfitomnost v byté, kterd ma byt delsi nez 2
mésiee spojenou s obtiznou dostupnosti bytu a zaroven oznacit osobu, ktera po tuto dobu zajisti
moznost vstupu do bytu v pfipadé, kdy to bude nezbytné nutné. Nema-Ii takovou osobu, je touto
osobou Pronajimatel.

N&jemce je povinen Pronajimateli bez zbyte€ného odkladu pisemné oznémit vSechny zavady v
byté, jejichZz odstranéni je povinnosti Pronajimatele, a umoznit mu jejich odstranéni. PFi
poruseni této povinnosti odpovida Najemce za veskeré $kody timto zplisobené.

Najemce ma pravo spolecné s bytem uZzivat domovni sklad, mistnost pro kola a mistnost pro
koCarky nachazejici se ve 2. podzemnim podlaZzi domu a terasu nachazejici se v 6. hadzemnim
podlazi domu.

Doba najmu a jeho ukon&eni

Najemni vztah se sjednava na dobu urcitou 5 let ode dne podpisu této smlouvy.

Najem skonci:

a) pisemnou dohodou mezi Pronajimatelem a Najemcem, a to ke dni v dohodé stanoveném,

b)  pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran za podminek a zplisobem stanovenych
obecné zavaznym predpisem,

c) uplynutim doby.

Nejpozdéji ke dni skonCeni ndjmu je Najemce povinen predmétny byt vyklidit a vyklizeny
pfedat Pronajimateli, a to v fadném stavu s pfihlédnutim pouze k béZznému opotfebeni, O
predani bytu bude sepsan protokol podepsany smluvnimi stranami. SouCasti predavaciho
protokolu bude zejména seznam a stav vybaveni bytu, které je ve vlastnictvi Pronajimatele, stav
prislusnych méfidel k okamziku predani bytu Najemcem a soupis pripadnych $kod zplsobenych
na byté Najemcem.

Pronajimatel ma pravo na nahradu vc vysi ujednaného ndjemného, neodevzda-li Najemce byt
Pronajimateli v den skonceni ndjmu az do dne, kdy Najemce Pronajimateli byt skute€né
odevzda.

Smluvni strany si dohodly, Ze po skonceni najmu Pronajimatel nemusi vyzyvat Najemce, aby
byt opustil. Tato povinnost Najemce tiZi bez dal$iho. Z tohoto divodu tak nedochazi k obnové
najemniho vztahu podle ustanoveni § 2230 zékona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném
znéni.
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Kontaktni adresy, dorucovani

Veskerd komunikace tykajici se vykonu prav a povinnosti z této smlouvy bude sméfovéna na
niZze uvedené kontaktni adresy:

Pronajimatel: Ufad méstské Casti Praha 1, Vodickova 681/18, PSC 115 68, Praha |,
tel. 221 097 548 nebo 221 097 549,

Najemce: Ceska asociace paraplegiki - CZEPA, z.s., Dygiynova 816/8, PSC 198 00,
Praha 9, tel pi JanCikovd  (feditelka), e-maii:

Spravce: AUSTIS sprava s.r.o., K Austisu 680, PSC 154 00, Praha 5 - Slivenec,
tel

Do pisemného ozndmeni zmény kontaktni adresy Najemce, Pronajimatele i spravce druhé
smluvni strang Je tato zména vG¢i druhé smluvni strané nebo spravci neGcinna a Jde ke $kodé té
sirany, kterd v€as zménu dorucovaci adresy neoznamila strané druhé.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro doruCovani veSkerych pisemnych zasilek souvisejicich
s najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: Smluvni strany si budou
doruCovat pisemnosti na Jejich adresu uvedenou v odst. | tohoto ¢lanku, pokud Jedna ze stran
druhé neozndmi zménu dorucovaci adresy dle odst. 2 tohoto ¢lanku. Smluvni strany si dohodly,
Ze nevyzvednou-li si zasilku, nebo nepodafi-li se Jim doporucenou zasilku dorucit na vyse
uvedenou adresu, povaZzuje se den vraceni zasilky zpét Pronajimateli za den, kdy byla zésilka
Néajemci dorucena.

V pripadé, Ze byla korespondence doruc¢ena Najemci pouze fikci dle odst. 3 tohoto ¢lanku, pak.
Je-li to mozné, vyvési Pronajimatel kopii dorucované zpravy na dvefe bytu s pozndmkou, Ze se
dohodnutym zplsobem nepodafilo zasilku dorucit.

ZVLASTNI USTANOVENI
Najemce bere na védomi, Zejakékoliv stavebni Upravy v byté nejsou mozné.

Najemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu nebude privatizovan.

ZAVERECNA USTANOVENI
Tato smlouva obsahuje nasledujici pFilohy:

e Pfiloha €. 1: Vybaveni bytu
e  Priloha €. 2; Sluzby
«  Pfiloha €. 3: Protokol o pfedani bytu do uzivani (doplnéna po pfevzeti pfedmétu najmu)

Pradva a povinnosti Pronajimatele a Ngjemce touto smlouvou neupravena se Fidi prislusnymi
ustanovenimi ob¢anského zékoniku a dalSimi platnymi pravnimi predpisy.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené Méstskou Casti Praha 1, kterd mdze byt vefejné pfistupna, a ktera obsahuje Gdaje
o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, Ciselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu.

Tato smlouva mdZe byt zménéna pouze pisemnym dodatkem podepsanym obéma smluvnimi
stranami.

V pripadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy Je nebo se stane nelcinné, zlstavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy GCinna. Strany této smlouvy sc zavazuji nahradit nedcinné ustanoveni
této smlouvy ustanovenim Jinym, G€innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe



obsahu a smyslu ustanoveni plvodniho, neG¢inného, a Umyslu obou smluvnich stran v den
uzavreni teto smlouvy.

6)  Tato smlouvaje vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz jeden obdrZzi Pronajimatel a jeden
Najemce.

7) Smluvni strany po precteni smlouvy prohladuji, Ze byla sepsédna na zakladé jejich svobodné
vile, urcité, jasné a srozumitelng, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji namitek.

8)  Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Osvédcujici dolozka

Timto se osvédCuje v souladu s ustanovenim § 43 zdkona €. 131/2000 Sh., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, ze navrh na uzavfeni této najemni smlouvy byl projednan a schvalen Radou méstské
Césti Praha | dne 15.08.2017, usnesenim ¢. UR17 0894.

Vd
V Pl’aze dne, ?.5.:P9* A017 V Praze dne:l \]I, k/?
Méstska Cast Praha ! Ceska Asociace paraplegikli - CZEPA, z.s.
Ing. Oldfich Lomecky Mgr. David Lukes

starosta jednatel



Pfiloha €. 1

Vybaveni bytu a najemneé za néj

1

Vycet pInéni poskytovanych spolu s ndjmem bytu
Néjemce v souladu s ustanovenim ¢l. Ill ¢ast A odst. 2 ndjemni smlouvy Je povinen spolu
s najemnym za byt hradit pronajimateli i najemné za niZe uvedené vybaveni bytu:

Vybaveni bytu Vyse ndjemného
Digestor 6,93 Kt
Horkovzdus$na trouba 35,96 K¢

Kuchyriska linka v¢. osvétleni 124,30 Ké

Meéfidlo tepla ““3 ks 21,84 K¢

Podruzny vodomer SV 21,24 K¢

Podruzny vodomér TV 21,24 K¢

Varna deska 28,37 K¢

Celkem najemné za vybaveni 259,88 K& (260,00 KC)

Pravidla pro uZivani vybaveni bytu

Najemce je povinen vybaveni bytu uzivat v souladu s technickymi, hygienickymi a
bezpecnostnimi pFedpisy, a to v souladu s navodem. Pokud neni u jednotlivého vybaveni
navod priloZzen, je ndjemce povinen zachazet s pronajatym vybavenim pouze zplisobem
jakym se obvykle uZiva.

Neni-li si ndjemce zcela jist, jakym zplsobem se vybaveni uziva, ovlada ¢i udrZuje, je povinen
se pfedem o tomto informovat u pronajimatele. Pronajimatel je povinen takové pouceni
poskytnout.

Vyse ndjemného je urena s ohledem na jeho pofizovaci hodnotu a opotfebeni, nepodléha
proto pravidelné valorizaci jako najemné za uzivani bytu.

Néajemce plné odpovida za provoz tohoto vybaveni. Najemce je povinen zajistit potfebné a
pravidelné revize takového vybaveni, které mlze v disledku svého Spatného technického
stavu zplsobit $kody na Zivotech, zdravi ¢i majetku.

V pripadé, Ze vybaveni nebude schopné plnit svou funkci v disledku opotfebeni, bude takové
vybaveni nahrazeno pronajimatelem za obdobné, pokud se smluvni strany nedohodnou
jinak. Nebude-li vybaveni schopné plnit svou funkci z jiného ddvodu, je najemce povinen ho
nahradit za nové, a to za takovy typem, ktery bude minimalné na stejné technické trovni jako
plvodni vybaveni. Nahradu vSak musi najemce vzdy konzultovat s pronajimatelem.
Pronajimatel je opravnén modernizovat vybaveni bytu, a to v mife pfiméfené technickému
stavu plivodniho vybaveni a stavu technického pokroku v dané oblasti. V takovém pripadé je
zaroven opravnén priméfené upravit najemné za toto vybaveni.



Priloha €. 2

PInéni poskytovana spolu s najmem bytu

Vycet pInéni poskytovanych spolu s ndjmem bytu (sluzby)

1. Pronajimatel v souladu s ¢asti B ¢l. Ill ndjemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za Ghradu plnéni
poskytovanych spolu s ndjmem:

Druh plnéni Meésicni zaloha sjednana pfi podpisu smlouvy
Vodné a stocné 600,00 K¢

Vytapéni 900,00 K¢

Dodavka teplé uzitkové vody 700,00 K¢

UKlid spoleénych prostor domu 300,00 K¢

Odvoz tuhého domovniho odpadu 100,00 K¢

Provoz Vytahu 90,00 K¢

Dodavka elektrické energie ve spolecnych 150,00 K&

prostorach domu

Celkem zaloha za sluzby; 2.840,00 K¢

Pravidla pro rozuctovani sluzeb

Pronajimatel pro rozuctovani pouZije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluzby,
maximalné vSak cenu obvyklou v misté a Case plInéni zjisténou podle jiného pravniho
predpisu.

Ceny sluzeb se rozGctuji na jednotlivé ndjemce podle obecné zavazného predpisu a v souladu
s metodikou pouzivanou Spoledenstvim vlastnik(l jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny
sluzeb, pro které neni zplsob rozuctovani takto stanoven, se rozuctuji na zékladé dohody
mezi pronajimatelem a dvoutfetinovou vétSinou najemcll v domé. Nedojde-li k dohodg,
rozGétuji se ceny sluZeb podle podlahovych ploch byt

Pronajimatel nesmi zahrnout do cen sluzeb rozdétovanych najemcdim byt ceny za sluzby
spojené s uzivanim nebytovych prostord v domé.

Vyse zalohy na Ghradu cen sluzeb poskytovanych s uzivanim bytu se stanovi dohodou s
najemcem. Nedohodnou-li se, UCtuje pronajimatel najemci mésic¢ni zalohy za jednotlivé
druhy sluzeb jako mési¢ni podil z prfedpokladané ro€ni ceny uplynulého roku, nebo podle
posledniho zuctovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z predpokladanych cen bézného roku,
jestlize nékteré sluzby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytovany.

Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym ozndmenim upravit vysi zaloh, zejména
v pfipadé, Ze dojde ke zvy3eni cen sluzeb, jejich kvality anebo ke zvy3ené ¢i sniZzené spotrebé
ze strany Najemce.

Mésicni zalohu ve vysi zménéné podle odstavce 5 milZze pronajimatel poZadovat nejdfive od
prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném a zdlivodnéném oznameni nové vyse zalohy
najemci. Zména vyse mésicni zalohy musi byt v oznameni fadné oddvodnéna, jinak ke zvyseni
nedojde.

Na zé&kladé pisemné Z&dosti ndjemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych
sluZeb, zpdsob jejich rozlctovani, zplsob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyuétovani podle
této polozky.



