DUK B/ /058 /2611

Smlouva o najmu nemovitosti
& CServices-RS-0SM/146/2010/N/V5

uzaviend ve smyslu ust. § 663 a ndsl. ob&, zdk. mezi niZze uvedenymi smluvnimi stranami:

strana: Pronajimatel Néjemce

firma: Coal Services a.s. Palivovy kombindt Ustf, statni podnik
sfdlo (bydlisté): ; Most, V. Rezége 315, PSC 434 67 | 40076 Usti nad Labem

1€0 / DIE (r.&.): 28727932 / CZ28727932 § 00007536 / CZ00007536

registrace: Krajsky soud v Usti nad Labem, sp.zn. B/2136 i;%?:}:;;d v Ustf nad Labenm, =,
jednajfci:

statutdrni organ: - Ing. Petr Lenc, feditel podniku

Ing. Pavel Chyla, feditel spolegnosti
Frantidek 3trébl, vedouci hospodaiské spravy

opravnénf smiuvnich:

stupovat R
o technickych
ve vécech e

i (realizagnich): ] e e——

bankovni spojenf: Komergni banka, a.s., E.ﬂ.- Komeréni banka, a.s., E.G._
tel./fax/e-mail: — : ........................... Y S Y S

Frantiek 3trébl, vedouci hospodéfské spravy -

Clanek I
Piedmét a ti¢el Smlouvy

1. Pronajimatel touto Smlouvou pfenechava za dplatu Ndjemci pozemky specifikované v Pfiloze &. 1, které jsou
ve vlastnictvi pronajimatele (dale jen ,PFedmét ndjmu"), na nichZ stoji budovy, k nimz ma najemce prévo
hospodafit s majetkem stétu, k dofasnému uZivanf (budovy vyskytujici se na pozemcich Pronajimatele jsou
ve spravé Najemce). Jednotlivé ¢asti Predmétu ndjmu je Ndjemce oprévnén uZivat k jinému Géelu pouze s
predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

2. Predmét ndjmu Pronajimatel Ndjemci pfenechavd spolu s veskerym pfisludenstvim a veZkerymi sou&dstmi.

Clanek II
Prohliseni Smluvnich stran

1. Pronajimatel prohlaiuje, Ze dle jeho védomi Pfedmét najmu nenf zatiZen dluhy, zéstavnimi pravy & vécnymi
bfemeny nezapsanymi v katastru nemovitosti, ani jinymi pravy tfetich osob (zejména pak najemnimi
smlouvami), které by branily v uzavieni této Smlouvy.

2. Pronajimatel a Najemce prohlaluji, Ze nejsou v likvidaci, v Upadku, nejsou pfedluZeni a nenf jim zndmo, e
by byl vii¢i nim podan insolvenéni névrh ¢ nvrh na nafizeni exekuce.

3. Najemce potvrzuje, Ze je podrobné sezndmen s pravnim a faktickym stavem PFedmé&tu ndjmu a je s timto
pIné srozumén. Najemce prohlaiuje, Ze si Pfedmét najmu pred uzavienim této Smlouvy prohlédi a pfijimé
jej jak stoji a leZi ve stavu zplisobilém ke sjednanému Uéelu uZivani.

Clanek Il
Zakladni povinnosti Pronajimatele
1. Pronajimatel je povinen:
a) umozZnit Najemci uzivani Pfedmétu ndjmu v souladu s touto Smlouvou a ke sjednanému Ugelu smlouvy;
b) plnit dal3f povinnosti vyplyvajici z prislusnych obecné zévaznych préavnich piedpisl, jakoZ i povinnosti
uvedené v této Smlouvé.

Clanek IV
Zakladni povinnosti Najemce

1. Néjemce je povinen:
a) fadné a vcas platit Pronajimateli Ndjemné uvedené v Cldnku V této Smlouvy;
b) uZivat Predmét najmu vyluéné k dohodnutému Ugelu smlouvy;
c) dodriovat v souvislosti s uZivanim Pfedmétu najmu platné pravni pfedpisy véetné ochrany bezpetnosti
price viech svych zaméstnancl a ostatnich osob, kterym umoZni k Pfedmétu najmu pfistup, ochrany
Zivotniho prostied!, nakladéani s odpady a stavebni &innosti;
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d) nahradit Pronajimateli veSkeré 3kody vznikié na PFedmétu najmu E&innosti Ndjemce nebo &innosti
tfetich osob, s vyjimkou osob, jimz umoznil k Predmétu ndjmu pfistup Pronajimatel;

e) uiivat Pfedmét ndjmu s pédi Fddného hospodare;

f) uhradit Pronajimateli ve3keré pfipadné sankce (pokuty) pravomocné uloZené Pronajimateli orgdny
vefejné spravy z divodu porudeni povinnosti Ndjemce, a to do tff (3) dnl poté, kdy je k této Ghradé
Pronajimatel vyzve a uloieni sankce doloZi pfedloZenim originalu & ovéfené kopie pfisluiného
pravomocného rozhodnuti orgdnu vefejné spravy (Pronajimatel je viak v ramci Fizeni pfedchézejicich
vydédni pfedmétnych rozhodnuti povinen k odvrdceni uloZeni sankce vyuiit veskerych opravnych &i
jinych pravnich prostredkd, a to v pfimé soudinnosti s Najemcem);

g) po celou dobu po podpisu této Smlouvy mit na své naklady uzavieno pojisténi odpovédnosti za 3kody,
vietné pojisténi pro pFipad Skody na zdravi, na majetku, a jakékoli dalii pfedpokladané nebo smiuvni
odpovédnosti, které budou v rozumné mife chranit Najemce proti jakékoli odpovédnosti nebo naroku,
za ktery je Ndjemce ze zakona nebo podle této Najemni smlouvy zodpovédny a toto pojiiténi udrzovat,
pficemi pojistné smlouvy dosvédiujici toto pojisténi budou vydény jednou nebo vice pojistovnami
dlouhodobé plsobicimi na trhu v Ceské republice;

h) plnit dalsi povinnosti vyplyvajici z pFisluinych obecné zdvaznych prévnich pfedpist, jako? i povinnosti
uvedené v této Smlouvé.

2. V pfipadé skonceni najmu je Najemce povinen neprodlené, nejpozdéji vsak do dvaceti péti (25) dnd od
skongeni najmu Pfedmét najmu vyklidit a vyklizeny pfedat Pronajimateli o piedani bude sepsan protokol
podepsany ob&ma Smluvnimi stranami.

3. Nevyklidi-li Najemce Pfedmét najmu a vyklizeny jej nepfedd Pronajimateli ve |h(té& uvedené v &lanku IV
odst. 2 této Smlouvy, je Najemce povinen po celou dobu od skon&eni ndjmu aZ do splnéni téchto povinnostf
nadale platit Pronajimateli za uZivani Pfedmétu ndjmu ¢astku odpovidajici vy3i Najemného dle &lanku V této
Smlouvy za jednotlivé pozemky, které vcas nevyklidi a vyklizené nepfedd Pronajimateli. Tim nenf dot&ena
povinnost Ndjemce Pfedmét najmu vyklidit.

Clanek V
Vy3e najemného, splatmost a zpilisob jeho platby a indexaéni dolozka

1. Ndjemné cini ¢astku 40.555,- K€ (slovy: Etyficet tisfc pét set padesét pét korun Eeskych) roéné bez DPH, je?
bude uétovana podle platnych pfedpist (dale jen ,Najemné"). Celkové Ndjemné se skldd4 z najemného za
Jjednotlivé pozemky tvofici Pfedmét ndjmu, pfitemi wy3e ndjemného za jednotlivé pozemky je uvedena v
Pfiloze €. 1 této Smlouvy. V pfipadé zmény rozsahu Pfedmétu najmu bude Ndjemné pfislu§nym zplsobem
upraveno, a to vidy s (&innosti ode dne, kdy zména rozsahu Pfedmétu najmu nabude Géinnosti.

2. Najemce se zavazuje hradit Najemné v mésicnich splatkach ve vy3i jedné dvanactiny (zaokrouhleno na celé
koruny) aktualniho roc¢niho Néajemného (tj. Ndjemného se zohledn&nim viech dprav vyplyvajicich z
jednotlivych ustanoveni této smlouvy) bez DPH, jeZ bude uctovana podle platnych pFedpis(. A to vidy na
zakladé faktury, kterou Pronajimatel vystavi vidy do 15. dne po skonéeni kalenda¥niho mésice. Smluvni
strany pro vylouenl pochybnost! sjednévaji, Ze neuvedenim Ihity splatnosti na faktuFe neni dotfena
povinnost Ndjemce zaplatit Najemné vidy ve [h(té uvedené v tomto €lanku V odst. 2 prvnf vét8, Nebude-li
na faktufe uveden Ucet Pronajimatele, bude Ndjemné hrazeno na Ufet Pronajimatele uvedeny v zahlavi
této Smlouvy. V pfipadé, Ze Ndjemce nezaplati Pronajimateli fadné a véas Najemné, mlZe Pronajimatel
poiadovat obecny trok z prodleni ve vysi stanovené pfisluinym obecné zdvaznym pravnim pFedpisem.

3. Pronajimatel a Najemce se dohadli, Ze Ndjemné bude béhem doby ndjmu automaticky navy3ovano jednou
rocné vidy s G¢innosti od 1. ledna (poprvé viak od 1. 1. 2012)-Pronaj1’matel provede odpovidajicf
vypocet navySeni Néjemného (pfi respektovani aktudiniho rozsahu Pfedmétu ndjmu) a ozndmi Najemci
novou vysi Najemného, kterou bude dale v pfislusném kalendafnim roce fakturovat.

Clanek VI
Doba a ukonéeni najmu

1. Tato Smlouva se sjednava na dobu neurditou od 01. 01. 2011.

2. Najem skon&i dohodou Smiuvnich stran, vypovéd( jedné ze Smluvnich stran, nebo odstoupenim jedné ze
Smiluvnich stran ze zdkonnych divodd.

3. Pronajimatel je opradvnén tuto Smlouvu vypovédét v pfipadsg, ie;

a) Ndijemce bude pfes pisemné upozornéni Pronajimatele, obsahujici dodatecnou pfimétenou lhitu ke
zjedndni napravy, Pfedmét najmu uZivat v rozporu s touto Smlouvou & k jinému Géelu, nei bylo
sjednano v této Smlouvé;
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b) Najemce opakované pfes pisemné upozorn&ni Pronajimatele, obsahujicf dodateZnou pfimé&renou Ihiitu
ke zjednani napravy, hrubg porusi povinnosti vyplyvajici pro néj z této Smlouvy;

¢) Najemce vstoupi do likvidace nebo viigi Ndjemci bude zahajeno insolvenéni Fizent;

d) Najemce bude pfes pisemné upozornéni Pronajimatele, obsahujici dodate¢nou pfimé&fenou Ihitu ke
zjednani napravy, v prodlenf s placenfm Ndjemného po dobu deldi ne? jeden (I) mésic;

4. V piipadech uvedenych v Cldnku VI odst. 3 pism. a), b) a c) této Smiouvy vypovédni Ihiita &nf dva {2) roky,
pficem? tato lhiita po&inad béZet prvnim dnem kalendéa¥niho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, v
némi byla vypovéd dorutena Najemci. V piipadech uvedenych v Clanku VI odst. 3 pism. d) této Smiouvy
vypovédni lhita Cinf tfi (3) mésice, pFiemi tato |hita pofind b&%et prvnim dnem kalendafniho mésice
nésledujictho po kalendafnim mésfci, v némz byla vypovéd’ doruéena Najemci.

5. Najemce je opravnén tuto Smlouvu vypovéd&t v pifpads, fe:

a) Pfedmét ndjmu se stane bez zavinéni Najemce nezplsobilym k provozovéni Cinnosti, pro kterou si v
souladu se sjednanym Ugelem najmu Pfedmét najmu Néjemce najal;

b) Pronajimatel opakované pfes plsemné upozorn&ni Néjemce, obsahujici dodateénou pfimé&Fenou Ihiitu
ke zjednani ndpravy, hrub& porusf povinnosti vyplyvajici pro n&j z této Smlouvy.

6. V pfipadé uvedeném v Cldnku VI odst. 5 pfsm. a) této Smlouvy vypovédni Ihita &ini tfi (3) mésice, pfitemi
tato |hdta pocina béZet prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, v ném3
byla vypovéd dorufena Pronajimateli. V pfipadé uvedeném v ¢lanku VI odst. 5 pism. b) této Smlouvy
vypovédnf lhita Cini dva (2) roky, pFitemi tato lhita podind bé&et prvnim dnem kalendifniho mésice
nasledujiciho po kalendafnim mésici, v némz byla vypovéd dorutena Pronajimateli.

7. Pro pfipad odstoupeni od této Smlouvy ze zékonnych dlvodul se Smiuvni strany dohodly, Ze odstoupenim
od této Smlouvy se tato Smlouva nerudi od pocatku, ale rudi se s u&innosti od okam¥iku doruéeni
odstoupeni od této Smlouvy druhé Smluvni strané.

8. Ndjemce je opravnén poiadovat omezenl rozsahu Pfedmétu nijmu o ty jeho jednotlivé &sti, které jiz
nadéle nebude k dohodnutému Utelu smlouvy potfebovat, nebo které budou prokazatelnym zplsobem
branit Najemci v realizaci UZelu smlouvy, a to zpiisobem a za podminek stanovenych niZe. Pronajimatel se
zavazuje, Ze p¥i dodrieni zpisobu a podminek stanovenych nize ve viech takovych pFipadech s Ndjemcem
uzavie Cislované dodatky k této Smlouvé, kterymi bude rozsah Pfedmétu ndjmu omezen; dodatky o
omezeni rozsahu pfedmétu ndjmu budou vidy obsahovat aktualizovanou Pfilohu & 1 této Smlouvy.
Omezenim rozsahu Pfedmétu najmu bude vidy provedeno zplisobem a za podminek stanovenych takto:

a) Omezenf rozsahu Predmétu ndjmu bude provedeno maximaln& dvakrét roéné. Najemce vidy v prib&hu
mésice bfezna a zéfi pfisluiného kalendafniho roku Pronajimateli pisemné ozndmi, o které konkrétni
¢asti Pfedmétu ndjmu poiaduje rozsah Pfedmétu ndjmu omezit.

b) Césti Pfedmétu ndjmu, o které bude rozsah Pfedmé&tu nijmu omezen, bude Najemce povinen pfedat
Pronajimateli nejpozdgji ke dni Uinnosti omezeni rozsahu Pfedmétu najmu. O pfedani bude sepsan
protokol podepsany ob&ma Smluvnimi stranami.

¢) V pfipad§, Ze bude Pronajimateli dorufena pisemna Z4dost Najemce o omezeni rozsahu Predmétu
ndjmu v prib&hu mésice bfezna, bude Géinnost omezen( rozsahu Pfedmétu najmu sjednana k 1.
tervenci téhot kalendafniho roku. V pfipadé, Ze bude Pronajimateli doruena pisemna 7adost Njemce o
omezeni rozsahu Pfedmétu ndjmu v prib&hu mésice zaf, bude Udinnost omezeni rozsahu Pfedmétu
najmu sjednana k 1. lednu nésledujictho kalendainiho roku.

d) Najemné uvedené v ¢ldnku V této Smlouvy bude v pfipadé omezeni rozsahu Pfedmétu najmu sniZeno
ode dne Gcinnosti omezeni rozsahu Pfedmétu ndjmu o ndjemné za ty &asti Pfedmétu najmu, o které byl
rozsah Predmétu ndjmu omezen.

9. V pfipadég, Ze by se Smluvnf strany v pribéhu trvani této Smlouvy dohodly na tom, e &ast Predmétu najmu
bude ze strany Pronajimatele proddna Ndjemci, uzavfou vidy Smluvni strany dodatek k této Smiouv, jim3
bude rozsah Pfedmétu ndjmu o prodanou C4st Predmétu nijmu omezen. Najemné bude v tomto pfipadé
upraveno vidy s Uinnosti ke dni nabyt( vlastnickéha prdva k pfedmétnému majetku Ndjemcem.

Clanek VII
Udriba, kontroly

1. Pronajimatel je opravnén v pracovni dny v dobé od 8.00 do 17.00 hodin po pfedchozim oznidmeni zaslaném
nejméné 7 dnl pfedem Najemci (s vyjimkou naléhavych pfipadl) za GZelem kontroly jejich uZivéni,
dodriovani bezpe&nostnich opatfeni a pFedpisd, nebo za lcelem zabrénéni $kodédm, a to za pfftomnosti
Najemcem urceného zdstupce, pokud Néjemce takového zastupce uréi. Pronajimatel je rovné# opravnén
kaZdou prvni stfedu v kalendafnim mésici v dobé od 9.00 — 13.00 hodin provadét kontrolu Pfedmétu
najmu k tomu jmenovanou kontrolni komisi.
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Clanek VIII

Podnéijem
Néjemce je opravnén pfenechat PFredmét ndjmu do podndjmu nebo jiného uZivani tfetim osobdm pouze s
pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.
Ndjemce je povinen spolu s Zadosti o udéleni pisemného souhlasu pfedloZit Pronajimateli Gplny navrh
zamyslené podndjemni &i jiné smlouvy s tfeti osobou, kterd musi obsahovat povinnosti podnajemce vagi
Ndjemci, které budou pfiméfené odpovidat povinnostem, které mé dle této Smiouvy Nijemce viéi
Pronajimateli. Pro vylougeni pochybnosti Smluvni strany timto sjedndvaji, Ze existenci jakékoliv takové
povinnosti podnajemce vici Najemci nebudou dotéeny Zddné povinnosti Ndjemce vi&i Pronajimateli dle
této Smlouvy.
. Pronajimatel je povinen vyslovit sviijj souhlas ¢i nesouhlas se zamy$lenym podnéjmem nejpozdéji do tFiceti
(30) kalendafnich dnd ode dne pfijetl pfsemné Zadosti Ndjemce véetné tplného ndvrhu zamyilené
podndjemni &i jiné smlouvy s tfetl osobou. V pfipadé marného uplynuti této lhity se mé zato, Ze
Pronajimatel se zamyslenym podnajmem souhlasf.

Clanek IX
Zavéreéna ustanoveni

. Tato Smlouva a veskery jeji obsah je dGvérny a tvofi pfedmét obchodniho tajemstvi obou Smluvnich stran.
Smiuvn{ strany se zavazuji bez souhlasu druhé Smluvni strany neposkytnout jakékoliv informace o obsahu
této Smlouvy tretim osobdm, s vyjimkou pfipad(, kdy zpfistupnéni takové informace poZaduje zdkon nebo
rozhodnuti statniho organu vydané na zakladé zdkona.

. PFipadné spory z této Smlouvy & v souvislosti s ni budou FeSeny obecnymi soudy v Ceské republice.

. Tuto Smlouvu Ize ménit nebo dopliiovat pouze formou é&islovanych pisemnych dodatkd podepsanych
ob&ma Smluvnimi stranami.

. Jakékoliv vyzvy, oznamenf &i jiné pisemné Gkony jedné Smluvnf strany dle této Smlouvy budou dorudovény
osobné nebo zasildny doporufenou po$tou na adresu druhé Smluvni strany uvedenou v zahlavi této
Smlouvy, popf. na jinou adresu, kterou Smluvni strana pisemné druhé Smiuvni strané oznami.

Bude-li nékteré ustanoveni této Smlouvy shledano neplatnym nebo nevymahatelnym, takovd neplatnost
nebo nevymahatelnost nezplsobi neplatnost &i nevymahatelnost celé Smlouvy s tim, Ze v takovém pfipadé
bude celd Smlouva vykladdna tak, jako by neobsahovala jednotlivd neplatnd nebo nevymahatelnd
ustanoveni, a v tomto smyslu budou vykldddna a vymahdna i prava Smluvnich stran vyplyvajicf z této
Smlouvy. Smluvni strany se déle zavazuji, e budou navzajem spolupracovat s cilem nahradit takové
neplatné nebo nevymahatelné ustanovenf platnym a vymahatelnym ustanovenim, jimi bude dosaieno
stejného vysledku (v maximalnim moZném rozsahu v souladu s pravnimi pfedpisy), jako bylo zamysieno
ustanovenim, jez bylo shledano neplatnym & nevymahatelnym.

.V piipadé ukonteni této Smlouvy zanikd tato Smiouva jako celek, s vyjimkou ujednéni ve Smlouvé, u nichz z
povahy véci €i z vile Smluvnich stran vyplyvd, Ze maji upravovat prava a povinnosti Smluvnich stran i po
skonéeni ndjemniho vztahu zaloZeného touto Smlouvou.

. Tato Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech (4) vyhotovenich s platnosti origindlu, z nichi dvé obdrii
Pronajimatel a dvé Ndjemce.

. Pfiloha &. 1 je nedilnou sou&asti této Smlouvy.

. Smluvnf strany prohlasuji, Ze tato Smlouva je projevem jejich svobodné a vainé vile, Ze ujednani této
Smlouvy jsou urdita a srozumitelna a na dikaz toho ji podepisuiji.

V Mosté dne: 31 12 201 V Usti nad Labem dne: HA- N2, 2eho

Coal Services a.s. Palivovy kombinat Usti, statnf podnik

Ing. Pavel Chyla, feditel spole¢nosti Ing. Petr Lenc, feditel podniku
FrantiSek Strébl, vedouci hospodéafské spravy
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PFiloha £.1 ke smlouvé & CServices-RS-OSM/146/2010/N/V5

parcela KN ! viastnik cenadlemapy | procentni | roénindjem | rogni ndjem
kat izemi | vyméra | st.p.& | parcely| budovy [KE&/m’] sazba ndjmu [K&/m’] | [KE]
|Dolni Jifetin 332] 415/ Cs PKU
Dolnf Jitetin 99| 459 CS PKU
Dolnf Jifetin 36| 476| Cs PKU
Ervénice 191 814| S PKU
Louka u Lit. 121, 245| Cs PKU
Mar. Radtice 510/ 333| Cs PKU
Sous 570 541 cs PKU
Sous 99| 542| Cs PKU
Sous 374| 545] €S PKU
Sous 806, 546/ CS PKU
Sous 227| 617| CS PKU
Vrskmati 960| 158/4| CS PKU
Vrskman 233| 158/5| ¢S PKU
Zaluzf u Lit. 1020/ 423| CS PKU
Zalugi u Lit. 2185 427( S PKU

Celkem 7763






