1. Pronajimatel:
IC:
DIC:
Sidlo:
Zastoupeny:

Kontakt:

Bankovni spojeni:

Poz. 27479
CES 2016/1821

NAJEMNI SMLOUVA

¢. pronajimatele: 3012/2016

Smluvni strany:

Statutarni mésto Hradec Kralové
00268810

CZ00268810
Ceskoslovenské armady 408, 502 00 Hradec Kralové

na zakladé vnitrnich predpisl Ing. Milanem BrokeSem, vedoucim
odboru spravy majetku mésta

Komer€ni banka, a.s., pobocka Hradec Kralové
¢.0ctu: 1222-426511/0100, v.s. 9470214228

(dale jen ,pronajimatel")

2. Najemce:
IC:
DIC:
Sidlo:
Zastoupeny:
Kontakt:

(dale jen ,ndjemce")

DO Group s.r.o.
04851986

CZ04851986
Vita Nejedlého 1216/2, 500 03 Hradec Kralové

Sergejem Makarovem, jednatelem spolecnosti

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 2201 a nasl. z. ¢. 89/2012 Sb.t
obCansky zakonik, v platném znéni, tuto ndjemni smlouvu:

l.
Pfedmét ngjmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je ztitulu vlastnického prava opravnén pronajmout nize
uvedenou nemovitou véc - pozemek st. p. ¢, 657 (zastavéna plocha a nadvofi), jehoz
soucasti je budova ¢€.p. 422 (jina stavba), oznaCovana vlastnikem jako ev. ¢. 3, vk.U.
VékoSe, v aredlu letisté Hradec Kralové. Pfedmétna nemovitost je evidovana v katastru



nemovitosti u Katastralniho afadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Hradec
Kralové na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro k. 0. VékoSe a obec Hradec Kralové.

Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci do uzivani ¢ast pozemku st. p. ¢. 657,
jehoz soucésti je budova €.p. 422, oznacovana vlastnikem jako e€. 3, v k. 0. VékoSe,
v aredlu letisté Hradec Kralové, pravou ¢ast pfizemi administrativni budovy o celkové
vymeére 88,72 m2, pro UCely vypoctu pronajimatele oznacené jako:

kancelare o vymeére 42,18 m2

nevytapéné sklady o vymeére 26,59 m?

spolecné prostory, chodba a WC o vymére 13,45 m?

volna zpevnéna plocha soubéznd s Casti budovy €.p. 422 o vymére 6,5 m?

(dale jen ,pfedmét ndjmu")

Pfedmét najmu - Cast pozemku- st. p. ¢. 657, jehoz soucasti je budova €. p. 422 - je
vyznacen na snimku mapy, ktery je pfilohou €. 1 a nedilnou soucésti této smlouvy.

n.
Ucel najmu

Pronajimatel pfenechava najemci predmét najmu pro Gcéel prodejnu hasicich prostiedkl a
skladu materialu.

Najemce prohlaSuje, Ze kolaudaci kancelafskych mistnosti na prodejnu hasi¢skych
pristroji provede na vlastni naklady.

Najemce prohlaSuje, Ze si pfedmétné prostory (mistnosti) prohlédl, podrobné se seznamil
s jejich technickym a stavebnim stavem a na zakladé téchto skutecnosti je shledal jako
plné vyhovuijici €innosti, pro kterou mu jsou pronajimany.

Zménit vySe uvedeny Ucel najmu miZe najemce pouze s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele vyjadienym formou dodatku ke smlouvé.

Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu je ve stavu zpUsobilém smluvenému UGcelu
uzivani.

1.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu neurcitou, s Gcinnosti od 1.10.2016.

Smlouvu Ize ukon€it dohodou obou smluvnich stran, vypovédi nebo odstoupenim od
smlouvy, a to z ddvodl uvedenych ve smlouvé nebo v obecné zavaznych pravnich
pfedpisech. Tyto Ukony musi mit pisemnou formu.

Vypovédni doba je tfimésicni a pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi, neni-li nize stanoveno jinak.

Pronajimatel je opravnén ukoncit najemni pomér vypovédi bez vypovédni doby v pfipadé,
Ze i pres pisemnou vyzvu pronajimatele, najemce uziva véc takovym zplisobem, Ze se
opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zni€eni véci.

V pfipadé, Ze hrozi vdZzné nebezpeci z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovédét ndjem
bez vypovédni doby, i bez pisemné vyzvy dle predchozi véty.



Porusuje-li ndjemce své povinnosti zviast zavaznym zplsobem, zejména povinnosti v ¢l.
V. této smlouvy, ¢imzZ zplsobuji pronajimateli znaénou Gjmu, ma pronajimatel pravo
vypovedét ndjem bez vypovédni doby,

Bude-li ndjemce uZzivat pfedmét ndjmu v rozporu s ujednanim dle této najemni smlouvy, je
pronajimatel opravnén od této najemni smlouvy odstoupit.

Néajemce je povinen vyklidit pfedmét najmu a predat ho pronajimateli do 5 dnd od skonéeni
najmu.

Nepreda-li ndjemce vyklizeny pfedmét najmu ve |hité stanové vodst. 7, zavazuje se
najemce pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vySi 0,5% z celkového mésicniho
nadjemného, ato za kazdy zapocCaty den prodleni, ¢imz neni dotCeno pravo pronajimatele
na nahradu Skody. Ukon€eni smlouvy se nedotykad naroku pronajimatele na smluvni
pokutu. Ust. § 2050 zakona ¢. 89/2012 Sh., obCansky zakonik, se nepouzije. Smluvni
pokuta bude splatna den nasledujici po dni jejiho vzniku.

V.
Najemné a uhrada za sluzby

Roc&ni najemné za uzivani pfedmétu najmu se stanovi dohodou ve vysi 18.192,- K&/rok +
DPH (slovy: osmnact tisic sto devadeséat dvé koruny Ceské). K vySi najemného bude
pfipoctena DPH dle platné legislativy.

Roc¢ni ndjemné bude placeno ve Ctvrtletnich splatkach
legislativy - tj. do 31.1, — - -- - iného bude
provedena nal | vedeny u

Komercni banky/ a.s., pobocKy

Najemné je sjednano v rezimu dilcich Ctvrtletnich plnéni a bude hrazeno na zakladé
vystaveného danového dokladu.

Za den uskutecnéni dilciho zdanitelného plnéni je ve smyslu § 21 odst. 8 zakona
¢. 235/2004 Sh., o dani z pfidané hodnoty, v plathém znéni, povazovan prvni den
kalendarniho Ctvrtleti.

Pronajimatel jako platce DPH pripo€itava k ndjemnému dan z pfidané hodnoty ve vysSi
21%. Pokud dojde ke zméné sazby DPH v dobé uskuteCnéni zdanitelného plnéni, je
pronajimatel opravnén uctovat DPH v procentni sazbé odpovidajici zakonné Upravé
Gcinné kdatu uskute€néni zdanitelného pInéni. Najemce je vtakovém pfipadé povinen
hradit najemné ve vys$i roéniho ndjemného + DPH ve vysi dle obecné zavaznych predpisd.
V prfipadé takové zmény DPH neni tfeba uzavirat dodatek ke smlouvé, postacuje pisemné
oznameni pronajimatele o takové zméné.

Najemce se spolu s najemnym zavazuje hradit ceny sluzeb spojenych s uzivanim
predmétu najmu. Sluzby a vySe Ghrad, resp. zpUsob jejich uréeni jsou stanoveny v navrhu
Smlouvy o poskytovani sluzeb, ktery je nedilnou soucasti této najemni smlouvy. Najemce
je povinen uvedenou Smlouvu o poskytovani sluzeb uzavfit do 5 kalendarnich dnl ode
dne Gginnosti této smlouvy se spravcem letisté - TECHNICKYMI SLUZBAMI HRADEC
KRALOVE, IC 64809447, se sidlem Na Brné 362, 500 08 Hradec Kréalové.

. Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit najemné, pokud tak stanovi zdkon nebo jiny
obecné zavazny pravni pfedpis.



7, V pfipadé, Ze najemce bude v prodleni s hrazenim sjednaného nidjemného, zavazuje se

10.

11.

12.

13.

uhradit smluvni pokutu ve vysi 0,5% z celkového mési¢niho najemného, a to za kazdy
zapocCaty den prodleni, ¢imZz neni dot€eno pravo pronajimatele na nahradu Skody.
Ukonceni smlouvy se nedotyka naroku pronajimatele na smluvni pokutu. Ust. § 2050
zakona €. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, se nepouzije. Smluvni pokuta bude splatna den
nasledujici po dni jejiho vzniku.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu jen k Ucelu, ke kterému byl pronajat.

Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu nebo jeho Cast do podnajmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

VesSkeré opravy pfedmétu ndjmu souvisejici s provozem ¢&innosti najemce jakoZz i jeho
bé&Znou udrzbu, drobné opravy a naklady spojené s béZznym udrzovanim zabezpeci
najemce na své naklady. Provedeni téchto praci pouze oznami najemce pronajimateli.

Néjemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte€ného odkladu potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto a jinych oprav, jinak odpovida za
Skody, které nesplnénim této povinnosti vznikly.

Najemce se zavazuje uZivat pfedmét nijmu takovym zplsobem, aby svym jednanim
neomezoval ostatni najemce a pronajimatele v aredlu letisté Hradec Kralové.

Najemce odpovida za Skody, které vzniknou pronajimateli v souvislosti s uzivanim
predmétu najmu v disledku jeho ¢Cinnosti nebo jednani jeho zaméstnanci &i tfetich osob.

N4jemce je povinen umoznit pronajimateli na vyZadani vstup do pronajatych nebytovych
prostor za Ucelem kontroly jejich fadného uZivani, v€etné kontroly technického stavu.

Najemce zajisti pristup do pfredmétu najmu v pfipadé zivelné pohromy ¢&ijiného nebezpeci.

Najemce je povinen po ukonceni najmu vratit pfedmét ndjmu pronajimateli ve stavu,
v jakém ho prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, resp. Upravam provedenym s
pisemnym souhlasem pronajimatele béhem najmu. Pronajimatel je povinen poskytnout
najemci pfi pfedani pfedmétu ndjmu potfebnou soucinnost.

Najemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu neni pojiStén a zavazuje se uzavfit pojistnou
smlouvu na dobu trvani ndjemniho vztahu, ktera se bude vztahovat na Skody zplsobené
na predmétu najmu.

Najemce je odpovédny za dodrzovani veSkerych pravnich predpisi Vv souvislosti
s pfedmétem najmu, zejména nize uvedené.

N4jemce odpovida za dodrzovani zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v plathném znéni.

Najemce je povinen zajistit nezdvadnost odpadnich vod a nese veSkerou odpovédnost za
poruseni ustanoveni zakona ¢. 254/2001 Sh., o vodach a o zméné nékterych zakon(



14.
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22.

{vodni zékon), ve znéni pozdé&jSich predpisli, vodohospodarskych predpisti a zakonl
vztahujicim se k ochrané Zivotniho prostfedi.

Najemce zajisti pozarni ochranu pronajatych nebytovych prostor v souladu spravnimi
predpisy vcetné pripadné revize hasicich pfistroji.

Najemce zajiStuje provadéni pravidelnych revizi, kontrol a servis provozovaného
technického zafizeni (inZzenyrské sité pfedmétu najmu a jejich vnitfini rozvody) dle
prislusnych predpisl a nafizeni v predepsanych terminech.

N4jemce prohlasuje, Ze byl pouen ve smyslu ustanoveni § 31 odst. 2 zakona €. 49/1997
Sh., o civilnim letectvi,

V pripadé, Ze v dlsledku &innosti nadjemce dojde k poruSeni obecné platnych pravnich
predpisl, zejména v oblasti hygieny, pozZarni ochrany, bezpecénosti prace apod., nese za
tuto Cinnost najemce plnou odpovédnost a je povinen na své naklady hradit pokuty,
pripadné plnit opatfeni ulozena mu pfisluSnym spravnim organem nebo soudem.

Najemce se zavazuje zajiStovat Gklid pfed pfedmé&tem najmu, véetn& dklidu snéhu. Uklid
spole¢nych komunikaci bude zajiStovat pronajimatel.

Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli, ze ust. § 2223 obCanského zakoniku se
nepouzije, tzn. strana, ktera najem vypovi, nema povinnost poskytnout druhé smluvni
strané odstupné.

Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli, Ze ust. § 2209 obCanského zakoniku se
nepouzije, tzn., pronajimatel ma pravo o své vili pronajatou véc béhem najmu ménit.

Najemce je povinen umoznit pfistup opravnénym osobam pronajimatele a spravce majetku
na pronajaty pozemek za uc€elem kontroly jeho fadného uzivani a dodrzovani stanovenych
povinnosti dle této smlouvy.

Zmény na pronajaté véci je najemce opravnén provést jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

VI.
Ostatni ustanoveni

O predani a prevzeti pfedmétu najmu bude sepsan protokol podepsany obéma smluvnimi
stranami (pfip. jejich zastupci), v némz bude zejména zachycen stav pfedmétu ngjmu.

Zamér mésta Hradec Kralové pronajmout prostory, jez jsou pfedmétem najmu, byl
zverejnén na Ufedni desce magistratu mésta od 17.8.2016 do 2.9.2016.

Pronajem za podminek uvedenych v této smlouvé byl schvélen odborem spravy majetku
meésta ve smyslu smérnice rady mésta €. 6/2008, o nakladani s nemovitym majetkem
mésta.



VIL
Zavérecna ustanoveni

1. Smlouva vstupuje v platnost a t¢innost dnem podpisu obou smluvnich stran.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze ménit nebo doplfiovat text smlouvy je mozné pouze formou
pisemnych dodatk(l podepsanych ob&ma smluvnimi stranami. MoZnost ménit smlouvu
jinou formou smluvni strany vylucuiji.

3. Najemce potvrzuje, Ze poskytnuté osobni Udaje uvedené v této smlouve jsou presné a ze
se jednd o dobrovolné poskytnuti osobnich uUdajd. Najemce bere na védomi, Ze
pronajimatel je opravnén zpracovavat osobni Udaje poskytnuté ndjemcem uvedené v této
smlouvé za podminek dle zakona ¢. 101/2000 Sh., o ochrané& osobnich Gdajd, ve znéni
pozdéjsich predpisd.

4. Smluvni strany prohlaSuji, Ze souhlasi s uvefejnénim smlouvy v registru smiuv.

5. Smluvni strany prohlaSuji, Ze smlouva neobsahuje zadna obchodni tajemstvi.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné
vlle, urcité, vazné, srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek, a

Ze sjejim obsahem souhlasi.

7. Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech s platnosti originalu, z nichz pronajimatel obdrzi
3 a ndjemce 1 vyhotoveni.

Pfiloha €. 1: snimek mapy s vyzna&enim pfedmétu najmu

19 09. 2016

V Hradci Kralové dne ...7.7:.M V Hradci Kralové dne

za najemce
Sergej Makarov
vedouci odboru spravy majetku mésta jednatel
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