ﬁ"'ﬂ'ﬁv.{—y f?@pravm
SESlY Brng

KDL 5’)1@( va 26

611 43 Brro {9

Cste drahy g, 70994 - ’ e S S ) ; -
‘N3j®Pmni smlouva ¢& 2398902106
L
Smluyni strany
Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.
zapsané v Obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, Vlozka 8039
sidlo: Nabfezi L. Svobody 1222, 110 15 Praha 1
vykonna jednotka: Ceské drahy, a.s.
.
IC: 70994226
DIC: CZ70994226
bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s. pobocka Brno-mésto
islo uctu: |
variabilni symbol: 2398902106
(ddle jen pronajimatel )
a
Obchodni firma: CSAD Tignov, spol. s r.0.
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné€, oddil C, vloZka 6196
sidlo: Tignov, Cerveny mlyn 1538, PSC 666 01
zastoupena: Ing. Ladislavem Sovou, jednatelem
IC: 469 05 952
DIC: CZ46905952
bankovni spojent: Komer¢ni banka, a.s., pobocka Tisnov
&islo uctu: |
( ddle jen ndjemce )
11
Predmét ndjmu

1. Pfedmétem najemni smlouvy je Gprava pravnich vztahd pfi prondjmu:
nebytovych prostor, které jsou soucasti budovy v obci: Kufim, na ul.: Farského, ¢.p.: 226, inventarni Cislo
budovy pronajimatele dle SAP: 5000107903, postavené na pozemku p. €. 1196 v katastralnim izemi Kufim,
obci Kufim, kraji Jihomoravském, zapsané na LV €. 5576 (Ceské drahy,a.s.) vedeném Katastralnim tifadem
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov, pracovisté TiSnov.

2. PronaJ unatel touto smlouvou _piedava a najemce prej 1ma do najmu tyto nebytove prostory
kancelér .0P26 . ovyméfe 17,02 m ‘ - L
Celkem prona]ato 17,02 m%.
3. Specifikace nebytovych prostor s ptdorysnym plankem je uvedena v piiloze €. 2 této smlouvy.
4. Stav pronajatych nebytovych prostor je uveden v zapise pofizeném pfi pfedani a prevzeti
nebytovych prostor do najmu, ktery je soucasti této smlouvy.
' 1II
1. Pfedmétem podnikani v provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru je silnini motorova
doprava osobni.
2. Najemce se zavazuje uZivat pfedmét ndjemni smlouvy vyhradné ke sjednanému ucelu: pfedprodejni
kancelaf, a to zplisobem neohrozujicim Zivotni prostedi a bezpecnost provozu Zelezni¢ni dopravy.
.
Ndjemné
1. N4jemce zaplati pronajimateli za pfedmét najmu smluvni cenu, ktera €ini:
za 1 m® (kanceld?) 895,- K&/rok, tj.za.....17,02m°  15233,- K&/rok + DPH
celkem 15 233,- Ké&/rok + DPH v ziakoné stanovené vysi
zaokrouhlené 15 232,- Ké/rok + DPH v zikoné stanovené vysi

Ndjemni smlouva ¢ 2398902106  strdnka &1




Celkoveé ro¢ni nijemné ve vysi 15 232,- K¢ + DPH je splatné v pravidelnych Ctvrtletnich splatkach na
vyse uvedeny ucet a variabilni symbol a to vzdy do 5. dne prvniho mésice daného Ctvrtleti dle splatkového
kalendare, ktery je nedilnou soucasti najemni smlouvy.

2. Pro splnéni zdvazku na placeni ndjemného .plati doruCovaci princip, t.j.Ze splatka je splnéna
pfipsanim placené Castky na Gcet pronajimatele u jeho banky. Je-li penézity zdvazek placen prostfednictvim
posty, je splnén vyplacenim ¢astky pronajimateli.

3. V ptipadé prodleni najemce s uhradou najemného dle ¢l. IV. této smlouvy nebo s thradou sluzeb a
spotieb, jejichZ poskytovatelem je pronajimatel, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli uiroky z prodleni
ve vysi 0,04% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

4. Sjednana vySe ro¢niho najemného bude pronajimatelem kaZdoro€né upravovana dosaZenym
indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladi za poslednich 12 mésici pfedchoziho roku (roéni
klouzavy primér roku). Rozhodujicim Gdajem pro pravu najemného je dosazeny index spotfebitelskych
cen a Zivotnich nakladi za predchozi rok, zvetejnény Ceskym statistickym Gfadem v Aktualni statistické
informaci CSU. Uprava najemného bude najemci ozndmena doporugenym dopisem. Zakladem pro tpravu
vy§e ndjemného je vyse roéniho najemného, které bylo naposled sjednané v souladu s touto smlouvou, ¢imz
se rozumi i ndjemné upravené indexem spotiebitelskych cen a zZivotnich nakladt za poslednich 12 mésict
ptredchoziho roku. :

Vyse najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od II. &tvrtleti
pfisludného roku s doplatkem rozdilu zpisobeného vlivem nepromitnuté ipravy vySe najemného indexem
inflace v mésici lednu , inoru a bfeznu.

Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuétovat upravené ndjemné a najemce je
povinen upravené najemné platit podle termini dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Smluvni strany
dohodly vySe uvedenou upravu najemného jako zdvazny zplisob uréeni ceny najemného pro dalsi obdobi
v souladu s § 2, zdkona 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozd&jSich pravnich predpisi.

5. Pronajimatel méa pravo pozadovat upravu vySe najemného, pokud dojde k zménam v obvyklych
cenach najemného pro dany el ndjmu s ohledem na mistni podminky. Najemné bude upraveno na zakladé
dohody smluvnich stran nebo stanoveno jako primér cen navrzenych renomovanymi realitnimi kancelafemi,
kdy kazda ze stran urc¢i jednu. Najemce se zavazuje na takto navrZenou Gpravu pfistoupit.

6. Najemcem vynalozené naklady na pronajimatelem pisemné povolené stavebni ipravy, opravy nad
ramec bé€zné udrzby, které pronajimatel bude chtit po skonceni najmu zanechat, jsou vécnym plnénim
najemného vedle sjednaného financniho najemného, tzn., Ze pfi ukonéeni najemniho vztahu nema najemce
pravo na thradu nékladd, které vynaloZil na zhodnoceni pfedmétu najmu béhem najemniho vztahu, a to ani
takovych, kjejichZz vynaloZeni mu pronajimatel udélil souhlas, pokud se smluvni strany nedohodnou
pisemné jinak.

7. Najemce nema narok na slevu ndjemného z diivodl negativnich vlivii béZného provozu zeleznice.

8.Smluvni strany konstatuji, Ze nebyl uhrazen Zadny poplatek za uZivani nebytovych prostor
uvedenych v €l. II. odst. 1) této smlouvy v obdobi od 1.4.2006 do 30.6.2006., a¢ byl pfedmét najmu uZivan
najemcem bez pisemné smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze za toto uzivani uhradi najemce
pronajimateli ¢astku 3 808,- K& ( 3/312 z ¢astky 15 232,- K¢&) + 723,52 K& (19% DPH), tj celkem 4 531,52
K¢. Néjemce uznava tuto pohledavku co do divodu i vySe, a zavazuje se ji uhradit na vySe uvedeny Gcet,
variabilni symbol 239601 ve Ihité do 5.7.2006.

V.
VySe tihrad za plnéni poskytovand vy souvislosti s uZivdanim nebytového prostoru

1. VySe uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim nebytovych prostor neni soucasti
najemného.

2. N4jemce se zavazuje za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor hradit:
a) pronajimateli
- dodavku elektfiny podle pfilohy €. 3 této smlouvy
- dodavku pitné podle pfilohy ¢&. 4 této smlouvy
- dodavku tepla a teplé vody podle ptilohy €. 5 této smlouvy
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b) kromé toho od externich poskytovateli bude nijemce odebirat, a zavazuje se proto i fadné a véas
poskytovatelim hradit, po dobu trvani najmu tyto dalsi sluzby:

- likvidaci odpadu vzniklého z innosti ndjemce

Smlouvy na tato plnéni poskytovana externimi dodavateli se najemce zavazuje uzaviit do jednoho mésice od
nabyti ucinnosti této smlouvy a predlozit je neprodlené pronajimateli.

3. Najemce se zavazuje k zaplaceni u¢elné vynaloZenych nakladl spojenych s pfipojenim k odbéru
elektrické energie a nutnych nakladd a poplatkt spojenych se zajiSténim potfebného ptikonu pro najemce.

4. Neuzavieni smluv vterminu a nepfedloZeni smluv pronajimateli bude povaZovano za uzivani
nebytového prostoru v rozporu se smlouvou a podstatné poruSeni smluvni povinnosti a pronajimatel ma
pravo od najemni smlouvy odstoupit. Stejné pravo k odstoupeni od smlouvy ma pronajimatel v ptipadé, Ze
najemce vySe uvedené spotieby a sluzby odebere a nezaplati ve smluveném terminu.

VI
Prdva a povinnosti smluvni stran

1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani prfedmétu nidjmu, pokud najemce pini své
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy fadn¢ a vcas.

2. Né4jemce je povinen uZzivat pfedmét najmu ke sjednanému udelu, k jeho zméné mize dojit pouze na
zaklad¢ pisemné dohody obou smluvnich stran.

3. Najemce je povinen hradit ndjemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a zpisobem
stanovenym v ¢l. IV. této smlouvy.

4. Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmeét najmu do
podnajmu ¢i jiného uzivani tfeti osobe¢.

5. Najemce je povinen, bez nahrady ujmy, ktera najemci vznikne, strpét na dobu nezbytné nutnou
pferuSeni nebo omezeni najemnich prav z divodu oprav a Udrzby draznich staveb, zafizeni a vedeni,
mimofadnych udalosti, Zivelnych pohrom. V takovém piipadé se smluvni strany dohodnou o podminkach
omezeni uzivani nebytovych prostor. Pokud nedojde k dohod¢ o podminkach omezeni uzivani pfedmétu
najmu, a hrozi nebezpec¢i z prodleni s provedenim potiebnych praci, miZe pronajimatel od této smlouvy
odstoupit.

6. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skute¢nost, Ze prestal byt platcem DPH, do 5 dnid od
predloZeni Zzadosti o zruSeni registrace u ptislu§ného finan¢niho ufadu. V pripadé, Ze tuto povinnost nesplni,
je najemce povinen zaplatit bez zbytecného odkladu pronajimateli vysi pokuty, kterou uhradil pronajimatel
ptislu§nému finanénimu ufadu dle § 37 odst. 1. zakona CNR ¢&. 337/1992 Sb., o spravé dani a poplatki, ve

wrwr

znéni pozdéjsich pravnich predpisi.

7. Veskeré tipravy provadéné najemcem v prostorach pfedmétu této smlouvy vyzaduji vyslovnécho,
predchoziho, pisemného souhlasu pronajimatele. Souéasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto uprav, a
to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je pfedloZen v Zadosti najemce. Ndjemce miize provadét stavebni
upravy po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele na zakladé rozhodnuti Drazniho ufadu podie
pfislusnych ustanoveni zdkona ¢. 50/1976 Sb., o izemnim planovéani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpist, zdkona ¢.266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni, popt. dalSich obecné
zavaznych predpisti. Najemce se zavazuje ptizvat pronajimatele ke kolaudaénimu fizeni.

8. Predanim pfedmétu najmu se ndjemce stavd provozovatelem technickych zafizeni, ktera jsou
soucasti pfedmétu najmu, a je povinen plnit vSechny povinnosti spojené s provozovanim technického
zafizeni stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele predloZzit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach
technickych zafizeni ve vlastnictvi najemce.

Zajistovat udrzbu a revize technickych zafizeni ve vlastnictvi pronajimatele je povinnosti
pronajimatele.

9. Najemce je povinen zajiStovat na vlastni naklady b&Znou wUdrzbu a drobné opravy spojené
s uzivanim pronajatych nebytovych prostor zahrnujici i vymény Casti vybaveni vnitfniho zafizeni (napf.
kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a oken, vétrani, topeni, osvétleni, podlahové krytiny,
vymalovani, ochranné natéry, zasklivani oken a dvefi) a dal$i srovnatelnou tidrzbu.
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10. Najemce je povinen umoznit vstup opravnénym pracovnikiim pronajimatele za i¢elem provadéni
revizi, kontrol stavu pfedmétu najmu, zafizeni, které je soucasti nebytovych prostor a dbét jejich pokyn.
Opravnény pracovnik je povinen se prokazat sluzebnim prikazem.
Do uzavienych objekti mohou vstupovat pouze za pritomnosti najemce nebo jim urdenych
pracovnikd, jinak pouze v pfipadé ohroZeni Zivota, poZaru a pod.

11. Najemce se zavazuje provozovat svoji €innost v pronajatych prostorach v rozsahu nenaruiujicim
provozni a obchodni €innost pronajimatele. '

12. N4jemce se zavazuje zajistit na sviij naklad klid pronajatych prostor a jejich okoli (t.j.minimalné
v okruhu 3 m).

13. Najemce se zavazuje, Zze po dobu trvani nijemniho vztahu pfebird odpovédnost za porudeni
obecné platnych predpisi o ekologii, odpadech, bezpecnosti, pozarni ochrang, hygienickych piedpist atd.
Nijemce odpovidd za $kody zpisobené pifi manipulaci se zdvadnymi latkami. Déle se najemce zavazuje
zaplatit vSechny poplatky, pokuty, sankce udélené formou rozhodnuti organi statni spravy z ddvodu
poruseni vySe uvedenych predpisii a zajistit na vlastni naklady provedeni potiebnych sanaénich praci.

Néajemce je povinen zajistit na svij naklad likvidaci odpadu vzniklého z jeho &innosti a to u
organizace k této ¢innosti opravnéné dle zakona. ¢.185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni.

Najemce je povinen poskytnout pronajimateli ve stanovenych terminech zpracované podklady pro
ohlaSovaci  povinnost plynouci ze zdkonli a vyhlaSek voblasti Zivotniho  prostfedi.

Néjemce se zavazuje, Ze bude na vlastni nadklady zajistovat a plnit dikoly poZarni ochrany v souladu
s platnymi pfedpisy o poZarni ochrané. V pfipadé vyvijeni ¢innosti se zvySenym nebo vysokym poZarnim
nebezpe¢im (viz piiloha zdkona o pozarni ochrané) najemce na své naklady vypracuje pfedepsanou
dokumentaci pozarni ochrany, bude plnit podminky poZarni bezpednosti v ni stanovené a dokumentaci
udrzovat v souladu se skuteénym stavem .

Néjemce je povinen v pronajatych prostorach provadét pravidelné revize hasicich p¥istroji.

14. Za zbozi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpovédnost.

15. Najemce je povinen oznalit pronajimany nebytovy prostor itelné a viditelné ndzvem a obchodni

¢innosti n4jemce.
VIL
Smiluvni pokuta

1. V ptipadé€ poruSeni povinnosti stanovenych v ¢lanku VI. odst. 2), 3), 6), 8), 9), 10), 11), 12) a 13)
této smlouvy je pronajimatel opravnén Gctovat najemci smluvni pokutu ve vysi 5 000,- K& za jednotlivy
pfipad. Smluvni pokutu lze uloZit i opakovang, pokud nijemce po pisemném upozornéni zavadny stav
neodstrani v pfiméfené 1hité, kterou uréi pronajimatel, nebo budou-li se nedostatky opakovat.

PoruSeni povinnosti stanovenych v ¢lanku VI. odst. 2), 3), 6), 7), 8), 9), 10), 11), 12) a 13) této
smlouvy bude povaZovano za uZivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou a pronajimatel ma pravo
smlouvu vypovédét v Ctrnactidenni vypovédni [hité, kterd zadina plynout ode dne doru€eni vypovédi.

2. V piipadé poruseni zdkazu stanoveného v ¢lanku VI. odst.4) nebo poruseni povinnosti stanovené
vEl VL odst. 7) této smlouvy je pronajimatel opravnén uctovat ndjemci smluvni pokutu ve vysi
dvojnasobku platného ro¢niho ndjmu sjednaného dle ¢lanku IV. této smlouvy.

3. Narok na nahradu $kody zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen.
VIIL

Doba ndjmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu neur ¢itou sucinnosti od 1.7.2006, kterou lze oboustranng
vypoveédet s tfimésiéni vypoveédni lhitou, kterd za¢ina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni
doruceni vypovédi.

2. V ptfipadé podstatného poruseni smlouvy jako je prodleni o vice jak pét pracovnich dni s Ghradou
najemného dle ¢lanku IV. ndjemni smlouvy nebo jeji &asti ¢i sluzeb, ndjemce nesplni povinnost odstranit
zévadny stav, ktery vznikl nesplnénim povinnosti najemce uvedené v &l. V. odst. 2), v &l. V1. odst. 2), 4), 6),
7), 8),9), 10), 11), 12) a 13) této smlouvy, vypovédni ihita Eini ¢trnact dni.
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3. Pronajimatel miiZe odstoupit od této smlouvy pti vzniku Skody, hrozby vzniku znaéné $kody, pokud
najemce opakované neplni fadné a véas své povinnosti stanovené v ¢l. VI. odst. 2), 3), 4), 5), 6), 7), 8), 9),
10), 11), 12) a 13), a pokud nedojde k dohod¢ s ndjemcem dle €lanku VI. odst.5) této smlouvy.

Odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi dnem doruceni odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strang.

4. Najemce je povinen do posledniho dne nijemniho vztahu odstranit stavebni tpravy, které proved]
pfi uzivani nebytového prostoru, pokud o né ve smyslu ¢l. IV odst.6. této smlouvy pronajimatel neprojevil
zajem, pfedmét najmu vyklidit a pfedat pronajimateli. Pfi nedodrzeni této lhiity je pronajimatel opravnén
za kazdy den prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu Gétovat najemci smluvni pokutu ve vysi
1,5/365 platného ro¢niho najmu sjednaného dle ¢lanku IV. této smlouvy.

IX.
Zdyvérecnd ustanoveni

1. Veskeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V ptipadé€, kdy se smluvni strany nebudou
moci dohodnout na zméné, doplnéni ¢i zruSeni této smlouvy, rozhodne pfislusny soud.

2. Ke zmeéné této smlouvy miiZze dojit pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran, vyjma
upravy ceny najemného inflaci a Gpravy o DPH a s tim souvisejici Upravou splatkového kalendare, které
ozndmi pronajimatel najemci doporu¢enym dopisem. Podepsané dohody, vzestupné &islované, se dnem
jejich uzavieni stavaji nedilnou soudasti této smlouvy.

3. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou piedpokladané (napf. vypovéd,
uplatnéni inflace) budou druhé stran¢ zasilany vyhradné doporuenym dopisem , a to na adresu uvedenou
v zdhlavi této smlouvy. Nebude-li na této adrese zasilka Gspésné dorulena ¢&i pfevzata opravnénym
zamé&stnancem smluvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drzitel postovni licence doporucenou
zasilku vrati zpét, za uspésné doruCeni se vSemi pravnimi nasledky bude povazovan paty den od
prokazatelného odeslani zasilky druhou stranou.

4. Tato smlouva je vyhotovena v péti vyhotovenich, z nichZ nijemce obdrzi dva vytisky a
pronajimatel tfi. Vyhotoveni maji platnost originalu. Platnost smlouvy nastivda dnem podpisu posledni
smluvni stranou.

V B¢ dne 27.6.2006

Za pronajimatele : Za najemce :

Prilohy: splatkovy kalendar
planek pronajatych prostor
smlouvy na sluzby
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