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Smlouva o zastaveni nemovitosti ¢. ZN/0472522149/LCD

obchodni firma: Ceska spofitelna, a.s.
sidlo; Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PS¢ 140 00
ICo: 45244782

zapsana v ebchodnim rejstiiku vedenem Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 1171
{dals jen ,Banka™)

a
nazev: Statutarni mésto Brno

sidlo: Brno - Brno-masto, Dominikanske namésti 156/1, PSC 802 0O
<o 44992785

(dale jen Zastavee”)

a

obchodni firma: Bytové druzstvo Zemédslska 36, Brno

sidlo: Zemeédéiska 169138, Cema Pole, 513 00 Brna

Ic0o: 05134777

zapsané v obchodnim rgjstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn. Dr 5665
{dsle jen Budeouci viastnik"}

uzaviraji tuto smlouvu o zastaveni nemovitosti:

CLANEK |
VYMEZENI POJMU

1.

Pojmy-psané velkymi pismeny nebo s velkym poateénim pismenem, v jednotném | mnozném &isle, majl pro

ttely této Smlouvy vyznam uvedeny v tomto ustanoveni:

JKlient' Budouci viastnik;

.Nemovitesti" nemovilosii tak, jak jsou specifikovany ¥ &1. ||, odst. 1 této Smicuvy, jednatlivé nebo spoledne,

podie kontextu;

.Obéansky zakonik™ zékon &. 89/2012 Sb., chéansky zakonik, v platném znani;

.Organ vefejne moci” instiluce nadana pravomoci vydat zavazné a vymahateing rozhodnuti (soud. rozhodee &

rozhodéi soud, argan stétni spravy & samcsprévy, aj. plisludny subjekt, organ &i organizace);

LPfimy prodej" pfimy prode] Nemaovitosti ttetim osobam:

Registr smluv® inforrmaéni systém vefejné spravy, v némZ se uveiejfiuji smiouvy v sculadu se zakonsm

. 340/2015 Sb., ktery upravuje zviastni padminky téinnosti néklarych smiluv, uvefsjiiovani téchto smiuv a registr

smluv, v platném zn&nf;

Smlouva’ tato smlouva o zastaveni Nemovitost! véetné viech soulasti, priloh a dodatkdy;

Zajisténs smlouva” kaZda smiouva o bankavnim obchodu specifikovana v ramei definice Zajisténych diuhi a

tate Smlouva; '

Zajisténe diuhy” vedkers penéite existujici, budouci, podminéné i nepadmingéné diuhy Klienta viéi Bance,

zejmeha:

a} dluhy ke splaceni jistiny Gvéru do vySe 11,250.000,00 K& (stovy: jedenact miliond dvé sié padesat tisic
korun €eskych) podle smiouvy &. 0472522149/ CD, uzaviené dne 6.10.2017 mezi Bankou a Klientemn, a
jejich prislusenstvi;

b} dluhy k zaplacen{ vedkerych cen a odmén pedle kierékali Zajisténs smlouvy a/nebo v seuvislosti s ni, a
igjich pfislusenstyi; ;

c) diuhy k zaplaceni jakékoli.pfipadné smiuvni pokuty podle kterékoli Zajisténé smiouvy a/neba v souvislost
s ni, a jajich pfisluienstvi:

d) diuhy x zaplaceni pfipadné nahrady Skody (véetng jakychkoli narok( na nahradu uSléno zisku) vznikid v
souvislosti s kteroukoii Zajidténou smiouvou, a jejich piislutenstvi;

e) dluhy & vydan! bezdivodného obohaceni souvisejicine s plipadnym odstoupenim od kterékol Zajisténg
smicuvy nebo s jeji neplatnosti, ukonéenim, zrudenim, neisinnostl nebo nevymahateinosti, a jejch
prisiudenstvi;
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fy dluhy, kieré vzniknou Klientovi viéi Bance v obdebi ode dne uzavieni této Smiouvy do 31.1, 2048
z kterékoli 2ajisténé smiouvy nebo v souvislosti s ni, véetng dluhd vznikajicich na zaklad kazdé daldf
smlouvy uzaviené mazi Bankou a Klientem v cbdobi ode dre uzavleni této Smiouvy do 31. 12. 2024, na
zakladeé iteré bude Kligntavi poskytnut ivér, bankavni zaruka, resp. diuhy z bankovnich sluzeb
poskytnuitych na zaklade kierékoli Zajisténe smlouvy véetné kterékoii z vyse uvedenych dalsich smiuv,
jestlize by byla shledéna neplatrou, & to vie a2 do celkové vySe 32.500,000,00 K& {slovy: tiicet dva
miliond pét set tisic korun eskych),

Zastavni prédvo” zastsvni prave k Nemovitostem zfizeng podie {2l Smicuvy ve prospach Banky.

CLANEK I
PREDMET SMLOUVY

[ Smiuvni strany konstatuji, Ze Banka a Klient uzavieli smlouvu 0 bankovnim cbchodu (Zajisténa smlouva ve
smyslu &l | 1éto Smilouvy), pfi jeho2 realizaci budou vznikat platebni povinnost! Klienta viéi Bance. Soudasti
uednani Zajigténe smiouvy je povinnost Klienta zajistit spinéni dluhi Klienta vici Bance Zastavnim pravem, resp.
takove zgjisteni opatfit.

2. Piedmétem této Smilouvy je zfizeni Zastavniho prava a sjednani nékterych podminek uspokojeni Zajistenych
dluhu,
CLANEK Il

PREDMET ZASTAVNIHO PRAVA

1. K zajidténi fadného a véasného spinéni Zajisténych dluhi Zéstavoe zfizuje & Banka prijima Zéstavni pravo
k nasledujicim Nemgvitostem:
- puzemek parc. &. 2879, jeho? suudasti je budova &.p. 1681 (v Gasti oboe Cemna Pole);
- pozemek parc. ¢ 2880,

vie zapsano v katasiru nemovitost!, kiery vede Katastraini arad pro Jihemoravsky kraj, Katastralni pracoviété
Brno-mésto, pro katastraini 0zemi Cerna Pole, obec Brna.

2. Zastavee ziizuje Zastavni pravo té2 ke vEem soudastem a pfislusenstyvi Nemaovitest! i k jejich pripadnym
prirastkim.
Zastavce prohlasuje, 2¢ Nemovitosti jsou v jeho vyluéném viastnicti.

4. Smiuvni strany se dohodly vyloudit pouziti ustanoveni § 2016 ObZanského zakoniky, tedy Z¢ Zastavni pravo
bude zajistovat arky z jakehokoliv ZgjiSténéhs diuhu ve vyéi sjadnané v piislusné Zajistens smiouve.

CLANEK IV
VZNIK A ZANIK ZASTAVNIHO PRAVA

1. Zastavni pravo vznika vkiadem do katasiru nemovitosti.

2. Zastavee je povinen bezodkladné po uzavieni teto Smiouvy a na naklady Budouciho viastnika podat navrh na
vklad Zastavniho préva & provedeni dalsich pfipadnych zapisl podle této Smiouvy ve znéni pedepsaném Bankou
piislugnému katastrélnimu 0fadu & do 10 pracovnich dni po uzavfeni této Smiouvy prediesit Bance stejnopis
navrhu s vyznadencu doloZkou katastralniho Ufadu o jeho pfjeti. Tim neni dotéeno pravo Banky podat navth na
vklad Zastavnino prava samostatné. Zastavoe je v takovem pfipadé povinen poskytnout Bance potfebnou
soutinnost a Budouci viastnik se zavazuje uhradit Bance bez prodleni viechny naklady spojené s vkladem
Zastavniho préva.

3 Smiuvni strany se dohedly, 2e podle této Smlouvy bude proveden pfislusny vklad Zastavniho prava do katastru
nemovitosti,

Smiuvni strany se rovnez dohodly, Ze podie této Smiouvy budou do katastru pemovitost! provedeny nasleduic
Zapisy:
- zakaz zcizeni Nemovitosti (podle &. vV odst, 2 pism. ¢) bod i)}, ktery smluvnf sirany zfizufi jJako vécne
pravo.
Vyde uvedené zépisy budou zapsany po celou dobu trvani Zastavnihe prave za (éelem ochrany zajmd Banky
vyplyvajicich ze Zajisténych dluhi.
4. Zastavee je dale povinen bez zbyteéného odkladu po provedeni vkladu a dalich pfipadnychy zapist podle teto

Smiouvy dolozit Bance vznik Zastavniho prava a dalich pfipadnych zapisi podia této Smiouvy pledioZenim
vypisu z katastru nemovitosti s obsahem odpovidajicim pedminkam dohodnutym v této Smiouveé.
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Pokud phislugny katastralni Gfad zamitne navrh na vklad Zastavniho prava nebo fizen! o vkladu Zastavniho prava
pravomocne zastavi, Zavazuje se Zastavce poskyinout Bance veskerou soutinnost nezbytnou k tomu, aby byl
spoletns poddn novy naveh na vkiad Zastavnlho prava véetné daliich piipadnych zépisl podle této Smiouvy do
katasiru nemovitosti. Pokud piisludny katastraini Ofad pierudi Fizeni o navrhu na vklad Zastavniho prava do
katastru nemovitosti, zavazuje se 2astavce poskylnout Bance veskerou souginnost nezoytnou k tomu, aby byly
veskeré skuteénosti branici vkiadu Zastavniho prava adstranény. V pfipad#, Ze bude nutné podat novy navrh na
vklad Zaslavnino prava afnebo na zapis daldich piipadnych zépisi podie této Smiouvy do katastru nemovitosti,
zavazuje se Zaslavce predlozil Bance novy navrh na vklad Zastavniho préva s vyznadenym datem podarni a
Eislem jednacim plidélenym tomuto navrhu pfistudnym katastrélnim ufadem, a to ve ihité do 1 mésice od nabyti
prévni moci rozhodnuti katastralniho dfadu o zamitnut! vkladu nebo zastaveni pivodniho fizeni, nebude-li

s Bankou preo tento pfipad dohodnuto podani elektrenickou formou Bankou na naklady Zastavce.

Zastavni pravo zanika Gplnigm spln&nim Zajisténych diuhd, pokud zadne dals( takoveé dluhy jiZ nemohou
vzniknout, a dalSimi zpisoby v souladu s cbecné zaveznymi pravnimi pfedpisy. Néavrh na vymaz Zastavninho
préva véeiné vymazu daldich piipadrych zapist podle této Smiouvy z katastru nemavitosti pedd pe jeho zaniku
Zastavee na viastni nakiady. Tim neni dotdeno pravo Banky podat navrh na vymaz Zastavniho prava na naklady
Zastavee samostainé. Potvrzeni o spinéni Zajisténych dluhd vyda Banka na zadost Zastavee.

Fro vylougeni pochybnosti se smluvni strany dohodly, Ze dal$i pficadné zapisy podle této Smicuvy se netykaji
Zastavniho prava zfizeného podle télo Smiouvy.

CLANEK V
PROHLASENI A POVINNOSTI ZASTAVCE A BUDOLUCIHO VLASTNIKA

1.

Zastavce a Budouci vlastnik, kaZdy sam za sebe (podie kontextu), prohladuje, Ze:

a) je-li fyzickou osebou, jeho svépravnost aenl omezena & manZel Zastavee a Budouciho viastnika souhiasi
s uzavienim této Smlouvy, zfizenim Zastavniho préva & s plngnim povinnosti podle této Smlouvy nebo 2e
takového socuhlasu manzela neni tieba;

k) je~li prévnickou osobou, je pravnickou osobou fadné zalofenou, veniklou a existujici podle pFisiudného
pravniho fadu, uzavfeni této Smilouvy, pigvzet! povinnosti a diuhl 2 ni a pinéni povinnosti Zastavee
alnebo Budoucino viastnika je v souladu s jeho internimi pfedpisy upravujicimi jaha vznik a éinnost a bylo
schvéleno opravnénymi organy a osobami,

c} tato Smiouva byla fadné a platné podepsana Zastaveem a Budoucim vlastnikem nebo jejich zastupci. ktefi
nepfekrodili sva epravnéni, veskeré dluhy a povinnosti Zastavee a Budouciho vlastnika na zakliada teto
Smiouvy jsou platnymi a vymahatelnymi diuhy a povinnostmi Zastavce a Budouciho viasinika; Zastavee a
Budouci viastnik radne spinili nebe je plipraven| fadné spinit veZkeré sve diuhy a povinaosti na zdkiadé
teto Smlouvy,

d) se seznamil 5 kafdou Zajisténcu smiouvou, podminkami pinéni Zajisténych diuhl a souhlasi s nimi,
zeiména vi, jaka viyse Grokd & jaky zplsob jejich stanoveni a jaka vySe drokd z prodieni byla sjednana v
Zajisténych smiouvach;

) voskore dokumenty a daléi informace poskytnutaé Bance v souviglosti s projednavanim a uzavienim této
Smilouvy jsou pravdivé, Uping, sprévné a naisou v Zadném podstatném chledu zavadéjici, jejich absah
pfedstavuje uplny, ucelery a vaémy piehied o jeho celkové ekonomické situaci ke dni podpisu t&to Smicuvy
a jeho schapnosti v budoucnu pinit diuhy 2 povinnosti z ni, & 2e ode dne, kdy byly uvedené dokumenty a
daisi informace Bance poskytnuly, nedoslo k 2adnym podstainym zménam skutetnosti, kterych se tyto
informace tykaiji;

f) uzavienim a pinénim této Smiouvy neporud! pravni pfedpis, rozhodnuti Organu vefejné moci, viasini
pavinnost nebo dluh ani prave teti asoby, a 2¢ je oprdvnén k tomuto jednéni bez jakychkoli omezeni;

a} si neni v&dom, Ze by Organ vefejné moci ved! [akékoli fizeni, klere by mohio nepfiznivym zplisobem
avlivnit ieho schopnast i4dné a véas plnit diuhy a pavinnosti vyplyvajici pro ngj z této Smiouvy nebo jeho
celkovou ekonomickou situaci, nebo e by zahdjeni takovéhoe fizeni hrezilo;

n) - nenl mu znamo, Ze by na néj byl podan névrh na vydani rozhodnuti, ant ze byio vydano takove razhodnuti,
které by mohlo viastnikovi Zastavy omezit jeho opravnéni nakladat se Zastavou (napi. naveh na prohlageni
konkursu, povoleni vyrovnani, resp. navrh na zahdjeni insolvenénihe fizeni, povoleni reorganizace nebo
addlufeni nebo na vyhiadeni moratoria, navrh na nafizeni pfedhéznano opatreni nebo navrh na vykon
rozhodnutl apod.). Zastavee ani Budouci viastnix neni ve smyslu piisiudnych préavnich pledpisG v tpadku
a ani nehrozi, 2e se do dpadku doslane;

i pokud se tato Smiouva uzavira na dobu deléi ne? 10 let. pak je to z toho ddvodu, Ze kterakali ze
Zajisténych smiuv ma trvat ¢éle nez 10 let, pokud se Klient nerozhodne pro dfivejsi splaceni v souladu
s podminkami ZajiSténych smiuy nebo pokud Banka nebude aprévn@na poZadovat diivéj$i splaceni v
souladu s podminkami ZajiSténych smluv;

B mMu neni 2nama 24dna skutetnost, kiera by mohla branit prevedeni vklady Zastavnibe préva ve prospéch

Banky do katastr nemovitosti;

k) Nemovilosti, pfipadn& svij spoluvlastnicky podil na nich, na nikoho nepieved|, anl se k prevodu nezavazal,
ani je nevytieni ze sveha vlastnictyi a nesvafil je sprévei za 4éelem zfizeni svéfonského fondu, ani
nosvéiil jejich spravu tfeti 0sobé ani se k takovému pievoda, vyElenéni nebo svéfeni do spravy nezavazal;
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m)

o)

P)

q}

1
5)

1)
u)

neuzavie! dohodu o zméné velikosti svého spoluvlastnického podilu na Nemaovitostech, dohedu ¢ oddélend

z nebo rozdéleni spoluvlastnictvi Nemovitosti & dohodu o spravé Nemovitosti, ani, je-li fyzickou osobau,

dohodil 0 manielském majetkavém reZimu & jeho spravé odlidnych od rezimu zékonného tykajic! se

Nemovitosti a nevyhradil ani se nezavazal vyhradit pfednostni pofadi pro [iné v&cne pravo & pfednostni

pravo ke ziizen! vE&cnéha prava |ing 0sobé ve vztahu k Nemovilostem;

Nemovilosti nejsou zatizeny 2adnym (existujicim nebo zfizenym) vécnym pravem (2ejména zastavnim

pravem, at jiZ samostatnym nebao jako soutast hromadne véci, piedkupnim pravem, vEcnym biemenem,

pravem stavby), ani jinym obdobnym pravem neba zavazkovym pravem ziizenym ve prospéch tieti osoby,
které by Zastavce omezovalo v moZnosti disponovat s Nemovitostmi nebo snizovalo jejich trini hodnotu

$ vyjirmkou: .

i} vEcného biemena zfizovani a provezovani telekomunikagnine vedeni pro spoleénost: UPC Ceskd
republika, s.r.0., sidlo: Praha 4 - Nusle, 2Zavigova 502/5, PSC 140 00, ICO: DO562262, zapsand v
obechodnim rejstiiku vedeném Mésiskym soudem v Praze, sp. zn. C 187485, vznikleho na zaklade
zakona & 110/%1964 Sb. a nezapiscvaneho do evidence nemaovitosti;

ve vztahu k Nemavitostem nebyla zahdjena 3adna fizeni ve smysiu pfislusnych obecné zavaznych
pravnich predpisd, napfikiad restituéni, vyvlastiovaci nebo jina abdobna fizeni, nebyla uptainéna prava
tretich osob sméfujicl k odstranéni nesouladu stavu zapisu v katastru nemovilosti se skuteénym stavem,
ani neexistuji Zadne naroky tietich osob v souyislosti s Nemovitostmi, nedodlo k ukonéeni nebe dkeonu &
pravnimu jsdnéni sméfujicimu k ukonéen! platnosti smiouvy, ktera je nabyvacim titulem Zastavee k
Nemaovitostern ani v takovée smlouvy nedoslo ke spinéni rozvazovaci € jiné obdobné podminky;

v piipade, Ze jsou Nemovitesti obytnymi nemovitostmi, Zastavee nebe Budouci viastinik Nemovitosti obyva
{pc realizaci pfisluénych stavebnich Oprav bude cbyvat), piipadné je pronajima k bydleni tfetim osobam
{po realizaci prislugnych stavebnich uprav bude pronajimat);

zapis v katastry nemovitosti tykajici sa Nemowitosti je v souladu se skudeénym pravnim stavem, je
pravdivy a aktualni;

neexistuje skutefinost, ktera by mohla vést k provedeni jakéhokaili 2dznamu nebo poznamce

k piedmétnym Nemovitostern (zejména poznamce spornosti) ¢ k osobé Zastavee nebo Budouciha
viastnika;

k Nemavitostem neexistuji 2adna daléi préva, ned jsou uvedend v této Smiouve,;

5 vyjimkou skutecnosti zaloZenych na zéklads této Smicuyy neexistuji skutecnosti, kieré by mohly vést
k tomu, e v katastru nemovitosti bude vyznadeno, 2e pravni vztahy k Nemovitostem jsou dotéeng
jakoukoli jinew zménou;

. neexistyje vyhrazené pfednosini pofadi respektive povinnost vyhradit pofadi jinému pravu jiné osoby ve

vztahu k Nemaovitostem;

nema v evidenci dani zachyceny dafové nedoplatky, nema splatné nedoplatky na pojistném a na pendle
na vefené zdravotni pojidtén’ nebo na pojistném a na penale na socialnt zabezpeteni a prispévku na
staini politku zaméstnanosti.

- Nasledujici omezent se nevziahuji na takové zmény Nemovilasti, které jsou realizovany v souladu se Zajisténou
smicuvou. Zastavee a Budouci viasinik, kazdy sam za sebe (podle kontextu), se zavazuje, Ze:

a)
b)

zfidi pro Banku Zastavni pravo v pofadi zapisu v souladu se Zajisténou smiouyou:
bude informovat Banku o:

i) zméné nékieré ze skitednosti uvadénych v prohlaseni udingndm v & V odst. 1 této Smiouvy,
sdélenych Bance pii jedndni o této Smiouvé nebe pozdéji ve vatahu k Nemovitostem;

i) uplatngni nebu vzniku prav tretich osub k Nemovitostem;
i} poskozeni, zniteni ¢ jiném znehodnoceni Nemovitasti;
iv) jinych skute&nostech, které mohou mit podstainy negativni viv na hodnotu Nemovitosti, na

moZnost a rozsah uspokojeni Banky ze Zastayniho prava, na schopnost Zastavee neno Budouciko
viastnika pinit diuhy a povinnosti z této Smlouvy, nebo mohou byt z jingho divodu dileZite pro
vztah Zastavoe, Budouckho viastnika a Banky;

a podle povahy oznamované skuteénosti ji dolozi dostupnymi dokumenty nebo jinym prakaznym
zpUsobem, a to ve Ihité 10 pracovnich dni ode dne, kdy se o télo skutecnosti dovédél nebo mahl
dovedat;

bez piedchoziho pisemného souhlasu Banky:

i) po dobu trvani Zastavniho prava Nemovitosti na nikoho nepievede ani spoluvtastnicky pedil na
2 nich, ani je nevytleni ze sveho yvlastnictvi a nesvéfi je spravei za udelem ziizeni svéfenskeho
fondu, ani nesvéfi jejich spravu tieii osobé ani se k takovému prevedu, vydlenéni nebo svéfeni do
spravy nezavaze;

i} po dobu trvani 2astaviiho prava Nemovitost: nezatizl Zadnym vécnym pravem (zeiména zastavnim
pravem, pfedkupnim pravem, vécnym bfemenem, pravern stavby) ani finym obdobnym pravem
nebo zavazkovym prévem zfizenym ve prospéch tfeti bsoby, kieré by jej omezovale v moznosti
disponovat s Nemovitastmi & sniZovalo jejich trzni hodnoty, ani s& ke zfizeni vyse uvedengho
nezavaze. s vyjimkou pfipadnych omezeni viastnickeho prava ve prospéch tietich osob zfizenych
v piime souvislosti s realizaci vystavby Nemaovitosti a/nebo vystavby na Nemovitostech {jde-i o
pozemky) a 5 jejich naslednym uZivénirm;

i neudini jakykoli Uxon, klery by mohl mit za nasledek zm&nu stavebné technického charakteru nebo
Géelaveho urdeni jednotlivych Nemovitosti nebo jinou obdobnou zménu stavby & zménu drubu
jednotlivych pozemky;
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iv) po dabu trvéni Zastavniho prava neuzavie dohodu o zméné velikosti spoluviastnického podilu na
Nemovitostech, dohodu o oddéleni z nebo rozdéleni spoluviastnictyi Nemavitosti ¢ dohodu o
spravé Nemovilosti ani, je-li fyzickou osobou, dohedu o manZelskam majetkovém reZimu gi jeho
sprave odlignych od reZimu zakenného kajici s& Nemovitosti, & nevyhradi ani se nezavaZe
vyhradit pfecnastni pofadi pro jiné vené pravo & pfednostni pravo ke zflzeni vécného préva jiné
osobé ve vziahu k Nemovilostemn;

v) nevyhradi pfednostni pofadi jinému pravu jiné osobé ve vztahu k Nemovitostern ani se k tomu
nezavaZe;

wi) se nevzdd préva doméahat se nahrady Skody vzniklé na Nemovitostech, ani takové vzdanl se
nezapide do vefejnéha seznamuy; '

pricemZ vyse uvedend omezeni se nevzlahuji na takové dispozice s Nemovitosimi, kigré jsou realizovany

v souladu se Zajisiénou smlouvou nebo touto Smicuvou a vyslovné také na pfevod Nemovitosti ze

Zastavee na Budouciho viastnika a nasledna také na pievody jednolek vymezenych v Nemovitastech do

osobnino viastnictvi &land Budouciha viastnika. V pfipad@, Ze foto ujednani nebude dostatecné pro

pravedeni vkladu vliastnického prava do kalastru nemovitosti, vyda Banka na Zadost Zéstavce, popf,

Budouciho vlastnika potfebny scuhias s fakovym pfevedem pro uéely katastralniho fizeni.

Zéastavce a Budouc! viastnik, kaZdy sam za sebe (podle kontextu), se dale zavazuje, ze:

a)

b}

c)

h}

na Zadosl Banky, a pokud dochazi ke vzniku Zas@avning prava ve ihaté 3 let od nabyti viastnického prava
2éstavce k Nemovitostem, resp. 4 let od nabyti Géinnosti Ob&anského zékoniku, podla tohe, co nastane
nozdéji, pfedlozi Bance prohlageni predchozino viastnika Nemovitosti potvrzujici, Ze byl pfedehozi viastnik
Nemovitosti fadné vyrozumén o z&pisu viastnického prava Zastavee k Nemovitostem, a to ve znéni
Bankou odsounlasensgm,

bude spravovat Nemovitosti s pé&i Fédného hospodafe a udriovat je v fadném a provozuschopném stavu
a udini vie potfebné, aby nedosla ke zhardent Kvality a hodnoty Nemovitosti:

u&ini vée pro to, aby préva Banky na uspokojeni Zaj§ténych diuhd z pendznich prostiedkd ziskanych
zpenéianim Nemovitosti nebyla nijak a nigim negativné datéena, a zdr2i se v8eho, ¢o by bylo zpusabilé
tato prava Banky resp. jejich uplatngni Bankou chrozit nebo poskodit;

umoZni vstup do Nemovitosti a jejich zevrubnou prohlidku povérenym zéstupclm Banky, znaici uréensmu
Bankou a zajemcim o koupi Nemovitosti;

v pfipadé prodeje Nemovitosti ve vefejné drazbé umoZni na vyzvu Banky stanoveni ceny Nemovitostl a
Jelich kantroiu pedle piislusdnych cbecné zavaznych pravnich pfedpisi upravujicich vergjne drazby,
uhradi veékers platby vynaklddané v scuvislosti s touto Smlouvou (zejména naklady spojené se zFizenim
a vkladem Zastavniho prava do katagtru nemovitosti a jeho wwmazem aped. ) pfimo opravnéné nsobe,
pokud by nektery naklad nesla Banka, uhradi Bance takovou platbu nejpezdéji do 10 pracovnich dni ed
dorudeni plsemné vyzvy k jejl dhradé;

predem pisemné uv&domi Banku o svém pripadném zaméru zildit k Nemovitostem dalsi zastavn! pravo
ve prospéch tieti oschy a pied realizacl takavého zameéry si vyZada pisemne stanovisko 1810 tieli oscby,
oznami Bance neprodiend zménu oscbnich Udaijll, adresy bydliété a viechny daléi zrmény idajd a
skuteénosti absazenyeh v této Smlouvé a vztahujicich se k Nemovitostem, zejmeéna pokud by mohty
ohrozlt postaveni Banky nebo existenci Zastavniho prava (napf. pozemkové Upravy tykajici se nemavitosti
- zejmeéna uspoiadani pozemky, jejich piedisiovani apod. .

Pejigténi Nemevitesti {budov a stéueb):

a)

b}

)

nejsou-ii Nemovitosti pojisiény pojistitelem a za podminek, kieré Banka akceptovala, zavazuje se Budauci

vlastnik do 10 pracovnich dnl od vzniku Zastavniho prava, nestanovi-li Zajisténa smiouva jinau Ihitu,

pajistit Nemovitosti nebo jakoukoli jejich éast véetng prislugenstvi pro piipad vzniku Skody v dusledku jejich

Znifeni nebo poskozeni, a te u pojistitele a s pojistnymi podminkami Bankou ekceplovanymi. Ye stejiné

lhdaig je Budouci vliastnik povinen:

i) dclozit Bance vznik pojisténi ariginalem nebo Ofedné ovérenou kopli pojistng smiouvy; a

i} zfidit ve prospéch Banky zastavni pravo k pohledavce na pajistngé pingni za Géelemn zajisténi
fadneho a viasnaho spinéni Zajisténych dithy, a to na zakladé zastavni smiouvy, ktera bude po
formalni a obsahove strance Bankou akceptovana a pfimérenym zpdsobem Bance dolozit, Ze
zfizeni zéstavniho prava k pohiedavkam na pojisiné plnéni a existenci Zastavniho prava podle i
Smiouvy f4dné oznamil pojistiteli. Tim neni dotéeno prava Banky cznamit tuto skutecnost pojistiteli
samostainé:

Budouci vlastnik je povinen oznémit Bance skuleénost, Ze hodla Nemovitosti pejistit novou pajistnou
smiouvou, pfipadnd zménit podminky platné pojistné smlouvy, a to nejméné 10 pracovnich dnu pfed
provedenim takové zmény. Budouci viastaik je povinen do 10 pracovnich dnii pe uzavieni nové pojising
smilouvy dotoZit vznik pojisténi originalem neba Gfedné avefenou kapil pojistné smlouvy . Ve stejné Ihité je
Budcuc viastnik povinen zfidit ve prospéch Banky zastavni pravo k pohledévce na pojistné pinéni za
u&elem zajidtén! Fadného a véasného spinéni Zajidténych diuhd, a to na zakladé Zastavni smiouvy, kiera
bude po formalni a obeahové strance Bankou akceptovana s piiméienym zplsobermn Bance dolozit, ze
ZFizeni zastavniho prava k pohledavkam na pojising pinéni a existenci Zastavnino prava podie €lo
Smlouvy Fadné oznamil pojistiteli. Tim neni dotéeno pravo Banky oznamit tuto skuteénast pojistiteli
samostatng;

Budouc vlastnik se zavazuje Bankou schyaleng pejisténi Nemovitosli do doby zaniku Zajidténych diuhi
jeiich splacenim udrZovat a roziifovat zejména v zévislosti na hodnoté Nemovitosti a pojisinych
podminkach pojistitele tak, aby v pfipadé pojistné udalosti pojistitel poskytl nejvyséi objektivné moZné
plnéni;
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dj k prokazani existence a trvan! poZadovaného pojisténi piedicz! Budouci viastnik Bance doklady
0 zaplacen! pojistinéh, a to vidy nejpozdegji do 10 pracovnich dnd po terminu splatnosti smiuvné sjiednane
plaiby pojistného. Na Zadost Banky je Budouci viastnik povinen v Bankou urfené piiméfent Ihité predioit

dohlady prubazujiv] exlsteouh pujistan kdykull za Lvanil @i 3imluuvy.

CLANEK V] . .
REALIZACE ZASTAVNIHO PRAVA

1.

Nebude-li nEktery Zajistény diuh zaplacen fadné a vias, je Banka opravnéna prodat Nemovitosti Pfimym

prodejem. pficem2 Primy prade) podleha nasledujicim pravidiam, jelichZ spinéni ze strany Banky bude

povazovangc za spinéni podminek o prodeji s odbemou péll stanovenych Obanskym zakonikem:

a) Banka je pavinna pisemné oznamit Zastavel umys| provést Piimy prodej. Toto oznameni musi cbsahovat
informace o planovaném postupu Pfimého prodeje, véetn& zplsobu jeho zvefejnéni a pifipadného vyuZiti
sluZeb tietich siran (kterymi budou renomovani zprostfedkovalelé obchodl s nemovitostmi',

b) Banka je povinna oznamit nabidku Pfimého prodeje vhodnym zplisobem, a to v zavisksti na povaze
Nemovitosti a pravdépodobnych kupujicich, pfitemz nabicka musi byt vidy zvefejnéna prostfednictvim
alespofi jednoho placenéhe inzerdtu v Seském deniku nebo tydeniku;

c) Zastavce souhlasi, Ze na 2adest Banky okam2ité poskyine Bance veskerg dokumenty a informace tykajici
se Nemovitosti, které Banka mize rozumné poZadovat za d&elem jejich poskytnuti zajerncim o
Nemovitosti tak, aby byla maximalizovana nabidkeva cena, pokud Zastavee, die vyludného uvdzeni
Banky, neposkytne pfisluéné dokumenty a informace ¥ pfimé&fené Ihité, je Banka opravnéna provést
Pfimy prodej vyhradné na zakiadé dokumentt a informaci, které ma v daném okamziku k dispozici;

d} zajemci o Nemovitosti budou mit ihitu nejméné 1 mésic k podavani zavaznych nabidek ohlodnd
Nernovitosli. Tata [hiita zahmuje i Ihiitu pro prostudovani informact a dokumentd tykaiicich se Nemovitosti;

g} Banka mZe prodat Nemovitosti bez zaruk a prohléSeni ohledné Nemovitosti tak, aby kupujici Nemovitosti
méli v(& Bance ve vztahu k Piimému prodeji o nejméné narokl;

f) Banka nemusi zvaZovat nabidky, kleré by Banku vystayily ivErovému riziku, riziku souvisejicimu s
vypofadanim transakce, nebo riziku pravnimu, dafovému, ocbchodnimu nebo jingmu. Zejména, nikoli viak
vyluéné, Banka bude opravnéna nastavit podminky Pfimého prodeje tak, aby awwhodfovaly, a zaroven jo
opravnéna zvyhodnit (¥ rozsahu rozumného cbchodniho uvazovani):

i} nabidky obsahujici okamzitou platbu oproti pozdéjgim platbam;

i) nabidky strukturovansg k minimalizaci defiového zatiZeni Banky oprotfi nabidkam vystavujicim
Banku dafievym nakladam & rizikim takovych naklady; a

i bezpodminetné nabidky oproti nabidkam, na néz se vztahuji pravni, administrativni, chchedni, G

jinéd poaminky,
g} Banka je povinna pledat Zastavci protokol s vwhodnocenim nabidex; a
h} Za vyse uvedenych podminek, j& Banka povinna uzaviit smiloUvu-o prodeji @ koupi Nemowvitasti se

zajemcem, klery pledloZil nejiepsi nabldku (dle rozumného uvadeni Banky postupujici s odbornou pédi).

Banka jo podle svého uvédzeni opravnéna namisto Plimého prodeje zpenézit Zastavu ve vefejné drazbé nebo
soudnrirm prodejem véci.

' Zastavee je opravnén siozit obvyklou cenu Nemovitoati. Ohvykia cena Nemovitasti hude uréena mnaleckym

posudkem znalce uren2ho Bankou, Fokud Zastavee do S pracovnich dnd od oznameni Banky o uréeni znaice
dorudi Bance svdj pisemny nesouhlas s urdenim znalce, dojde k vybéru zaalce spoledné Bankou a Zastavcem,
Nedojde-li k dohodé o osobé znalce do 10 pracevnich dnu od dorudeni nescuhlasu Zastaves, uréi znalce

s konetnou platnosti Banka. Vysledek znaleckého posudku bude zivazny pro Banku | Zastavce. Naklady spojend
s vyhotovenim znaleckéhs posudku nese Zastavee. Banka je povinna na vyzvu sdélit Zastavei, jakym zplisobem
ma siodit obvyklcu cenu Nemovitost!, Od okamziku sloZen: obvykle ceny Nemovilosti se Zastavni pravo nadale
vzlahuje na sloZzencu obvyklou cenu Nemovitosti a zanika ve vztahu k Nemovitostem. Banka je oprévnéna
cbvyklou cenu Nemovitosti dréet jako jistotu do spinéni Zajidt&nych diuhd, Banka neni povinna slezenou obvyklou
cenu Nemovitosti Uroéit. Banka je povinna na vyzvu sdélit Zastavci, jaka Sast sloZzené ceny Nemovitosti byla
poutita k Ohrad& Zajisténych dluni, a aktuaini vysi zOstatku sloZené ceny Nernovitosti. V pfipadé zaniku
Zajisténych dluho Banka vréti pfebytek pfevadem na bankovni (éet, ktery k tomuto Gcelu pisemng undi Zastavce.

Banka je opravnéna inkasovat tastky odpovidajici svym splatnym pohledévkam za Zastavcem z disponibilnich
z0statkd na uétech vedenych Bankou pro Zastavee a poudit je na jejich Ghradu, Banka je opravnéna zapoditat
své splatne pohledavky za Zastavoem profi jakymkol pohledavkam Zastavee za Bankou. Pravo inkasovat Gastky
nebo zapaditat pohledavky ma Banka bez chledu na splatnost pohledavek Zastavee, pokyny Zastavee K
nakiadani s prostiedky, na ménu, ve které jsou prostfedky denominovany a pravni vziah, ze kierého vyplyvajl.

Je-li porledavka Banky za Zaslavcem evidovana v jiné méné, nez je ména pohledavky Zastavce, bude prepotet
proveden za pouziti kurzu Banky CZK — deviza stied, platného pro den provedeni piepodtu. Neni-ti pouZiti
sménneho kuizu stanoveného k temulo dni z jakéhoxol davodu mo2né, pouije Banka sménny kuiz stanoveny k
netblizsimu pfedchazejicimu praceynimu dni.
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CLANEK VII
SMLOUVA O BUDOUC! ZASTAVNI SMLOUVE

1.

Zastavee nebo Budouc! viasinik (podle kentextu) se zavazuje bez zbyteného cdkladu informovat Banku, pokud
na Nemovitestech dojdo ke stavbé, kterd neni pfedmétem Zastavniho préava. Zastavce nebe Budauei viastnik
(padie kontextu) se zavazuje s Bankou uzaviit dalil zastavni smiouvu a zfidit zastavni pravo k takovels stavbd ve
orespécn Banky k zajisténi Zajistanych diuhi za podminek cbdabnych v 1#to Smlouvé do 20 pracovnich dnt od
dorugeni vyrvy Banky.

Na vyzvu Banky a za podminek pro ni phijatelnych je Zastaves nebo Budouci viasinik {podie kontextu) povinen:
al pojistil nemovitosti specifikované v 1. VI, odst. 1 thto Smilouvy; a

bj podle pozadavku Banky bud uzavfit s Bankow smiouvu o zfizeni zastavniho prava k pohledavkam z tohoto
pojistént anebo ve znéni Bankou cdscuhlaseném oznamit pojislovné existenci zastavnino préva ve
prospéch Banky a prokazat Bance dorudeni takového ozndmeni.

Zastavee nebo Budouci viasinik {podle kontextu) se dale zavazuje uzavfit bez zbyteéného odkladu s Bankou
dalsi Zastavni smlouvu a zfidit Zastavni prave ve prospéch Banky k zajisténi Zajisténych dluhl za podminek
obdobnych v této Smilouvé v piipadé, e Zastavce nebo Budouci vlastnik (podie kontextu) nabude viasinicke
prave k pozemkam {popf, té2 k podildm na pozemcich), kleré zajistuji pfistup k Nemovitostem a které nejsou
pfedmétem Zéstavniho prava. Zéstavee nebo Budouci vlastnik (pedle konlexiu) je povinen tak u&nit do 20
pracovnich dnii poté, kdy nabude viastnické pravo k témto pozemkim (poedilim na pozemcich}.

CLANEK VIl
SMLUVNI POKUTA

1.

P kazdém jednotivém peruseni nékterého diunhu nebo povinnesti Zastavee &i Budouciho viastnika {podie
kontextu) podle teto Smlouvy, zejména povinnasti podle &l ¥, odst. 2 a 3 a &1, VI, mize Banka po Zastavci nebo
Budoucim vlasinikovi (podle kontexiu) pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 10.000,00 K& (slovy. deset
tisic korun éeskych). Pokud se ukéfe, e kierékoli z prohlaseni Zéstaves & prohlédseni Budouciho vlastnika podle
&l V, odst. 1 je nepravdivé, nepfesné, nedpiné nebo v podstainém ohledu zavédégjicl, je to porudeni povinnost
Zastavee & Budouciho vlastnika (podle kontextu) podle této Smilouvy.

Banka ma pravo vy smiluvni pokuty pfiméfené sniZit. Banka je opravnéna pozadovat smiuvni pokutl, jakmile se
dozvi o parusen! pavinnosti 7 této Smiouvy a pisemng Zastavce £ Budouciho vlastnika {podle koniexiu; na tuto
skutetnost upozoml. Pokud porsdeni povinnosti Zastavce i Budouciho vlastnika z této Smicuvy trva, je Banka
oprdvnéna pozadovatl smiuvni pokutu | opakované. Zastavee S Budouci viastnik {podie kontextu) zaplat! smluvni
pokutu Bance na zakladé pisemné wyzvy Banky, ve které Banka uvede divod jejiho uplatnéni, jeji vysi, ihutu
splainost, ktera nebude kratdi ne? 5 kalendafnich.cri, .2 &islo OEtU, kam ma byt smiuvni pokuta zaplacena.

Zanik télo Smiouvy, existence okolnasti wiudujicich odpovédnost ani nedostatek zavinéni Zasiavee &i Budoucino
viastnika (podle kontextu) nezplsobuji zanik narcku Banky na smiuvni pokutu. Zaplacenim smiluvni pokuty
nezanika povinnost Zastavee &i Budouciho viastnika {podle kontextu) splnit poruSsnou povinnest, narek Banky na
nahrzdu Skaedy ani jina prave v lekovém pifipadE Bance naleZici. Banka ma vedie sroluvni pokuty prave na
nahradu skody vzniklg z perudenl povinnosti, ke kterému se smiuvni pokuta vztahuje, a to v ping vy,
Skutesnost, 2& Zastavee nebo Budouci viastnik {podie kontextu) oznamil Bance, Ze porudil nebo porudi pravni
povinnost, a upozornil na moZné nasiedky, jgj nezbavuje povinnosti zaplatit smiuvni pokutu a nahradit Bance
Skodu timto porugenim zpisobenou v plné vysi.

CLANEK IX
ZAVERECNA USTANOVENI

1.

Tate Smlouva nabyvé platnosti ckamZikem podpisu vech smiuvnich stran a O¢innoesti dnem uvergjnéni

v Registru smluv. Zastavoe neni opravnan tuto Smiouvu vypovEdét ani od nl adstouplt. Smluvni strany se dohodly
vyloulit pouZiti § 1978 odst. 2 Obdanského zakoniku, tedy 2e mamé uplynuti dodateéné ihity nemd za nasledek
automaticke odstoupeni od této Smlcuvy.

Smiuvni strany se dohadly, 2& vEechna priva a poevinnosti Zastavce z tato Smilouvy £8 prevedou na Budoucine
viastnika s LGinnosti ke dni, kdy Budouci viastnik naby! viastnické prave k nemaovitostem. Timio dnem Budouc!
wastnik vsioupi do vEech prav a povinnosti Zastavce podle této Smlouvy a vedkera ustanovent této Smlouvy
vziahujic se k Zastavci se od toho dne vziahuji nd Budouciho viasinika.

Zastavce a Budouci vlastnik potvrzujl, e si jsou védomi pevahy a hodnoty pindni, kiera si Banka a Klient maji
poskytnout podie Zajidiénych smiuv, souhlasi s podminkami a cenam| t&chto pinéni, prohladujl, Ze nejde o pinéni,
ktera by vi&i sobé byla v hrubém nepoméru a vedavaji se préva pozadovat zruSeni této Smlouvy podie § 1783
Obcéanskeho zakoniku.

Tato Smlouva je uzaviena v tolika vyhatovenich, tak aby kaZda ze smluvnich stran obdrZela alespen 1 vyhotoveni
a 1 vyhotaveni bylo pouzito pro udely zapisu prav & omezenf podie této Smlouvy do katastru nemovitosti.

Bude-l nékters Ljednani této Smlouvy shiedano neplainym & nevymahateinym a takoveé ujednani je oddélitelne
od ostatnibo obsahu této Smiouvy, bude neplatné jen takové ujednani, pokud (ze pfedpokladat, Ze by alo
Smiouva byla uzavfena i bez néj; lakové neplainé & nevymahateing ujednani smiuvni strany natrad| jinym
ujednanim s U&inky maximalng se bliZzicimi zdméru sledovanému pivodnim ujednarim.
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CES}

6. Pisemnasti budou zasllany takio: Bance na adresu: Geska spofiieing, a.6., Sprava CEtl a klientska dokumaniace, SPORI
Doblerice 205, PSC 503 25 a ostatnim smiuvnim stranam na adresu uvedenod v zahlavi této Smiouvy. v piipads
zmény adresy  kterékoli z& smluvnich stran budou pisermnosti zasitany na adresu, ktera bude prisiugnou
smluyni strancu v dostatedném piedstihu pisemné ozndmena ostatnim smiuvnim stranam. Pokud Zastavece &
Budouci viastnik védomé zmafi doruéeni zasilky, plati, 2e zdsilka mu fadné dodla.

Tatc Smiouva se fidi Seskym pravnim Ffadem,

8. DotoZka platnosti pravnino akonu {(jednéni) podle § 41 zékona &. 128/2000 Sb., 0 obcich (abecni ziizeni),
v platném zn&ni: K uzavieni této Smiouvy ma Zastavoe souhlas udélany usnesenim ¢, Z7431 pfijatym na
zasedani zastupitelstva Zastavce konaném dne 5. 9. 2017, kierym bylo rozhodnuto ¢ uzavieni této Smiouvy,

4 Tuto Smicuvu lze ménit a doplfiovat pouze pisemnymi dodatky.

V(e) Bmeé dne 6402097

Ceska spofitelna, a.s.
Tie, jménc, ptiment E—
Funkce firemni poracdce

Vle; Bm&

- 2017

Statutarm mésto Brno

Titul, jméno, ptiimeni Ing. Petr VokFal
Funkce Primator mésta Brna
vie] Bmé Sstamz

bBytové druZstvo Zemédélska 36, Brno

Titul, jméno, pfijment Radek Jirele
Trvaly pobyt

Rodné &isto (datum narczeni)
Druh a &islo prikazu totoznost
Funkee

predseda piedsiavenstva

Titul, jmeéno, pfijmeni i

Trvaly pobyt

Rodné cislo (datum narczeni) h
Cruh z Siglo prikazu toto2nosti

Funkce mistopfedseda piedstavenstva
Cas posledniho podpisu; A 28 wou.
el BOE s s pwm i w dne

Fuotvrzuji, Ze s vyjimkou piipadnych podpisi ovétenych notatem nebo jinou opravnénou osobou kazdé z vise uvedenych
osob podepsala tuto smlouvu piede mnou a Ze jsem podie uvedeného prikazu totoZnosti ovéfila) jeji toloZnost.

_ firemnl poradce

Titul, jméno, ptijmeni & funkce ovérujicil sské sporiteiny, a

.. @ jeho podpis

5410000 1993 4443 B8



