Dodatek ¢.7

k najemni smlouvé €. 2937101906 ze dne 30.4.2003, v | 1 :

Smluvni strany:

Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.
zapsana v Obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 8039
sidlo: Praha 1, Nabfezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

Zastoupena ve vécech |

smluvnich:

Zastoupena ve vécech .

technickych:

adresa pro dorucovani |
]

pisemnosti:
IC: 70994226
DIC: CZ70994226
bankovni spojent: ]
¢gislo Gctu: I, 1 00
variabilni symbol: 2937101906

( déle jen Pronajimatel)

a

Obchodni firma: JLV, ass.
zapsana v Obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1430
sidlo: Chodovska 228/3, Praha 4, PSC 141 00
Zastoupena ve vécech Bohumir Barta, generaini feditel a ¢len predstavenstva na zakladé PIiné moci
smiuvnich: 26.6.2007
Zastoupena ve vécech I
technickych:
ICO: 45272298
DIC: CZ45272298 (platce DPH)
bankovni spojenti: I,
gislo Gctu: |

( déle jen Najemce )
(spoleéné uvadény Smiluvni strany)

Preambule

Na zakladé Caste¢né vypovédi Pronajimatele z najmu, zadosti Najemce o zménu doby najmu a udéleni
pfedchoziho souhlasu Dozoréi rady Ceskych drah, a.s. &. 2032 - polozka &. 1 zadost &. 55, ze dne
19.9.2013 se timto Dodatkem ¢&. 7 upravuje Pfedmét najmu, Cena najmu, Prava a povinnosti smluvnich stran,
Smluvni pokuta a Doba najmu, Pfilohy €. 1 a 2 a zarovef se méni znéni nasledujicich ¢lankl a jejich odstavcl
takto:
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Clanek I. Pfedmét najmu se méni a nové zni takto:

1. Pfedmétem {éto najemni smiouvy je zavazek Pronajimatele pfedat pfedmeét najmu do docasného
uzivani Najemci a soucasné zavazek Najemce tento pfedmét najmu pfevzit a platit za jeho uzivani najemné ve
vysi a zplsobem stanovenym touto smlouvou. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory v budové Breclav —
vypravni budova, v Zelezni¢ni stanici Bfeclav, v obci Bfeclav, na ulici Sady 28. fijna, budova bez ¢.p. nebo &.e.,
postavena na pozemku p.¢. st. 589, &islo budovy dle SAP 1000-11-88, 1C5000308449, stavba zapsana na LV
€. 391, vSe vedené u Katastralniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Breclav, katastralni
uzemi Breclav (CSU 613584), dale jen ,pfedmét najmu®.

2. Pronajimatel touto smiouvou pfedava a Najemce prejima do najmu:

mistnost €. O0P37 prodejna ovyméfe 40,58 m
mistnost &. OP36 manipulacni prostor o vymére 8,24 m?
mistnost &. OP36A uklidova mistnost o vymére 0,82 m?
mistnost &. 0P36B piedsin WC 0 vyméfe 1,12 m?
mistnost &. OP35 $atna ovyméte 431 m’
mistnost &. 0P34 WC o vyméfe 1,66 m?

Celkem pronajato 56,73 m? nebytovych prostor.
3. Specifikace nebytovych prostor s plidorysnym plankem je uvedena v pfiloze &. 2 této smlouvy.

4. Stav pronajatych nebytovych prostor je uveden v zapise pofizeném pfi pfedani a pfevzeti nebytovych
prostor do najmu.

5. Spravcem nemovitosti jsou ke dni podpisu této smiouvy [ GGG

Brno (dale jen ).

Clanek. lll. Cena najmu odst.1) se méni a nové zni takto:

1 Najemce zaplati Pronajimateli za predmet najmu smluvni cenu, ktera &ini:
za1lm® 2.168,20 Kd&/rok, tj.za 56,73 m? 123.001,98 K&/rok + DPH v zakonem stanovené vysi.
Zaokrouhlené 123.002,00 K&/rok + DPH v zakoné stanovené vysi.
Celkové ro¢ni ndjemné ve vysi 123.002,- KE + DPH v zakonem stanovené vysi (siovy: jedno sto dvacet tfi tisic
dva korun &eskych) je splatné v pravidelnych pololetnich splatkach na bankovni ucet Pronajimatele (dle
variabilniho symbolu), specifikovany v zahlavi této smlouvy, a to vZdy do 20. dne prvniho mésice daného
pololeti dle splatkového kalendare, pro dany kalendaini rok.

Clanek V. Prava a povinnosti smluvnich stran se méni a nové zni takto:

1. Najemce je povinen:

a) pfed zapocetim éinnosti v pfedmétu najmu sjednat hygienické podminky provozu na uvedeny Ucel
najmu s pfisludnym organem statniho hygienického dozoru a dolozit Pronajimateli,

b) uzivat pfedmét najmu ke sjednanému ucelu, k jeho zméné mize dojit pouze na zakladé pisemné
dohody obou smluvnich stran a vydani zmény Géelu uzivani od pfislusného stavebniho dfadu,

¢) provadét na vlastni naklady béZnou udrzbu spojenou s uzivanim pfedmétu najmu zahrnujici tdrzbu
vnitfnich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a oken, vétrani, topeni,
osvétleni, véetné vymeény ovladacl a jejich opotfebenych ¢asti, vyména podlahové krytiny, vymalovani, obnova
ochrannych natérl a provozem poskozenych omitek, zaskllvam oken a dvefi a vyména tésnéni vSeho druhu,
deratizaci) a dalsi srovnatelnou Udrzbu,

d) provadét stavebni Upravy ¢&i opravy pfedmétu najmu nebo stavby na pfedmétu najmu pouze po
pfedchozim pisemném souhiasu Pronajimatele a pfi dodrzeni postupu podle zakona &. 183/2006 Sb., ve znéni
pozdejSich predpisti a zakona ¢. 266/1994 Sb., ve znéni pozd&jsich predpist, kdy nutnost stavebnich tprav &i
oprav posuzuje I, pfed zapodetim stavebnich praci si nechat vytycit vedkeré kabelové rozvody a ostatni
inZenyrské sité. Stavbu miize zacit uzivat po tom, co budou pfedmétné stavebni Gpravy schvaleny stavebnim
Ufadem ve smyslu §§ 119 az 122 stavebniho zakona.

Stavebni prace mohou byt zapo&aty az po schvaleni projektové dokumentace a pfedpokladanych celkovych
nakladi, rozdélenych na stavebni Upravy a opravu, od spravce nemovitosti (RSM) a po vydani stavebniho
povoleni pfislusnym stavebnim ufadem. Ugastnikem projednavani projektové dokumentace a vybéru
dodavatele bude spravce nemovitosti, o konedném vybé&ru dodavatele rozhoduje Najemce. V ramci
projednavani projektové dokumentace budou jednotlivé &innosti rozdéleny na opravy a stavebni Upravy.
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Maximalni vySe nakladd vynaloZenych Najemcem na tyto stavebni prace nepiesahne Castku, ktera bude
uréena na zakladé stavebni dokumentace a to dodatkem k této smlouvé. Koneé¢na vyse nakladl bude opét
rozdélena na opravy a stavebni tpravy a odsouhlasena spravcem nemovitosti.

Dokumentace stavby musi byt vyhotovena a vedena v souladu s pravnimi pfedpisy, zejména stavebnim
zakonem a vnitfnimi predpisy Pronajimatele. Rozpoctova dokumentace projektu stavby bude zpracovana
v souladu s metodikou pro ocefiovani stavebnich a montaznich praci a s pouzitim ocefiovacich podkladt URS
Praha, a.s. formou polozkovych rozpoéth; takto zpracované celkové naklady stavby budou pro ugely této
smlouvy povazovany za cenu obvyklou. Tato metodika je zavazna pro obé& smluvni strany za pfedpokladu, ze
se nedochodnou jinak.

Stavebni Upravy, které uhradi Najemce, zlistanou po dobu najmu majetkem Najemce a Najemce se zavazuje,
Ze je bude odepisovat v souladu se zakonem ¢&. 586/1992 Sb. o dani z pfijmu, ve znéni pozdéjsich predpis(,
s ¢imZz Pronajimatel souhlasi . Pronajimatel se zaroven zavazuje , Ze po dobu trvani najemni smlouvy
nenavysi svlj majetek o hodnotu stavebnich Gprav (technického zhodnoceni) odepisovanych Najemcem,

e) navyseni pfikonu el. energie projednat s energetikem I Revizni zpravy predkladat dle platné
vyhiasky, kterou se stanoveni podminky pro provoz, konstrukci a vyrobu uréenych technickych zafizeni a jejich
konkretizace (Rad uréenych technickych zafizeni). Revize provadi revizni technik s opravnénim skupiny ,D*,

f) strpét na dobu nezbytné nutnou preruSeni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu z dlvodu
mimofadnych udalosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je nutné sjednat po dohodé mezi obé&ma
smluvnimi stranami sniZené najemné; Pronajimatel je povinen Najemce prfedem pisemné informovat o
planovaném pferuseni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu ze shora citovanych divod(i. Najemce nema
pravo na nahradu udlého zisku, ani na pfidéleni nahradnich prostor, :

g) umoznit zaméstnanctiim Pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za téelem kontroly jejich stavu,

h) udrzovat na vlastni naklady pfedmét najmu vcetné spolecnych prostor v istoté a oznacit jej Citelné a
viditelné nazvem a obchodni €innosti Najemce. Dale je opravnén k umisténi reklamy a inzerce na sluzby nebo
zbozi, které Najemce poskytuje nebo prodava (v souladu s platnou smlouvou mezi CD, a.s. a spolednosti
RAILREKLAM, spol. s r.0.),

ch) ke dni skonéeni doby najmu (vypovédni Ihdty) uvést pfedmét najmu na viastni naklady do stavu
v dobé& provedeni rekolaudace pronajatych prostor, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, pokud se smiuvni
strany nedohodnou jinak,

i) vyklizeny pfedmét najmu pfedat Pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu nebo
vypovédni Ihdty. PFi nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni najemniho vztahu z diivod(l zavinénych
vyluéné ze strany Najemce se Najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1,5/365 ro¢niho
najemného sjednaného v souladu s touto smlouvou za kazdy den prodieni,

}) poskytnout zpracované podklady pro ohla$ovaci povinnost ( ve stanovenych terminech) plynoucich ze
zakonl a vyhladek v oblasti Zivotniho prostiedi. Veskerou korespondenci, tykajici se této problematiky vedou
Ceské drahy jako vlastnik.

2. Najemce pfebira odpovédnost za poruseni obecné platnych predpisi o ekologii, bezpeénosti,
pozarni ochrané, hygienickych predpisl, zpUsobenych vyluiné jeho &innosti nebo vyluéné g&innosti jeho
zakaznikd a obchodnich partnerl po dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy na pfedmétu najmu a
zavazuje se k uhrazeni v8ech poplatkil a sankci, udélenych najemci nebo pronajimateli formou rozhodnuti
organl statni spravy z davodu porudeni vySe uvedenych obecné piatnych predpisll. Najemce se zavazuje
zajistit na své naklady provedeni potfebnych sanac¢nich praci na odstranéni zavadového stavu zplsobeného
nedodrzenim tohoto ustanoveni najemni smlouvy.

3. Najemce je opravnén pienechat pfedmét najmu do uzivani spole¢nosti JPServis, a.s., se sidlem
Praha 4, Chodovska 228/3, IC 26431068. V ostatnich pfipadech nesmi bez pisemného souhlasu
Pronajimatele pfenechat pfedmét najmu do podnajmu &i uzivani tretim osobam.

4. Z hlediska pozarni ochrany :

a) Pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajistovat v pfedmétu najmu Najemce v souladu se viemi
platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich piedpisti pozarni ochrany, {(zejména zakonem CNR ¢&.
133/1985 Sb., o pozarni ochrané ve znéni pozdéjsich predpisl a vyhlaskou MV &. 246/2001 Sb., o stanoveni
podminek pozarni bezpe¢nosti a vykonu statniho pozarniho dozoru,

b) Najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané ve
znéni pozdé&jsich predpisll a bude uréena odpovédna osoba za cely predmét najmu,

¢) Najemce si vybavi pfedmét najmu dostateénym poctem pienosnych hasicich pfistrojli ve vhodnych
druzich a zajistuje jejich pravidelnou kontrolu, )

d) Najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik poZaru v misté své dislokace Hasitské zachranné
sluzbé okresu a spravci nemovitosti,
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e) v pfipadé vzniku pozaru v pfedmétu najmu se Najemce zavazuje informovat o opatienich, ktera
proved|, aby k pozariim popf. k jejich rozsifeni ze stejnych pfi¢in nemohlo dojit,

f) Najemce se zavazuje nahladovat spravci majetku zmény tykajici se zakladni dokumentace pozarni
ochrany (napf. zména tel. &isel odpov&dné osoby) v pronajatych prostorach,

g) pokud by ¢&innosti Najemce mohlo dojit ke zvySeni pozarniho zatiZzeni v &asti nemovitosti nebo
celku, nebo ke zméné charakteru provozovanych €innosti ve smyslu zakona o PO, zajisti Najemce posouzeni
pozarniho nebezpeéi (vypracovani pozarné bezpeénostniho feSeni zmény stavby, provedeni kategorizace
provozovanych ¢innosti) a navrzena opatfeni predlozi k vyjadieni OZO PO (odborné zplsobila osoba v oblasti
pozarni ochrany ve smyslu § 11 Zakona o pozarni ochran&) CD pfislusné OS (organizaéni slozky) spravce
majetku, popf. 030 GR CD a ke schvaleni pislusnému stavebnimu Giadu.

5. Najemce je povinen v pfipadé kontaktovani (pfimé nebo telefonické) se zavadovou osobou (osoba,
jejiz konani je v rozporu s piislusnymi pravnimi normami legislativy CR - terorismus, kradeze, vytrZnictvi,
vandalizmus a dal$i pfipady spojené s trestnou &innosti), tuto skute¢nost neprodlené sdélit pfisludné sloZzce
IZS (integrovany zachranny systém tel. 112, 150, 155, 158) a odpovédné osobé& Pronajimatele, zastupce ve
vécech technickych.

6. Predanim prfedmétu najmu se Najemce stava provozovatelem technického zafizeni, které je soucasti
predmétu najmu a je povinen plnit povinnosti spojené s provozovanim technického zafizeni stanovené obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy.

7. Najemce je povinen na vyzvu Pronajimatele pfedioZit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach
technickych zafizeni ve svém viastnictvi umisténych na pfedmétu najmu.

8. Pronajimatel je povinen umoznit Najemci uzivani pfedmétu najmu. Pronajimatel je povinen zdrzet se
v§ech &innosti, které by branily najemci Fadné uzivat predmét najmu v souladu s élankem . této smlouvy.

9. Pronajimatel je povinen umoznit pfistup do pfedmétu najmu.
10. Pronajimatel je povinen zajistit dodavku dohodnutych sluzeb

11. Pronajimatel se zavazuje s pfimeéfenym &asovym piredstihem pisemné informovat Najemce o
provadéni ¢innosti v sousedstvi pfedmeétu najmu, které jsou provazeny nadmérnym hlukem, otfesy, prasnosti
apod.

12. Pronajimatel se zavazuje, Ze v pfipadé vzniku jakékoliv mimofadné udalosti, ktera ma vliv na
bezpeénost, ochranu zdravi, Zivota a majetku, bude neprodlené informovat kontaktni osobu Najemce
(zastupce ve vécech technickych).

Iv.

Clanek VI. Smluvni pokuta se méni a nové zni takto:
1.V pfipadé poruseni povinnosti Najemce stanovenych v ¢lanku lll. odst.6) a ¢lanku V. této smlouvy
(s vyiimkou odst. 1. pism. d) a odst. 3.), sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 13.000,- K&.

2. Pro pfipad poruseni povinnosti Najemce uvedené v ¢lanku V. této smiouvy odst. 1. pism. d) a odst.
3., sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného ro&niho najemného.

3. Smiuvni pokuta za nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni najemniho vztahu je uvedena
v €lanku V. této smlouvy odst. 1. pismeno i).

4. Narok Pronajimatele na nahradu $kody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu ize
uloZit i opakované, pokud druha smiuvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav v uréeném
terminu.

5. V pripadé, Zze Pronajimateli budou uloZeny sankce a pokuty v diisledku prokazateiného zavinéného
poruseni povinnosti Najemcem, je Najemce povinen tyto sankce a pokuty Pronajimateli na pisemnou vyzvu
zaplatit.

V.
Clanek VII. Doba najmu se méni a nové zni takto:

1. Najemni smlouva se sjednava na dobu uréitou do 18.9.2018.

2. Pted uplynutim sjednané doby najmu podie odst. 1) tohoto ¢lanku mizZe kterakoli ze smluvnich stran
vypovédét smiouvu v souladu s ustanovenim § 9 odst. 2), nebo odst. 3) zakona €. 116/1990 Sb. o ndjmu a
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podnajmu nebytovych prostor ve znéni pozdéjSich pfedpisl. Vypovédni thita &ini tfi mésice a za&ina plynout
od prvniho dne kalendarniho mésice, nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smiuvni strané.

3. Pronajimatel miize vedle diivodil vyplyvajicich z odst. 2) tohoto ¢lanku smiouvu vypovédét v piipadé
prodleni s placenim najemného nebo Uhrady za sluZzby a dodavky energii a médii spojenych s uzivanim
pfedmétu najmu o vice jak jeden mésic a v pfipadé neuzavieni smiuv dle ¢lanku 1ll. odst.6) najemni smiouvy.
Vypovedni Ihata €ini jeden mésic a zadina plynout od prvniho dne kalendafniho mésice, ktery nasleduje po
doruceni vypovédi druhé smiuvni strané.

4.V pfipadé prodleni s placenim zavazki plynoucich z tohoto smluvniho vztahu a vzniku pohledavky se
ma za to, Ze po 30 dnech od data vzniku prodleni doslo k hrubému poruseni smlouvy dle § 517 ob&anského
zakoniku a od smlouvy bude odstoupeno. Pronajimatel muze rovné? odstoupit od této smlouvy pfii vzniku
Skody, hrozby vzniku znaéné Skody, pokud Najemce neplni fadné a v€as své povinnosti stanovené v ¢lanku IlI.
odst.1) v &lanku V. odst. 1), 2), 3), 4), 5), 6), 7) a pokud nedojde k dohodé s Najemcem die ¢lanku V. odst.1)
pism.f) této smlouvy. Odstoupenim od smlouvy je smlouva ukonéena dnem doruéeni pisemného odstoupeni
od smiouvy druhé smiuvni strané.

5. V pfipadé prodleni s placenim zavazkd plynoucich z tohoto smiuvniho vztahu a vzniku pohledavky
se ma za to, Ze po 30 dnech od data vzniku prodleni doslo k hrubému poruseni smlouvy dle § 517 zakona
€.40/1964 Sb. obc&anského zakoniku a od smiouvy milZe byt odstoupeno.

6. Najemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu vyklizeny predmét najmu predat
Pronajimateli. Pfedani predmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma
smluvnimi stranami, k ¢emuz se Pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost.

6. Ostatni ¢lanky a ustanoveni smlouvy zstavaji v platnosti.

7. Tento dodatek se podpisem obou smluvnich stran stava nedilnou soucasti vy$e uvedené najemni
smlouvy, je vyhotoven v 6 stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi 4 vytisky a ndjemce 2 vytisky.

8. Dodatek ¢€.7 nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran. Smluvni strany prohlasuji, ze se
ve véci rozsahu predmétu (€lanek €.1. tohoto dodatku) a ceny najmu (€lanek ¢. 2 tohoto dodatku) v
plném rozsahu fidi ode dne 1.9.2013.

Opravny daiovy doklad ke Splatkovému kalendafi &. 02 na rok 2013

9. Pfiloha: €. 1
€. 2 Pudorysny planek pronajmu

V Praze dne % /7272}/:/’ V Praze dne ...... 16.-10: Zm

Za najemce . Za pronajimatele :
JideIni a lizkové vozy, a.g. Ceské drahy, a.s.

Chodov,
1T 452

B

f; /\V\
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