" Smlouva & 0143/03 o nijmu nebytovjch prostor CD

Smluvni strany :

Ceské drahy, a.s.
se sidlem Praha 1, Nabfezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

zapséana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vloZzka 8039
zastoupena panem |GGG

]
IC: 70994226 DIC: 001- 70994226

Bankovni spojeni: I
variabilni symbol: 9149014303
( dale jen pronajimatel )

a
Jidelni a lizkové vozy, a.s.

se sidlem Chodovska 3, Praha 4

~ zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1430
zastoupena na zékladé plné moci panem Bohumirem Bartou

generalnim feditelem .
IC: 45272298 DIC: 004 - 45272298

Bankovni spojeni: I

( dale jen najemce )

uzaviraji podle zakona ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdgjsich pravnich pfedpist, tuto smlouvu

I. PFedmét najmu

1. Pfedmétem najemni smlouvy je prava pravnich vztaht pii prondjmu nebytového prostoru,
vymezeného projektovou dokumentaci, na kterém budou provadény nutné stavebni Gpravy za
ucelem zmény uZivani tohoto nebytového prostoru ve vypravni budové Zelezni¢ni stanice
Bieclav, &islo stavebni parcely 589 v k.t Bieclav ( CSU 613584 ).

2. Pronajimatel je vlastnikem objektu, jehoZ €ast touto smlouvou pronajima. Vlastnictvi
pronajimatele vyplyva z ustanoveni § 4 odst. 2 a § 7 zdkon ¢&. 77/2002 Sb. Dosud v3ak nebyl
proveden zaznam v katastru nemovitosti ptedpokladany zdkonem ¢&. 77/2002 Sb., takZe neni
mozné identifikovat dotéeny objekt dle udaji v KN. Smluvni strany se zavazuji, Ze ithned po
provedeni zdznamu v KN uzaviou dodatek k této najemni smlouvé, kterym bude objekt, jehoz
dast je touto smlouvou pronajimana, identifikovan v souladu se zapisem v KN. Nebytovy
prostor o vyméfe 38 m® je umistén v piizemi vypravni budovy a sloZil jako prodejna rychlého
obcerstveni.

3. Inventarni ¢islo budovy dle SAP: 5000308449.
4. Celkova vymeéra pronajimaného nebytového prostoru ¢ini 38 m®.

5. Nebytovy prostor je vyznacen na situanim planku - piiloha ¢&.2.

6. Spraveem nemovitosti jsou |
7. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén pienechat vyse uvedené nebytové prostory do
najmu najemci, ve smyslu § 3, odst. 2, zdkona & 116/ 1990 Sb., 0 ndgjmu a podndjmu
nebytovych prostor v platném znéni.




8. Po ukonceni vystavby, do 14-ti dnli po nabyti pravni moci kolaudagniho rozhodnuti, bude
vypracovan dodatek k této smlouvé s vymezenim prostor dle skuteCnosti a upravou Cl. IIL
odst. 1 a 2.

I1. Uéel najmu

1. Pronajimatel pfenechavd ndjemci pifedmét nagjmu dle ¢l. I, urceny podle posledniho
kolauda¢niho rozhodnuti jako ( prodejna rychlého obcerstveni ), za dohodnutym tucelem
uzivani:

- zaji$téni zmény udelu uZivani nebytovych prostor na prodejnu smiSeného zbozi PONT -
potraviny, drogistické zboZi, noviny, ¢asopisy, papirnictvi, hracky, teplé napoje a rozpékani
peciva,

- po vydani kolaudaéniho rozhodnuti pfislusnym stavebnim uradem nasledné uZivani pro ucel
uvedeny v novém kolaudaénim rozhodnuti. :

Stavebnikem, ktery bude zajistovat potiebné stavebni prace charakteru oprav i technického
zhodnoceni pfedmétu najmu, bude najemce.

2. Obé strany se dohodly, Ze od 7. 5. 2003 do zahjeni stavebnich praci za ucelem zajiSténi
zmény Gelu uZivani nebytovych prostor na provozovnu servisniho obchodniho centra typu
PONT zde bude najemce provozovat prodejnu rozpékaného peciva a obCerstveni. Po tuto
dobu bude najemce platit najemné ve vysi podle €L.II bodu.1 této smlouvy.

3. Ngjemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné za icelem uvedenym v bod€ 1. tohoto
¢lanku a to zplsobem neohrozujicim Zivotni prostfedi a bezpe€nost provozu Zelezni¢ni
dopravy. Na zédkladé najemni smlouvy pozada nijemce o povoleni zmény tcelu uzivani
nebytovych prostor vymezenych v &l. I, bodu 1, Drazni Gfad Olomouc, Nerudova ul. 1, PSC
772 57.

4. Najemce se zavazuje zahdjit provoz k navrhovanému ucelu najmu po dokoncenych
zménach a opravach, které zajisti na vlastni néklady, az po nabyti pravni moci nového
kolaudaéniho rozhodnuti.

I1I. Cena nijmu
1. Za prongjem predmétu ndjmu zaplati ndjemce smluvni najemné:
prodejna rychlého ob&erstveni za 1 m* 4 626,00 K& roéng, tj. za 38 m* 175 788,00 K&
Celkem ro¢ni najemné ¢ini 175 788,00 K¢ + DPH v zakonem stanovené vysi.
2. Ke sjednanému najemnému je Gétovana DPH v zakonem stanovené vysi. Celkové ro¢ni
najemné ve vysi 175 788,00 K& + DPH v zdkonem stanovené vysi splatné v mési¢nich
splatkach ve vysi 14 649,00 K& + DPH v zdkonem stanovené vysi a to vZzdy do 20. dne
aktudlniho mésice.
Prvni splatka najemného bude uhrazena do 31. 5. 2003 ve vysi 12 642,28 K& véetné DPH.
Néjemce se zavazuje platit ndjemné piikazem platce na ucet pronajimatele uvedeny v zéhlavi
této smlouvy podle splatkového kalendate uvedeného v pfiloze ¢. 1 této smlouvy.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze od zahdjeni vystavby stfediska typu PONT do doby vydani
kolaudaéniho rozhodnuti poskytne pronajimatel najemci sniZzené najemné 240,00 K&/m?/rok.
Po vydani kolaudaéniho rozhodnuti na stfedisko typu PONT bude ndjemné Cinit 1 140,00
K&/m?/rok.

4.V ptipad¢ prodleni ndjemce s thradou najemného je pronajimatel opravnén uctovat ndjemci
urok z prodleni ve vysi stanovené nafizenim vlady ¢. 142/1994 Sb., ktera ¢ini dvojnasobek




diskontni sazby stanovené Ceskou narodni bankou platné k prvnimu dni prodleni s placenim
penézniho dluhu.

5. Najemné ma pravo pronajimatel upravit kazdoroéné dosaZzenym indexem Cisté inflace za
pfedchozi kalendaini rok (roni klouzavy primér). Rozhodujicim ddajem pro upravu
najemného je dosaZeny index Cisté inflace za predchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym
tfadem. Uprava ndjemného bude najemci ozndmena doporudenym dopisem. Zékladem pro
tpravu vy$e ndjemného je vySe roéniho najemného, které najemce zaplatil nebo mél zaplatit
v pfedchazejicim kalendainim roce v souladu s touto smlouvou.

Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené ndjemné a
najemce je povinen upravené ndjemné platit podle termind dohodnutych ve splatkovém
kalendafi.

Najemné bude upravovano vzdy od druhého mésice piisluSného kalendafniho roku s
doplatkem rozdilu vlivem indexu inflace spotiebitelskych cen a Zivotnich naklad od 1. 1.
pfislus$ného kalendainiho roku.

6. Uhrada sluzeb a spotieb spojenych s uZivinim nebytovych prostor neni soudasti
najemného. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli, (nebo po dohod€ s pronajimatelem
externimu dodavateli) spotieby sluZeb, elektrické a tepelné energie, vodné a sto¢né poplatky
za znediStovani ovzdusi a dalsi ptipadné platby vazajici se k pfedmétu ndjjemni smlouvy a
ucelu uzivani. Smlouvy s dodavateli na vyse sluzby a spotieby, se zavazuje najemce uzavrit
do dvou mésict od nabyti t€innosti této smlouvy a pfedloZit pronajimateli. Neuzavieni smluv
v terminu a nepfedloZeni pronajimateli bude povazovano za uzivani nebytového prostoru v
rozporu se smlouvou a pronajimatel ma pravo smlouvu vypovédét v jednomésicni vypovédni
Thité. Stejné pravo k vypovédi ma pronajimatel v piipad€, Ze ndjemce vySe uvedené spotifeby
a sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném terminu.

7. Né4jemné bude z&asti zaplaceno provedenim piipadnych nutnych oprav stavajicich
nebytovych prostor ve vypravni budové Zelezni¢ni stanice Bfeclav, provedenych za tcelem
zmény ucelu uZivani nebytovych prostor na provozovnu servisniho obchodniho centra typu
PONT. Maximalni vy$e nakladd vynaloZenych ndjemcem na tyto nutné opravy nepfesdhne cca
350 000,00 K& véetné DPH. Kazd4 dal$i zména musi byt odsouhlasena spravcem — I
.

IV. Zvlastni ujednani

1. Nebytové prostory, které budou pfedmétem stavebnich prav za Ucelem zajiSténi zmény
ucelu uzivani nebytovych prostor na provozovnu servisniho obchodniho centra typu PONT,
budou vymezeny v projektové dokumentaci. Stavebni price se zavazuje najemce zajiStovat
v souladu se zakonem ¢&. 50/1976, ve znéni pozdéjsich piedpist (obecné ,,Stavebni zdkon®) a
zakonem €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdg&jsich ptedpisti. Stavebni prace mohou byt
zapocaty po schvaleni projektové dokumentace a predpokladanych celkovych ndkladd od
SDC a po vydani stavebniho povoleni piisluinym stavebnim tfadem. Ulastnikem
projednavani projektové dokumentace a vybéru dodavatele bude SDC, o kone¢ném vybéru
dodavatele rozhoduje ndjemce. V ramci projednavani projektové dokumentace, budou
jednotlivé ¢innosti rozdéleny na opravy, technické zhodnoceni.

2. Najemce, jako stavebnik, bude zajistovat potfebné nutné stavebni prace, které budou mit
za nasledek technické zhodnoceni budovy CD, souvisejici s nebytovymi prostory pro ziizeni
servisniho stfediska typu PONT v Zelezni¢ni stanici Bfeclav.

3. Nijemce je opravnén pfenechat pfedmét najmu dle €. I. smlouvy do uZivani tfeti osobné
do doby vystavby stfediska typu PONT. Od vydani kolaudaéniho rozhodnuti na stfedisko typu




PONT je opravnén pfenechat pfedmét najmu do uzivani spolenosti JP- Servis, a.s., se sidlem
Praha 4, Chodovska 228/3, IC: 26 43 10 68, zastoupena &lenem piedstavenstva p. Markem
Cagaskem. V ostatnich pfipadech je opravnén pfenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢4st na
zaklad€ pisemného souhlasu pronajimatele.

4. Néjemce se zavazuje:
- po zpracovani prOJektove dokumentace prOJednat s SDC Brno predpokladanou vysi

technického zhodnoceni, A% epiesa k&-véetne-DPF ;Tyto ndklady
nese najemce ze svého a pronapmatel dava najemci souhlas s jejich odepisovanin

- najemce provede na pfedmétu nagjmu opravné prace jejichZ vyse bude dodatecné stanovena
a které HEEEEEMo odsouhlasi. Opravné prace budou rozdéleny na opravné prace vyvolané
vestavbou prodejny PONT a tyto budou soucasti technického zhodnoceni odepisovaného
najemcem a opravné prace vyvolané technickym stavem souvisejicich ¢asti budovy a tyto
budou predplatbou najemneho.

- po dokonceni technického zhodnoceni projednd nijemce s I skuteCnou vysi
nakladd na technické zhodnoceni, opravné prace vyvolany vestavbou prodejny PONT a
opravné prace vyvolany technickym stavem souvisejicich ¢asti budovy a dolozi je
jednotlivymi fakturami. Kontrolu provadénych praci dle schvalené projektové dokumentace
véetné vySe nakladli vynaloZenych na opravy i technické zhodnoceni bude provadét SDC
Brno. '

5. Smluvni strany se pro ptipad ukonceni ndjemniho vztahu dohodly na vyporadéani
dokonc¢eného technického zhodnoceni takto :

- smluvni strany mohou ukon¢it tuto smlouvu dohodou k datu uvedenému v pisemném
vyhotoveni dohody. Smlouvu lze ukonit také vypovédi a to za podminek a ve lhttach
uvedenych v ¢lanku VIL. této smlouvy.

- v piipadg, Ze dojde k ukonCeni smlouvy v dobé krat$i 5 let ode dne ucinnosti smlouvy,
zavazuje se pronajimatel uhradit nijemci naklady spojené se stavebnimi tipravami pfedmétu
najmu, sniZené o hodnotu odpisi technického zhodnoceni. Zptsob odepisovani bude
v souladu se zdkonem o dani z pf{jmu. Dojde-li k ukonéeni smlouvy po uplynuti této doby,
uhradi pronajimatel ndjemci pomérnou ¢ast nakladti na provedené stavebni Upravy. V piipadé
vypodtu pomémé ¢astky bude zakladem dariova ztistatkova hodnota na konci 5 roku, kterd
bude sniZena o 20 % za kazdy zapocaty rok uZivani najemcem nad dobu 5 let.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Ndijemce je povinen :

- uZivat pronajaté nebytové prostory a na né navazujici inZzenyrské sit€ ke sjednanému tcelu,
k jeho zméné mize dojit pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran,

- provadét na vlastni ndklady b&Znou Gdrzbu a drobné opravy spojené s uzivanim pronajatych
nebytovych prostordt zahrnujici drobné opravy vnitinich zaiizeni a vybaveni
(kohouty,ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a oken, vétrani, topeni, osvétleni,
podlahové krytiny, vymalovani, ochranné natéry, zasklivani oken a dvefti),

- provadét jakékoliv stavebni upravy ¢&i opravy pouze po pfedchozim pisemném souhlasu
pronajimatele a pfi dodrZeni postupu podle zdkona ¢&. 50/1976 Sb., ve znéni pozdé&jSich
pfedpist a zékona €. 266/1994 Sb., ve znéni pozd&jsich pfedpisii, kdy nutnost stavebnich




uprav ¢i oprav posuzuje I, a Gcetni doklady na opravy musi byt vzdy vystaveny vici Il
na dokonéené a prevzaté prace v daném ucetnim obdobi (kdy byly provedeny),

- strpét na dobu nezbytn€ nutnou pieruSeni nebo omezeni uzivani pronajatych prostor z
divodt ddrzby, oprav a uprav provadénych pronajimatelem, jakozto 1 v dusledku
mimotadnych udalosti. V piipad€¢ vétSich oprav ma narok na slevu z ngjemného umeérné
rozsahu omezeni uzivani,

- zajistovat na svlj ndklad odvoz a zneskodnéni pevného domovniho odpadu, pokud se
nedohodne s pronajimatelem jinak,

- umoZnit zaméstnancim pronajimatele vstup do pronajatych prostor za ucelem kontroly
jejich stavu,

- udrZovat na vlastni nédklady pronajaté prostory v ¢istoté,

- umistit odpadkové koSe v mistech vyskytu zdkaznikG konzumujicich zbozi prodavané
v pronajatych prostorach a zajistovat uklid okoli kost - miniméln€ v okruhu 3 m,

- po uplynuti sjednané doby najmu (vypovédni lhity) uvést najaté nebytové prostory na
vlastni naklady do stavu pfi uzavieni ndjemni smlouvy, po provedeni rekolaudace pronajatych
prostor do stavu v dobé jejiho provedeni, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pokud se
smluvni strany nedohodnou jinak. Ve sjednany den provede zastupce pronajimatele ( SDC ) se
zastupcem najemce zapis o predani a stavajicim stavu predmétu ndjmu,

- vyklizené nebytové prostory ptredat pronajimateli nejpozdé€ji v posledni den sjednané doby
najmu nebo vypoveédni lhity,

- ve stanovenych terminech poskytnout zpracované podklady pro ohlasovaci povinnost
plynoucich ze zédkond a vyhlaSek v oblasti Zivotniho prostfedi. Veskerou korespondenci,
s organy Zivotniho prostfedi, tykajici se této problematiky, povede pronajimatel (ve smyslu
Véstniku CD, a.s. &.7/2003),

- ndjemce prebird odpoveédnost v souvislosti s vlastni ¢innosti za poruseni obecné platnych
predpisti o ekologii, bezpecnosti, pozarni ochrané, hygienickych pfedpisd, po dobu trvani
najemniho vztahu na pfedmétu ndjmu a zavazuje se k uhrazeni vSech poplatkd a sankci,
udélenych formou rozhodnuti orgdnd stitni spravy z divodu poruSeni vySe uvedenych
piedpisi,

- pfedanim pifedmétu ndjmu se ndjemce stava provozovatelem technického zafizeni, které jsou
soucasti pfedmétu ndjmu a je povinen plnit vSechny povinnosti spojené s provozovanim
technického zatfizeni stanovené obecné zdvaznymi pravnim piedpisy. Ndjemce je povinen na
vyzvu pronajimatele pfedloZit platn€ revizni zpravy a doklady o prohlidkach technickych
zafizeni ve vlastnictvi njemce. X

2. Pronajimatel je povinen
- zajistit fadny a neruSeny vykon ndjemnich prav najemce po celou dobu najemniho vztahu,

- zabezpecovat uklid a Eistotu pfistupovych chodeb k pronajatym prostoram, jakoZ i pfistup do
ZST. dle stani¢niho fadu stanice,

- zajistovat udrzbu a revize technickych zafizeni ve vlastnictvi pronajimatele.
' VI. Smluvni pokuta

1. Pro ptipad poruSeni povinnosti uvedenych v &l. V. této smlouvy, s vyjimkou bodu 1
prvni odrazky ( G¢el ndjmu ), sjednévaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 1 000,-K¢.




2. Nérok na nahradu $kody tim neni doten. Smluvni pokutu lze uloZit i opakovang, pokud
druhd smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zdvadny stav v uréeném
terminu.

VII. Doba najmu

1. Tato smlouva se sjednavd na dobu neuréitou icinnosti od 7. 5. 2003, kterou lze
oboustranné vypovédét s tfimésiéni vypovédni lhitou, platnost smlouvy nastava dnem
podpisu.

2. Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét v jednomési¢ni vypovédni lhité

- pfineuzavieni smluv na odbér sluzeb a spotieb dle ¢l. III. odst. 6 této smlouvy
v stanoveném terminu a jejich nepfedlozeni pronajimateli. Stejné pravo k vypovédi ma
pronajimatel v pfipadé€, Ze ndjemce vySe uvedené spotieby a sluzby odebere a nezaplati ve
sjednaném terminu,

3. N4jemce je opravnén smlouvu vypoveédét v jednomésicni vypovédni 1hité v piipadech
danych zakonem ¢. 166/1990 Sb., podle § 9 odst. 3.

4. Vypovédni lhita, neni-li ujedndno jinak, poéina béZet od prvniho dne kalendainiho
mésice nasledujicitho po mésici, v némz byla vypovéd’ druhé smluvni strané doruéena.

VIHI. Zavéreéna ustanoveni

1.Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, ze byla
uzaviena na zaklad¢ vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran.

2. Tato smlouva je vyhotovena v 6 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi 4 vyhotoveni
a najemce 2 vyhotoveni.

3. Ke zméné této smlouvy miiZe dojit pouze na zdkladé pisemné dohody obou smluvnich
stran, vyjma upravy ceny najemného o inflaci a dpravy o DPH a s tim souvisejici upravou
Splatkového  kalendére, které oznami pronajimatel ndjemci doporudenym dopisem.
Podepsané pfilohy a dodatky, vzestupné &islované, se dnem jejich uzavieni stdvaji
nedilnou soucasti této smlouvy. VeSkeré vztahy touto smlouvou neupravené se Fidi
pfislusnymi ustanovenimi zakona.

4. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou piedpokladané
( vypovéd’, uplatnéni inflace, uctovani DPH apod. ) budou druhé smluvni strané zasilany
vyhradné doporuenym dopisem s doruenkou, a to na adresu uvedenou v zdhlavi této
smlouvy nebo na pisemné oznamenou pfipadnou zménu adresy, doru¢enou druhé strané.
Nebude-li na této adrese zasilka Gspé3né dorudena ( pievzata opravnénym pracovnikem
smluvni strany ) a nebude-li tato zésilka vyzvednuta na posté do 15-ti dnt ode dne jejiho
uloZeni, bude posledni den této lhity povaZovan za den Usp&$ného dorudeni zasilky se
vSemi pravnimi nasledky.

Prilohy : ¢.1 Splatkovy kalendar
¢. 2 Situacni planek
¢.3 Plna moc
V Praze dne: 30. 4. 2003 Praze dne: 30. 4. 2003
Za pronajimatele: Za najemce: -
Bohumir BARTA

generalni feditel

SIDELNi A LUZKOVE VOZY, a.s.

vedeni spoletnosti
6 Chodovskd 3/228, 141 00 Praha 4




