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NAJEMN|i SMLOUVA
a smlouva o pravu proveést stavbu
C. 2867/2017
Smluvni strany:
1. Pronajimatel:

Statutarni mésto Hradec Kralové

se sidlem: Ceskoslovenské armady 408, 502 00 Hradec Kralove

IC:_ 00268810

DIC: CZ00268810

zastoupene: na zékladé vnitfnich predpist Ing. Milanem Brokesem, vedoucim

odboru spravy majetku mésta, magistratu mesta
bankovni spojeni:
Cislo Uctu;
variabilni symbol:
(dale jen ,,pronajimatel)

2. Najemce:
Kralovéhradecky kraj

se sidlem: Pivovarské namésti 1245/2, 500 03 Hradec Kralové
zastoupen PhDr. Jifim Stépanem, Ph.D., hejtmanem kraje

IC: 70889546

DIC: CZ70889546

bankovni

Cislo Gctu

{dale jen ,,ndjemce"")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 2201 a nasl, z.¢. 89/2012 Sb,,
obCansky zakonik, v platném znéni, a zdkonem €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpisti tuto najemni smlouvu a smlouvu 0 pravu
provest stavbu:

L
Predmét a ucel ngjmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je oprdvnén pronajmout ¢ast pozemku pp.¢. 1374/2 o ploSe
1.929 mil (pfed objektem Gayerovych kasaren), Cast pozemku pp.C. 240/2 o ploSe
162 m2 (vedle objektu Gayerovych kasaren), nachazejici se v katastralnim Gzemi
Hradec Kralové, obec Hradec Kralové (dale jen ,pfedmét najmd), zapsané v katastru
nemovitosti na listu vlastnictvi é. 10001 u Katastralniho 0Ofadu v Hradci Krélové,
Katastralni pracovisté Hradec Kralove. Snimek mapy se zékresem predmétu najmu
(Casti pp.C. 1374/2 a Casti pp.C. 240/2) je prilohou €. 1 a nedilnou soucasti této smlouvy.



ro

2.

Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci pfedmét najmu k uzivani za podminek
nize uvedenych a za timto UCelem: Modernizace depozitafl, technického a
technologického zazemi Muzea vychodnich Cech v Hradci Kralové a stavba pristavby
pred objektem (objekt Gayerovych kasaren) a nasledného provozu téchto zafizeni.

Najemce neni opravnén pfedmét najmu uzivat pro jiny, nez vtéto smlouvé vyslovné
sjednany Gcel. Zménit vyse ujednany Gcel nadjmu mUlZe najemce pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele vyjadfenym formou dodatku ke smlouvé.

Néajemce prohlasuje, Ze si pronajimany prostor prohlédl, podrobné se seznamil sjeho
technickym a stavebnim stavem a na zakladé téchto skute¢nosti jej shledal jako plné
vyhovujici G€elu, pro ktery mu je pronajiman.

Pronajimatel dale zfizuje touto smlouvou ve prospéch najemce pravo provést stavbu
»Stavebni Upravy objektu Gayerovych kasaren vE€. pristavby, Opletalova 334/2,
Hradec Kralové" na Castech pozemkl uvedenych v ¢i. I. odst. 1, této smlouvy v souladu
s mapovym podkladem, ktery je pfilohou €. 2 a nedilnou soucasti této smlouvy. Pravo
provest stavbu neni zfizovano jako pravo vécné ve smyslu ustanoveni § 1240 a nasl.
zdkona €. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, pFislusna ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, v platném znéni, se tedy nepouZiji. Pravo stavby je zfizovano ve
smyslu 8§ 86 odst. 2 pism. a) a § 110 odst. 2 pism. a) z&kona ¢. 183/2006 Sh., o
Gzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpist.

Il.
Najemné

Néajemce se zavazuje za uZivani pfedmétu ndjmu hradit pronajimateli najemné takto:

- nadjemné ve vysi 12.546,- K&/rok, a to ode dne nabyti pravni moci Uzemniho
rozhodnuti stavby ,Stavebni Upravy objektu Gayerovych kasaren v€. pristavby,
Opletalova 334/2, Hradec Kralové" do vydani kolaudacniho souhlasu pro pristavbu na
Casti pp.C. 1374/2,

- ndjemné ve vysi 3.456,- KE/rok, a to od vydani kolaudacniho souhlasu pro pfistavbu
na casti pp.C. 1374/2 do doby Uplatného prevodu Casti pozemku pp.C. 1374/2, jehoz
soucasti je pristavba, ve prospéch najemce, tj. do pravnich G¢inkd vkladu vlastnického
prava do katastru nemovitosti.

Najemné za pfedmét najmu je stanoveno jako smluvni. Pokud najemni vztah zaloZeny
touto smlouvou vznikne nebo zanikne v pribéhu kalendarniho roku, uhradi najemce
pronajimateli najemné za dany rok v pomérné vysi odpovidajici poctu zapocatych
kalendarnich mésicu.

Toto najemné bylo stanoveno vsouladu se smérnici Rady meésta Hradec Kralové
€. 6/2008, o nakladani s nemovitym majetkem mésta, v platném znéni.

1.
Platebni podminky

N&jemné je sjednano v reZzimu rocniho pInéni a bude hrazeno na z&kladé danového
dokladu vZdy nejpozdéji do 31. 3. pfislusného kalendarniho roku, za néjz je najemne
hrazeno, a to na Ucet a variabilni symbol pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.2

Najem se sjednava s ucinnosti ode dne nabyti pravni moci Uzemniho rozhodnuti pro
stavebni Upravy uvedené vcCl. VI. odst. 1. této smlouvy. Den pravni moci Uzemniho
rozhodnuti je povinen najemce pisemné oznamit pronajimateli nejpozdsji do 14 dnll ode
dne, kdy se tuto skutecnost dozvédél. Pokud najemce takto neucini, sjedndva se sankce
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ve vysi 5.000,- K¢, kterou je najemce povinen uhradit do 30 dnd ode dne dorudeni vyzvy
pronajimatele o Uhradé sankce.

Najemné za rok, v némz nabude pravni moci uzemni rozhodnuti pro stavebni Upravy,
bude splatné do 30 dnl od vystaveni faktury. Datem uskute¢néni osvobozeného pInéni
bude den vystaveni faktury.

3. Pronajimatel je oprévnén jednostranné zvysit najemné, pokud tak stanovi zakon nebo
jiny obecné zavazny pravni predpis.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je opravnén uZzivat pfedmét najmu v rozsahu a v souladu s Ucelem této
smlouvy a za podminek uvedenych v § 2201 a nasl. z.¢. 89/2012 Sb,, obCansky zakonik,
v platném znéni, neni-li ve smlouvé stanoveno jinak.

2. Najemce neni opravnén prenechat pfedmét ndjmu nebo jeho Cast do podnajmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Najemné za podnajem nesmi
pfevySovat ndjemné za najem tohoto prostoru stanoveny touto smlouvou.

4. Najemce je dale povinen oznamit pronajimateli skutecnosti rozhodné pro pripadnou
zménu vySe sjednaného najemného spojené s uzivanim predmétu najmu nejpozdéji do
30 dnli po jejich vzniku.

5. Najemce odpovida za Skody, ktere vzniknou pronajimateli v souvislosti s uzivanim
pfedmétu najmu v dusledku jeho cinnosti nebo jednani jeho zaméstnancu ¢i tfetich
osob.

6. Likvidaci odpadu ze své cCinnosti a komunalniho odpadu si zajiStuje najemce sam
v souladu se zdkonem o odpadech a souvisejicimi pfedpisy. Najemce je rovnéZ povinen
zajistit nezavadnost odpadnich vod a nese veSkerou odpovédnost za porudeni
ustanoveni zakona o vodach, vodohospodafskych predpisi a zakond o Zivotnim
prostiedi. V pfipadé potfeby v danych terminech vlastnim nakladem zajiStuje rozbory
odpadnich vod, jejichz vysledky predklada provozovateli kanalizacni sité a
prostfednictvim spravce i pronajimateli. V pfipadé, Ze bude provozovatelem kanalizaCni
sité udélena pokuta za prekroeni nejvySe pripustnych hodnot ukazatell znecisténi
vypousténych odpadnich vod z pfedmétu najmu, najemce se zavazuje tuto pokutu
zaplatit, ledaze by zneGisténi prokazatelné nezplsobil.

V.
Doba najmu

1. Najem se sjednava na dobu neurcCitou, a to ode dne Ucinnosti této smlouvy do doby
Uplatného pfevodu Casti pozemku pp.C. 1374/2, jehoZ soucasti je pristavba, ve prospéch
najemce, tj. do pravnich ucink{ vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.

Smlouvu Ize ukon€it dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi bez udani
ddvodl v Sestimésicni vypovédni dobé. Vypovédni doba pocina bézet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. Vypovéd musi byt dorucena druhé strané.
V pfipadé pochybnosti se ma za to, Ze vypovéd odeslana s vyuZitim provozovatele
poStovnich sluzeb byla dorucena tfeti pracovni den po odeslani. Smluvni strany se
dohodly, Ze do 31. 12. 2029 nelze tuto smlouvu vypovédét, ledaze najemce nezaCne
realizovat stavbu oznacenou v €lanku I. odst. 5 této smlouvy nejpozdgji do 31. 12. 2023.



7.

VI.
Ostatni ujednani

Pronajimatel dava najemci souhlas k provedeni stavebnich Gprav pfedmétu najmu.
Stavebni Upravy budou spocivat v Upravach objektu za ucelem uzivani objektu pro Ucely
Muzea vychodnich Cech v Hradci Kralové (dale jen ,stavebni Upravy") za podminek
vychazejicich z projektové dokumentace ,,Stavebni Upravy objektu Gayerovych kasaren
vC. pnstavbv”ODletalov® 334/2~tradec Kralové", kterou pro najemce zpracuje
spoleCnost

Néajemce se zavazuje, Ze bude veSkeré Cinnosti souvisejici se stavbou uvedenou Vcl.
VI. odst. 1. této smlouvy provadét na vlastni naklady. Najemce se zavazuje predloZit
pronajimateli do 30 dnli po nabyti pravni moci stavebniho povoleni kopii prvni strany
projektové dokumentace stavebnich Uprav, ovérené stavebnim (fadem, a celou
projektovou dokumentaci odpovidajici ovérené stavebni dokumentaci stavebnim (fadem
v elektronické podobé. Pokud ndjemce takto neucini, sjednava se sankce ve vysi 5.000,-
KC, kterou je najemce povinen uhradit do 30 dnli ode dne doruceni vyzvy pronajimatele
0 Uhradé sankce.

Najemce se zavazuje provést podrobnou fotodokumentaci provadénych stavebnich
Uprav (v¢. fotodokumentace vSech praci a prvkl, které budou dal$imi pracemi trvale
zakryty).

Po dokonceni stavebnich praci a vydani kolaudacniho souhlasu je najemce povinen
predlozit pronajimateli fotodokumentaci prdbéhu stavby, dokumentaci skute¢ného
provedeni stavebnich Uprav a dalSi dokumentaci nutnou ke kolaudaci i v elektronické
podobé ve forméatu dwg., ¢i obdobném a pdf., a to do 30 dnl od nabyti pravni moci
kolaudacniho souhlasu.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce provede stavebni Upravy, pfipadné opravy a
zmény predmétu najmu vyhradné na své naklady s tim, Ze nebude za trvani najmu ani
po skonCeni najmu pozadovat po pronajimateli financni spoludcCast, ani vydani
bezdlivodného obohaceni pfi pFipadném zhodnoceni predmétu najmu ani jakoukoliv
jinou nahradu vynaloZenych nakladl. Najemce se vyslovné vzdava veskerych
pripadnych narokl, uvedenych v predchozi vété. Smiluvni strany se dohodly, Ze
ustanoveni § 2220 odst. 1 obCanského zékoniku, a to ¢4st posledni véty za stfednikem
(zaCinajici slovy: ,,dojde-li zménou véci k jejimu zhodnoceni..."), se nepouZije. Soucasné
s touto smlouvou uzaviraji smluvni strany smlouvu o smlouvé budouci kupni, jejimz
Ucelem je pro futuro usporfadat majetkové vztahy k pfedmétu najmu.

Najemce se zavazuje, Ze zplsob realizace a provedeni stavebnich Gprav bude probihat
vsouladu se Zakonem ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) v platném znéni (dale jen ,,stavebni zakon™), budou respektovany dalsi
pfislusné pravni predpisy a veSkeré prace budou provedeny v souladu s normami
veetné zajisténi stavebné spravniho fizeni a vyjadreni vSech dotCenych organ(l statni
spravy.

Najemce bude opravnén si technické zhodnoceni odepisovat dle zakona 586/1992 Sh.

8. Néajemce bere na védomi, Ze na Casti pfedmétu najmu jsou pFipravovana vécna biemena,

specifikovana v pfiloze ¢. 2, a zavazuje se k dodrZovani veSkerych povinnosti, které
z téchto vécnych bfemen vyplyvaji pro vlastnika nemovité véci. Smluvni strany berou na
veédomi, Ze tato vécna bfemena se zapisuji do katastru nemovitosti.



10.

11.

12.

13.

14.

Smluvni strany sjednavaji rozvazovaci podminku spoCivajici vtom, Ze pokud najemci
nebude Ministerstvem pro mistni rozvoj CR z integrovaného regionalniho operacniho
programu poskytnuta dotace na stavebni Upravy, tato smlouva pozbyva G€innosti, a to
dnem doruceni oznameni o neposkytnuti dotace nebo vyfazeni projektu z procesu
hodnoceni pronajimateli, které najemce doruci pronajimateli do 14 dnl ode dne, kdy se
0 této skutecnosti dozvédél. Pokud najemce takto neucini, sjednava se sankce ve vysi
5.000,- K¢, kterou je najemce povinen uhradit do 30 dni ode dne doruceni vyzvy
pronajimatele o Uhradé sankce.

Néajemce je povinen po ukonceni ndjmu vratit pfedmét ndjmu pronajimateli ve stavu,
v jakém ho prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, resp. Gpravam provedenym
s pisemnym souhlasem pronajimatele béhem najmu. Pronajimatel je povinen
poskytnout najemci pfi pfedani pfedmétu najmu potfebnou soucinnost.

O predani a prevzeti predmétu najmu bude sepsan protokol podepsany obéma
smluvnimi stranami (pfip. jejich zastupci), v némZ bude zejména zachycen stav
pfedmétu najmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad najemniho prava do katastru nemovitosti u
Katastralniho Gradu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Hradec Kralové dle
této smlouvy bude podan pronajimatelem do 20 dnd od uzavieni této smlouvy. Pokud
pronajimatel takto neucini, sjednava se sankce ve vysi 5,000,- K¢, kterou je pronajimatel
povinen uhradit do 30 dnd ode dne doruceni vyzvy ndjemce o Uhradé sankce.

Néjemce zplnomocrfiuje pronajimatele k podani ndvrhu na vklad najemniho prava do
katastru nemovitosti a pronajimatel toto zmocnéni pfijima. Spravni poplatek spojeny
s podanim navrhu na vklad najemniho prava do katastru nemovitosti dle této smlouvy
uhradi najemce.

Smluvni strany se zavazuji, Ze v pfipadé, Ze se najemce stane vlastnikem Casti
pfedmétu najmu, obé strany si poskytnou vzajemnou soucinnost pfi vymazu najemniho
prava prevedenych Casti pfedmétu najmu z katastru nemovitosti.

VII.
Zavérecna ujednéni

Smlouva vstupuje v platnost dnem podpisu obéma smluvnimi stranami, G¢inny je dnem
uverejnéni smlouvy v registru smluv.

Tato smlouva je vypracovana ve Ctyfech stejnopisech o sile origindlu, vlastnorucné
podepsanych zastupci smluvnich stran, z nichZz dvé vyhotoveni obdrzi pronajimatel a
dvé najemce.

Smluvni strany sjednavaji, Ze meénit nebo doplfiovat text smlouvy je mozné pouze
formou pisemnych dodatkdl podepsanych obéma smluvnimi stranami. MoZnost ménit
smlouvu jinou formou smluvni strany vylucuji.

Smluvni strany se dohodly, Ze se tato smlouva a vztahy zni vyplyvajici Fidi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sh., ob¢anského zakoniku.



Zameér Statutdrniho meésta Hradec Krélové pronajmout nemovité véci, jeZ jsou
pfedmétem najmu, byl zvefejnén na Gfedni desce Magistratu mésta Hradec Kralové
od 5.5.2017 do 22.5.2017. Pronajem predmétu ndjmu za podminek stanovenych v této
smlouvé byl schvalen Radou mésta Hradec Kralové, usnesenim ¢. RM/2017/763 dne
13.6.2017 a usnesenim €. RM/2017/862 dne 25.7.2017a Radou Krélovéhradeckého
kraje, usnesenim ¢. RK/19/1105/2017 dne 10.7.2017.

6. Najemce potvrzuje, Zze poskytnuté osobni Gdaje uvedené v této smlouve jsou presné a
Ze se jedna o dobrovolné poskytnuti osobnich Gdaji. Najemce bere na védomi, Ze
pronajimatel je opravnén zpracovavat osobni Udaje poskytnuté najemcem uvedené
v této smlouvé za podminek dle zakona ¢. 101/2000 Sh., o ochrané osobnich Udajd, ve
znéni pozdgéjsich predpist.

7. Smluvni strany prohladuji, Ze souhlasi s uverejnénim této smlouvy v registru smiuv.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva neobsahuje Zadna obchodni tajemstvi.

9. Strany prohlasuji, Ze ke dni podpisu smlouvy maji vSechny dokumenty (pfip. kopie
dokument(l), které jsou oznaGeny jako pfilohy smlouvy, k dispozici alespon v jednom
vyhotoveni.

10. Smiuvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu precetly, sjejim znénim souhlasi a na dikaz
své pravé a svobodné vlle uzaviit smlouvu tohoto obsahu ji podepisuji.

Prilohy:

Pfiloha €. 1 - snimek mapy se zakresem
Pfiloha €. 2 - geometricky plan ¢. 1781-1173/2016

2a 09 21

V Hradci Kralové dne: 17, 10. 2017 V Hradci Kralove dne:  10. f£. $%
Za pronajimatele: Za najemce:

hejtman kraje






Seznam souradnic (S-JT5f0 :
Souradnice pro zapis do KN
X

Cislo bodu Y

242-25 640B31.70
242-26 640927.99
242-65 641017.24
242-66 641042.46
242-74 640937.18
242-75 64D907.92
242-76 640913.82
242-67 640921.66
242-90 640966.24
242-120 641039.52
6S4-21 641066.31
664-22 641085.95
664-47 641064.33
664-4B 641063.01
664-51 641D7B,63
664-53 641073.63
665-19 640912.11
642-37 641073.59
1339-5 641032.57
1 640862,56
2 640869.94
3 640081.13
4 640838.75
5 640897.21
6 640902.14
7 640846.23
o 640854.27
0 640055.78
10 640874.54
11 6*30078.23
12 640844.67
13 640942.75
14 640928.02
15 640828,58
16 640901.01
17 640903.72
10 640848.00
19 640907.36
20 540938.01
21 641013.72
22 540939.74
23 641014.79
24 640919.25
25 640913.61
25 G4D913.61
26 64 L030,9c
27 641047.02
28 641050,09
29 641063.62
30 641071.30
31 641080,06
32 641049,75
33 641057.40
24 641065.0B
35 641066.65
36 641011.02
37 641015.72
3B 641018.52
39 640836.56
40 640B29,28
41 640999.76
42 640939.66
43 640998.9B
44 641004.51
45 641003.04

1042060.90
1042027.15
1042021.47
1042026.29
1042006.70
1041996.94
1042002.88
1041991.58
1042001.19
1042051.B6
1042024.16
1042041.71
1042013.89
1042012.70
1042035.17
1042030.70
10419S5.31
1042044.38
1042015.65
1042007.20
1042002.94
1041993.50
1041996.21
1041994.00
1041997.57
1042024.54
1042016.69
1042012.31
1042003.64
1042002.18
1042025.36
1042025.93
1042027.49
1042032.53
1042003.09
1042008.09
1042030.66
1041997.43
1042012.94
1042028.35
1042007.17
1042021.02
1041992.52
1041994.72
1041994.72
1042024.05
1042053.33
1042033,02
1042056.69
1042047.21
1042036.45
1042027.92
1042019.36
1042026.23
1042024.46
1042012.BS
1042010.33
1042000.51
1042031.71
1042032.46
1042007.38
1041999-53
1042010.49
1042011»51
1042007.99

WWWWWWWWWWWWWRWW DWW ®WWWWWWW =WWwW WWwWWWWwwWWwWWWWwWwwwwwWwwwww wwwwwmwwwwww;

Poznamka

roh plotu

roh budovy
roh budovy
roh budovy
roh budovy
xoh budovy
xoh budovy
roh budovy
roh budovy
roh budovy
roh budovy
xoh budovy

roh budovy
roh budovy

obrubnik
obrubuik
obrubnik
obrubnik
obrubnik
obrubnik
obrubnik
obrubnik
obrubnik
obrubnik
obrubnik
obrubnik
obruhnik
obrubnik
obrubnik

trvale
trvale
trvale

nést.
nést.
nést.

obrubnik
obrubnik
obrubnik
obrubnak
obrubnik

trvale
trvale
trvale
trvale
trvale
trvala
trvale
trvale
trvale
trvale
trvale
trvale
trvale
trvale
trvale
trvale
trvale
trvale
trvale
trvale
trvale
trvale
trvale

nést.
neat.
nést.
nést.

nést.

nést.
nést.

nést.

nést.

nést.
nést.
nést.
nést.
nést.
nést.
nést.
nést.
nést.
nést.
nenfc.
nést.
nést.
nést.

OZAStSfl
pazwraii

pare. Cislem

st.291/2
240/1
240/2
240/6
1374/2
1374/3
1487
1497

VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav

Vyméra porcdy Dnii pozemku Vyméra parcely
pozemku

2 part-fisleiti
ha m ZpCiwt) vyuZziti ha

Opréavnény: dle smlouvy

Drah vécného bFemene: A -vécné bremeno chiize a jizdy | .etapa

B - vécné bfemeno parkovani

C - docasné vécné biemeno chiize a jizdy
D - dogasné vécné biemeno chlize ajizdy
E* docCasné vécné bFemeno chiize ajizdy
F - docGasné vécné bfemena chiize a jizdy
G - vécné biemeno chlize a jizdy 2,etapa

Novy stav

Druh pozemku Typ stavby Zpus,

PofDYniitfso davem evkfnnm pravnich vztahu

Dii ptectozi z poremta

urcena wnotttfiéno v

vymer katastru

Zptissb vyuziti Zplaa) yyuM nanwvfcjeii

$1291/2
240/1

240/2
240/6
1374/2
1374/3
1487
1497

drivéni poz.
evkfenci

Cislo fetu
vlastrfcM

10001
10001

10001
10001
10001
10001
10001
10001

Vyméra dilu

ha m

Omaéceni






