

Č.j.: SPU 394515/2026/508202/KřL
UID: spuess9dfb2ff7

DOHODA O NAROVNÁNÍ, POTVRZENÍ KONTINUITY PACHTOVNÍHO VZTAHU A VYPOŘÁDÁNÍ PRÁV A POVINNOSTÍ
uzavřená podle § 1903 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník

I. Smluvní strany

Česká republika – Státní pozemkový úřad, IČO: 01312774
se sídlem Husinecká 1024/11a, 130 00 Praha 3 – Žižkov
za který právně jedná Ing. Jitka Blehová, vedoucí pobočky Děčín a Litoměřice
adresa: 28.října 979/17, 40501 Děčín,
na základě oprávnění vyplývajícího z platného Podpisového řádu Státního pozemkového úřadu účinného ke dni právního jednání 
na straně jedné (dále jen „SPÚ“ nebo „propachtovatel“)
a

TERRA KAPLÍŘ spol. s r.o., IČO: 47306254
se sídlem Mírové náměstí 3/11, 412 01 Litoměřice
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Ústí nad Labem, oddíl C, vložka 3313
zastoupená Ing. Milošem Náprstkem, jednatelem
na straně druhé (dále jen „TERRA“ nebo „pachtýř“)


II. Úvodní prohlášení
1. Smluvní strany uzavřely dne 24. 6. 2025 Pachtovní smlouvu č. 156N25/38, č.j. SPU 224733/2025/508204/Ben (dále jen „Pachtovní smlouva“).

2. Pachtovní smlouva byla sjednána tak, že pachtovní vztah k pozemkům specifikovaným v příloze č. 1 nastupuje od 1. 10. 2025. Smlouva byla v registru smluv poprvé uveřejněna dne 7. 7. 2025 pod ID smlouvy 31847721.


3. Pachtovní smlouva výslovně stanoví, že příloha č. 1 je její nedílnou součástí. Smluvní strany shodně potvrzují, že příloha č. 1 byla součástí smluvní dokumentace již při uzavření Pachtovní smlouvy a že z ní smluvní strany od počátku vycházely při určení předmětu pachtu, výměr a pachtovného.

4. Pachtovní smlouva navazovala na předchozí smluvní vztahy mezi smluvními stranami, které byly ukončovány nebo měněny k 30. 9. 2025 právě za účelem plynulého pokračování užívání dotčených pozemků společností TERRA od 1. 10. 2025 na základě Pachtovní smlouvy.


5. V řízení vedeném Státním zemědělským intervenčním fondem pod sp. zn. 26/332/EPU/2/0047628 byla vznesena pochybnost, zda byla při prvotním uveřejnění Pachtovní smlouvy v registru smluv uveřejněna též příloha č. 1.


III. Prohlášení o povaze vady uveřejnění a její opravě
1. Smluvní strany shodně prohlašují, že případný nedostatek původního uveřejnění Pachtovní smlouvy v registru smluv spočíval výlučně v tom, že nebyla uveřejněna část smlouvy, konkrétně příloha č. 1 specifikující předmět pachtu. Nešlo o absenci smluvního konsenzu, absenci písemné smlouvy ani o úplné neuveřejnění Pachtovní smlouvy.

2. SPÚ prohlašuje, že do okamžiku, kdy byla pochybnost o neuveřejnění přílohy č. 1 výslovně vznesena v návaznosti na výzvu SZIF ze dne 27. 7. 2026, vycházel z dobré víry, že Pachtovní smlouva byla v registru smluv uveřejněna v souladu se zákonem č. 340/2015 Sb., o registru smluv.
3. Po zjištění uvedené pochybnosti SPÚ bez zbytečného odkladu provedl opravu záznamu Pachtovní smlouvy v registru smluv. Aktuální verze záznamu č. 4, ID verze 39034022, zveřejněná dne 7. 8. 2026, obsahuje text Pachtovní smlouvy i přílohu specifikující předmět pachtu.

4. Smluvní strany mají za to, že tím byly splněny podmínky opravného režimu podle § 5 odst. 7 a § 7 odst. 2 zákona o registru smluv, a že se proto neuplatní sankce zrušení Pachtovní smlouvy od počátku podle § 7 odst. 1 zákona o registru smluv.


IV. Narovnání a potvrzení kontinuity pachtovního vztahu
1. Smluvní strany tímto podle § 1903 občanského zákoníku narovnávají veškeré případné pochybnosti mezi nimi ohledně existence, trvání, rozsahu a vypořádání práv a povinností z Pachtovní smlouvy za období od 1. 10. 2025.

2. Smluvní strany shodně potvrzují a činí mezi sebou nesporným, že:
a) Pachtovní smlouva byla platně uzavřena dne 24. 6. 2025;
b) Smluvní strany pro účely tohoto narovnání vycházejí z toho, že se na Pachtovní smlouvu neuplatní následek podle § 7 odst. 1 zákona o registru smluv. 
c) Smluvní strany pro účely tohoto narovnání považují právní vztah k užívání pozemků specifikovaných v příloze č. 1 Pachtovní smlouvy od 1. 10. 2025 za upravený Pachtovní smlouvou, její přílohou a následnými dodatky. 
d) TERRA užívala dotčené pozemky od 1. 10. 2025 se souhlasem SPÚ a v souladu s Pachtovní smlouvou, její přílohou a následnými dodatky;
e) Dodatek č. 1, Dodatek č. 2 a Dodatek č. 3 k Pachtovní smlouvě představují změny, potvrzení a aktualizace již existujícího pachtovního vztahu, nikoli první okamžik vzniku právního titulu.

3. Smluvní strany potvrzují, že práva a povinnosti za období od 1. 10. 2025, včetně povinnosti hradit pachtovné, se mezi nimi řídí Pachtovní smlouvou, její přílohou a následnými dodatky.

V. Subsidiární vypořádání pro případ odlišného právního posouzení
1. Aniž by smluvní strany připouštěly, že Pachtovní smlouva byla zrušena od počátku nebo že užívání pozemků bylo bez právního důvodu, sjednávají pro případ odlišného právního posouzení, že veškerá vzájemná plnění poskytnutá od 1. 10. 2025, zejména užívání pozemků společností TERRA a placení pachtovného, se mezi smluvními stranami považují za vypořádaná v rozsahu a za podmínek odpovídajících Pachtovní smlouvě, její příloze a následným dodatkům.

2. Smluvní strany prohlašují, že z titulu užívání dotčených pozemků a vzájemných plnění za období od 1. 10. 2025 nebudou vůči sobě uplatňovat jiné nároky, než které vyplývají z Pachtovní smlouvy, jejích příloh a dodatků, ledaže se písemně dohodnou jinak. 

VI. Uveřejnění v registru smluv
1. Smluvní strany berou na vědomí, že tato dohoda podléhá uveřejnění v registru smluv podle zákona č. 340/2015 Sb.

2. Uveřejnění této dohody v registru smluv zajistí SPÚ bez zbytečného odkladu po jejím uzavření.


3. Tato dohoda nabývá platnosti dnem podpisu oběma smluvními stranami a účinnosti nejdříve dnem jejího uveřejnění v registru smluv.

4. Smluvní strany výslovně uvádějí, že tato dohoda nezakládá nově zpětnou účinnost Pachtovní smlouvy, nýbrž potvrzuje a narovnává mezi smluvními stranami dosud sporná nebo pochybná práva a povinnosti a potvrzuje jejich společný výklad, že Pachtovní smlouva byla účinným právním titulem od sjednaného počátku užívání dne 1. 10. 2025.
VII. Závěrečná ustanovení
1. Tato dohoda je uzavřena za účelem odstranění pochybností vyvolaných v řízení vedeném SZIF pod sp. zn. 26/332/EPU/2/0047628 a za účelem potvrzení kontinuity právního důvodu užívání dotčených pozemků.

2. Nedílnou součástí této dohody je:
a) Pachtovní smlouva č. 156N25/38; 
b) příloha č. 1 Pachtovní smlouvy; 
c) Dodatek č. 1, Dodatek č. 2 a Dodatek č. 3 k Pachtovní smlouvě, včetně jejich příloh; 
d) výpisy z registru smluv dokládající uveřejnění Pachtovní smlouvy a jejích dodatků. 

3. Tato dohoda je vyhotovena ve dvou stejnopisech. Každá smluvní strana obdrží jedno vyhotovení.

4. Smluvní strany prohlašují, že si tuto dohodu přečetly, jejímu obsahu rozumí, uzavírají ji vážně, svobodně a určitě, nikoli v tísni ani za nápadně nevýhodných podmínek, a na důkaz toho připojují své podpisy.


V Litoměřicích dne 12. 10. 2026 					V Litoměřicích dne 9. 10. 2026




_____________________ 						_____________________
Ing. Jitka Blehová 							Ing. Miloš Náprstek
vedoucí pobočky Děčín a Litoměřice 				jednatel TERRA KAPLÍŘ 
spol. s r.o.
propachtovatel							pachtýř




Za správnost: Ing. Lenka Křivonosková
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