1.

Smlouva o najmu nebytovych prostor
uzaviena podle zak. ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor,
ve znéni pozdéjsich predpisi

L
Smluvni strany

RBB INVEST, a.s.

se sidlem v Praze 5 — Stodulky, Nova Kolonie 1448/6, PSC 155 00

jejimz jménem jedna Ing. Tomas Blabolil, predseda predstavenstva

ICO: 26044919

DIC: CZ26044919

bankovni spojeni: CSOB a.s., pobo¢ka Jindfichiiv Hradec,

¢islo actu: 180865510/0300

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11700,
korespondenc¢ni adresa: Radournka, Ke Skole 23, 377 01 Jind¥ichiv Hradec

(ddle jen , pronajimatel )

a

Vieobecna zdravotni pojistovna Ceské republiky

se sidlem v Praze 3, Orlickd 4/2020, PSC 130 00

zastoupena Ing. Bronislavou Hlachovou, feditelkou Regionélni pobocky Plzen,
pobocky pro Jihogesky, Karlovarsky a Plzeiisky kraj, VZP CR

ICO: 41197518

DIC: CZ41197518

bankovni spojeni: GE Money Bank, a.s.

¢. tctu 30007-4422223704/0600

(dale jen , najemce ")

II.
Predmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, ze je vlastnikem budovy €.p. 15 v obci Jindfichiv Hradec, ¢ast obce Jindfichiliv
Hradec 1, stojici na pozemku parc. ¢. 1232, a dale pozemku parc. & 1232 o vyméie 508 m’ (zastavéna
plocha a nadvori), zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 4590, pro obec a katastralni tizemi Jindrichiv Hradec,
u Katastralniho Gradu pro Jihocesky kraj, Katastralniho pracovisté Jindfichtiv Hradec.

Pronajimatel pfenechava najemci v budové €.p. 15 v obci Jindfichiiv Hradec, ¢ast obee Jindfichiiv Hradec 1,
stojici na pozemku parc. ¢. 1232, do ndjmu nebytové prostory vcetné spoleénych prostor o celkové
podlahové plose 366,90 m* umisténé v 1., 2. a 3. nadzemnim podlazi, a to:

Cislo mistnosti: Utel mistnosti: Cislo podlazi: Podlahovi plocha (m?)
1.03 kancelar 1.NP 64,80
1.06 kancelar 1.NP 63,20
1.07 kancelar 1.NP 10,60
1.08a predsin WC Zeny 1.NP 1,50
1.08b WC 1.NP 1,10
1.09 WC 1.NP 3,10
1.10a predsin WC muzi 1.NP 2,00
1.10b WC 1.NP 2,30
1.11 kuchyrka 1.NP 11,20
1,12 uklid 1.NP 2,10
1.14 kancelar 1.NP 28,40
1.15 sklad 1.NP 37,70
2.03 kancelar 2.NP 24,20
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2.19 kancelar 2.NP 25,20
3.03 serverovna 3.NP 9,50

podil na spolecnych prostorach 80,00
Celkova podlahova plocha (m?) 366,90 m’

Clenéni nebytovych prostor a jejich piidorys je obsazen v nakresu, ktery tvoii prilohu & 1 — Pidorys
nebytovych prostor, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

Néjemce prohlasuje, ze se seznamil se stavem pifedmétu najmu, ktery je specifikovan v pfedchozim odstavci
této smlouvy, a pfijima jej do najmu jako vhodny pro ucely popsané v této smlouvé. Najemce ma pravo
uzivat i spole¢né prostory budovy v rozsahu nezbytném pro fadny chod pronajatych nebytovych prostort.
Podrobny popis nebytovych prostorG a jejich stav ke dni pfedani bude uveden v predavacim protokolu,
podepsaném obéma smluvnimi stranami.

II1.
Doba najmu

Najem je sjednan na dobu neurcitou, s i¢innosti ode dne 20. 5. 2013.

Najem skonci dohodou smluvnich stran anebo pisemnou vypovédi kterékoli ze smluvnich stran. Vypovédni
lhtita ¢ini dvanact (12) mésict a poéina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd’ dorucena druhé smluvni strané.

IV.
Niajemné a platebni podminky

Néjemné se stanovi dohodou podle zék. ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich predpisu, a Cini
1300,00 K& (slovy: jeden tisic tii sta korun Ceskych) za 1 m* podlahové plochy pronajatych prostor
s vyjimkou spole&nych prostor ro¢n& a 1 000,00K& (slovy: jeden tisic korun ceskych) za 1m” podlahové
plochy spole¢nych prostor predmétu ndjmu rocné, tj. celkem castku 452 970,00 K¢ roc¢né (slovy: ctyri sta
padesdt dva tisice devél set sedmdesat korun cCeskych), tj. 37 747,50 K¢ (slovy: tricet sedm tisic sedm set
Ctyricet sedm korun Ceskych a padesat halériy) mésiéné. Dle §56, odst. 3., zakona €. 235/2004 Sb., o dani
z pridané hodnoty, ve znéni pozdéjsich piedpisti nebude k ndjemnému Gctovana DPH. V pripadé zmény
zakona ¢&. 235/2004 Sb. bude DPH G¢tovana dle platné pravni tpravy. VySe najemného za prvni kalendaini
mésic bude uréena pomérné podle poctl dni, v nichz najemni vztah mezi G¢astniky smlouvy v tomto mésici
trval.

Nad ramec najemného hradi najemce zalohy na sluzby, poskytované v souvislosti s uzivanim piedmétu
najmu (elektricka energie, vodné — sto¢né, tklid spolenych prostor). Vyse mési¢nich zaloh je stanovena na
zakladé dohodnutého platebniho kalendare, ktery tvofi pFilohu ¢&. 2 této smlouvy. Celkova vyse zaloh na
sluzby spojené s uzivanim piedmétu najmu ¢ini 15 200 K¢ (slovy: patnact tisic dvé sté korun ceskych)
mésicné bez DPH. Sazba DPH bude stanovena podle platné pravni Gpravy v dobé uskutecnéni zdanitelného
plnéni.

Nédjemné a zélohy na Ghradu za sluzby poskytované v souvislosti s najjmem budou hrazeny mési¢né a to
vzdy na zékladé faktury (dafiového dokladu) se splatnosti v délce tiiceti (30) kalendainich dni od data
jejiho doruéeni do sidla Regionalni poboCky Plzeni, pobocky pro Jihocesky, Karlovarsky a Plzeiisky kraj.
Néjemce obdrzi original faktury s jednou kopii. Kazda faktura musi spliiovat nalezitosti stanovené obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy — zejména zak. ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdejsich piedpisu,
zak. §. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich ptedpist, a zak. ¢. 513/1991 Sb.,
obchodnim zakonikem, ve znéni pozd¢jsich predpisi. Najemce je opravnén pred uplynutim lhity splatnosti
vratit bez proplaceni fakturu, ktera nebude obsahovat vysSe uvedené nalezitosti nebo bude mit jiné vady
v obsahu podle této smlouvy ¢i pfislusnych pravnich predpist. Ve vracené fakture musi byt vyznacen divod
jejiho vraceni. Pronajimatel je povinen podle povahy nespravnosti fakturu opravit anebo nové vyhotovit.
Opravnénym vracenim faktury piestava bézet puvodni lhita splatnosti. Nova 30 denni lhita splatnosti zacne
plynout znovu ode dne doru¢eni opravené nebo nové vyhotovené faktury.

Skutecné naklady za ceny sluzeb budou pronajimatelem vyuctovany najemci nejméné jedenkrat rocné,
nejpozdéji do 30.6. nasledujiciho kalendainiho roku. Vyrovnani piipadnych nedoplatki a preplatkti smluvni
strany provedenou ve lhiité ticeti (30) dnt ode dne doruceni vyGctovani najemci. Stanoveni skute¢né vyse
nakladi za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu ve vyictovani bude probihat nasledovné:




4.1.vodné stoéné bude najemci Giétovano jednou tetinou ('/3) z celkové spotieby v objektu,
4.2.elektiina v prostorach vyhradné uzivanych nijemcem bude najemci uctovana dle skutené spotieby

podle podruzného méieni pro 1.NP a pro pronajaté prostory ve 2.NP a 3.NP. Elektiina ve spole¢nych
prostorach bude néajemci G&tovana jednou tietinou (1/3) zcelkovych ndkladii na spotiebovanou
elektrickou energii pro spole¢né prostory objektu.

4.3.0klid spolegnych prostor bude nijemci uétovan jednou tietinou ('/3) zcelkovych nakladd na uklid

spole¢nych prostor objektu.

Vyse aroku z prodleni se stanovi podle nafizeni vlady ¢. 142/1994 Sb., kterym se stanovi vySe Groki
z prodleni a poplatkl z prodleni podle obéanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich piedpisi.

V.
Uc€el najmu

Predmét najmu se prenechava k uzivani jako kancelare pro ucely provadéni verejného zdravotniho

pojisténi a dal$ich &innosti souvisejicich s provozem VSeobecné zdravotni pojistovny Ceské republiky.
Pfipadna zména vyuziti musi byt predem schvalena pronajimatelem, ktery se musi vyjadrit do sedmi (7) dni
po piedlozeni pisemného pozadavku najemcem.

1.

VL.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel:
a) je povinen nebytové prostory vlastnim nakladem udrzovat ve stavu zptsobilém ke smluvenému uzivani;

b)

c)

d)

za timto GCelem je pronajimatel opravnén za pfitomnosti najemce nebo jeho zastupce vstoupit
do pfedmétu nagjmu v béznych provoznich hodinéach,

je povinen provadét pfipadné opravy nebytovych prostor, piipadné budovy, v niz jsou tyto nebytové
prostory umistény, s maximalnim ohledem na provozni dobu ndjemce tak, aby byl minimalné omezen
piistup klientd najemce do pronajatych nebytovych prostor,

je povinen v dostateéném casovém piedstihu (minimalné 14 kalendarnich dnt) informovat najemce
o vsech planovanych opravach nebytovych prostor, pfipadné budovy, v niZ jsou tyto nebytové prostory
umistény, jejichz provadéni mize mit vliv na nerusené uzivani predmeétu najmu,

se zavazuje zabezpeCovat fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim nebytového prostoru
spojeno, predevsim predepsanych prohlidek, kontrol a revizi technologickych zafizeni, m.j. klimatizaci,
pozarné bezpetnostniho zatizeni (ru¢nich hasicich piistrojii) apod. Doklady o provedenych kontrolach,
prohlidkach a revizich pronajimatel predlozi na vyzadani najemci,

je povinen vybavit pfedmét najmu potiebnym poctem a druhy ruénich hasicich pfistrojii a zajiStovat
jejich odborné prohlidky a revize,

f) se zavazuje, Zze najemci umozni po celou dobu trvani najmu neruSeny a bezplatny pristup pro jeho
zaméstnance, jiné opravnéné osoby a zakazniky,

g) umozni najemci bezplatné vyuzivat strukturovanou kabelaz (pocitatové rozvody), ktera je v pronajatych
prostorach instalovédna a ktera je majetkem najemce

h) dava najemci souhlas, aby ve svych pronajatych prostorach provozoval vlastni kamerovy systém, ktery
najemce udrzuje na svoje naklady,

i) dava najemci souhlas, v pronajatych prostorach instalovat a provozovat vlastni elektronické
zabezpeCovaci zatizeni (EZS),

j) umozni ve své nemovitosti vybudovat pro ndjemce samostatné vnitini telekomunika¢ni vedeni pro
ucely datovych prenosii a umozni pracovnikim poskytovatele telekomunikaénich sluzeb nebo jim
povéfenym subdodavateliim, aby pro potieby VZP ve vnitinich prostordch nemovitosti samostatné
telekomunikaéni vedeni vybudovala. V pfipadé potfeby umozni umisténi telekomunikaéni technologie
poskytovatele na vnéj$im plasti nemovitosti.

Najemce:

a) je opravnén vyuzivat piedmét najmu v souladu s platnymi pravnimi predpisy, touto smlouvou a svym
predmétem Cinnosti po celé smluvni obdobi,

b) je opravnén v pronajatych prostorach vyuzivat instalovanou strukturovanou kabelaz a vlastni EZS,
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c) je povinen pii odchodu z budovy, v niz je umistén piedmét najmu, pokud se pronajatych nebytovych
prostorach nenachéazi zaddny zaméstnanec najemce, uvést v ¢innost elektronicky zabezpecovaci systém,

d) je povinen v pronajatych nebytovych prostorach udrzovat obvykla bezpecnostni a protipozarni opatieni
a dodrzovat obecné zavazné predpisy na useku bezpecnosti a protipozarni ochrany, vztahujici se ke
zpusobu uzivani predmétu najmu, déale predpisy hygienické a dalsi.

e) je povinen pfedmét najmu fadné uzivat v souladu s dohodnutym tGcelem, pecovat o jeho udrzovani,
hradit naklady spojené s béznym udrzovanim a opravami nebytovych prostori po vzajemné dohodé
v rozsahu stanoveném analogicky jako pro nijemce byti nafizenim vlady ¢. 258/1995 Sb., kterym
se provadéji néktera ustanoveni obcanského zékoniku, ve znéni pozdéjsich piedpisi,

f) zmény v nebytovych prostorech, véetné zmén vnitiniho vybaveni, které patii pronajimateli, je najemce
opravnén provadét pouze po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele ve formé dodatku k této
smlouvé; souhlasu pronajimatele neni tieba pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i informaéniho zatizeni a
material vztahujicich se k &innosti VZP CR,

g) najemce je povinen uvédomit pronajimatele o nutnosti oprav pronajatych nebytovych prostor a umoznit
mu provedeni téchto ¢i jinych nutnych oprav, jinak je odpovédny za $kodu, ktera pronajimateli vznikla
nesplnénim této povinnosti,

h) muze ptenechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu treti osobé na dobu uréitou jen na
zékladé piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

i) je povinen umoznit pronajimateli na jeho pozadani pfistup do pronajimanych prostor za ucelem
kontroly stavu téchto prostor,

j) Jje povinen po skon¢eni najmu predat predmét najmu pronajimateli vyklizeny, vyCistény a se vsemi klici,
a nebude-li dohodnuto jinak, ve stavu, v jakém jej pievzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni —
véetné dodate¢nych zmén, které provedl se souhlasem pronajimatele, a to nejpozdéji do péti (5)
pracovnich dnii po skonceni najmu. O stavu predani a pievzeti pfedmétu najmu bude smluvnimi
stranami sepsan predavaci protokol.

VIL
Odpovédnost za §kodu

Ochrana veskerého majetku najemce umisténého v pfedmétu najmu pied ztratou, poskozenim nebo
zni¢enim a jeho pojisténi je vyluéné véci najemce a jeho naklada.

Pronajimatel neodpovidd za odcizeni jakéhokoliv majetku nijemce umisténého v predmétu najmu ani
neodpovida za jiné Skody, které by ndjemci, jeho pracovnikim nebo obchodnim partnerim, vznikly
v souvislosti s uzivanim predmétu najmu, s vyjimkou pfipadi zpisobenych stavem budovy, movitého
majetku ve vlastnictvi pronajimatele ¢i zavinénych pronajimatelem.

Najemce je povinen pojistit na své naklady sviij majetek nachazejici se v pfedmétu ndjmu a sjednat pojisténi
odpovédnosti za Skody zpiusobené svou vlastni ¢innosti a udrZzovat tyto pojistné smlouvy po celou dobu
trvani této smlouvy v platnosti.

Néajemce odpovida pronajimateli za veskeré Skody, které vzniknou z povahy jeho ¢innosti nebo provozu jak
na objektu jako celku, tak v uzivanych nebytovych prostorach.

VIIIL
Zvlastni ujednani

Néjemce bere na védomi, ze nemovitosti specifikované v ¢l. II. odst. 1 smlouvy byly prohlaseny za kulturni

pamatky a v souladu se zak. ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu, je jeho

povinnosti

a) predmét ndjmu uzivat pouze zpisobem, ktery odpovida kulturné politickému vyznamu, pamatkové
hodnoté a technickému stavu nemovité kulturni pamatky, v niz je umistén,

b) peCovat o zachovani pfedmétu ndjmu, zejména jej udrzovat v dobrém stavu a chranit pfed ohrozenim,
poskozenim, znehodnocenim nebo odcizenim.

Naklady spojené s pé¢i o pronajaté nebytové prostory umisténé v budové, ktera byla prohlasena za kulturni

pamatku, nese, s vyjimkou stanovenou ¢l. VI. odst. 2 pism. d) smlouvy, pronajimatel.

Vynalozené naklady na technické zhodnoceni hrazené z prostiedkii najemce, v pripadé ukonceni najemni
smlouvy, budou vyporadany tak, ze v piipadé¢ ukonceni této smlouvy hradi pronajimatel najemci
zistatkovou hodnotu realizovaného technického zhodnoceni objektu. Zustatkova hodnota technického



zhodnoceni bude stanovena znaleckym posudkem. Nezavisly znalec bude vybran a schvalen ob&ma
smluvnimi stranami, a to ze seznamu soudnich znalcti z oboru stavebnictvi. Néklady na vypracovani
znaleckého posudku budou rozdéleny mezi pronajimatele a ndjemce rovnym dilem. Technickym
zhodnocenim se rozumi veskeré stavebni investice a technologie pevné zabudované do objektu
pronajimatele realizované na naklady najemce. Zaroven plati, ze pronajimatelem schvilené prace nebo
zasahy ke zlepSeni, které najemce provedl, se povazuji za technické zhodnoceni ve smyslu § 28 odst. 3
zékona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjsich predpisi, a ndjemce je opravnén si naklady
na tyto prace béhem doby trvani najmu odepisovat.

IX.
Zavéretna ujednani

1. Pokud neni v této smlouvé ujednano jinak, fidi se pravni vztahy ucastnikli obecné zavaznymi piedpisy,
zejména zak. ¢. 40/1964 Sb., obansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisi, a zak. ¢. 116/1990 Sb.,
o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich predpisi.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze veskera korespondence mezi nimi bude probihat bud” osobnim doru¢enim
proti potvrzeni o pfijeti, nebo zasilana doporu¢enou postou, nebo prostiednictvim datovych schranek.
Korespondence plati jako doru¢ena druhé smluvni strané (jakozto pfijemci) nasledovné: a) pii osobnim
doruceni: okamzikem prevzeti pfijemcem, b) pfi zaslani doporu¢eného dopisu: tieti den po prevzeti dopisu
postou, jestlize byla najemci zaslana na adresu: Vseobecna zdravotni pojistovna Ceské republiky,
Regionalni pobocka Plzen, pobocka pro Jihocesky, Karlovarsky a Plzerisky kraj, Sady 5. Kvétna 59, 306 30
Plzeii a pronajimateli na korespondenéni adresu uvedenou v zahlavi této najemni smlouvy, ¢) dorucenim do
datové schranky druhé smluvni strany v souladu se zak. ¢. 300/2008 Sb., o elektronickych ukonech a
autorizované konverzi dokumentt, ve znéni pozdejsich predpist.

3. Tato smlouva mize byt ménéna pouze formou pisemnych, vzestupné Cislovanych dodatkl opatienych
podpisy obou smluvnich stran.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichZz pronajimatel obdrzi jedno
a najemce tii vyhotoveni. Jeji nedilnou soucasti jsou tyto prilohy:

a) priloha ¢ 1 — Pldorys nebytovych prostor
b) priloha ¢. 2 — Platebni kalendar

5. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu ptecetly, ze je projevem jejich pravé a svobodné vile
a ze nebyla podepséna v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz souhlasu s jejim obsahem
pripojuji své podpisy.

V Praze dne 240620\3 V Plzni dB€ civuanens 28 '.‘95_ 201
RBB INVEST, a.s.: Vseobecna zdravotni pojistovna
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Ptiloha ¢. 2

PLATEBNi KALENDAR ¢&. 1
(danovy doklad platny od 1. 6. 2013)
ke smlouvé o najmu nebytovych prostor

MEZI:
RBB INVEST, a.s.
se sidlem v Praze 5 — Stodilky, Nova Kolonie 1448/6, PSC 155 00
jejimz jménem jedna Ing. Tomas Blabolil, predseda piedstavenstva
ICO: 26044919, DIC: CZ26044919
bankovni spojeni: CSOB, a.s. pobocka Jindfichtiv Hradec
¢islo uctu: 180865510/0300
korespondenc¢ni adresa: Radounka, Ke Skole 23, 377 01 Jindfichiiv Hradec,
jako pronajimatel,

a

Vieobecna zdravotni pojistovna Ceské republiky

se sidlem Orlicka 4/2020, 130 00 Praha 3

zastoupenda Ing. Bronislavou Hlachovou, feditelkou Regiondlni pobocky Plzen, pobocky pro
Jihogesky, Karlovarsky a Plzenisky kraj, VZP CR

ICO: 41197518, DIC: CZ41197518

bankovni spojeni: GE Money bank, a. s., pobocka Plzen

¢islo uctu: 30007-4422223704/0600,

jako najemce,

Ve kterém se vySe uvedené strany dohodly na zptisobu uhrad zéloh na poskytované zbozi a
sluzby souvisejici s pronajmem (dale jen ,.sluzby“) a pietactované dle smlouvy o prondjmu
nebytovych prostor v jednotkové cené K¢&. Tyto zalohy budou hrazeny bezhotovostnim
prevodem, a to vZdy najednou za cely kalendaini mésic s predpokladanou thradou do 10. dne
piislusného kalendainiho mésice.

Zalohy za obdobi od 20. kvétna 2013 do 31. kvétna 2013 nebudou hrazeny.

Vyse zaloh stanovena pro obdobi od ¢ervna 2013:
Zéloha na vodné

Zaklad DPH 400,00 K¢
Sazba DPH 15 %

DPH 60,00 K¢
Celkem 460,00 K¢
Zaloha na sto¢né

Zaklad DPH 500,00 K¢
Sazba DPH 15 %

DPH 75,00 K¢
Celkem 575,00 K¢
Zaloha na elektrickou energii

Zaklad DPH 13 800,00 K¢
Sazba DPH 21 %

DPH 2 898,00 K&
Celkem 16 698,00 K¢



Zaloha na uklid

Zaklad DPH 500,00 K¢
Sazba DPH 21 %
DPH 105,00 K¢
Celkem 605,00 K¢

Celkova vyse zaloh s DPH

Za pronajimatele:

oL

Ing. Tomd3 Blabolil
piedseda predstavenstva a.s.

RBE INVEST, |

Nova kolonie 1448/6
155 00 Przha 5 - Stodulky

< 230 44 916 DIC. CZ26044919

18 338,00 K¢

Piiloha ¢. 2

VEEOBECNA
/A ZDRAVOTHI POJI!
(¢ CESKE REPUBLIKY

OsTReol

Orlick4 4/2020
130 00 Praha 3
foos2] 0
Za najemce: 28 -06- 2013

Ing. Bronislava Hlachova

feditelka Regionalni pobocky Plzen,
pobocky pro Jihocesky, Karlovarsky a
Plzenisky kraj, VZP CR

V3EOBECNA
A ZDRAVOTNI POJISTOVNA
( € CESKE REPUBLIKY
Regionéalni pobotka
2
[o3]



