Narodni pamatkovy ustav, statni prispévkova organizace
Valdstejnské nam. 3, PSC 118 01 Praha 1 — Mala Strana,

ICO: 75032333, DIC: CZ75032333,

zastoupeny Ing. arch. NadéZzdou Goryczkovou, generalni feditelkou,
Dorucovaci adresa:

Narodni pamatkovy Ustav, Uzemni pamatkova sprdva na Sychrové
adresa: zdmek Sychrov ¢p. 3

463 44 Sychrov

(dale jen ,NPU“)

Obec Kuks

se sidlem: €.p. 12, 544 43 Kuks

ICO: 00278025

zastoupeny: Jifim Beranem, starostou obce
(dale jen ,uzivatel”)

jako smluvni strany uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o vyptijéce nemovité véci:

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1. NPU je pfisluiny hospodafit s nasledujicimi nemovitymi vécmi ve vlastnictvi statu:
- pozemek parc. &. 661, 0 vyméfe 2144 m?, pohiebisté, ostatni plocha,
- pozemek parc. €. st. 132, o vymére 97 m?, zbofeni§té, zastavéna plocha a nadvori,

vSe zapsano na LV 74 v k. U. Kuks v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti
CR vykonava Katastralni Ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracoviété Trutnov.

2. NPU prohladuje, 7e svéfenim nemovitych véci do uZivani uZivatele bude dosaZeno U&elné&j$iho
nebo hospodarnéjsiho vyuziti véci p¥i zachovani hlavniho Géelu, ke kterému NPU slouzi.

3. NPU prohladuje, 7e s ohledem na povahu nemovitych véci neprobéhla nabidka organizaénim
slozkdm a jinym statnim organizacim.

4. Smluvni strany se dohodly v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich
predpisl, a to zejména zakona €. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist
a zakona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ZMS), na této smlouvé.

Clanek I1.
Pfedmét uzivani

1. Predmétem uZivani dle této smlouvy je jsou nemovité véci blize specifikovana v ¢l. I. této
smlouvy (dale téz , pfedmét uzivani“).

2. Predmét uzivani se uzivateli svéfuje k uzivani bezplatné za podminek stanovenych v ust. § 27
ZMS. Uzivatel prohlasuje, Ze se nezabyvd podnikanim ve smyslu ust. § 27 odst. 3 ZMS a Ze
spliuje dalsi podminky zde uvedené.
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Pfedmét uZivani bude uzZivatelem uZivan vyluéné k nasledujicimu Gcelu a cinnostem:
- socialni Géel — sprava vefejného pohrebisté ve smyslu zakona €. 256/2001 Sh., o pohfebnictvi
a 0 zméné nékterych zakond.

K jinému ucelu neZ je uveden v predchozim odstavci neni uzZivatel predmét uzivani opravnén
uZivat. V pfipadé poruseni této povinnosti uhradi uZivatel smluvni pokutu ve vysi 10 000 K¢ za
kazdy takovyto piipad. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok NPU na nahradu $kody.
UZivatel prohlasuje, Ze je mu stav predmétu uZivani zndm a v takovémto stavu jej k uZivani
pfijima. UZivatel prohlasuje, Ze je mu zndm rozsah pamatkové ochrany pfedmétu uzivani a s tim
souvisejici povinnosti.

Clanek IV.

NPU poskytuje uzivateli v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy

s

predmét uzivani blize specifikovany v ¢l. | této smlouvy k bezplatnému uzivani.

UZivatel predmét uzivani od NPU v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy k bezplatnému uzivani pfijima.

Clanek V.
Pfenechani predmétu uzivani tfeti osobé

UZivatel neni opravnén prenechat predmét uzivani ani jeho ¢ast do uZivani dalsi osobg,
s vyjimkou p¥ipadu predchoziho pisemného souhlasu NPU a Ministerstva kultury.
Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je uzivatel povinen zaplatit smluvni

pokutu ve vysi 10 000 K¢ za kazdy takovyto ptipad. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok
NPU na nahradu $kody.

Clanek V1.
Stavebni a jiné tpravy

Veskeré opravy Ci stavebni Upravy provadéné na prani uZivatele, které bude uZivatel na
predmétu uzivani provadét, budou realizovany na jeho naklad, nedohodnou-li se smluvni strany
jinak. UZivatel je vSak povinen veskeré stavebni Ci jiné Upravy predmétu uZivani pisemné
oznamit NPU a vyzadat si predem jeho pisemny souhlas s jejich provedenim. UZivatel je dale
povinen pfed zapocetim stavebnich Uprav vyzadujicich ohlaSeni nebo povoleni ve smyslu zdkona
¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon), v platném znéni a
vyzadat si patficna povoleni nebo takovou ¢innost ohldsit organu ur¢enému timto predpisem.

UZivatel je povinen udrZovat radny vzhled predmétu uzivani.
Zaméstnanci NPU maji pravo jednou mési¢né, kaidého dvacatého dne v mésici si predmét
uzivani prohlédnout a presvédCit se o stavu, vjakém se nachdzi. UZivatel se zavazuje tuto

prohlidku pfedmétu uzivani zaméstnancdim NPU umoznit a poskytnout jim veskerou nezbytnou
soucinnost.

Pfedchozi pisemny souhlas NPU je zapotiebi rovnéi pro umisténi jakékoliv reklamy ¢&i
informacniho zafizeni (informacniho Stitu tabulky a podobné).

4

UZivatel je dale povinen zajisti bezpecny pohyb osob v predmétu uzivani.
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Clanek VIIL.
Prava a povinnosti NPU

NPU je povinen zajistit fadny a nerudeny vykon uZivacich prav uZivatele po celou dobu trvani
smluvniho vztahu, aby bylo mozno dosdahnout ucelu uzivani uvedeného v ¢l. lll této smlouvy.
NPU a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do predmétu uzivani a to v dobé, kdy
se v téchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik uZivatele, a to zejména za ucelem provadéni
udrzby, nutnych oprav i provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalSiho
vedeni. Neni-li moZné do prostor vstoupit, vyzve NPU uZivatele ke zpfistupnéni predmétu
uzivani a poskytne mu k tomu pfiméfenou Ihiitu. Po uplynuti lhGty maze NPU do predmétu
uzivani vstoupit a provést zamyslené ¢innosti.

NPU a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu uZivani i v pfipadech, kdy
to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobnd skuteénost. O tomto musi NPU uZivatele
neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do predmétu uzivani, jestlize nebylo mozno
uZivatele informovat predem.

Rovnéi v piipadé, ze NPU bude pozadan o provedeni drobnych tprav na pfedmétu uzivani, je
oprdvnén tyto Upravy provést i bez pfitomnosti zaméstnance uZivatele, jestliZe nemda moznost
provést tuto opravu v jiném ¢ase a na tuto skute¢nost NPU upozorni.

UZivatel bere na védomi, ¢ NPU bude mit v drZeni nahradni klice k uZivanym prostordim
a uZivatel neni oprdvnén provést bez pisemného souhlasu NPU vyménu zamk@. Viechny
pfedané klice, pfipadné i jejich kopie, odevzda uZivatel zpét NPU pti predani predmétu uzivani
po skonceni vypuljcky bez naroku na nahradu nakladd spojenych s jejich pofizenim.

Clanek IX.
Prdva a povinnosti uZivatele

NPU je povinen umoznit uZivateli vykon jeho prav vyplyvajicich ztéto smlouvy a obecné
zavaznych predpisu.

UzZivatel je povinen na svlij naklad provadét béznou udrzbu predmétu uzivani a nést obvyklé
naklady spojené s uzivanim predmétu smlouvy (napf. spotfeba energii).

Uzivatel je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu NPU pottebu oprav, které ma NPU provést
a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak uzivatel odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim povinnosti NPU vznikla.

UZivatel bere na védomi, Ze pfedmét uzivani je soucasti narodni kulturni pamatky Hospital Kuks
(¢islo USKP: 19798/6-3580) a zavazuje se dodriovat viechny obecné zdvazné pravni predpisy,
zejména predpisy na Useku pamdtkové péce, bezpecnostni a protipozarni predpisy. UZivatel je
povinen pocinat si v predmétu uZivani tak, aby nezavdal svym jednanim pticinu ke vzniku poZzaru
nebo jiné Zivelni uddlosti. UZivatel je povinen uzivat pfedmét uZivani v souladu s platnymi
pravnimi predpisy (napf. v souladu se zdkonem ¢. 256/2001 Sb., o pohfebnictvi a o zméné
nékterych zakona v platném znéni).

Uzivatel v predmétu uzivani zajistuje bezpecnost a ochranu zdravi svych zaméstnancl pfi praci s
ohledem na rizika moZného ohroZeni jejich Zivota a zdravi, kterd se tykaji vykonu prace (ddle jen
,rizika®), jakoZ i bezpecnost dalSich osob v pfedmétu najmu se nachazejicich, a pozarni ochranu
ve smyslu obecné zavaznych predpisi a je odpovédny za dodrzovani ustanoveni téchto predpist
a za Skody, které vzniknou jeho ¢innosti, nebo v souvislosti s touto ¢innosti. UZivatel je povinen
informovat NPU o rizicich a opatienich pfijatych k ochrané pied jejich ptisobenim.

UzZivatel se zavazuje béhem uzZivdni predmétu této smlouvy dodrZzovat organizacni
a bezpe&nostni pokyny odpovédnych zaméstnancti NPU.

UZivatel si bude poéinat tak, aby nedoslo ke $kodé na majetku NPU, na majetku a zdravi dal$ich
osob. Jakékoliv zavady nebo $kodni udélosti bude neprodlené hlasit NPU.
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10.

11.

12.

13.

14.

UZivatel se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (véetné opirani pfedmétd o
zdivo a vzpirani mezi zdi), natéry a premistovani mobiliare a prislusenstvi uzivanych prostor bez
predchoziho pisemného souhlasu NPU. Rovné? nebude zasahovat do terénnich situaci
a archeologickych uzemi.

UZivatel odpovidad za vsechny osoby, kterym umoini pfistup do uzivanych prostor. UzZivatel
odpovida za skodu, které tyto osoby zpUsobi.

UZivatel se zavazuje dodrZovat a zajistit, Ze v uZivanych prostorach nebude pouZivan otevieny
oheri a nebude zde koufeno (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist, které ur¢i NPU).

V pfipadé verejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosi¢ll) uZivatelem je uZivatel
povinen uzavfit s pfislusSnym spravcem autorskych prav smlouvu o uZiti dila (licenéni smlouvu)
a uhradit tomuto spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnikl pfislusného spravce.

NPU neodpovidd za $kody na majetku vneseném uzivatelem do predmétu uZivani a ani za $kody
na majetku vneseném do predmétu uzivani jinymi osobami se souhlasem uZivatele.

NPU neodpovida za bezpeénost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v predmétu uzivani a ani
za Skody osobam vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v ¢l. Ill této smlouvy.

NPU neodpovida za $kody zplisobené uzivateli v diisledku Zivelni udélosti.

Clanek X.
Doba uzivani a ukoncéeni uzivani

Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to na dobu 8 let ode dne oboustranného podpisu
této smiouvy.

NPU a uzivatel jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy.
Kazda ze smluvnich stran mlze smlouvu vypovédét i bez udani divodl s vypovédni Ihdtou 3
mésice pocinajici béZet prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho po dni doruceni pisemné
vypovédi.
NPU je opravnén od smlouvy pisemné odstoupit v téchto pfipadech:

a) jestlize uzivatel fadné a véas neplni své povinnosti dle této smlouvy,

b) pokud prestanou byt plnény podminky dle ¢l. | této smlouvy.
Uzivani zanikd dnem nasledujicim po doruceni pisemného odstoupeni uzivateli.
UZivatel je povinen predmét uzivani vyklidit a predat nejpozdéji den ndsledujici po ukonceni
smluvniho vztahu. V ptipadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a predat pfedmét uzivani
nebo jeho ¢ast, uhradi uZivatel smluvni pokutu ve vySi 1000 K¢ za kazidy den prodleni se
splnénim této povinnosti a to bez ohledu na jeho zavinéni. Uhrazenim smluvni pokuty neni
dotéen narok NPU na nahradu $kody.

Pokud se po skonceni trvani smlouvy nachazeji v pfedmétu uzivani jakékoli véci, které do
pfedmétu uZivani vnesl uZivatel, a uzivatel je neodstrani ani na zakladé pisemné vyzvy NPU plati,
e tyto véci jejich plvodni vlastnik zjevné opustil a NPU s nimi miZe naloZit podle svého uvazeni;
muze si je i privlastnit, ¢i je zlikvidovat na naklady uzivatele.

Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 zak.¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, o
automatickém prodlouzeni ndjmu se neuplatni.
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Clanek XI.
Ustanoveni prechodna a zavérecna

UZivatel se vzdava svého prava namitat nepfimérenou vysi smluvni pokuty u soudu ve smyslu §
2051 zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 15 dnl od pisemného vyuctovani odeslaného
druhé smluvni strané.

UZivatel bere na védomi, Ze tato smlouva podléha uverejnéni dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv). Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu je povinen v souladu
s citovanym zdkonem uveiejnit NPU.

Uzivatel bere na védomi, Zze pronajimatel je povinnym subjektem podle zdkona ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfristupu k informacim, ve znéni pozdé;jsich predpisa.

O predani a prevzeti predmétu uzivani bude vyhotoven pisemny zapis, ve kterém se uvede stav
pfeddvaného a prebiraného predmétu uzZivani a dalSi rozhodné skutecnosti a ktery bude
podepsan obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany si ujednaly, Ze ustanoveni § 2200 obZanského zadkoniku se neuZiji a Uprava délky
promlcecich Ih(t se bude Fidit ustanovenim § 629 a nasledujici obcanského zakoniku.

Tato smlouva byla sepsana ve tfech vyhotovenich. NPU obdrzi po dvou vyhotoveni, uzivatel po
jednom.

Smlouvu je moZzno ménit ¢i dopliovat vyhradné pisemnymi cislovanymi dodatky. Platnost a
ucinnost takovych dodatkd nastava, pokud se strany nedohodnou jinak, podpisem opravnénych
zastupcl obou smluvnich stran.

Ucastnici prohladuji, Ze tuto smlouvu uzavieli podle své pravé a svobodné vile prosté omyld,
nikoliv v tisni a Ze vzajemné plnéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je pro
obé smluvni strany urcitd a srozumitelna.

V Praze, dne Y , dne
Ing. arch. Nadézda Goryczkova (podpis uzivatel)
Generdlni reditelka /razitko/
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	Článek I.
	1. NPÚ je příslušný hospodařit s následujícími nemovitými věcmi ve vlastnictví státu:
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	5. Uživatel je dále povinen zajisti bezpečný pohyb osob v předmětu užívání.
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	3.  NPÚ a jím pověření zaměstnanci jsou oprávněni vstoupit do předmětu užívání i v případech, kdy to vyžaduje náhle vzniklý havarijní stav či jiná podobná skutečnost. O tomto musí NPÚ uživatele neprodleně uvědomit ihned po takovémto vstupu do předmětu...
	4. Rovněž v případě, že NPÚ bude požádán o provedení drobných úprav na předmětu užívání, je oprávněn tyto úpravy provést i bez přítomnosti zaměstnance uživatele, jestliže nemá možnost provést tuto opravu v jiném čase a na tuto skutečnost NPÚ upozorní.
	5. Uživatel bere na vědomí, že NPÚ bude mít v držení náhradní klíče k užívaným prostorům a uživatel není oprávněn provést bez písemného souhlasu NPÚ výměnu zámků. Všechny předané klíče, případně i jejich kopie, odevzdá uživatel zpět NPÚ při předání př...
	1. NPÚ je povinen umožnit uživateli výkon jeho práv vyplývajících z této smlouvy a obecně závazných předpisů.
	2. Uživatel je povinen na svůj náklad provádět běžnou údržbu předmětu užívání a nést obvyklé náklady spojené s užíváním předmětu smlouvy (např. spotřeba energií).
	3. Uživatel je povinen oznámit bez zbytečného odkladu NPÚ potřebu oprav, které má NPÚ provést a umožnit provedení těchto i jiných nezbytných oprav; jinak uživatel odpovídá za škodu, která nesplněním povinnosti NPÚ vznikla.
	4. Uživatel bere na vědomí, že předmět užívání je součástí národní kulturní památky Hospital Kuks (číslo ÚSKP: 19798/6-3580) a zavazuje se dodržovat všechny obecně závazné právní předpisy, zejména předpisy na úseku památkové péče, bezpečnostní a proti...
	5. Uživatel v předmětu užívání zajišťuje bezpečnost a ochranu zdraví svých zaměstnanců při práci s ohledem na rizika možného ohrožení jejich života a zdraví, která se týkají výkonu práce (dále jen „rizika“), jakož i bezpečnost dalších osob v předmětu ...
	6. Uživatel se zavazuje během užívání předmětu této smlouvy dodržovat organizační a bezpečnostní pokyny odpovědných zaměstnanců NPÚ.
	7. Uživatel si bude počínat tak, aby nedošlo ke škodě na majetku NPÚ, na majetku a zdraví dalších osob. Jakékoliv závady nebo škodní události bude neprodleně hlásit NPÚ.
	8. Uživatel se zavazuje neprovádět jakékoliv zásahy do omítek a zdiva (včetně opírání předmětů o zdivo a vzpírání mezi zdí), nátěry a přemísťování mobiliáře a příslušenství užívaných prostor bez předchozího písemného souhlasu NPÚ. Rovněž nebude zasaho...
	9. Uživatel odpovídá za všechny osoby, kterým umožní přístup do užívaných prostor. Uživatel odpovídá za škodu, které tyto osoby způsobí.
	10. Uživatel se zavazuje dodržovat a zajistit, že v užívaných prostorách nebude používán otevřený oheň a nebude zde kouřeno (s výjimkou k tomu vyhrazených míst, které určí NPÚ).
	11. V případě veřejného provozování autorských děl (živě nebo z nosičů) uživatelem je uživatel povinen uzavřít s příslušným správcem autorských práv smlouvu o užití díla (licenční smlouvu) a uhradit tomuto správci autorských práv poplatky dle platných...
	12. NPÚ neodpovídá za škody na majetku vneseném uživatelem do předmětu užívání a ani za škody na majetku vneseném do předmětu užívání jinými osobami se souhlasem uživatele.
	13. NPÚ neodpovídá za bezpečnost, zdraví a majetek osob, které se zdržují v předmětu užívání a ani za škody osobám vzniklé při provozování činnosti uvedené v čl. III této smlouvy.
	14. NPÚ neodpovídá za škody způsobené uživateli v důsledku živelní události.
	1. Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou, a to na dobu 8 let ode dne oboustranného podpisu této smlouvy.
	2. NPÚ a uživatel jsou oprávněni vypovědět tuto smlouvu v souladu s obecně závaznými právními předpisy.
	3. Každá ze smluvních stran může smlouvu vypovědět i bez udání důvodů s výpovědní lhůtou 3 měsíce počínající běžet prvního dne kalendářního měsíce následujícího po dni doručení písemné výpovědi.
	4. NPÚ je oprávněn od smlouvy písemně odstoupit v těchto případech:
	5. Užívání zaniká dnem následujícím po doručení písemného odstoupení uživateli.
	6. Uživatel je povinen předmět užívání vyklidit a předat nejpozději den následující po ukončení smluvního vztahu. V případě prodlení se splněním povinnosti vyklidit a předat předmět užívání nebo jeho část, uhradí uživatel smluvní pokutu ve výši 1 000 ...
	7. Pokud se po skončení trvání smlouvy nacházejí v předmětu užívání jakékoli věci, které do předmětu užívání vnesl uživatel, a uživatel je neodstraní ani na základě písemné výzvy NPÚ platí, že tyto věci jejich původní vlastník zjevně opustil a NPÚ s n...
	8. Smluvní strany sjednaly, že ust. § 2230 zák.č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, o automatickém prodloužení nájmu se neuplatní.
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