A OGS

KUPNISMLOUVA

uzaviena dle § 2079 a nasl, Obganského zékoniku &. 89/2012 Sb. v platném znéni

Smluvni strany:

Mestska Cast Praba 13

se sidlem Slune¢ni ndm, 2580/13, Praha 5, PSC 158 00
zastoupena starostou Ing. Davuiem Vodra.zkou

1C: 00241687, DIC: CZ00241687

bankovni spojeni®

¢islo tdtu ;

Gako ,, kupujict® na strané jedné)
a

Trigema Smart byty s.r.o.

se sidlem Bucharova 2641/14, Stodiilky, 158 00 Praha 5
zastoupena jednatelem Marcelem Souralem

1C: 24176648 DIC:
bankovni spojeni
¢islo Gidtu:

(ako ., proddvajici* na strané druhé)
uzaviraji tuto kupni smlowvu;

CLL

L. Kupujici ve smyslu zék. & 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, ve znéni pozd&jsich predpisti
naklada za podminek stanovenych timto zikonem a Statutem hi. m. Prahy se
svéfenym majetkem hl.m. Prahy a vykonava pfitom prava a povinnosti vlastnika

-1 nemovitosti: pozemek parc, €. 3121 o vyméte 1909 m?, druh pozemku jind plocha,
v k. Stcrdulky zapsany v katastru nemovitosti na LV 1696 u Katastrélniho (fadu pro
hlavni mésto Prahu se sfdlem v Praze, katastrélni pracovi§té Praha a je opravnén tuto
smlouvt uzavrit,

2. Prodavajici prodava kupujicimu &4st dila pod ndzvem Komunikace a venkovni plochy
provadéné v rimci stavby ,,SMART BYTY NOVE BUTOVICE, Praha 5, pncemz
prodéavana &4st dila se skldda z téchto Casti: zelend plocha na &4sti pozemku o vyméte
289 m2 vdetn€ zelené, 7 stromt _]avoru mlecneho 4 stromii habru obecného; chodniky
na §4sti pozemku o vyméfe 301 m®, prazskd mozaika vcctné betonového schodisté a
palisddy; komunikace na &asti pozemku o vyméfe 1093 m* véetné 38 parkovacich
stani, uli¢nich vpusti a poklopii; dopravaf znageni, vie na pozemku parc. & 3121 vki.
Stodﬁlky (dale jen ,&ast dila®) spolu se viemi pravy a povinnostmi s nim spo;enyml a
kupujfef tuto prodédvanou ast dila od prodévajictho do svého vlastnictvi prijima.




éL .
Vzdjemné dohodnutd kupni cena za tuto st dila na pozemku parc. & 3121 v k.
Stodtilky &inf celkem 10,000 K& (slovy desettisfe korun Eeskych).

CLIIL
1. Smluvni strany se dohodly. e Joi uhradi kupni cenu jednordzové prevodem na
licet prodavajiciho ﬂ:a to do 60 dnié ode dne podpisu této kupni

smlouvy.
2. Kupni cena je zaplacena dnem piipsan{ odpovidajici platby na uet proddvajiciho.

3. Smluvnf strany se déle dohodly, Ze v pipads nezaplaceni kupnf ceny ¥idné a vias
kupyjicim, m4 prodavajici pravo od smiouvy odstoupit.

CLIV.
Prodévajici prohlasuje, Ze na proddvané &4sti dila nevéznou Zddné dluhy &i jing omezeni.

CL V. |
Kupujici prohlasuje, Ze je mu stav prodévané ¢asti dila zndm a Ze odpovidd jeho

Z&mérim a stanovené kupni cend a Jako takovou ji phjimé do svého vyluéného
vlastnictvi,

CL VL
1. Vlestnictvi k proddvané &4sti dila, jakoZ i veskera préva a povinnosti, nebezped,
Skody a uZitky s proddvanou &asti dila pfechazeji na kupujfciho dnem zaplacent kupni
ceny,

2. Ulastnici smlouvy jsou svimi smiuvnimi projevy vézéni ode dne podpisu smlouvy.

CL VIIL.

I. Tuto smlouyy lze ménit 2 dopliiovat pouze pisemtiymi dodatky, které budou
podepsdny opravnénymi zéstupei smluvnich stran, Jsou-li nebo stanou- se ndkteta
ustanoveni této smlouvy zcela nebo z¥4sti neplatnymi nebo pokud by nékterd
ustanoven{ chybgla, neni tim dotSena Pplatnost ostatnich ustanovenf smlouvy. Misto
neplatného- ustanoveni sjednajf smiuvni strany takové platné ustanoveni, které bude
odpovidat smyslu a G&elu neplatného ustanoverni.

2. Iffé'asmici této smlouvy shodné prohlasuji; #e tuto smlouvu uzavieli svobodné a vaZng
a Ze je projevem jejich spoleéné svobodné vile. Dale prohlaujf, Ze tuto smlouvn
neuzavieli v tisni ani za ndpadné nevyhodnych podminek.,

3. Tato smlouva se uzavird na zdklads usneseni &, U7 0285/2017 ZMC Praha 13 ze dne
20. 09. 2017, '




4. Tato smlouva je vyhotovena v 4 vytiscich, z nich? ka?d4 ze stran obdrZi po dvou
vyhotovenich. -

5. Na dikaz shody ve formé i obsahu se pipojuji vlastnorudni podpisy tastnik.

6. Préva-a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a ji vyslovn® neupravend se Hdi
piislusnymi ustanovenimi Obganského zakoniku &. 89/2012 Sb.

7. Nedilnou sougdsti a zdroveii prﬂohou této smlouvy je Smlouva o vystavbé Gpravy
parteru véetn® jejtho dodatku & 1 mezi smluvnimi stranami MC Praha 13 a Real
Estate Metronom s.r.0., ze které vyplyva pro smluvni strany zavazek tuto kupni
smlouvu uzavit. ,_Spdl_eén_ost Trigema Smart byty s.r.0., jako nastupce spoleénosti
Real Estate Metronom s.r.0., zrealizovala v letech 2014-2017 obytny soubor Smait
byty Nové Butovice a soud4st teto vystavby byla jako vyvoland investice provedena i
revitalizace plochy tzv. nidm&sti Lipa, tedy pozemku mezi objektem Smart byty a
Poliklinikou Lipa /parc. ¢. 3121, k.. Stodalky/; daldi souddsti a ptilohou této kupni
smlouvy je Kupni smlouva, kterou spole¢nost Real Estate Metronom s.r.0. pievedla
East majetku na spoletnost BIANCO UNO s.r.o.; posledni pFilohou je tplny vypis
z obchodniho rejstifku, vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 185779,
vztahujici se ke spolecnosn Trigema Smart byty s.r.o.

V Praze dne... 15?[117 V Praze dne ... 344 G777

""T'.“N:i;;;(;'e-i-é.‘(;:lr"é‘luu"”"""'”"

Ing. David Vodrazk

starosta jednatel
Mgstske ¢asti Praha Trigema Smart byty s.r.0.
PH{lohy : '

- situatni planek pfedmétné prodavané &asti dila

-+ smlouva o v¥stavb& lipravy parteru véetn® jejtho dodatku &. I mezi smluvnimi
stranami MC Praha 13 2 Real Estate Metronom s.1.0.

- kupni smlouva mezi spole€nosti Real Estate Metronom s.r.0. a spole¢nosti BIANCO
UNO's.r.0.

- lplny vypis z obchodntho rejstifku, vedeného M&stskym soudem v Praze, oddil C,
viozka 185779, vztahujici se ke spole¢nosti Trigema Smart byty s.r.o.




DOLOZKA

Powrzujerme ve smyslt §43 2,81 31/20008b, v platnam znéni,
28 byly spinéay podminky pro platnost pravalho tkony
v soutadits usnesenim ZME SARZL0Y ze dnedp.d- Lot
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Smiouva

o vystavbé lipravy parteru
(dale jako ,,Smlouva‘)
uzaviend dle § 269 odst.2 obchodniho zikonfku
mezi smluvnimi stranami:

Mstskdi Sist Praha 13
zastoupend starostou Ing. Davidem VodraZkou
se sidlem Slunedni ndmésti 2580/13, Praha 5
1C0: 00241687
DIC: CZ 00241687
bank. spojent:
Suehn

(déle jen ,Méstskd ¢ast“ jako prvni smiuvni strana)
a

Real Estate Metronom s.r.0.

jedvajici panem Julianem ‘Christopherem Gabrielem a Kevinem Gordonem Grundymi,
Jjednateli

se sidlem Praha 5, Bucharova &.p.1281.8.0r.2, PSC 15800
IC : 25618679

DIC : CZ 25618679

¢islo utu ;

zapséina v obchodnim rejstitky, vedensho Mestskym soudem v Praze, oddil C., viozka 55275

(d4le jen ,Investor jako druhd smluvni strana, Méstské &ist a Investor dile spole&ns jako
womluvni strany*)

Preambule

{A) Investor ma viimysha na pozemcich parc. &. 2947, 2948, 2949 v k.. Stodiilky, které jsou
v jebo viastnictv, realizovat vystavbu rezidenénich budov (d4le jako SProjekt AY);.
(B) V souvislosti s Projektem A mé4 Investor v fimyshu provést také vipravy parteru, . provést

lipravy vefejnych ploch a sadové vipravy na Pfedmétném pozemku (jak je definovén
ni¥e). |




Ll

1.2

1.3

CLL
Utel a predmét smlouvy

Zamérem Investora je realizace Gpravy’ parteru spocivajici v rekonstrukci zpevnénych
ploch a sadovych tiprav méstské zelené (déle jen ,,Projekt B*) dle architektonické studie
vypracované spoleénosti Aukett s.1.0. v Eervau 2007, zakizkoveé &islo 0616, a to na &asti
pozemku parc. €. 3121 vk, Stoditky (d4le jen ,Predmemy pozemek“) ktery je ve
viastoictvi Mestské Casti. Architektonicka studie je. piiloZena k této Smiouvé jako priloha
& 1 4 tvofi jeji nedilhou soulast (déle jen ,,Architektonickd studie®). Smluvni sirany
jsou si védomy, Ze Architektonick4 studie je pouhion vizualizaci Projektu B a jako takovd
sloui zejména jako podklad k rozpracovéni viastni projektové dokumentace Frojektu. B.
Investor predpoklada, 2o celkové ndklady na realizaci Projektu B, vietné vypracovéni
nezbyiné dokumentace pro realizaci Projektu B nepfesahmou 7.000,000 K&.

Dottené 4sti Predmétmého pozemku konkretizuje situatni ndftek tvofic soulast
Architektonicke studie.

Mestska &st se zavazuje zajistit pro Investora pravo beziiplamého dotasného uZivini

pnslns‘,né E4sti Predmémého pozemku za idelem realizace Projektu B a zavazuje se pro
tely pnsluﬁnj?ch povoleni nezbymych pro realizaci Projektu B poskytnout s realizaci
Projektu B sviij souhlas, resp. ziskat souhlas vlastnika Predmétného pozemku v takové
formg, kterd bude nezbyma pro ziskani prislu$nych povoleni pro realizaci Projektu B &
poskytnout Investorovi jinou potfebnou souéinnost, ktera je od vlastnika pozemki nutné.

1.4. Investor se tonto Smlouvou zavazuie na vlastni naklady vybudovat Pro;ckt B na fastech

L.5.

2.4,

2.2,

2.3

Piedm&mého pozemkn vymadenych v Piloze &.1 této Smlonvy s tim, Ze realizaci tohoto
projekiu dojde knavySéni poétu parkovacich sténf pa 30 mist (29 + 1 misto pro
zasobovéni).

Za fifelem realizace stavebnich praci na Projektu B se Investor ddle zavazuje jako
stavebnik na vlastni ndklady a nebezpeti obstarat potiebnou projektovou a realizadni
dokumentaci, souhlasy, povoleni pHsl. orgénd (v&etnd stavebniho povolem’} a kolaudaci
Projektu B v souladu s privaimi predpisy a platngroi technickymi normani.

CLIL
Realizace projektu B, trvani smlouvy a ukonceni smlouvy

Investor se zavazuje realizovat stavebni pra.ce pa Projektu B prostiednictvim jim
vybraného zhotovitele ke dni nabyti prévnf moci kolaudaéniho rozhodnuti Projektu A, tj.
b&hem providéni stavebnich praci na Projektu A.

Podminkon k zahfjeni stavebnich praci na Projektu B je zskéni pravomocného
stavebnibo povoleni k realizaci Projektu B. Investor zahdji stavebni préce na Projekiu B
nejdiive se zahjenim stavebnich praci na Projektu A na zdkladé vydaného stavebniho
povoleni k Projektu A. Investor se proto zavazuje obstarat stavebnf povoleni k Projekin B
nejpozdsji do 60-ti dnti od ziskini stavebniho povoleni k Projektu A.

Investor se zavazuje dokontit Projekt B do dne pravni moci kolaudatniho
rozhodnuti/kolaudaénilio- souhlasn Projektu A. Pokud by klimatické podminky (zimni 2
letni obdobi) neumoiiovaly dokongeni osdzeni zelen®, prodiuzuje se termin dokonfeni
&4sti Projektu B tykajici se zelent na dobu vhodnych klimatickych podminek (tj. béhem
bezprostfedné nasledujiciho jara/podzimu).




2.4, Tato smlouva miZe byt pted ziskinim povoleni die &lanku 2.2, této Smlouvy ukontena

25

dohodou smluvnich stran nebo jednostrannym odstoupenim,

KaZdd ze smluvnich stran mé pravo odstoupit od této Smlouvy kdykoliv v piipadé,
‘porudf-li jedna ze smluvnich stran své zivazky a povinnosti stanovené touto Smilouvon a
to podstamym nebo opakevanym zpiisobem. Odstoupeni musi mit pisemnou formu
s uvedenim diivodi odstoupeni a musi byt dorufeno smluvni strang, jinak je odstoupeni
neidinné, Odstoupeni od Smlouvy m4 pravani Géinky dnem dorufeni. Od toho dne nesmi
smluvni strana, které takto bylo odstoupeni doruéeno, pokrafovat v pln&ni pfedmétu
Smlouvy vyjma piipadd, kdy by netinmost! hrozila fijma nebo #koda na majetku druhé
smluvai strarly. 'V takovém piipadé ma smiuvni strana za povinnost pokradovat v pinénf
Smlouvy a zabezpe€it predmét smlouvy takovym zpiisobem, aby bylo odstranéno
nebezpeti shora uvedené¢ Gjmy & Skody. Odstoupeni od smlouvy se¢ jinak Hdi
ustanovenim §344 a nasl. ohchodniho zikonil,

2.6,V piipadg, Ze Investor ptevede préva stavebnika na vystavbu Projektu B na jinou osobu &

osoby, nejsou touto skuteénosti Zddnym zpisobem dotdeny zévazky Investora uvedené
v této smlouvé, pokud se stnluvni strany nedohodnou jinak.

L L
ZvisStnk ajednink

3.1. Smiuvaf strany se zavazujf, %e nejpozdé}ji do 90 pracovnich dni po prédvni moci

kolaudace Projektu B vybudovaného vsouladu s&ldnkem 1.4, této Smlouvy uzaviou
kupnf smiouv, na zaklad® které dojde k pFevodu vlastického priva k Projekty B
z Investora na Hlavni mésto Prahu prosttednictyim MSstské &sti a 1o za celkovou cenn
10.000,- K& (ddle jako , Kupni smlouva®).

3.2.Xuzavieni Kupni smlouvy je kterskoliv Smluvni strana oprévnna vyzvat druhou

3.3

Smluvni stranu po' pravni moci kolaudace Projekiu B a druhd Smiuvni strana.je- povinna
Kupni smlouvn uzaviit do 90 pracovnich dnft od uvedens vyzvy.

- Dalsi pifpadnd ujednéni Kupni smlouvy, vyjma kupni ceny stanovené v &ldnku 3.1.

budou Smiuvnimi stranami dohodnuta pred jejim podpisem.

&Ly,
Priiva a povinnosti smluvaich stran

4.1, Investor je opravnén ve smyshu €l. 1.3. této smlouvy doEasnd uZivat beziiplatng &asti

Piedmémého pozeniku ve viastnictvi Hlavniho mésta Prahy pouze zplisobem & pro wifel
siednany dle ¢lanku I, této Smilouvy. .

4.2. Investor je opravnén zajistit stavebni prace na Projektu B prostiednictvim jim vybraného

zhotovitele, se kierym uzavie smlouvu o dilo dle pFisluSnych ustanoveni obehodniho
zikonku. O osob& zhotovitele bude Investor Méstskou st neprodlens, tj. do 5
pracovnich dnii, pisemné informovat. Investor je dile oprdvnén bhem pifpravy a
realizace Projektu B dle svého uvéZeni volit druliy a mno¥stvi Fouii'tftch materiali




zapracovavanych do Projekiu B a druhy-a mnoZstvi dalfich dodévek praci, sluZeb a vécia
to tak, aby byly vyuZity na Projekt B v souladu 5 Architektonickou studii. Méstska &ést
neni oprévnéna jakkoliv zasahovat do priva Investora uvedeného ‘v predchozi v&t&,

4.3, Investor je povinen konzultovat veskeré zmény souvisejici s realizact ngekhl B predem

3.1

52

53

s Méstskou &4sti. Kontaktni osobou zajistujici stavebni dozor za Investora je pan Martin
Kyhos &i jind osoba, kieron Investor v budoucnu ursi a ozmimi Méstské &asti.

CLv.
Odpovédnost, sankce

Investor odpovidd za pfipadné Skody zpusebene na zatizenich zabudovanych na nebo
pod povichem Pfedmémého pozemin stim, Ze za Skodu na zafizeni se nebude
povazovat odstranéni &1 tiprava zafizenf nahrazovanych & upravovanjch v souladu
s Projektem B. Investor je povinen zpiisobené zdvady neprodlené na vlasinf ndkiady
odstranit nebo vznikiou dkodu po dohod? s poskozenym v celé vys nhradit.

Smiuvni strany se dohodly, %e v pfipadé, kdy Investor nesplni své zivazky uvedené
v ¢lénku 14. t6to Smlouvy v rozsahu vydaného stavebniho povoleni k Projektu B ve
thiité ur¥ené dle Slankn 2.3 této Smlouvy nebo je splni pouze z&asti, uwhradi Méstské
&asti smluvni pokutu veé vysi 2.500,~ K& za kaZdy den prodleni a2 do splnéni svého
zivazku dle Slankn 14. a 23. této Smlouvy beze zbytku. Investor se zprosti
odpovédnosti, & nemohl dostit svim zdvazktm die &l. 1.4. a 2.3. této Smiouvy,
prokéze-li nedostatek zavinéni at’' uZ na strané t&ch, kieti jeho jménem nebo na jeho
et jednali nebo na stran® své. Smiuvni pokuta je splatnd jednordzové pa Glet
Maéstské &dsti do 14-ti dod ode dne doruteni vyzvy k Ghradg.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pripadé, kdy Investor nesplni své zdvazky uvedené
v &lankn 1.5. této Smiouvy, které by mély za nasledek, Ze nebude vydéno stavebni
povoleni k Projektu B piisl. stavebnim Gfadem ve lhiit¥ stanovené v &l 2.2. této
smlouvy v disledku zavinéni Investora a to. zejména tak, . %e o stavebni povolens
nepoZidi viibec nebo neodstrani vady Zidosti dle pokynil a 1hiit€ uréené stavebnim
dfadem, Tnvestor uhradi Méstské ¢asti smbuvnd pokutu ve vysi 7.000.000,— K& (sedm
miliont: korun Geskych). Investor se zprosti odpovédnosti, Ze nemohl dostét svym
zivazkiim dle &l. 1.5. této Smiouvy, prokéZe-li nedostatek zavinénf at’ uZ na strang
téch, kteFi jeho jménem nebo na jeho 1i¥et jeduali nebo na strané své. Smiuvni pokuta
je splatnd jednotdzové na tiet Méstské sti do 14-ti dndl ode dne doruleni vyzvy
k Ghradé.

CL VI
Ziavéretnd ustanovens

6.1 Smluvni strany se zavazuji FeSit event. spory vzmiklé pfi realizaci této Smlouvy

prednostn® mimosoudni cestou.

6.2 Vaztahy vyslovné neupravené touto smlouvon se fHdi prishnymi ustanovenimi

Obcliodntho zakoniku.




6.3 Zmény této dohody je moZno provddét pouze pisemnymi dodatky odsouhlasenymi
smluvnimi stranami.

6.4 Tato Smlouva se-uzavira na zaklad® usneseni &. 477 z 14. schize Rady Méstské &asti
Praha 13 ze dne 30.7.2007. _

6.5 Tato: Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran. [Tginnosti tato
Smlouva (vyima €l. 5.3.) nabyva dnem pravni moci posledntho ze viech nezbytnych
stavebnich povoleni na Projekt A. Uinnost &l. 5.3. této smlouvy nabyva dnem podpisu
obou smluvnich stran.

6:6 Tato Smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichz Méstska st obdrsf 2 stejnopisy a
Investor jeden stejnopis.

6.7 Smluvni strany si smlouvu predetly a sjejim obsahem souhlasi, co# stvrzuji svymi
podpisy,

27 09. 20
h g i ———————

Priloha &. 1 - Architektonick4 studie Projektu B




DOLOZKA

Pafvizirjeme ve smysiy §43 2.8131/20005D. v platném znéal,
7o bily spinény poﬁmmkv pmo p?amust prévnlho ukunu
v soulady s usnesenim RMG & 4% 2adoe b 7




Dodatek &. 1 ke Smlouvé smlouvy o vystavbé
Upravy parteru ze dne 27.09.2007, &.
SI655/007/1604/R/2007

(dale jen ,Dodatek”)
uzavieny mezt nasledujicimi stranami
Méstska &ast Praha 13

IC: 00241687

se sidlem Sluneéhi nameésti 13/2580

168 00 Praha 5

zasltoupena Ing. Davidem Vodrazkou, starostou

(déle jen ,Praha 13)

BIANCO UNO s.r.0..

IC.: 24176648

se sidlem Hastalska 1072/6

110 00 Praha 1

‘zastoupend panem Andreasem Rechbergerem a
panem Bertranem Tomas Conrad - Eybe‘sféidem',_
Jednatel;

(déie jen Bianco")

Real Estate Metronom s.r.o.

1C; 25618679

se sidlern Bucharova 2/1281

15800 Prahai5s

zastoupend panem Andreasem Rechbergerem a
panem Bertranem Tomas Conrad - Eybesfeldem,
jednateli

(dale jen ,REM™)

1 Zmépa smiouvy
1.1 Dne 27.09.2007 uzavfely Praha 13 a REM
(jako investor) Smilouvu o vystavbé lipravy
partery, &.-3/665/007/1604/R/2007 (d3le jen
~Smlouva®). Smlouva byla uzaviena
v souvislosti s imyslem REM vybudovat na
pozemcich 2947, 2948 a 2949 v

Amendment No. 1 to the Agreement on
improving the Surroundings Dated 27
September 2007, No. S/655/007/1604/R/2007

(the "Amendment")
entered into:by and between

Méstska &ast Praha 13 (Municipal District
Prague 13)

ID: 00241687

with the seat at Sluneénf namésti 13/2580

168 00 Prague §

represented by Ing. David VodréZka, mayor

(hereinafter referred to as “Prague 13)
BIANCO UNO s.r.0.

ID-No.: 24176648
with the seat at Hastalska 1072/6

110 00 Praha 1

represented by Mr. Andreas Rechberger and Mr.
Bertran Tomas Conrad - Eybesfeld, executives

(hereinafter referred to as , Bianco")
and

Real Estate Metronom s.r.o.

ID-No.: 25618679

with the seat at Bucharova 2/1281

158 00 Praha 5 o

represented by Mr. Andreas Rechberger and Mr.
Bertran Tomas Conrad - Eybesfeld, executives

(hereinafter referred to as “REM")

1 Change of Agreement

1.1 On 27 September 2007 Prague 13 and REM
(as investor) have concluded an Agreement
on Improving the Surrounding No.
8/655/007/1604/R/2007 (the “Agreement”),
The Agreement was concluded in connection
with the plan of REM to built up on the lands







1.2

1.3

1.4

22

2.3

katastréinim Gzemi  Stodllky (déle jen
+Fozemky") obytnou budovu,

REM a Bianco majl vimysiu uzaviit
smilouvy, na jejimZ zakladé REM prevede
Pozemky na Bianco (déle jen ,Prevodni
Smlouva’); Pfevodni Smlouvou zéaroveit
REM hodla postoupit Bianco prava ze
Smiouvy & Bianco hodla pfevzit v souladu s
§ 531 odst. 1 Ob&Z povinnosti ze Smiouvy,
piicemZ prevzeti povinnosti je ze z&kona
podminéno souhlasem Prahy 13:

Praha 13 timto udéluje souhlas s prevzetim
povinnosti popsanym v &l 1.2 tohoto
dodatku. Trvani fohoto souhlasu je
podmiféno doruéenim podepsané Prevodni
smiouvy Praze 13 ve }hite die &l. 2.2 nize.

Zména v osobé povinného ze Smiouvy dle
¢l. 1.2 vySe je vi&i Praze 13 udinna v
okamziku doruceni podepsané Prevodni
smiouvy. Vtomto okamziku doruceni
podepsané Prevodni Smiouvy Praze 13
Bianco vplhém rozsahu nahradi REM
jakozto smiluvni stranu — Investora dle
Smiouvy.

Ostatni ustanoveni

Tento Dodatek. se stdva
okamzZikem podpist: véemi stranami.

Géinnym

Nebude-i Pfevodni Smlouva dorudena
Praze 13 ve smyslu &l. 1.4 do 6 mésic(t od
podpisu tohoto Dodatky, tento Dodatek

zanikne.

Tento. Dodatek je vyhotoven ve 4 gesko-

anglickych vyhotovenich. Bianco a REM
obdrzl po jednom, Praha 13 obdr3l dvé
vyhotovenl, V pfipadé jazykowych rozdill: je
rozhodnou verz| verze Geska.

12

1.3

14

22

2.3

No. 2947, 2948 and. 294¢ in the Cadastra
Territory Stodiilky {the *Plots”) an apartment
buitding.

REM and Bianco intend to enter into an
agreement based on which REM will transfer
the Plots Bianco (the “Transfer
Agreement”); within the Transfer Agreement
REM intends to assign to Bianco rights
resulting from thé Agreement and Bianco
intends to assume in conformity with section
531 subsection 1 of the Civil Code
obligations resulting from the Agresment,
whereas conditon precedent fo this
assumption is according to laws the approval
of Prague 13.

ic

Prague 13 hereby approves the assumption
of obligations as described in clause 1.2
hereof. Duration of this approval is subject to
defivery of signed Transfer Agreement to
Prague 13 in time according to clause 2.2
below.

Change of the obliged party under the
Agreement according to clause 1.2 above
shalf become effective towards Prague 13 at
the moment of delivery of executed Transfer
Agreement. As of this delivery of the
executed Transfer Agreement-to Prague 13
Bianco will in full extent replace REM as the

-contractual party — the investor according to

the Agreement:
Miscellaneous .

This. Amendment shall become effeciive as
of its signing by all parties,

Should the Transfer Agreement not be.
delivered to Prague 13 as stated ‘in clause
14 within 6 months. following signing this
Amendment, this Amendment will cease to
exist.

This Amendment is executed in 4 Gzech-

English counterparts. Bianco and REM shall
receive each one counterpart and Prague 13
shall receive two counterparts. In case of
language differences the Czech version shall







prevail,

BIANCO UNO s.r.0.

Datum/Date: L4 /7Z

Datum/Date:

Andreas Rechberger

, Real‘ Estate Métr_or;qm' S.I.0.

DatumiDate: ZIAOGHZ

Méstska cast Praha 13
Datum/Date: -3 06, 202

Misto/Place:







Po véenes Strance:

Po pravny strénce;

Po ekonomické strince:

DOLOZKA

Pofyraujems ve smysly §43 2.2.131/20008b. v plaingm znéri,

Ze byly sglnény podminky pro platnost pravaiho dkony
vsotlady s usnesenin RN e, L segne A4, T LoAL
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Kupni smiouva Purchase agreement

BIANCO UNO s.ro.

Real Estate Metroniom s.r.o.
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RETA

Kupni smlouva

.l

; (déle jen ,Smiouva’)

uzaviensd mezi

BIANCO UNO s.r.e.

160.: 24176648

se sidlem Hastalska 1072/6

110 Q0 Praha 1

zastoupena panem Andreasem Rechberger a
panem Bertran Conrad-Eybesfeldem, jednateli

(ddle jen Kupujici®)

Real Estate Metronom s.r.0.
1C0: 25618679

se sldlem Bucharova 2/1281
158 00 Praha 5

jednajici
panem Bertran Conrad-Eybesfeldem, jednateli

(dale jen ,Prodavaiici*)y

Prodévajici a Kupujici dale spcletné téz jen
Sh‘any‘ nebo ~Strana")

: jici je. v!astntkem Pozemkil parcelni
) 2947, 2948 a 2949 v katastré!nim

removitost] tykaycs se. Pozemku
chu 1 této Smilouvy. Kupujici ma

Pozemky ed Prodavaj iciho koupit:

- Ziskani tzemniho. rozhodnuti
.i‘adem MC Praha 13 dne

Cj OUR 4583/06/Hak tak, ;ak
{prodiouzeng) rozhodnutimi

panem Andreasem Rechberger a

Purchase Agreement

(the “Agreement”)

-

enfered inta by and between

BIANCO UNO s.r.o.

{D-No.: 24176648

with the seat at HaStalska 1072/6

110 00 Praha 1

represented by Andreas Rechberger and Bertran
Conrad-Eybesfeld, executive directors

{hereinafter referred to as the , Buyer}
and

Real Estate Metronom s.r.o.
ID-No.: 25618679

with the seat at Bucharova 2/1281
158 00 Prahz 5

represented by Andreas Rechberger and Bertran
Conrad-Eybesfeld, executive directors

{hereinafter referred to as the ,Seller”)

(The Sefler and the Buyer hereinafter jointly

referred 1o as the "Parties” and individually as a

=" T:ty")

Preamble
Whereas

» the Seller is the owner of plots of land No.
2947, 2948 and 2949 located in the
cadastral area Stoddlky (the *Piots”); an
extract from Cadastral Register regarding the
Plots is attached hereto as the Exhibit 1; the
Buyer aims to acguire the Plots from the
Seller;

¢ for the purposes of recelving the location
permit (change of jocation permit) issued by
the Local Authority of Municipal District Praha
13, on 1 October 2007 under File-No. OUR

="

3340514724
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4724831283 6

teho? Gfadu ze dne 25.03.2010, &j. OUR
46400/2000/HaK a ze dne 2, kvétna 2012, &,
P13-19065/2012 (ddle jen UR*) byla

-spolednost! Aukett siro., 1C: 64845057, se

gidiem Jilska 2, 110 00 Praha 1 (dale: jen
JArchitekt) pfipravena
dokumentace pro tizemni Fizen! (,PD*) (tak

jak byla PD potvrzena stavebnirn Gfadem

v rémci vydani UR), a 6 na zakladé smibuvy
o dilo s architekty ze dne 16.10.2008, j&jiz
kopie je priloZzena ktéto Smiouvé jako
Pfiloha 2 (dale jen ,Smiouva o Dilo");

[

Prodavajici se v ramci ziskéani UR zavézal
provést ve vefgjném zéjmu urité Opravy
v okolf budouciho projektu umisténého na
Pozemcich, a to na zékladé smiouvy &
3/882/012/1604/R/2007 o provedeni
orientatniho systému pro osoby se zrakovym
postiZzenim a smmilouvy &.
3/655/007/1604/R/2007 o vystavbé Upravy
parteru, které byly uzavieny mezi Méstskou
Zasti Praha 13 a Prodavajicim dne
27.08.2009; kopie téchto smiuv tvoff pfilohu
3 téio Smiouvy (ddle jen Investiéni
Smiouvy"); veskeré povinnosti Prodavajicine
vyplyvajici  zinvestiénich Smiuv déle jen
wZavazky®;

-

Pradavajici a Kupujici jsou osoby spfiznéné .

ve smyslu 196a odst. 3 obchodniho zakoniku
a s ohledem na 1o je nezbytné, aby hodnota

majetkt pfevadéného mezi nimi, pokud

hodnota takového majetku. prekratuie 10 %
zakladniho kapitalu, byla stanovena znafcem
jmenovanym soudem; odpovidajici znalecky
posudek  wypracovany TPA  Horwath
Valuation Services s.ro. (IEO: 255 07 796)
ze dne 30. kvétna 2012, & 473/2012 a
dodatek 1 ze dne 14. Zervna 2012, tvori
pfitohu 4 této Smiouvy;

RETA

e ]

projekiova.

-3

4583/06/Hak as amended (prolonged) by the
decisions of the same authority dated 25.
March 2010, File-No. QUR 46409/2008/Hak
and dated 2 May 2012, file No. P13-
19085/2012 { “UR") a project documentation
for location permit proceedings ("PD") (as it
was -confirmed by the competent building
authority within issuance of UR), was drafted
by Aukett s.r.o., ID-No.; 64945057, with the
seat at Jiska 2, 110 00 Praha 1 (the.
JArchitect'), based on the Agreement for
Work with Architects dated 16 October 2608,
a copy of which is attached’ hereto as the
Exhibit 2 (the “Contract for Work™);

the Seller has within applying for UR obligated

himself to perform in public interest certain
adaptations of the surrounding of the future
project to be located on the Plots, based on
agreement No. 3/882/012/1604/R/2007 on the
implementation of o¢rientation system for.
visually disabled persons and agreement No.

3/655/007/1604/R/2007 on improving the

surroundings {("parter”), both these
agreements concluded between the Seller
and the Municipal District Prague 13 and
dated 27 September 2009; copies of these
agreemenis are attached herelc as the
Exhibit 3 (the “Investment Agreements”);
any and all obligaticns of the Seller resulting
from the Investment Agreements hereinafter
referred to as the *Obligations™

the Seller and the Buyer are persons affiliated
as described in section 196a subsection 3 of
the Commercial Code, and therefore it is
necessary, that the value of assets transferred
between them, if 2 value of such assets
exceeds 10 % of their registered capital, is set
by an expert appointed by court; the
corresponding expert's evaluation drafted by
TPA  Horwath Valuation Services sr.o.
{identification No.: 255 07 798) dated 30 May
2012, No. 473/2012 and amendment 1 dated
14 June 2012 is attached hereto as the
Exhibit 4;

S ohledem na vySe uvedené uzaviraji Strany tuto in the consideration of the foregoing the Parties

3340514724



RETA

smiouvd
4 Prode] Pozemka, predani, kupni cena

enter info this Agreement..

1

14 Prodavajicl timto prodéva Pozemky (§. 1.1

1.2

13

1.4

15

47248-3-128-v3.6

pozemky parceinf Cislo 2947, 2948 22949 v

katastréinim Gzemi Stod{iky) K_upujii:imu a
Kupujief kupuje Pozemky (f. pozemky

‘parcelni  E&lslo 2847, 2048 a 2949 v
katastrdlnim

Gzemi Stodulky) od
Prodavajlciho za kupnf cenu tvedenou nize.

Kupujicl a Prodévajici potvizuji, Ze Pozemky
byly Prodévajicim pfedény Kupujicimu pred
podp_isem tato' Smiocuvy. Nebezpe&i Skody
na véci a odpovBdnost z& Skodu
v souvislosti viastnictvim Pozemk{ pfechézi

na Kupujictho okamzikem UGginnosti této.

Smiouvy. .

Kupni cena za Pozemky byla dohodnuta ve
vy$i uréené znaleckym posudkem {Priloha
4), &ni 101.405700,00 K& a bude
zaplacena v soutadu s £l. 4 teto Smiouvy.

Kupyjict prohiaduje;, Zz& se pied uzavienim
této Srnlouyy Fadné seznamil s pravaim 2
faktickym stavem Pozemki, a Ze mu byly
poskyinuty vedkeré dokumenty nezbyiné pro

ugindni kvalifikovaného rozhodnuii ohledné.

vieéch tkond zahmutych do t&to Smiduvy.
Uplatnéni jakychkoli narokl Kupujiciho viéi
Prodéavajicimu je proto v souladu s § 434
zékona &. 513/1991 Sb., obchodni zakonik,
vylougeno.

Prodavajici Pozemky prodava Kupujicimu a

Kupujiei Pozemky od Prodavajicitio kupuje,
jak stoji a lezl. Prodavajici neposkyluje

Kupujicimu Zadna ujisténi ve vztabu
k jakékoliv viastnosti Pozemkd,
platnosti/existenci UR nebe moZnosti
realizovat stavbu predpokladancu v UR a
Kupujici nemé ve vazahu k jakékoliv
viastnosti Pozemkli nebo UR  2Zadnd

1.2

1.3

14

1.6

o

‘Sale of the Plots, Handover, Purchase

Price

The Seller hereby selis the Plots (i.e. the

plots of land No. 2847, 2848 and 2949

located in the cadastral area Stodllky) to
the Buyer and the Buyer buys the PFlots
(i.e. the plots of land No. 2047, 2948 and
2949 located In the cadastral area
Stodlitky) from the Seller for the purchase
price déscribed below. '

The Seller and the Buyer confirm, that the
Plots were handed over by the Seller to the
Buyer prior to signing hereof. The risk. of
accidental damage and labiity for

damages connected with the ownership of

the Plots pass to the Buyer af the moment
of effectiveness hereof.

The purchase price for the Plots was
agreed in line with the experts evaluation

{ihe Exhibit” 4), it amounts to CZK

101,405,700.00 and shall be paid in

conformity with section 4 hereof.

The Buyer declares, that prior 10 signing
hereof he has properly acquainted himself
with the actual as well as legal status of the
Plots and that he has been provided with
all documients necessary for making
qualified decision concerning il action
covered in this Agreement. Any Buyer's
right to make any claim against Seller shall
be, pursuant to Section 434 of act No.
513/1991 Coll., commercial code,
vyloueno.

The Seller sells the Plats to the Buyer and
the Buyer buys the Plots from the Seller as
they are. The Seller does not warrant any.
characteristics of the Plots or regarding

validity/existence of UR or regarding

possibility fo realize building anticipated by
UR and the Buyer has no expectations in
relation to any characteristics of the Plots.
or UR, save for the fulfiment of ihe

3340514724
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22

23
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ofekavani s vyjimkou splnénf Zavazku
Prodavajiciho dle &, & této Smlouvy,

Kupujici se timto.s souladu s § 386, odst. 1.6

zakona &. 513/1997 Sb., obchodni zakonik,
vzdava prava na nahradu jakékoli Skody,
kt_eré mu pifpadné v souvislosti s vlastnost
Pozemkil a/neba neplatnosti/neexistenci UR
ainebo nemoinosf  realizace  stavby
predpokiadané v UR vznikne.

Strany se dohodly, v souladu s § 507, odst.
2 z8kona & 40/1964 Sb., obansky zakonik,
fe je odpovidnost Prodévajictha za
jakékoliv pravnl &i faktické vady Pozemk( &
jinych pinéni a dkonl die télo Smiocuvy je v
rozsahu maximaing pipustném. dle pravnich
predpish vylou¢ena.

Postoupeni.prav (Architekt i.

1 Prodavajici timto v rozsahu, kiery umozivje

Smilouva o dilo a platné pravnl piedpisy,
postupuje Kupujicimu veSkerd préava vici
Architektovi {resp. i vi&i ffetim osobam,
pokud mOZe takova situace npestal)
vyplyvajici ze Smiouvy o Dilo & jejihe pinéni,
a to pfedevdim autorska prava (predeviim
licenci, at ji2 udalenou vyslovn& nebo miky)
k PD, prava zodpavédnosti za vady PD,
prava na nahradu Skody zplsobenou
vadami PD nebo porudenim jakychkoliv
povinnosti Architekia ze Smiouvy od Dilo, ve
stejném rozsahu, vjakém tato prava nalezj
Prodavajicimu.

Za ucelem. vylouCen! pochybnostf Strany
patvrzuif, Ze postoupeni die &l. 2.1 zahrmuje
jak prava existujlci k okamziku podpisu této
Smiouvy, tak prava, kierd vzniknou teprve
v budouchu,

Uplata za postoupeni die &, 21 byla
dohodnuta ve vy&i widené znaleckym
posudkem (Priloha 4), &inf 7.974.140,00 K&
* DPH ve vysi 20 %, celkem tedy
0.568.968,00 K& vietné. DPH a bude

RETA

1.7

2.2

2.3

T

obligation of the Selier according to clause
5 hereof,

The Buyer hereby: irévocably waives,
pursuant to Section 368 (1) of act No,
$13/18891 Coll., commiercial code, any right
io claim damages pote}ltially incurred from.
any characleristics of the Plofts andfor
invalidity/non-existences of UR  or
impossibility fo realize building anticipated
by UR.

The Parties have agreed that, in
accordance with Section 8§07 (2) of act No.
40/1964 Coll.; civil code, any liability of the
Seller for actual or legal status of the Plots
or other performance under this Agreement
shall be. fo the most possible extent
according to appiicable Jaws excluded.

Assianment of Rights (Archifect)

The Seller hereby assigns, to the extent
aliowed by the Contract for Work andfor
applicable laws, fo the Buyer all right
towards the Architect (or to any further third
parties as the case may be) resulting from
the Contract for Work and fulfillment
thereof, especially (but not fimited to)
copyright {especially license, whether
express or implied) with respect to PD,
rights resulting from defects of PD, right fo
claim damages caused by defects in PD or
due to breach of any obligations of the
Architect under the Cortract for Work, in
the same extent, in which such rights
belong to the Seller.

For the avoidance of doubts the Parties
confirm, that the assignment .aceording to
clause 2.1 includes both rights existing as
of signing hereof as well as rights which
will arfse inthe future. '

The consideration for the assignment
according to clause 2.1 was agreed in line
with the experts evaluation (the Exhibit 4),
it amounts to-CZK 7,974,140.00. + VAT in
the amount of 20 %, totaily therefore CZK
0,568,968.00 and shal be paid in

33-40514724
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zaplacena v souladu s Cl. 4 této Smiouvy.

po podpisu této Smilouvy podepide
Prodavajicl oznameni o postoupenl prav ze
Smilouvy o Dilo Architektovi (vzor v priloze
5, pouze v Ad); dorudenf ozndment provede
Kupuijici.

Zavaz

Kupujici timto ve smyslu § 531 odst. 1

‘ob&anského zakonlku se souhlasem véfitele
prejima od Prodavajiciho Zavazky. Kopie
souhlasu  véfitele tvoll

piilchu 6 této
Smiouvy.

Prodavajici dale postupuje na Kupujiciho

veskera prava vyplyvajiel z Investiénich
Smiuy.

 Za prevzeti povinnosti v souladu s&. 3.1
zaplati

Prodavajici  Kupuiicimu  (po
zohlednéni postoupenych prav} dplatu ve
vy§i 9:000.000,00 K&, a to v souladu s &l. 4
této Smiova

Zapoéteni ! Splatnost

2.4

3.1

32

3.3

4

Prodavajici a Kupujici timto zapotitavaji 4.1

odpovidajici tasti naroku Prodavajiciho na
zaplaceni kipni ceny za Pozemky a (platu

7a postoupeni prav ze Smiouvy © Diic
(véetné DPH) proti naroku Kupujictho na

zaplacen! iplaty za pfevzeti Zavazki.

Zbyvajici &ast, t.  Castku  ve
101.974.668,000 K&  dhradl
Prodavajicimu do 30 dni od Gginnosti teto
Smiouvy. Strany se dohodly, Ze tato astka
bude pfepottena na. EUR dle stfedového
kurzy CNB vyhlaseného.v.den predchézejici
podpisu  této Smiouvy, klery &inf 2558
KE&/EUR. Celkovéa pohledavka Frodavajicihio
tak Einf 2,986.500,00 EUR (véetné DPH).

VY&l

Kupuijici

4.2

conformity with section 4 hereof.

After the signing ;hereof the Seller shail
sign' a notification &f assignment of rights
from the Coniract for Work to the: Architect
(sample nofification” in English only
attached hereto as’ the Exhibit 5;
notification shall be delivered by the Buyer.

D'bligations

The Buyer hereby assumes in conformity
with section 531 subsection 1 of the Civil
Code with approval of the entitled party

fram the Seller the Obligations. A copy of

the approval of the entilled party is
aftached hereto as the Exhibit 6 hereof.
The Seller furthermore hereby assigns fo
the Buyer alf rghts resulting from
Investment Agreements,

For taking over of the obligaiions according
to clause 3.1 the Seller shall pay to the
Buyer {(after consideting the .assigned
rights) consideration amounting to CZK
9,000,000.00 to be paid in conformity with
clause 4 hereof.

Set-off / Pawfne_nt D_ue Date

The Seller and the Buyer hereby set-off the
corresponding parts of the claim of the
Seller to purchase price for plots and of
consideration for the assigned rights from-
the Contract for Work {(incl. VAT) against
the claim of the Buyer to- consideration for
assumption of the Obligations.

The remaining part, i.e; the amount of CZK
101,874,668.00 stall be paid by the Buyer
to the Seller within 30 days following
effectiveness hereof. The Parties have
agreed that this amount will be calculated
to EUR according to the exchange rate
declared by the Czech National Bank on
the date preceding signing hereof, such

exchange rate amounting to 25.58
CZK/EUR. The fota! receivabie of the
Seller amounts therefore to EUR
3,986,500.00 (inciuding VAT).

33-40514724
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5 Zanikzéstavnich prav
‘4

RETA

5 gangg}ia;jog_ of Mortgages

5.2 nespini, jsou Strany povinny poskytnout
si vzajermnou souginnosti a. uinit veskeré
Ukony nezbytné k tomu, aby tato povinnast
byia v nejkrat3i moZné thité splnéna.

6 U&innost

Tato. Smiouva se stava G&innou okamzikem

podpisu obéma Stranami.
7 Rozhoddi doioZka

Veskeré spory vzniklé z této Smiouvy nebo v
Souvislostj s nl budou s koneénou platnosti

razhodnuty Rozhodéim soudem pfi Hospodaiské

komofe Ceské republiky a Agrami komore Ceské
fepubliky die jejiho rozhodtiho Fadu temi
Tozhodcl. Jednaci fe?l je anglittina.

& Ostatni ustanoveni

4?248—3-1'?_8-\_'3.6

oy

51 Strany jsou si védomy skutednosti, ze 51 The Parties are aware, that ail Plots are
viechny ‘Pozermnky jsou zatizeny mortgaged as follows:
nasiedujicimi zdstavnimi pravy:

Véritel / Creditor Zajisténa Eastka | Den podpisu - . File No.-
Secured Amount smiouvy (pravni
ucinky vkiadu}{
Signing Date
(Effects of
Registration)
[Geska  spofitelna,  as.| EURA4.500.000,- 25.08.2010 V-41438/2010
_Oil?rgchtova.-'192§fﬁz. Praha 4, | iiouet potledavky a3 (26.08.2010) :
Krt, 14000 Praha 4 do vise [ future
receivables up to EUR.
4.500.000,-

52 Prodavajici zajisti, Ze wy$e uvedené 52 The Seller shall secure that the described
zéstavni pravo zanikne ve smyslu § 170 mortgage will cease fo exist according to
Obganského zakoniku nejpozdéji do 7 dni section 170 of the Civit Code within 7 days
od G&innosti této Smiouvy. following the effectiveness hereof at the

latest.

53 Kupni cena. za Pozemky byla wrena 5.3 The purchase price for the Plots was set
sohledem na povinnost  Prodavajiciho under consideration of the obligation of the
‘uvedenou v &l. 5.2. Seller according fo 5.2.

54 V pitpads, ze Prod&vajici povinnost dle &l. 54  Should the Seller fail to fulfil the obligation

according to section 5.2, the Parties shall
be obliged to provide each other with
cooperaticn and to mzke ali steps
necessary Jor fulfilment of this obligation in
the shortest possible peried.

6 Effectiveness

This Agreement shall become effective as of its
signing by both Parties.

7 Arbitration Clause

All disputes arising from this Agreement or in
connection therewith shall be. finally decided by
the Arbitration Court at the Economic of the
Chamber Czech Republic and Agricuitural
Chamber of the Czech Republic according fo its
arbitration rules by three arbitrators. The language
of the proceedings shall be English.

8 Miscellaneous:

33-40514724
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g4 Zmény ainebo dopinéni této Smiouvy musi 8.1

82

8.3

84

8.5

8

byt plsemné:
Jsoudi npebo stanoudi se  jednofiiva
ustanoveni této Smilouvy nicotng,

neproveditelnd a/nebo neplatna, nebude o
mit za nasledek nicotnost, neproveditelnost,
afnebo neplatnost celé Smiouvy. Strany se
zavazuji pro tento pflpad na misto
picetného, neprovediteiného  a/nebo

neplatného ustanoveni dohodnout Gpravy,

kterd bude hospodaisky nefbliz8i deelu
sledovanému timtc ustanovenim.

Strany vysiovné prohiaSuji, Ze jednotiive:

transakee (smiouvy) dohodnuié vEl 1, Za

3 jsou v zasadé na sob& nezavislymi

smlouvami ve smyshs § 275 odst. 1
Obchodniho zakeniku a zénk nebo
neplatnost kterékoliv zt&chto transakei
(smiouvy) nebude mit dopad na zbyvajici
transakce, Zanik transakce (smiouvy) dle €I,
1 jinym  zplisobem neZ spihénim nebo
zplisocbem nahrazujicim  spinéni, vsak
zplsobl | zanik transakel (smluv) dle &l. 2 a
3

Strany se dohodly, Ze odstoupeni od této
Smicuvy je mozné jen v piipadech vyslovné
dohodnutych. Jakékoliv jiné moZnosti
odstoupeni od této Smiouvy jsou (v rozsahu
phpustdnem kogentnimi prévnimi predpisyy
vysiovné vylouceny.

Prodavajlci bude mit povinnost, po dobu
nezbying nutnou k vyfedeni pravaiho
nastupnictvi Kupujlctho vigi organiim statni
spravy  po uzavieni této  Smlouvy,
poskytovat- Kupujicimu bez zbyletného
odkiadu k veSkerou rozumné vyZadovanou
seudinnost.

Naklady | Popiatky

Vetkeré nakiady a poplatky spojené s fizenim
bred katastrem riemovitost! Kupujict.

47248-3-128v3 6

8.2

&3

8

Changes andlor amendments to this
Agreement shall be in writing.

Should any provisions of this Agreement
be or become nuil, unenforceable andfor-
invalid, this shouid not cause the nullity,
unenforceability and/or invalidity of the
whole Agreement. The Parties shall in
such a case agree instead of the null,
unenforceable and/or invalid provision a
regulation, being economically the
closest to the purpose observed by such
a provision.

The Parlies expressly :&eciar-e- that the

individual  transactions  (coniracts)
agreed in clauses 1, 2 and 3 are in
general independent agreements

according to section 275 subsection 1 of
the Commercial Code and fermination or
invalidity of any -of the transaclions
(contract) shail not affect the resting
fransactions. However, termination of
transaction {agreement) according to
clause 1 by' other means than by
fulfitment {or any means replacing
fulfiliment) shall cause also the
termination of transactions (agreements)
under clauses 2 and 3.

The Parties agree, that it is pessible io
withdraw from this Agreement only in
case expressly agreed herein. Any other
possibiliies of withdrawal are (fo the
extent permitted by mandatory law)
expressly excluded.

The Seller will be, for the petiod
reasonably long to process legal
succession of the Buyer following the
conclusion of this Agreement vis-a-vis
Public Authorities, obliged to provide the
Buyer without undue delay with
reasonably réquested co-operation.

Costs ] Fees

Ali costs and fees connected with the proceedings

=8~

at the Cadastral Authority shall be borne by the

3340514724



40 Piedéni dokumentace

OR 2 PD), Zévazki a Smiouvy o Dilo byla
‘Prodavajicim  predana  Kupujicimu  pred
podpisem télo Smiouvy.

- 44 Vyhotoveni

- Talo Smlowva je wyhotovena v 86 Cesko-
angiickych vyhotovenich. V pHpadé jazykovjch
rozdild je rozhodnou verzl verze Geskd. Po
jednom vyhotoven! obdrzi kaZda ze Stran, &y
jsou uréena pro katastr nemoviiosti a budou
pfedéna Kupujicimu.

12 Piilohy
Nedfinou soutasti téfo Smicuvy jsou nasledujici
piilohy:

o Pfiloha 1— vypis z katastru némovitosti

Ptilaha 2 — Smlouva o Dile

Priloha 3 — Investiénl Smiouvy

Pfiloha 4 — znalecky posudek (§ 196a)

Priloha ‘5 - ozndmeni o postoupeni

pokurentace tykajici se Pozemkd (pfedeviim

RETA

Buyer.
10

Documents regarding the Plots (especially UR
and PD), Obligations and Contract for Work were

handed over by the Seller 4o ithe Buyer prior to
signing hereof,

i1

Handover of Documents

This Agreement is executed in 6 Czech-English
counterparts. In case of l"anguage diifferences the
Czech version shall prevail, Each of the Parties
shall receive one counterpart, 4 counterparts are
for the Cadastral Regisiry and shall be handed
over to the Buyer.

Exhibits

An integrat part of this Agreement are foliowing
Exhibits:

s Exhibit 1 -

Register

12

exiract fromn Cadastral

o Exhibit 2 - Centract for Work

o Exhibit 3 Investment Agreements

Exhibit 4 —~ Expert's Evaluation {section
186a)

» Exhibif 5 — Assignment notification

Prodavajici / Seller

Datum/Date: 14. gervna 2012/14 June 2012

MistofPlace: Praha/Prague

Datumy/Date: 14. &ervna 2012/14 June 2012

P - Kupuijici I Buyer

Datum/Date: 14. Servria 2012/14 June 2012

Ap' ‘eas K&chberger, jednatel/executive

47248-3-128-3 &

Datum/Date: 14. Eervna 2012714 June 2012
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Tento vipis 2 vefejnych rejstilkl elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE [iC 00215660]" dne 12.1.2017 v 18:42:34,
EPVid:XQip8RiTTe+2{4Wid+GG5A ’ ) ’ )

Uplny vypis
z obchodniho rejstiiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze.
oddll C, vioZka 185779

Daftum zapisu:

11, listopadu 2011

Spisova znacka:

C 185779 vedena u Méstského soudu v Praze
zapsano 11. listopadu 2011

Obchodni firma: " BIANCO UNO s.r.0.
zapsano 11. listopadu 2011
‘vymazano 19. prosince 2013
Trigema Smart byty s.r.0.
zapsano 19. prosince 2013
Sfdlo: Praha 1, Hastalskd 1072/6, PSC 11000

zapsano 11. listopadu 2011
vymazano 11. prosince 2012

Zeletavska 152571, Michle, 140 00 Praha 4

zapsano 11. prosince 2012
vymazano 20. zaff 2013

‘Bucharova 2641/14, Stod{lky, 158 00 Praha 5
zapsano 20. zaff 2013

Identifikagéni &islo:

241 76 648
zapsano 11. listopadu 2011

Pravni formaz:

Spoleénost s ruenim omezenym
~ zapsano 11. listopadu 2011

Pfedmaét podnikéni:

pronajem nemovitostf, bytl a nebytovych prostor
zapsano 11. listopadu 2011

Statutarni organ:

jednatel:
or. ERwWIN HANSL K, (I
Den zéniku funkce: 5. dubna 2012
' zapséne 11, listopadu 2011
vymazano 30. dubna 2012
jednatel:
Mag. ANDREAS RECHBERGER,
Den vzniku funkce: 6. dubna 2012
Den zaniku funkce: 28. listopadu 2012
zapséno 30. dubna 2012
vymazano 11. prosince 2012
jednatel:
BERTRAN TCMAS CONRA_D-EYBESFELD_
Den vzniku funkce: 6. dubna 2012
Den zaniku funkce; 28. listopadu 2012
zapséano 30. dubna 2012
vymazéno 11. prosince 2012
jednatel:

Udaje platné ke dni; 12. ledna 2017 07:01
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oddil C, viozka 185770

‘Den vzniku funkee; 28. listopadu 2012
Den zaniku funkce: 31. kvétna 2013

zapsano 11. prosince 2012
vymazéano 7. Cervna 2013

jednatel:
Den vzniku funkce: 28. listopadu 2012
Den zaniku funkce: 21, kvétna 2013
' zapséno 11. prosince 2012
~vymazano 7. ¢ervna 2013
jednatel:
MARCEL SOURA
Den vzniku funkce: 31, kvéina 2013
zapsano 7. Cervna 2013
jednatel:
MARTIN MALINSKY,
Den vzniku funkce: 31. kvéina 2013
Den zaniku funkce: 28. bfezna 2014
zapsano 7. cervna 2013
. _ vymazano 15, dubna 2014
Zphsob jednani: Jednatel jednd jménem spole¢nosti samostatné. o
zapsano 11. listopadu 2011
vymazano 30. dubna 2012
Ma-li spolecnost vice ne? jedncha jednatele, jednaji jménem spoleénost vz dy
dva jednatelé spoletna. ' '
zapséno 30. dubna 2012
vymazéno 15, dubna 2014
Jednatel jedna za spoletnost samostatng.
zapséno 15. dubna 2014
Spoleénici:.
Spole&nik: elnjw|c NATLACEN WALDERDORFE CANCOLA V.0.5. - advokati, I¢: 25689
037
L
zapsano 11. listopadu 2011
vymazano 30. dubna 2012
Padil: Vklad: 200 000,~ K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%
' zapsano 11. listopadu 2011
vymazano 30. dubna 2012
Spoleénik: Dr. JORG JAKOBLJEVICH, -
zapséano 30. dubna 2012
vymazano 11. prosince 2012
Podil: Vklad: 28 000 - K&

Udaje platné ke dni: 12, ledna 2017 07:01
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oddil C, vioZka 185779

Splaceno: 100%
Obchodni podil: 14%

spoleénik: Ei besfeld sche Pro'lektenwicklunis GmbH

Podil: Vklad: 112 000,- K&
Splaceno: 100,- K&
Obchodni podil: 58%

zapsano 30. dubna 2012
vymazéno 11. prosince 2012

zapsano 30. dubna 2012
vymazano 30. dubna 2012

zapsano 30. dubna 2012
vymazano 30. dubna 2012

'Spoleénik: Eybesfeld sche Projeldehwicklungs GmbH

zapsano 30. dubna 2012
vymazano 11. prosince 2012

Podil: Vklad: 112 000,- KE
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 56%

zapsano 30. dubna 2012
vymazano 11. prasince 2012

Spoleénik: WAG Privatstiftung

zapsanc 30. dubna 2012

vymazano 11. prosince 2012

Podil: | Vklad: 30 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 15%

zapsano 30. dubna 2012
vymaza.no 11, prosince 2012

Spolecnik: Kathaluka Privatstiftung

zapsano 20. dubna 2012

vymazano 30. dubna 2012

Podil: Vkiad: 30 000,- K&
Splaceno: 100,- K&
Obchodni podil: 15%

zapsano 30. dubna 2012
vymazano 30. dubna 2012

Spoleénik: Kathaluka Privatstiftung

zapséano 30, dubna 2012

vymazano 11. prosince 2012

Podil: Vklad: 30 000,- K&
Splaceno: 100%

Udaje platné ke dni: 12. ledna 2017 07:04 a5



addil C, viozka 1_85?79

Obchodnf podil: 15%

zapséno 30. dubna 2012
vymazano 11. prosince 2012

Spolecnik: PST - Project D, a.s., IC: 281 99 588
Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PS¢ 14000

zapsano 11, prosince 2012
vymazano 7. éervna 2013

Podil: Vklad: 200 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%

zapsano 11. prosince 2012
vymazano 7. tervna 2013

Spole&nik: Trigema Real Estate a.s., IC: 289 79 141
Praha 5 - Stod(lky, Bucharova 2641/14, PS¢ 15800

zapsano 7. ¢ervna 2013

Podil: Vklad: 200 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%
zapsano 7. ervna 2013
Zastavni pravo: Zéstavni pravo k obchodnimu podilu spoleénika: Trigema Real Estate a.s.

ve spole€nosti Trigema Smart byty s.r.o. ve prospéch zastavniho véfitele
Ceskoslovenské ohchodnf banky a.s. se sidlem Radlicka, 333/150, 150 57
Praha 5, IC: 00001350, k zajigtdnf pohledavek za, dluZnikem Trigema:
Smart byty s.r.o. die Srnlouvy 0 zastaveni obchodniho podilu &.
2033/14/5662 ob& uzaviené mezi Trigema Real Estate a.s. a.
Ceskostovenskou obchodni bankol a.s. dnie 3.9.2014
Datum vzniku zastavntho prava: 24. zaif 2014

Zapsano 23, z&l 2014
vymazano 23. zarf 2014
Zéstavni pravo: Zéstavni pravo k obchodnimu podilu spolenika: Trigema Real Estate a.s.

Ve spoleCnosti Trigema Smart byty s.r.o. ve prosp&ch zéastavnihc véritele
Ceskoslovenské obchadnf banky a.s. se sidlem Radlickd 333/150, 150 57
Praha 5, 1C: 00001350, k zajisténi pohledavek za dluznikem Trigema
Smart byty s.r.0. die Smlouvy o zastaveni obchodniho podilu €.
2033/14/5662 a Smiouvy o zastaveni podilu €. 2041/14/5662 ob& uzaviend
mezi Trigema Real Estate a.s. a Ceskoslovenskou obchodnf bankou a.s.
dne 3.9.2034

Datum vzniku zastavnihoc prava: 24. zafi 2014

zapsano 23. zafi 2014
‘vymazano 7. dubna 2015
Zastavni pravo: Zastavni prévo k obchodnimu podilu spole&nika: Trigema Real Estate as,

ve spoleCnosti Trigema Smart byty s.r.o. ve prospach zastavniho vetitele
Ceskoslovenské obchadni banky a.s. se sidlem Radlicka 333/150, 150 57
Praha.5, 1C: 00001350, k zajistén{ pohledavek za dluznikem Trigema
Smart byly s.1.0. dle Smiouvy o zastavenf obchodniho podifu ¢,
2033/14/5662 a Smilouvy o zastaveni podilu ¢. 2041/14/5662 ob& uzaviens
mezj Trigema Real Estate a.s, a Ceskoslmvenskou ‘obchodnf bankou a.s.
dne 3.9.2014

Datum vzniku zéstavniho prava: 24. z&¥ 2014

zapsanc 7. dubna 2015

Udaje platné ke dni: 12. ledna 2017 07:01 4/5



oddil C, viozka 185770

vymazano 12. kvétna 2015

Zastavni pravo:

zastavni prévo k abchodnimu poedflu spolegnika ve prospéch zastavniho
véfitele Ceskoslovenské obchadni banky a.s., Radlickd 333/150, 15057
Praha 5; IC: 00001350 (déle jen “zéstavni v&fitel"), k zajiSté&ni existujicich,

budoucich a podmingnych penézitych diuhil dluZnika - Trigema Smart byty

s.r.0., se sidlem Bucharova 2641/14, Stodiiky 158 00 Praha 5, IC; 241 76
648 (déle jen "dluZnik"), v zastavnimu véfiteli, a to k zaji§tsni

a) diuht vyplyvajicich ze Smlouvy o (véru €. 2267/15/5662 ve zn&ni
pfipadnych dodatkil, uzaviené mezi zastavnim véfiteiem a diuZnikem dne
20.20.2015 ve vysi jistiny 108.000.000,-K¢ a jejich pfisluSenstvi (dale jen
“finantni dokumentace™),

b) dluhi z titulu poplatkd, povinnosti zaplatit pfedvyplatu; smiuvnich pokut a
ndhrad Skody, kieré jsou nebo budou splatné podie podminek uvedenych
ve finanéni dokumentaci,

¢} diuh( splatnych na zakladé ukonent, zruSeni nebo odmitnuti jakékaliv
finanéni dokumentace,

d) diuhu z tituls bezdfivodného obohacenf souvisejictho s neexistenct,
neplatnosti a/nebo nevymahatelnostf jakékoliv finanéni dokumentace.
Smluvni strany sjednévaji, Ze diuhy dluZnika uvedené pod pism. b} aZ d)

~shora, které diuZnikovi jiz vznikiy a/nebo mu vzniknou ode dne uzavienf

Smiouvy do 20.11.2038 se zajisfuji do Estky 108.000.000,-KE.
Datum vzniku zastavniho prava: 5. iistbpadu 2015
zapséno 5. listopady 2015

Zakladni kapital:

200 000,- K&

zapsano-11. listopadu 2011

Ostatni skuteCnosti:

Poget Elend statutarniho organu: 1

zapséno 15, dubna 2014

Obehodnf korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zékona £.80/2012 Sh. o obchodnich spoleénostech a druzstvech

zapsano 15. dubna 2014

Udaje platné ke dni: 12. ledna 2017 07:01
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