Smlouva o najmu prostoru stouziciho podnikani, o najmu pozemku
a o dodavkach sluzeb do prostoru slouziciho podnikani ¢. 2609

uzaviena podle ustanoveni § 2302 a nasledujicich ve spojeni s ustanovenimi § 2201
a nasledujicimi a dale podle ustanoveni § 1746 odst. (2), vSe podle zakona ¢€.
89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, mezi stranami:

Mésto Moravské Budéjovice

nameésti Miru 31, 676 02 Moravské Budéjovice;

ICO: 00289931;

DIC: CZ00289931;

obec v zaleZitosti uzavreni této smlouvy zastupuje: MAME Moravské Budéjovice,
s.r.o., TovaCovského sady 98, 676 02 Moravské Budégjovice, ICO 25570161, zapis
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné oddil C vioZzka 34189;
obchodni spoleCnost v zalezitosti uzavfeni této smlouvy zastupuje Jifi Kucera,
jednatel; smluvni zastoupeni obce obchodni spole¢nosti v zalezitosti uzavreni této
smiouvy je mezi obci a obchodni spole€nosti ujednano Mandatni smlouvou €. 2/2000
uzavienou dne 1. Unora 2000 aktualné platnou a ucinnou ve znéni vSech dodatkl
k ni, jak je uvefrejnéno prostfednictvim registru smiuv podle pfisluSnych ustanoveni
zakona €. 340/2015 Sb., o registru smiuv;

(dale jen ,Pronajimatel)
a

Ing. Iveta Hrlizova

bydlisté ve smyslu ustanoveni §80oblanského zakoniku: Litohoi 29, 675 44
Lesonice;

sidlo ve smyslu ustanoveni § 429 obcanského zakoniku: Litohof 29, 675 44
Lesonice;

ICO: 03293441;

DIC pro ugely DPH: neni platce dané z pfidané hodnoty:

Udaj o zapisu v Zivhostenském rejstfiku: ufadem pfislusnym podle § 71 odst. (2)
Zivnostenského zakona je Méstsky ufad Moravské Budéjovice;

(dale jen ,Najemce")

a

MAME Moravské Budéjovice, s.r.o.

TovaCovského sady 98, 676 02 Moravské Budéjovice;

1CO: 25570161;

DIC: CZ25570161; v -

udaj o zapisu v obchodnim rejstfiku: Krajsky soud v Brné vede v oddile C vlozku
34189;

obchodni spole€nost v zalezitosti uzavieni této smlouvy zastupuje: Jifi Kucera,
jednatel;

(dale jen ,Spravce").



Preambule
Vy$e uvedené smluvni strany, které jsou pIiné svépravné a zpusobilé k pravnimu
jednani, konaji toto pravni jednani a projevuji vuli zfidit mezi sebou zavazek, tedy
uzaviraji tuto Smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani, o najmu pozemku a o
dodavkach sluzeb do prostoru slouziciho podnikani (dale jen ,Smlouva®) s nize
uvedenym obsahem. Strany rovnéz tak projevuji vlli byt vazany a fidit se obsahem
Smiouvy.
Smluvni strany timto po vzajemné dohodé& voli pro své pravni jednani, tj. pro
uzavieni Smlouvy, pisemnou formu.
Mezi smluvnimi stranami se vyslovné ujednava, ze v pravnim styku stran podle
Smiouvy se neprihlizi k obchodnim zvyklostem zachovavanym obecné, anebo
v daném odvétvi. V dusledku tohoto ujednani tudiz obchodni zvyklost nema prednost
pred ustanovenim zakona.
Uzavieni Smlouvy mezi tfremi vy§e uvedenymi smluvnimi stranami je projevem vlle
smluvnich stran sméFfujicim ke vzniku Smilouvy, ktera je &lenéna do tfi éasti — Cast A
Smiouvy, Cast B Smlouvy a &ast C Smlouvy.
Cast A Smlouvy uzaviena v rozsahu Clanku | az Clanku VIl je smluvnim vztahem
mezi Pronajimatelem a Najemcem tykajicim se najmu prostoru slouziciho podnikani
a o najmu pozemku. Tato ¢ast Smlouvy se Fidi ustanovenimi § 2302 a nasledujicimi
ve spojeni s ustanovenimi § 2201 a nasledujicimi ob&anského zakoniku.
Cast B Smlouvy uzaviena v rozsahu Clanku VIII az Clanku IX je smluvnim vztahem
mezi Najemcem a Spravcem tykajicim se plnéni spojenych s uzivanim predmétu
najmu. Tato ¢ast Smlouvy je ujednana na zakladé ustanoveni § 1746 odst. (2)
ob¢anského zakoniku.
Cast C Smilouvy uzaviena v rozsahu Clanku X az Clanku Xll je smluvnim vztahem
mezi vSemi stranami Smlouvy a obsahuje Ostatni ustanoveni a Zavére¢na
ustanoveni.

Cast A Smlouvy

Clanek |
Prohlaseni Pronajimatele
Pronajimatel prohlasuje, Ze je az dosud vyluénym vlastnikem pozemku parcelni Cislo
st.375, jehoz soucasti je stavba obCanského vybaveni Cislo popisné 123 s adresnim
mistem Moravské Budéjovice, ulice 1. maje 123; pozemek je v katastru nemovitosti
zapsan na LV cCislo 10001, obec Moravské Budé&jovice, katastralni uzemi Moravské
Budéjovice.

Clanek Il
Pfedmét najmu a ucel najmu

Pfedmétem najmu je prostor uréeny k podnikani o celkové vymére 19,96 m?
situovany v prvnim nadzemni podlaZi stavby Cislo popisné 123 a to v jeji pravé ¢asti
(dale jen ,Pfedmét najmu®). Pfedmét najmu je konkrétné specifikovan takto: predmét
najmu se nachazi v prvnim nadzemnim podlazi budovy, pfi vstupu do podlazi po
pravé strané, a je oznacen dvermi ¢. 307.

Pfedmét najmu je bez vybaveni movitymi vécmi. -

K Pfedmétu najmu vznikd Najemci pravo vyhradniho najmu s tim, Ze jeho pravo
najmu neni omezeno uzZivanim jinym najemcem. V souvislosti s uzivanim Predmétu
najmu je Najemce opravnén téz uzivat chodby, schodisté, dvir na pozemku parcelni
¢islo st. 375 slouzici k pfichodu do stavby a odchodu ze stavby, pfipadné k nezbytné



nutnému nalozeni a vylozeni osob ¢i nakladu (dale jen ,Spole¢né prostory®). Ke
SpoleCnym prostoram vznika Najemci pravo spoleéného najmu spolecné s dalSimi
najemci ve stavb&. Smlouvou se sjednava, ze najemci maji stejna prava a povinnosti
s tim, Ze prava jednoho najemce jsou zarovefi omezena konzumaci prav najemcl
ostatnich. Dojde-li mezi najemci k neshodé ve vztahu k pravim ¢&i povinnostem
vyplyvajicim z realizace téchto prav a povinnosti, smluvni strany ujednavaji, ze v
takovém pfipadé rozhodne na navrh nékterého z najemcu Pronajimatel.

Ugelem najmu je provozovani této &innosti Najemce: masérské sluzby. Rozsifit
¢innost a zménit zplsob ¢i podminky jejiho vykonu v Pfedmétu najmu je Najemce
opravnén pouze po pfedchozim souhlasu Pronajimatele vysloveném formou dodatku
ke Smlouve.

Predmétem najmu dle této smlouvy je dale specifikovana ¢ast pozemku o vymére
13,20 m?, ktery je zapsan jako parcela katastru nemovitosti — zastavéna plocha a
nadvori na listé vlastnictvi 10001 pro obec a katastraini tzemi Moravské Budéjovice
pod parcelnim cislem 375. Pozemek je vyhradnim vlastnictvim pronajimatele.
Pronajata Cast pozemku je specifikovana takto: jedna se o druhé parkovaci misto,
které se nachazi po pravé strané pfi vijezdu do dvora. Uéelem najmu dle tohoto
odstavce je parkovani motorovych vozidel najemce.

Mezi smluvnimi stranami se ujednava, Ze adresni misto Moravské Budgjovice, ulice
1. maje 123 muze Najemce pouZivat jako adresu svého skutec¢ného sidla ve smyslu
ustanoveni § 136 zakona ¢. 89/2021 Sb., obéanského zakoniku, a téz adresu svého
skuteéného sidla ve vztahu ke spravé dané z pfidané hodnoty ve smyslu ustanoveni
§ 4 odst. (1) pism. i) zadkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty.

Clanek Il
Predmét Smlouvy
Pronajimatel pfenechava touto Smlouvou za Uplatu Najemci Pfedmét najmu, jak je
specifikovan v Clanku Il Smilouvy, aby jej Najemce ve sjednané dobé uzival k ve
Smiouvé ujednanému ucelu.

Clanek IV
Doba najmu
Smluvni strany timto sjednavaji ndjem na dobu neurcitou, a to od 1. fijna 2026.

Clanek V

Najemné
Najemné za Pfedmét najmu je mezi smluvnimi stranami sjednano podle ustanoveni
zakona &. 526/1990 Sb., o cenach, a jeho vySe za kazdy kalendaini mésic (pfipadné
dosahuje pomérné C&asti) je urCena v dokumentu Splatkovy kalendai (dale jen
~Splatkovy kalendar). Splatkovy kalendar je dokumentem obsahujicim naleZitosti
podle ustanoveni § 31 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty. Mezi
smluvnimi stranami se vyslovné ujednava, ze Splatkovy kalendar uréuje ¢ast obsahu
Smlouvy a je nedilnou soucasti Smlouvy. Pfipadna odchylna ujednani ¢i pfipadné
odchylné udaje uvedené ve Splatkovém kalendari maji pfednost pfed znénim textu
uvedeného pfimo ve Smiouvé. Smluvni strany vyslovné ujednavaji, Zze okamzikem
nabyti uCinnosti kazdého nasledné ujednaného nebo v souladu se Smlouvou
nasledné Pronajimatelem vyhotoveného a Najemci doruceného Splatkového
kalendafe kongi uginnost Splatkového kalendafe predchoziho. Uginnou &ast obsahu
Smiouvy tak urCuje vzdy Splatkovy kalendari ujednany mezi smluvnimi stranami nebo



v souladu se Smlouvou Pronajimatelem vyhotoveny a Najemci doru€eny z €asového
hlediska jako posledni.

Najem nemovité véci podle Smlouvy je u Pronajimatele z pohledu dané z pfidané
hodnoty plnénim osvobozenym od dané bez naroku na odpocet dané.

Najemné podle tohoto ¢lanku Smlouvy je splatné bezhotovostnim pfevodem na ucet
Pronajimatele uréeny ve Splatkovém kalendafi a s variabilnim symbolem uréenym ve
Splatkovém kalendari. Splatnost platby za dany kalendarni mésic je mezi smiuvnimi
stranami ujednana vzdy k poslednimu dni daného kalendarniho mésice.

Vy$e najemného za €ast pozemku uvedenou v patém odstavci €l. II. této smlouvy Cini
240,- bez dané z pfidané hodnoty za kazdy kalendarni rok (pfipadné pomérnou
Cast). Tato cena bude dale navySena o daf z pfidané hodnoty ve vySi platné sazby.
Najemné dle tohoto odstavce za dany kalendafni rok je splatné bezhotovostnim
pfevodem na bézny ulet pronajimatele na zakladé faktury — danového dokladu —
vystavené pronajimatelem pro najemce vzdy k poslednimu kalendafnimu dni mésice
ledna daného kalendarniho roku. Tento den je zaroven povazovan za den
uskute¢néni zdanitelného plnéni ve vztahu k pinéni pfedstavujicimu najemné za
dany kalendarni rok.

Mezi smluvnimi stranami se ujednava, Ze vysi najemného je Pronajimatel opravnén
valorizovat o posledni znamou miru inflace vyjadfenou pfirGstkem indexu
spotfebitelskych cen za obdobi neménnosti vySe najemného tak, jak bude tento
ukazatel zvefejiiovan Ceskym statistickym ufadem. V pfipadé valorizace najemného
za vy$e stanovenych podminek je Pronajimatel povinen nejméné jeden mésic pred
nabytim G€innosti zmény vyhotovit Splatkovy kalendar urujici zménu a dorucit jej
Najemci. Najemce se zavazuje takovou valorizaci vy$e najemného akceptovat.

Clanek VI

Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen prenechat Pfedmét najmu Najemci tak, aby jej mohl uzivat
k ujednanému ucelu, udrzovat Pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit
tomu uzivani, pro které byl najat, a zajistit Najemci nerusené uzivani Pfedmétu
najmu po dobu najmu.
Pronajimatel odevzda Najemci Pfedmét namu 1. fijna 2026 se v§im, co je tieba k
radnému uzivani Predmétu najmu, o €emz bude sepsan pisemny pfedavaci protokol
podepsany smiuvnimi stranami.
Pronajimatel bude udrzovat po dobu najmu Pfedmét najmu ve stavu zplsobilém
k uzivani. Najemce provadi a hradi pouze bé&znou Udrzbu a drobné opravy
souvisejici s uzivanim Predmétu najmu. Mezi smluvnimi stranami se vyslovné
ujednava, Ze pojmy bézna udrzba a drobné opravy se pro ucely Smilouvy budou
uzivat tak, jak jsou tyto vzdy platn& a G€inné uréeny pro ucely najmu byti nafizenim
vlady €. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmu bézna udrzba a drobné opravy souvisejici
s uzivanim bytu.
Pronajimatel bude udrzovat po dobu najmu ve Spole¢nych prostorach nalezity
poradek obvykly podle mistnich pomér(.
Pronajimatel na svij naklad zajisti pojisténi nemovité véci, ve které se nachazi
Predmét najmu.
Najemce je povinen uZivat Pfedmét najmu fadné v souladu se Smlouvou a platit
najemneé a jiné platby sjednané Smlouvou. Ndjemce je povinen po dobu najmu
dodrZovat pravidla obvykla pro chovani vdomé a rozumné pokyny Pronajimatele pro
zachovani naleziteho pofadku obvyklého podle mistnich poméru.



Najemce nesmi zfidit tfeti osobé& uzivaci pravo k Pfedmétu najmu a nesmi dat treti
osobé do podnajmu Predmét najmu bez vyslovného souhlasu Pronajimatele a
Spravce vysloveného dodatkem ke Smlouvé.

Najemce nesmi zfidit bez vyslovného souhlasu Pronajimatele na vnéjSim plasti
stavby, v niz je situovany Pfedmét najmu, tj. zejména na fasadé, vykladcich, oknech,
stfreSe, zadna reklamni ¢i jina vyobrazeni. Pronajimatel prohladuje, ze vramci
pravidel dobré praxe reklamy v Moravskych Budé&jovicich se bude snazit na zakladé
zadosti Nagjemce o zfizeni reklamniho &i jiného vyobrazeni vydat souhlas, o ¢emz
Pronajimatel a Najemce sepisi pisemny protokol, jehoz pfilohou budou grafické a
technické navrhy dodané Najemcem. V pfipadé souhlasu Pronajimatele bude
Najemce reklamni &i jiné vyobrazeni realizovat na svlj naklad a pfi skoneni najmu
uvede dotéenou ¢ast stavby do plvodniho stavu.

Najemce ma pravo prijimat v Pfedmétu najmu kohokoli. Pronajimatel timto pozaduje,
aby v Pfedmétu najmu vzdy byl jen takovy pocet osob, ktery je pfiméreny velikosti
Pfedmétu najmu a nebrani tomu, aby v§echny osoby mohly v Pfedmétu najmu byt v
obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach. Na zakladé dohody
smluvnich stran je timto stanoven maximalni pocet osob, ktery bude v Predmétu
najmu na 1 osobu.

Mezi smluvnimi stranami se sjednava, Ze Pronajimatel nema povinnost
zabezpeCovat sluzby spojené s uzivanim Predmétu najmu, nebot poskytovani
takovych sluzeb je pfedmétem Casti B Smlouvy.

Dodavku elektriny do Pfedmétu najmu zajisti na sviij naklad Najemce; za tim ucelem
se Pronajimatel zavazuje bez zbyte¢ného odkladu prevést na Najemce opravneni
uzavfit odbératelskou smlouvu s dodavatelem elektfiny do Pfedmétu najmu.

Dodavku plynu do Pfedmétu najmu zajisti na svlj naklad Najemce; za tim ucelem se
Pronajimatel zavazuje bez zbyte¢ného odkladu prevést na Najemce opravnéni
uzavrit odbératelskou smlouvu s dodavatelem plynu do Pfedmétu najmu.

Najemce oznami radné a vCas Pronajimateli vadu Predmétu najmu, kterou ma
Pronajimatel odstranit. Neni-li vada odstranéna bez zbyte¢ného odkladu a Najemce
mize Pfedmét najmu uzivat jen s obtizemi, ma Najemce pravo na pfimérenou slevu
z najemného nebo muze provést opravu také sam a pozadovat nahradu ucelné
vynaloZzenych nakladl. Ztézuje-li vada zasadnim zplUsobem uzivani, nebo
znemoznuje-li uzivani zcela, ma Najemce pravo na prominuti najemného nebo mize
najem vypovédét béz vypovédni doby.

Pokud je béhem najmu potfeba provést nezbytnou opravu Predmétu najmu, kterou
nelze odlozit na dobu po skonceni najmu, musi ji Najemce strpét, i kdyz mu
provedeni opravy zpUsobi obtize nebo omezi uzivani Pfedmétu najmu. V pripadé
trvani opravy vzhledem k dobé najmu dobu nepfimérené dlouhou nebo ztézuje-li
oprava uzivani Pfedmétu najmu nad miru obvyklou, ma Najemce pravo na slevu z
najemného podle doby opravy a jejiho rozsahu. Jedna-li se o takovou opravu, ze v
dobé jejiho provadéni neni mozné Predmét najmu vibec uzivat, ma Najemce pravo,
aby mu Pronajimatel docasné poskytl k uzivani jiny prostor, nebo mize najem
vypovédét bez vypoveédni doby.

Najemce umozni Pronajimateli v nezbytném rozsahu prohlidku Pfedmétu najmu,
jakoz i pristup do né&j za ucelem provedeni potfebné opravy nebo udrzby Piedmétu
najmu, a to na zakladé oznameni Pronajimatele nejméné 30 dnl pfedem.

Najemce ma pravo provést zménu Pfedmétu najmu, zejména upravu, prestavbu
nebo jinou zménu, jen s pfedchozim souhlasem Pronajimatele vyslovenym formou
dodatku ke Smlouvé. Zménu provadi Najemce na svlj naklad; dojde-li zménou ke
zhodnoceni, Pronajimatel se s Najemcem pfi skon€eni najmu vyrovna podle miry



zhodnoceni. Provede-li Najemce zménu Predmétu najmu bez souhlasu
Pronajimatele, uvede Najemce Predmét najmu do puvodniho stavu, jakmile o to
Pronajimatel pozada, nejpozdéji vSak pfi skonfeni najmu, ledaze Pronajimatel
Najemci sdéli, ze odstranéni zmén nezada. Neuvede-li Najemce na zadost
Pronajimatele Predmét najmu do puvodniho stavu, muze Pronajimatel najem
vypovédét bez vypovédni doby.

Najemce odpovida za dodrzovani pfedpisi a jevl tykajicich se pozarni prevence,
ochrany zivotniho prostredi, bezpe€nosti a ochrany zdravi, dodrzovani hygienickych
opatfeni a obecné zavaznych predpisu tykajicich se ochrany zdravi a majetku osob,
které jsou nebo budou dotéeny dlisledkem uzivani Pfedmétu najmu Najemcem. Tuto
odpovédnost pfebira Najemce téz za své pfipadné zaméstnance.

V pfipadé, ze Najemce vi pfedem o své nepfitomnosti v Pfedmétu najmu, ktera ma
byt del§i nez dva mésice, i o tom, Ze Pfedmét najmu mu bude po tuto dobu obtizné
dostupny, oznami to v€as Pronajimateli. Smluvni strany sou€asné timto sjednavaji,
ze osobou, ktera po dobu nepfitomnosti Najemce zajisti moznost vstupu do
Pfedmétu najmu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotrebi, je Pronajimatel.
Najemce je povinen dodrzovat v okoli Pfedmétu najmu pofadek a vyvarovat se jeho
narusovani.

Najemce se zavazuje bez zbyte€ného odkladu oznamit Pronajimateli zménu
skute€nosti tykajicich se osoby Najemce.

PFi skoneni najmu odevzda Najemce Pronajimateli Pfedmét najmu v takovém stavu,
v jakém byl v dobé&, kdy jej pfevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi
radném uzivani; odevzdanim se rozumi predani vyklizeného Pfedmétu najmu. O
tomto predani bude smluvnimi stranami sepsan pisemny predavaci protokol.

Clanek VI

Skonéeni najmu
Najemni vztah podle Smlouvy muze byt ukonéen:
— pisemnou dohodou mezi Pronajimatelem a Najemcem;
~ pisemnou vypovédi ze strany Pronajimatele;
— pisemnou vypovédi ze strany Najemce.
Vypovéd najmu vyZzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Vypovédni
doba se fidi ustanovenim § 2312 ob&anského zakoniku, kdy jedna-li se o najem na
dobu neuréitou, ma strana pravo jej vypovedét v Sestimésicni vypoveédni dob&; ma-li
vSak strana k vypovédi vazny davod, je vypovédni doba tfimésiéni; trva-li najem po
dobu del8i nez pét let a vzhledem k okolnostem strana nemohla predpokladat, ze
druha strana najem vypovi, je vypovédni doba vzdy Sestimésicéni.
Pri skoneni najmu Najemce odevzda Pfedmét najmu Pronajimateli nejpozdéji v den,
kdy najem konci. Najemce odevzda Prfedmét najmu ve stavu, v jakém jej pfevzal,
nehledé na bézné opotiebeni pfi bézném uzivani a na vady, které je povinen
odstranit Pronajimatel. Najemce dle dohody smluvnich stran nesmi odstranit
v Pfedmétu najmu zmeény, které provedl se souhlasem Pronajimatele. Najemce
odstrani v Pfedmétu najmu zmény, které proved| bez souhlasu Pronajimatele, ledaze
Pronajimatel Najemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada. V tomto pfipadé Najemce
pfesto nemlze Zzadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota Pfedmétu najmu
zvySila, Pronajimatel mize zadat nahradu ve vysi snizeni hodnoty Pfedmétu najmu,
které bylo zplsobeno zménami provedenymi Najemcem bez souhlasu Pronajimatele.
Pronajimatel i Najemce jsou timto srozuméni s tim, Ze zafizeni a pfedméty upevnéné
ve zdech, podlaze a stropu Predmétu najmu, které nelze odstranit bez
nepfiméfeného sniZzeni hodnoty nebo bez poskozeni Pfedmétu najmu nebo domu,



prechazeji upevnénim nebo vliozenim do vlastnictvi viastnika nemovité véci. Najemce
ma pravo zadat, aby se s nim Pronajimatel bez zbyteéného odkladu vyrovnal; to
neplati o tom, co Najemce proved| bez souhlasu Pronajimatele. Vyrovnani je splatné
nejpozdéji do tfi dnd po skonceni najmu.

Porusuje-li strana zvlast zavaznym zplsobem své povinnosti, a tim plsobi znaénou
ujmu druhée strané, ma dot€ena strana pravo vypovédét najem bez vypovédni doby.
Pokud nebude Pfedmeét najmu schopen plnit u¢el najmu, je mezi smluvnimi stranami
sjednano, Ze vtakovém okamziku je Najemce opravnén Smlouvu vypoveédét bez
vypovédni doby.

Pfi skon€eni najmu odevzda Najemce Pronajimateli Pfedmét najmu v takovém stavu,
v jakém byl v dobé, kdy jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi
radném uZivani; odevzdanim se rozumi pfedani vyklizeného Predmétu najmu. O
tomto predani bude smluvnimi stranami sepsan pisemny pfedavaci protokol.

Smluvni strany timto sjednavaji smliuvni pokutu pro pfipad poruSeni povinnosti
Najemcem, ktery pfi skon€eni najmu neodevzda Pronajimateli Pfredmét najmu
nejpozdéji v den, kdy najem konci, a to ve vysi 200,00 K& za kazdy zapocaty den,
kdy je Najemce v prodleni se splnénim své povinnosti, tedy pfedanim Predmetu
najmu.

Cast B Smlouvy

Clanek VIII
PInéni spojena s uzivanim Pfedmétu najmu, ktera nepodléhaji platbam zaloh a
naslednému vyuctovani
Sluzby dodavané do Pfedmétu najmu, k jejichz poskytovani je zavazan Spravce od
data ucinnosti Smlouvy, k jejichZz Uhradé je zavazan Najemce s u€innosti od téhoz
okamziku a které budou Najemcem uhrazeny za kazdy kalendarni mésic bez toho,
aniz by podléhaly platbéam zaloh a naslednému vyuctovani, nejsou podle dohody
smiuvnich stran ujednany.

Clanek IX
PInéni spojena s uzivanim Pfedmétu najmu, ktera podiéhaji platbam zaloh a
naslednému vyuctovani
Sluzbami dodavanymi do Pfedmétu najmu, k jejichz poskytovani je zavazan Spravce
od data ucinnosti Smlouvy a Najemce je zavazan k jejich Uhradé s ucinnosti od tehoz
okamziku, jsou podle dohody smluvnich stran:
— dodavka vody a odvadéni odpadnich vod do pfedmétu najmu (dale jen ,dodavka
vody");
— dodavka vody Spolec¢né prostory;
— osvétleni Spole€nych prostor;
— uklid Spoleénych prostor. _
Spravce jako poskytovatel pinéni podle tohoto ¢lanku Smiouvy ma pravo pozadovat
na Najemci jako pfijemci plnéni placeni zaloh na uhradu nakladl za plnéni, a to tak,
jak je ur€eno v dokumentu Platebni kalendar (dale jen ,Platebni kalendar”). Platebni
kalendar je dokumentem obsahujicim nalezitosti podle ustanoveni § 31a zakona ¢&.
235/2004- Sb., o dani z pfidané hodnoty. Mezi smluvnimi stranami se vyslovné
ujednava, ze Platebni kalendaf uréuje ¢ast obsahu Smlouvy a je nedilnou soucasti
Smlouvy. Pfipadna odchyina ujednani ¢&i pfipadné odchylné udaje uvedené
v Platebnim kalendaii maji pfednost pfed znénim textu uvedeného pfimo ve
Smilouvé. Smiluvni strany wvyslovné ujednavaji, Ze okamzikem nabyti ucinnosti



kazdeho nasledné ujednaného nebo v souladu se Smlouvou nasledné
Pronajimatelem vyhotoveného a Najemci doruéeného Platebniho kalendare kongi
uginnost Platebniho kalendafe predchoziho. Uginnou &ast obsahu Smlouvy tak
uréuje vzdy Platebni kalendaf ujednany mezi smluvnimi stranami nebo v souladu se
Smlouvou Pronajimatelem vyhotoveny a Najemci doru€eny z ¢asoveho hlediska jako
posledni.

Mezi smluvnimi stranami se vyslovné ujednava, Ze Spravce je opravnén vysi zaloh
v pfiméfeném rozsahu meénit, nebot z povahy zavazku vyplyva rozumna potfeba
zmén. Soucasnée je Spravce povinen nejméné jeden meésic pfed nabytim u€innosti
zmény vyhotovit Platebni kalendar urCujici zménu a dorudit jej Najemci. Zalohy podle
tohoto ¢lanku Smlouvy jsou splatné jednou €astkou bezhotovostnim pfevodem na
ucet Spravce urceny v Platebnim kalendafi a s variabilnim symbolem uréenym
v Platebnim kalendari. Splatnost zaloh za dany kalendarni mésic je mezi smluvnimi
stranami ujednana vzdy k poslednimu dni daného kalendarniho mésice.

Cena dodavky vody dodavané Spravcem do Pfedmétu najmu, k jejiz uhradé vznika
povinnost Najemci, bude dle dohody smluvnich stran stanovena za pomoci
pomérového vodoméru jako soucin skuteCné ceny dodavky vody spotfebované za
dané obdobi na hlavnim vodoméru a zlomku, v jehoZ c¢itateli bude pocet m?
spotfebovanych za dané obdobi dle pomérového vodoméru pro Pfedmét najmu a ve
jmenovateli bude soucet m?® spotiebovanych za dané obdobi na vSech pomérovych
vodomérech podléhajicich hlavnimu vodoméru.

Cena dodavky vody dodavané Spravcem do Spole¢nych prostor, k jejiz uhradé
vznika povinnost Najemci, bude dle dohody smluvnich stran stanovena jako soucin
sjednaného poctu jednotek, k jejichz uhradé vznika Najemci povinnost a jednotkové
sazby. Pocet jednotek odpovidajicich spotfebé Najemce je sjednan na vysi 8 m3
vody rovnomeérné spotiebovanych v priibéhu kalendarniho roku (pfipadné pomérnou
¢ast). Jednotkovou sazbu pouzije Spravce ve stejné vysi, jaka mu byla vyuétovana
prvotnim dodavatelem vody.

Cena osvétleni Spoleénych prostor a cena uklidu Spole€nych prostor dodavanych
Spravcem, kjejichz uhradé vznika povinnost Najemci, budou stanoveny podie
stanoveného maximalniho poctu osob, ktery bude v Pfedmé&tu najmu.

Ceny v8ech sluzeb, k jejichz poskytovani je podle tohoto ¢lanku Smlouvy zavazan
Spravce, budou za kazdé zuctovaci obdobi, kterym je kalendarni rok, spoleéné
Spravcem Najemci- vyuctovany a Najemcem Spravci jako pfipadny nedoplatek
uhrazeny bezhotovostnim prevodem na ucet Spravce a s variabilnim symbolem, tak
jak budou tyto uvedeny ve vyuctovani. Vyucétovani je Spravce zavazan vystavit pro
Najemce nejpozdéji do 30. dubna roku nasledujiciho po zuétovacim obdobi.
Splatnost pfipadného nedoplatku se mezi smluvnimi stranami sjednava na tficet dnd
ode dne vystaveni vyuctovani. Sou€asné s vystavenim vyucétovani je Spravce na
zadost Najemce zavazan prokazat Najemci svlj narok predlozenim dokladl o
jednotlivych pinénich. Dale je pfi vystaveni vyucétovani Spravce zavazan provést
zucCtovani vSech zaloh pfijatych na dana ‘plnéni v zultovacim obdobi, pficemz
pfipadny preplatek bude Spravcem Najemci vracen bezhotovostnim pfevodem na
ucet Najemce Cislo 6104024004/5500, s variabilnim symbolem uvedenym ve
vyuctovani, ve tficetidenni |huté ode dne vystaveni vyuétovani.

Podle vyslovné dohody smluvnich stran Najemce umozni Spravci v-nezbytném
rozsahu pfistup k méfidlim situovanym v Pfedmétu najmu za ucéelem odedétu, a to na
zakladé oznameni Spravce Najemci nejdéle ve tfidenni Ih(Gté od tohoto oznameni
Spravce Najemci.
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Clanek X

Ostatni ustanoveni
Najemce pfi uzavieni Smlouvy prohlasuje, Zze je mu znam skuteCny fyzicky stav
Predmétu najmu, a v tomto stavu Pfedmét najmu prfebira do najmu. Souclasti
pfedavaciho procesu je pfedavaci protokol podepsany smluvnimi stranami, ktery je
pfilohou Smlouvy a obsahuje téz popis pfedanych kli¢l a Gdaje o stavu méfici ke dni
prevzeti najmu.
Najemce z titulu uhrad Pronajimateli nebo Spravci vyplyvajicich ze Smlouvy neni v
prodleni, pokud nejpozdéji v den splatnosti bude dana penézni &astka pfipsana na
ucet Pronajimatele nebo Spravce. Po Najemci, ktery je v prodleni se splacenim
penézitého dluhu, mize Pronajimatel nebo Spravce pozadovat zaplaceni Uroku
z prodleni ve vys$i, kterou stanovi vlada nafizenim. Urok z prodleni je splatny
zplsobem uvedenym Pronajimatelem nebo Spravcem v jeho vylétovani, a to do
patnacti dnli ode dne jeho narokovani ze strany Pronajimatele nebo Spravce.
Smiuvni pokuta sjednana touto Smlouvou je splatnd do patnacti dnli od jejiho
narokovani Pronajimatelem, a to na zakladé doru€eni vyzvy Najemci, pricemz
soucasti této vyzvy bude vyse a zpasob uhrady smluvni pokuty.
Mezi smluvnimi stranami se ujednava, ze po uzavieni Smlouvy bude dorucovani
Pronajimateli i Spravci ve vécech Smlouvy realizovano vyluéné prostiednictvim
dokumentu, ktery bude pfilohou datové zpravy odeslané do datové schranky, ID
schranky jdjjyge. Mezi smluvnimi stranami se dale ujednava, ze po uzavieni Smiouvy
bude doru€ovani Najemci ve vécech Smiouvy realizovano vyluéné prostrednictvim
dokumentu, ktery bude pfilohou datové zpravy odeslané do datové schranky, ID
schranky bh53i6c¢.
Smluvni strany si bez zbyte¢ného odkladu vzajemné sdéli kazdou zménu udajl
tykajicich se osoby Pronajimatele, Najemce a Spravce tak, jak jsou tyto udaje
uvedeny v uréeni smiuvnich stran. Kazda strana je zavazana oznameni strany druhé
dle pfedchozi véty akceptovat. Za oznameni vy$e uvedené zmény udajl, jakozZ i za
dusledky z pfipadného neoznameni zmény Gdajli vyplyvajici, nese plnou
odpovédnost strana, u niz ke zméné Gdajl doslo.
Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze zpracovani osobnich udaji fyzickych osob je
zakonné, nebot ‘je splnéna podminka, Ze zpracovani je nezbytné pro splnéni
Smlouvy, jejiz smiuvni stranou je subjekt udaju (pfipadné bylo nezbytné pro
provedeni opatfeni pfijatych pfed uzavienim Smlouvy na zadost tohoto subjektu
udajl), a to v souladu s ¢l. 6 odst. 1 pism. b) Nafizeni Evropského parlamentu a
Rady (EU) 2016/679, o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim
osobnich Udaju a o volném pohybu téchto Udaji a o zruSeni smérnice 95/46/ES
(obecné nafizeni o ochrané osobnich udajd), pficemz k tomuto zpracovani subjekt
udaji neudéluje souhlas se zpracovanim svych osobnich udaju.

Clanek XI
Zavérecna ustanoveni
Smiouva je sepsana ve tfech vyhotovenich, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi
jedno vyhotoveni. -
Vztahy mezi smluvnimi stranami Smlouvou neupravené se fFidi ustanovenimi
pravniho fadu Ceské republiky, zejména ustanovenimi zakona &. 89/2012 Sb.,
obCanského zakoniku.



Smlouvu, tj. obsah pravniho jednani smiuvnich stran, lze dle ujednani smluvnich
stran ménit Ci dopliovat pouze pisemnymi dodatky v listinné formé& uzavienymi za
souhlasu smluvnich stran.

Smluvni strany prohlaSuji, Zze jejich pravni jednani obsahem a ucCelem odpovida
dobrym mravim i zakonu, nenarusuje vefejny poradek, Zze svym pravnim jednanim
vyjadfuji svoji svobodnou, skuteénou a vaznou vili a Ze jejich pravni jednani bylo
projeveno urCité a srozumitelné, kdy neni pochybnost o jeho obsahu.

Smluvni strany prohlasuji, ze pfi uzavirani Smlouvy nedoSlo ke zneuziti tisné,
nezkusenosti, rozumové slabosti, rozruseni nebo lehkomysinosti druhé strany a
nebylo mezi stranami ujednano pinéni, jehoz majetkova hodnota je k vzajemnému
plnéni v hrubém nepomeru.

Clanek XII.

Dolozka podle ustanoveni § 41 odst. (1) zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich
Zamér Mésta Moravské Budé&jovice pronajmout prostory uréené k podnikani o
celkové vyméfe 19,96 m? situované v prvnim nadzemnim podlazi domu ¢.p.123
mésto zverfejnilo po dobu od 4.8.2026 do 20.8.2026 vyvéSenim na ufedni desce
méstskeho uradu. Uzavieni Smlouvy o najmu prostor slouzicich k podnikani, o najmu
pozemku a o dodavkach sluzeb do prostor slouzicich k podnikani ¢.2609 schvalila
Rada mésta Moravské Budé&jovice na své schiizi dne 8.92026 rozhodnutim ¢&islo
RM- 102/2026/7 .
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Danovy doklad - Splatkovy kalendar ¢.2026027,

ktery urCuje cast obsahu a je nedilnou soucasti Smlouvy o najmu prostor slouziciho
podnikan, o najmu pozemku a o dodavkach sluzeb do prostoru slouziciho podnikani ¢.2609
uzaviené ...

Osoba, ktera uskutecnuje plnéni:
Mésto Moravské Budéjovice, namésti Miru 31, 676 02 Moravské Budé&jovice
ICO: 00289931

DIC: CZ00289931
obec v zalezitosti vystaveni dokladu zastupuje:MAME Moravské Budéjovice,s.r.o., Tovaovského sady 98,

676 02 Moravské Budgjovice, 1CO: 25570161, zapis v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem
v Brné oddil C viozka 34189, smluvni zastoupeni obce obchodni spole¢nosti v zalezitosti tohodo dokladu
Je mezi obci a obchodni spoleénosti ujednano Mandatni smlouvou €.2/2000 uzavienou dne 1. unora 2000
aktualné platnou a ucinnou ve znéni v8ech dodatkl k ni, jak je uvefejnéno prostfednictvi registu smiuv
podle pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smiuv.

Osoba, pro kterou se plnéni uskutecnuje:
ing. Iveta Hrlizova, Litohot 29, 675 44 Lesonice
ICO: 03293441

Datum . , “
y L .. . .. Datum Zaklad dané | Sazba | VySe DPH | Celkem k uhrade
Predmeét plneni ' uskutecneéni . . . N
. . splatnosti vKe DPH v KE vKe
plneni
najemné za fijen 2026 | 31.10.2026 | 31.10.2026 | 1337,00 * 0,00 1337,00
;gjzeé“”e 23 listopad 30.11.2026 | 30.11.2026 | 1337,00 * 0,00 1337,00
23’286'“”6 za prosinec 31.12.2026 | 31.12.2026 | 1337,00 * 0.00 1337,00

*pInéni je osvobozeno od dané z pfidané hodnoty podle ustanoveni § 56a odst. (1) zakona ¢. 235/2004 Sb.,
o dani z pridané hodnoty

Forma uhrady: prevod na acet u Komercni banky €islo 19-7676120207/0100
Variabilni symbol: 2026027
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