NAJEMNI SMLOUYV A « 2937930312

o pronajmu nebytovych prostor

Smluvni strany:

Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.
Zapsana v Obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 8039
Sidlo: Praha 1, Nabiezi L. Svobody 1222, PSC 110 15
Organizac¢ni jednotka: XXXX
Zastoupena  ve  vecech XXXX
smluvnich:
Zastoupena  ve  vécech XXXX,
technickych: tel.:xxxx
Adresa pro  doruéovani Ceské dréhy, a.s. XXXX
pisemnosti
IC: 70994226
DIC: CZ70994226
Bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s. pobocka Brno-mésto
Cislo Giétu: XXXX
Variabilni symbol: 2937930312

(ddle jen pronajimatel )

a

Jméno a p¥ijmeni: Robert Glos

Zapsany u Zivnostenského ufadu mésta Brna, Magistratu mésta Brna pod ¢.j.:2U/76464/06/Jir
Bydliste: XXXX

Misto podnikani: Palackého ti. 902/95, 612 00, Brno — Kralovo Pole
IC: 60497769
DIC: CZ7305033978 (platce DPH)
Predmét najmu bude uzivat pro svou ekonomickou ¢innost
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s.
Cislo Giétu: XXXX

(ddle jen ndjemce)
(spolecné uvadeény smluvni strany)

.
Piedmét smlouvy a Piedmét najmu

1. Pfedmétem najemni smlouvy je zdvazek pronajimatele piedat predmét najmu do docasného uzivani
najemci a soucasné zavazek najemce tento predmét najmu prevzit a platit za jeho uzivani najemné ve
vysi a zplisobem stanovenym touto smlouvou. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory ve vypravni
budové v Zelezni¢ni stanici Brno — Kralovo Pole v obci: Brno, na ul.: Budovcova, ¢.p.: 2719, ¢.or.: 2,
inventarni ¢islo budovy dle SAP: 5000308510, postavené na pozemku p. ¢. 3864/4 v katastralnim tizemi
Krélovo Pole (CSU 611484), ke které méa pronajimatel vlastnické pravo dle LV &. 6652 (Ceské
drahy,a.s.) vedeném Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno — mésto.

2. Pronajimatel touto smlouvou piedava a najemce piejima do najmu:
Sklad &.1P31 0 vyméie 23,75 m?
Celkem pronajato 23,75 m” nebytovych prostor .

3. Specifikace nebytovych prostor s pudorysnym plankem je uvedena v ptiloze ¢. 2 této smlouvy.

4. Stav pronajatych nebytovych prostor je uveden v predavacim protokolu pofizeném pti piedéani a
pievzeti nebytovych prostor do ngjmu.

5. Spravcem nemovitosti jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s., xxxx. Ke dni pfedani
vyhotovi XXxX pfedavaci protokol.
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1.
Uéel ndjmu
1. Pfedmét podnikani v provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru je v souladu
S pfedmétem podnikani najemce.

2. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét ngjemni smlouvy vyhradné ke sjednanému ucelu: sklad
knih, a to zptisobem neohrozujicim Zivotni prostiedi a bezpe¢nost provozu Zelezniéni dopravy.

1.
VySe ndajemného
1. N4jemce zaplati pronajimateli za pfedmét najmu smluvni cenu, ktera Cini:
zalm? 650,- K&/rok, tj. za 23,75 m? 15.437,50 K¢&/rok + DPH

celkem 15.437,50 Ké/rok + DPH v zakonem stanovené vysi
zaokrouhlené 15.438,00 Ké/rok + DPH v zakonem stanovené vysi

Celkové ro¢ni najemné ve vysi 15.438,-- K¢ + DPH v zakonem stanovené vysi (slovy: patnict tisic Gtyfi
sta tficet osm korun ¢eskych) je splatné v pravidelnych mésicnich splatkach na bankovni ucet pronajimatele
(dle variabilniho symbolu), specifikovany v zahlavi této smlouvy, a to vzdy do 5. dne daného mésice dle
splatkového kalendate, ktery tvofi ptilohu €.1 této smlouvy a je nedilnou soucasti najemni smlouvy.

Néjemné za obdobi od 1.5.2012 do 31.5.2012 ve vysi 1.286,50 K¢ + DPH je mimotfadné splatné dne
10.5.2012.

2. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati doruovaci princip, t.j. Ze splatka je splnéna
pripsanim placené ¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky. Je-li penézity zdvazek placen prostfednictvim
posty, je splnén vyplacenim ¢astky pronajimateli.

3. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skutecnost, ze piestal byt platcem DPH, do 5 dnti
od ptedloZeni zadosti o zruSeni registrace u prislusného finan¢niho ufadu. V ptipade, ze tak neucini a proti
pronajimateli budou z tohoto diivodu uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje se najemce tyto sankce
pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

4.V ptipad¢ prodleni najemce s uhradou najemného dle €l. III. této smlouvy nebo s tthradou sluzeb
a spotfeb, jejichz poskytovatelem je pronajimatel, je najemce povinen zaplatit pronajimateli Groky z
prodleni ve vysi 0,04% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni. Zaplacenim urokt z prodleni neni dotéeno
pravo na nahradu Skody.

5. Sjednana vyse ro¢niho najemného bude pronajimatelem kazdoro¢né upravovana dosaZenym
indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladd za poslednich 12 mésici pfedchoziho roku (ro¢ni
klouzavy prumér roku). Rozhodujicim udajem pro Upravu najemného je dosazeny index spotiebitelskych
cen a zivotnich nakladtl za piedchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym ufadem v Aktualni statistické
informaci CSU. Uprava najjemného musi byt ndjemci oznamena doporuéenym dopisem. Zakladem pro
upravu vySe najemného je vySe roéniho najemného, které bylo naposled sjednané v souladu s touto
smlouvou, ¢imz se rozumi i najjemné upravené indexem spotiebitelskych cen a zivotnich nakladi za
poslednich 12 mésict pfedchoziho roku.

Vyse najjemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od II. Etvrtleti
prislusného roku s doplatkem rozdilu zpisobeného vlivem nepromitnuté Gpravy vySe najemného indexem
inflace v mésici lednu , tnoru a bieznu.

Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyGc¢tovat upravené najemné a najemce je
povinen upravené najemné platit podle terminti dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Smluvni strany
dohodly vyse uvedenou upravu najemného jako zavazny zpusob urceni ceny najemného pro dalsi obdobi
Vv souladu s § 2, zékona 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich pravnich predpisa.

6. Pronajimatel ma pravo pozadovat upravu vyse najemného, pokud dojde k zménam v obvyklych
cendch najemného pro dany ucel najmu s ohledem na mistni podminky. Ndjemné bude upraveno na zékladé
dohody smluvnich stran.

7. Najemcem vynalozené naklady na pronajimatelem pisemné povolené stavebni upravy (dale VPN),
opravy nad ramec bézné udrzby, které pronajimatel bude chtit po skonceni nadjmu zanechat, jsou vécnym
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plnénim najemného vedle sjednaného finan¢niho najemného, tzn., Ze pii ukonceni najemniho vztahu nema
najemce pravo na uhradu nakladd, které vynaloZzil na zhodnoceni pfedmétu najmu béhem najemniho vztahu,
a to ani takovych, kjejichz vynaloZzeni mu pronajimatel ud¢lil souhlas, pokud se smluvni strany
nedohodnou pisemné jinak. Povoleni VPN vcetné vySe ceny a zi€tovani je povinen najemce pied realizaci
pisemné projednat s pronajimatelem a neprodlené po dokonceni protokolarné ptedat spravei majetku.

8. N4jemce nema narok na slevu ndgjemného z diivodti negativnich vlivli bézného provozu Zeleznice,
jako je naprtiklad vylukova Cinnost, zména grafikonu a pod.

Iv.
VySe tihrad za plnéni poskytovand v souvislosti s ufivanim nebytového prostoru

1. VySe thrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor neni soucasti
najemného.
2. Najemce se zavazuje za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor hradit:
a) pronajimateli
- dodavku tepla a teplé vody, smlouvu uzaviit s CD, a.s. XXXX
Vyse uhrady bude stanovena dle vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoje ¢. 372/2001 Sb.
v platném znéni.
- dodavku pitné vody a odvadéni odpadnich a srazkovych vod, smlouvu uzaviit s CD, a.s. XXXX
Vyse thrady bude stanovena dle zakona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro
vefejnou potfebu a 0 zméné nékterych zakond (zékon o vodovodech a kanalizacich) ve
znéni pozdéjsich predpistia jeho provadécich piedpist.

b) kromé toho od externich poskytovatel bude ndjemce odebirat, a zavazuje se proto i fadné
a vcas poskytovatelim hradit, po dobu trvani najmu tyto dalsi sluzby:
- dodavku elektfiny: s SZDC s.0., XXXX
- likvidaci odpadu vzniklého z ¢innosti najemce

Smlouvy na plnéni poskytované v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru poskytovateli se najemce
zavazuje uzavtit do jednoho mésice od podpisu této smlouvy a ptedlozit je neprodlené pronajimateli.
Smlouvu na likvidaci odpadu se nadjemce zavazuje pronajimateli ihned po uzavieni zaslat.

3.N4jemce se zavazuje k zaplaceni uceln¢ vynaloZzenych nakladi spojenych se ziizenim
samostatného méfeni elektrické energie, pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakladli a
poplatkt spojenych se zajisténim potiebného prikonu pro najemce.

4. Neuzavieni vyse uvedenych smluv v terminu bude povazovano za uzivani nebytového prostoru
V rozporu se smlouvou a za podstatné poruSeni smluvni povinnosti a pronajimatel ma pravo najemni
smlouvu vypoveédét s mésicni vypoveédni lhitou. Stejné pravo ma pronajimatel v piipadé, Ze najemce vyse
uvedené spotieby a sluzby odebere a nezaplati ve smluveném terminu.

V.
Prdva a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen:

a) pred zapocetim ¢innosti v pifedmétu najmu sjednat hygienické podminky provozu na uvedeny
ucel najmu s piislusnym organem statniho hygienického dozoru a dolozit XXxX,

b)  uZivat pfedmét ndjmu ke sjednanému Gcelu, k jeho zméné muze dojit pouze na zakladé pisemné
dohody obou smluvnich stran a vydani zmény u¢elu uzivani od ptislusného stavebniho ufadu,

C) provadét na vlastni naklady béznou Gdrzbu spojenou s uZivanim piedmétu ndjmu zahrnujici
udrzbu vnitinich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dveii a
oken, vétrani, topeni, osvétleni, véetné vymény ovladact a jejich opotiebenych c¢asti, vymena
podlahové krytiny, vymalovani, obnova ochrannych natértt a provozem poskozenych omitek,
zasklivani oken a dvefi a vymena tésnéni vSeho druhu, deratizaci) a dalsi srovnatelnou udrzbu,

d) provadét stavebni upravy ¢i opravy piedmétu najmu nebo stavby na predmétu najmu pouze po
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€)

)

pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrzeni postupu podle zdkona €. 183/2006
Sb., ve znéni pozdé¢jSich predpisti a zakona €. 266/1994 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi, kdy
nutnost stavebnich tprav ¢i oprav posuzuje XXxX, pied zapocetim stavebnich praci si nechat
vytycit veskeré kabelové rozvody a ostatni inZzenyrské sité. Stavbu mtize zacit uzivat po tom, co
budou pfedmétné stavebni upravy schvéaleny stavebnim ufadem ve smyslu §§ 119 az 122
stavebniho zakona,
navyseni pifikonu el. energie projednat s energetikem XXXX. Revizni zpravy predkladat dle platné
vyhlasky, kterou se stanoveni podminky pro provoz, konstrukci a vyrobu uréenych technickych
zafizeni a jejich konkretizace (Rad uréenych technickych zafizeni). Revize provadi revizni
technik s opravnénim skupiny ,,D%,
strpét na dobu nezbytné nutnou pferuseni nebo omezeni uzivani predmétu najmu z divodu
mimotadnych udalosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je nutné sjednat po dohodé mezi
obéma smluvnimi stranami sniZené najemné; pronajimatel je povinen najemce predem pisemné
informovat o planovaném pieruseni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu ze shora citovanych
divodt. Najemce nema pravo na nahradu uslého zisku, ani na ptidéleni ndhradnich prostor,
umoznit zaméstnanctim pronajimatele vstup do pfedmétu ndjmu za i€elem kontroly jejich stavu,
udrzovat na vlastni naklady pfedmét najmu vcetné spoleénych prostor v Cistoté a oznalit jej
¢iteln€ a viditelné nazvem a obchodni ¢innosti najemce. Déle je opravnén k umisténi reklamy a
inzerce na sluzby nebo zbozi, které najemce poskytuje nebo prodava. Toto oznaéeni, reklama a
inzerce mohou byt umistény pouze pifimo na provozovné (jejim obvodovém plasti) a nesmi
presahnout plochu obvodového plasté provozovny. Najemci nebo dopravei navazujici na CD
jsou opravnéni umistit smeérové tabule navadéjici zakazniky k mistu poskytované sluzby nebo
prodeje a to do 2 m2. Za obsah reklamy nebo inzerce odpovida ndjemce,
ke dni skonéeni doby najmu uvést pfedmét najmu na vlastni naklady do ptivodniho stavu, tj. ke
dni zah4jeni uzivani pfedmétu najmu ke sjednanému ucelu, pokud se smluvni strany nedohodnou
jinak,

vyklizeny pfedmét najmu piredat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu
nebo vypovédni lhity. Pti nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni ngjemniho vztahu se
najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1,5/365 roéniho najemného
sjednaného v souladu s touto smlouvou za kazdy den prodleni, zaplacenim smluvni pokuty neni
dotceno pravo pronajimatele na nahradu skody,

k) poskytnout zpracované podklady pro ohlaSovaci povinnost ( ve stanovenych terminech) plynoucich

ze zékontl a vyhlaSek v oblasti zivotniho prostfedi. Veskerou korespondenci, tykajici se této
problematiky vede pronajimatel jako vlastnik.

2. Najemce prebira odpoveédnost za poruseni obecné platnych predpisi o ekologii, bezpeCnosti, pozarni
ochran¢, hygienickych ptedpisti, zpisobenych vyluéné jeho ¢innosti nebo vyluéné Cinnosti jeho
zakaznik® a obchodnich partnerti nebo osob, které se s jeho védomim nachdzeji v pfedmétu najmu po
dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy na pfedmétu najmu a zavazuje se k uhrazeni vSech
poplatkti a sankci, udélenych najemci nebo pronajimateli formou rozhodnuti organd statni spravy z
divodu poruseni vySe uvedenych obecné platnych piedpist. Najemce se zavazuje zajistit na své naklady
provedeni potfebnych sanacnich praci na odstranéni zdvadového stavu zpisobeného nedodrzenim tohoto
ustanoveni najemni smlouvy.

3. Njjemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele ptenechat predmét najmu do podnajmu ¢i uzivani
ttetim osobam.

4. Z hlediska pozarni ochrany :

a)

b)

d)
€)
f)

Pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajistovat v pfedmétu najmu najemce v souladu se vSemi
platnymi ustanovenimi obecné zadvaznych pravnich ptredpisti pozarni ochrany, (zejména zakonem
CNR ¢&. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané ve znéni pozdgjsich predpisii a vyhlaskou MV ¢&.
246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpecnosti a vykonu statniho pozarniho dozoru,
najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zakona ¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochran¢ ve
znéni pozdéjSich predpist a bude uréena odpoveédna osoba za cely predmét ndjmu,

najemce si vybavi pfedmét najmu dostatecnym poctem prenosnych hasicich piistroji ve
vhodnych druzich a zajistuje jejich pravidelnou kontrolu,

najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik pozaru v misté své dislokace Hasic¢ské zachranné
sluzb& okresu a spravci nemovitosti,

v ptipadé vzniku pozaru v pfedmétu ndjmu se najemce zavazuje informovat o opatfenich, ktera
provedl, aby k pozaram popt. k jejich rozsiteni ze stejnych pti¢in nemohlo dojit,

najemce se zavazuje nahlaSovat spravci majetku zmény tykajici se zakladni dokumentace
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5.

8.

10.

11.
12.

13.

14.

pozarni ochrany (napf. zména tel. ¢isel odpovédné osoby) v pronajatych prostorach,

g) pokud by ¢innosti njjemce mohlo dojit ke zvySeni pozarniho zatizeni v ¢asti nemovitosti nebo
celku, nebo ke zméné€ charakteru provozovanych ¢innosti ve smyslu zékona o PO, zajisti ndjemce
posouzeni pozarniho nebezpeci (vypracovani pozarn¢ bezpecnostniho feSeni zmény stavby,
provedeni kategorizace provozovanych ¢innosti) a navrZzena opatteni pfedlozi k vyjadieni OZO
PO (odborné zptsobila osoba v oblasti pozarni ochrany ve smyslu § 11 Zakona o pozérni
ochrang) CD piislusné OS (organizaéni slozky) spravce majetku, popi., 030 GR CD a
ke schvaleni pfislusnému stavebnimu utadu.

h) najemce je povinen dodrzovat podminky a normy pro skladovani.

V piipadé, Zze najemce nebude respektovat opatfeni v oblasti krizového fizeni a bezpec€nosti (vCetné
pozarni bezpe€nosti) vydana prislusnou organizaéni slozkou, se kterymi byl prokazatelné seznamen,
muze byt pronajimatelem z tohoto dtivodu smlouva vypovézena.

Pfedanim pfedmétu ndjmu se najemce stava provozovatelem technického zafizeni, které je soucasti
pfedmétu najmu a je povinen plnit povinnosti spojené s provozovanim technického zafizeni stanovené
obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

Néjemce je povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach
technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na predmétu najmu.

V piipadé zmény podstatnych skute¢nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen z hlediska
trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatiiovani jednotlivych prav a povinnosti z této smlouvy, jsou
obé smluvni strany povinny pisemné oznamit takovouto zménu druhé smluvni strané, a to
prokazatelnym zptisobem a bez zbytecného odkladu. Za takovouto zménu se povazuje napf. zména
obchodni firmy, zména sidla, bydli§t¢ ¢i mista podnikdni, zména adresy pro dorucovani pisemnosti,
zména bankovniho spojeni.

. V pronajatych mistnostech musi byt zachovany stavajici vnitini telekomunikaéni rozvody CD,a.s. a

SZDC, s.0. V piipadé potfeby musi byt umoznén piistup k telekomunikaénim rozvodiim pracovnikiim
CD — Telematiky a.s. Piipadny pozadavek na pieloZeni stavajicich vnitinich telekomunikaénich
rozvodtl musi byt projednan s CD — Telematikou a.s., kontaktni pracovnik XXXX.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu nadjmu. Pronajimatel je povinen zdrzet se
vSech ¢innosti, které by branily najemci fadné uzivat predmét najmu v souladu s CLIL. této smlouvy.
Pronajimatel je povinen umoznit pfistup do pfedmétu najmu.

Pronajimatel je povinen zajistit dodavku plnéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim predmétu
najmu.

Pronajimatel se zavazuje s pfiméfenym ¢asovym piedstihem pisemné informovat ndjemce o provadéni

¢innosti v sousedstvi pfedmétu najmu, které jsou provazeny nadmérnym hlukem, otfesy, prasnosti

apod.

Pronajimatel se zavazuje, ze ve vztahu k pfedmétu najmu v ptipadé vzniku jakékoliv mimoiadné
udalosti, ktera ma vliv na bezpeénost, ochranu zdravi, zivota a majetku, bude neprodlené¢ informovat
kontaktni osobu najemce (osoba pro jednani ve vécech technickych)

VI.
Smluvni pokuta

1. V ptipadé poruseni povinnosti najemce stanovenych v ¢lanku IV. a V. této smlouvy (s vyjimkou bodu 1.

pism. d) a bodu 3.), ¢1.V) sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 1.500,00 K¢.

2. Pro ptipad poruseni povinnosti ndjemce uvedené v ¢lanku V. této smlouvy bodu 1. pism.

d) a bodu 3., sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného
rocniho najemného.

3. Smluvni pokuta za nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni najemniho vztahu je

uvedena v ¢lanku V. této smlouvy bod 1. pismeno j).

4. V piipadg, ze ndjemce uziva vice nez ¢ini predmét ndjmu popsany v clanku I. této smlouvy,

je pronajimatel opravnén uctovat ndjemci smluvni pokutu ve vysi 10 000,- K¢.
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5. Néarok pronajimatele na ndhradu skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotcen. Smluvni
pokutu lze ulozit i opakované, pokud druhd smluvni strana po pisemném upozornéni
neodstrani zavadny stav v uréeném terminu.

6. V pfipad¢, ze pronajimateli budou ulozeny sankce a pokuty za jednani j najemce a osob
nachazejicich se s jeho védomim v pfedmétu najmu, je ndjemee povinen tyto sankce a
pokuty pronajimateli na pisemnou vyzvu zaplatit.

VII.
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzaviranadobu mneur ¢itou s ulinnosti od 1.5. 2012, kterou lze oboustranné
vypoveédet s tiimésicni vypovédni lhutou, kterd zacind plynout od prvniho dne, ktery nasleduje po dni
doruceni vypoveédi.

2.V ptipadé¢ podstatného poruseni smlouvy jako je prodleni o vice jak jeden mésic s thradou najemného dle
¢lanku III. najemni smlouvy nebo jeho &asti ¢i Ghrady za plnéni poskytované v souvislosti s uzivanim
pfedmétu nadjmu, ndjemce nesplni povinnost odstranit zadvadny stav, ktery vznikl nesplnénim povinnosti
najemce uvedené v ¢lanku III. odst. 5), v ¢lanku IV. odst.2), v ¢lanku V. této smlouvy, vypovédni lhiita &ini
jedem mésic a zac¢ina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypoveédi.

3. Pronajimatel mtize odstoupit od této smlouvy pii vzniku Skody, hrozby vzniku zna¢né skody, pokud
najemce opakované neplni fadné a vcas své povinnosti stanovené v ¢lanku V. a pokud nedojde k dohod¢
s najemcem dle ¢lanku V. odst.1 f) této smlouvy.

Odstoupenim od smlouvy je smlouva ukonéena dnem doruceni odstoupeni od smlouvy druhé smluvni
strang.

VIII.
Ostatni ujednani

1. Najemce je povinen ke dni prvni platby spojené s touto najemni smlouvou, tj. k 10.5.2012, slozit
na ucet pronajimatele ¢. xxxx, var. symbol 2937930312 prostifedky (kauci) k zajiS§téni najemného a
ostatnich sluZeb souvisejicich s nijmem, a to ve vysi 3.859,50 K¢ + 20 % DPH ve vysi 771,90 K¢,
celkem 4.631,40 K¢.

2. Pronajimatel je opravnén tyto penézni prostfedky pouzit k uhradé zavazku (dluh) najemce vuéi
pronajimateli, které vzniknou v souvislosti snajmem a piipadné ostatnimi sluzbami s najmem
souvisejicich a tyto zavazky (dluhy) jsou po jejich splatnosti. NeCerpanou kauci vrati pronajimatel
najemci ke dni ukonéeni najemni smlouvy.

3. Ngjemce je povinen doplnit penézni prostiedky (kauci) do jeji ptvodni vySe (viz. odst. 1), a to do
jednoho mésice po jejich opravnéném Cerpani pronajimatelem.

IX.
Zavérecnad ustanoveni

1. Veskeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V ptipadé jakéhokoli sporu z této smlouvy nebo
V jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméné, doplnéni ¢i zruseni této
smlouvy, rozhodne ptislusny soud.

2. Ob¢ strany se dohodly, Ze veskera jednani a veskeré pisemnosti budou vedeny v jazyce Ceském a
veskeré ptipadné spory se budou feSit podle Ceského pravniho fadu v jazyce Ceském u mistné
prislusného soudu.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, ze byla uzavfena na
zakladé vzajemné svobodné viile obou smluvnich stran.

4. Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkil, vyjma upravy ceny najemného
inflaci (a Gpravy o DPH) a s tim souvisejici Upravou splatkového kalendare, které je pronajimatel
povinen oznamit najemci doporucenym dopisem. Podepsané ptilohy a dodatky, vzestupné Cislované, se
dnem jejich uzavieni stdvaji nedilnou soucasti této smlouvy.
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5. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou ptedpokladané (naptf. vypovéd’,
uplatnéni inflace, (aCtovani DPH) apod.) budou druhé strané zasilany vyhradné doporu¢enym dopisem,
a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné oznamenou piipadnou zménu adresy,
dorucenou druhé strané. Nebude-li na této adrese zasilka tspéSn€¢ doruCena Ci prevzata oprdvnénou
osobou smluvni strany, nebude-li tato zésilka vyzvednuta a drzitel postovni licence doporucenou zasilku
vrati zpét, za Gspésné doruceni se v§emi pravnimi nédsledky bude povazovan paty den od prokazatelného
odesléni zasilky druhou stranou.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichZ najemce obdrzi 1 a pronajimatel 2 vyhotoveni
maji platnost originalu.

7. Prilohy a soucasné nedilné soucast smlouvy jsou:
Ptiloha €. 1 splatkovy kalendat
Ptiloha €. 2 ptidorys pronajatych prostor

V Brné dne 30.4.2012 V Brné dne 24. 4. 2012
Néjemce : Za pronajimatele :
Ceské drahy, a.s.
Robert Glos XXXX
XXXX

Ndajemni smlouva ¢. 2937930312 stranka ¢. 7



