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Smluvni strany
Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 8039
Sidlo: Praha 1, Nabrezi L. Svobody 1222, PSC 11015

Organizaéni jednotka:  Ceské drahy, a.s.

e
Zastoupené: -
|
IC: 70994226
DIC: CZ70994226
Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., poboc¢ka Brno-mésto
Cislo tétu: I
Variabilni symbol: 2937503107
(ddle jen pronajimatel )
a
Obchodni firma: Karlova pekarna s.r.o.
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné€, oddil C, vlozka 22084
Sidlo: Zidlochovice, Brn&nska 158, okres Brno-venkov, PSC 667 01
Zastoupena: Dr. Ing. Karlem Krausem, jednatelem spole€nosti
Ic: 00568431
DIC: CZ00568431
Bankovni spojeni: Volksbank CZ, a.s., centrala Brno
Cislo tgtu: ]
/ ddle jen ndjemce /
1,
Predmét najmu

1. Pfedmétem najemni smlouvy je Gprava pravnich vztahi pfi prondjmu:
nebytovych prostor, které jsou soucasti budovy v obci: Bucovice, €.p.: 342, inventarni Eislo budovy
pronajimatele dle SAP: 5000237197, postavené na pozemku p. €. 2717 v katastralnim Gzemi Bucovice, obci
Vyskov, zapsané na LV &. 3843 (Ceské drahy, a.s.) vedeném Katastralnim tfadem pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracoviﬁté Vyskov.

mlstnostc 0P06 (24) o vyméfe 13,12 m

mistnost & 0P06a (25) o vyméte 3,36 m’ o .

misthost & 0POGbI26) .~ owymeted M4 mt o e
Celkem pronajato 17,92 m®

3. Specifikace nebytovych prostor s pidorysnym plankem je uvedena v pfiloze €. 2 této smlouvy.

4. Stav pronajatych nebytovych prostor je uveden v zapise pofizeném pfi piedani a prevzeti
nebytovych prostor do najmu, ktery je soucasti této smlouvy.

111
Ucel ndjmu
1. Najemce je zapsan v obchodnim rejstfiku vedeného Krajskym soudem v Bme oddil C, vlozka
22084 s pftedmétem podnikani:
e vyroba chleba, béZného a jemného peciva a jejich polotovarti, cukrarenskych vyrobku a
jejich polotovart
obchodni ¢innost
e hostinska ¢innost
e vyroba potravinafskych vyrobku
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2. Nijemce se zavazuje uzivat pfedmét najemni smlouvy vyhradn® ke sjednanému Glelu: prodej
pe€iva a ob€erstveni a to zpisobem neohroZujicim Zivotni prostiedi a bezpe&nost provozu Zeleznini
dopravy.

v
: Ndjemné
1. N4jemce zaplati pronajimateli za pfedmét ndjmu smluvni cenu, ktera &ini:
za 1 m’ (mistnost ¢. 24 ) 3000,- K&/rok, tj.za 13,12 m’ 39 360,- K¢&/rok + DPH

za 1 m’ (mistnost & 25)  430,- K&/rok, tj.za 3,36 m’ 1 445,- K¢/rok + DPH

za 1 m’ (mistnost ¢ 26)  430,- K&/rok, tj.za 1,44 m’ 619,- K&/rok + DPH
celkem 41.424,~- K¢&/rok + DPH v zakoné stanovené vysi
zaokrouhlené 41.424,— K¢&/rok + DPH v zakoné stanovené vysi

Celkové ro¢ni ndjemné ve vysi 41.424,~- K& (slovy: &tyficetjedentisicEtytistadvacetétyFi korun Eeskych)
+ DPH je splatné v pravidelnych ¢tvrtletnich splatkach na vy$e uvedeny udet a variabilni symbol, a to vzdy
5. dne prvniho mésice daného Ctvrtleti dle splatkového kalendére, ktery tvofi pfilohu &.1 této smlouvy a je
nedilnou soucasti nadjemni smlouvy.

2. Prvni splatka najemného za obdobi 1.8.2007 az 30.9.2007 je mimofadné splatna do 24.8.2007 na
vySe uvedeny bankovni ui€et a variabilni symbol.

2. Pro splnéni zdvazku na placeni najemného plati dorucovaci princip, t.j. Ze splatka je splnéna
pfipsanim placené Castky na cet pronajimatele u jeho banky. Je-li penéZity zavazek placen prosttednictvim
posty, je splnén vyplacenim ¢astky pronajimateli.

3. N4jemce se zavazuje oznamit pronajimateli skuteCnost, Ze pfestal byt platcem DPH, do 5 dnit od
predloZeni Zadosti o zruSeni registrace u pfislu§ného finanéniho tfadu. V pfipadg, Ze tuto povinnost nesplni,
Jje najemce povinen zaplatit bez zbyteéného odkladu pronajimateli vysi pokuty, kterou uhradil pronajimatel
ptislusnému finanénimu ufadu dle § 37 odst. 1. zakona CNR &. 337/1992 Sb., o spravé dani a poplatki, ve
znéni pozdgjsich pfedpis.

4. V ptipadé prodleni ndjemce s Gthradou najemného dle &lanku IV. této smlouvy nebo s thradou
sluZeb a spotieb, jejichz poskytovatelem je pronajimatel, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli troky z
prodleni ve vysi 0,04% z dluZné &astky za kazdy den prodleni.

5. Sjednand vySe ro¢niho nidjemného bude pronajimatelem kazdoroéné upravovdna dosaZzenym
indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich ndkladi za poslednich 12 mé&sict predchoziho roku (roéni
klouzavy primér roku). Rozhodujicim Gdajem pro Gipravu ndjemného je dosaZeny index spotfebitelskych
cen a zivotnich nékladi za predchozi rok, zvetejnény Ceskym statistickym ufadem v Aktualni statistické
informaci CSU. Uprava najemného bude ndjemci ozndmena doporuCenym dopisem. Zakladem pro (pravu
vyse najemného je vyse roéniho najemného, které bylo naposled sjednané v souladu s touto smlouvou, &imz
se rozumi 1 najemné upravené indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladl za poslednich 12 mésicd
pfedchoziho roku.

Vyse ndjemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitina od II. &tvrtleti
ptisluSného roku s doplatkem rozdilu zpisobeného vlivem nepromitnuté Gpravy vy3e nijemného indexem
inflace v mésici lednu , tnoru a bieznu.

Pronajimatel je opravnén za vyse uvedenych podminek vyuétovat upravené ndjemné a najemce je
povinen upravené nijemné platit podle termind dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Smluvni strany
dohodly vySe uvedenou dpravu najemného jako zavazny zpiisob uréeni ceny najemného pro dal$i obdobi
v souladu s § 2, zdkona 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdé&jsich predpisi.

6. Pronajimatel' ma pravo pozadovat Upravu vySe najemného, pokud dojde k zménam v obvyklych
cenach najemného pro dany ucel najmu s ohledem na mistni podminky. Ndjemné bude upraveno na zaklade
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dohody smluvnich stran nebo stanoveno jako primér cen navrzenych renomovanymi realitnimi kancelafemi,
kdy kazda ze stran uréi jednu. N4jemce se zavazuje na takto navrZzenou upravu pfistoupit.

7. Najemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené stavebni tpravy, opravy nad
ramec b&zné Udrzby, které pronajimatel bude chtit po skonfeni najmu zanechat, jsou vécnym pinénim
najemného vedle sjednaného finanéniho najemného, tzn., Ze pfi ukonceni najemniho vztahu nema najemce
pravo na Ghradu nékladi, které vynaloZil na zhodnoceni pfedmétu najmu béhem najemniho vztahu, a to ani
takovych, kjejichz vynalozeni mu pronajimatel udélil souhlas, pokud se smluvni strany nedohodnou
pisemné jinak.

8. N4jemce nema narok na slevu ndjemného z diivodd negativnich vlivii béZného provozu Zeleznice.

V.
Vyse uhrad za plnéni poskyvtovand v souvislosti s uZivdnim nebyiového prostoru

1. VySe uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim nebytovych prostor neni soucasti
najemného.

2. Najemce se zavazuje za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim nebytovych prostor hradit:
a) pronajimateli
- dodavku tepla a teplé vody podle piilohy €. 3 této smlouvy
- dodavku pitné vody a odvadéni odpadnich a srazkovych vod podle pfilohy €. 4 této smlouvy
- dodavku elektfiny - smlouvu o sdruzenych sluzbach dodavky elektfiny sjednanou dle zdkona ¢.
458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o
zméné nékterych zakond (energeticky zakon) a jeho provadécich pravnich predpisit v platném znéni
zasle najemci Ceské drahy, a.s., [ 1o podpisu obou
smluvnich stran. Smlouva o sdruzenych sluzbach dodavky elektfiny bude tvofit soucast spisu
najemni smlouvy.
b) kromé toho od externich poskytovateli bude nijemce odebirat, a zavazuje se proto i fadn€ a vcas
poskytovateliim hradit, po dobu trvani najmu tyto dalsi sluzby:
- likvidaci odpadu vzniklého z ¢innosti najemce
Smlouvy na tato plnéni poskytovana externimi dodavateli se ndjemce zavazuje uzavfit do jednoho mésice od
nabyti G¢innosti této smlouvy a predlozit je neprodlené pronajimateli. :

3. Najemce se zavazuje k zaplaceni G¢elné vynaloZenych ndkladil spojenych s pfipojenim k odbéru
elektrické energie a nutnych nakladi a poplatkd spojenych se zajisténim potfebného piikonu pro najemce.

4. Neuzavieni smluv v terminu a nepfedloZzeni smluv pronajimateli bude povaZovano za uzivani
nebytového prostoru v rozporu se smlouvou a podstatné poruSeni smluvni povinnosti a pronajimatel ma
pravo najemni smlouvu vypovédét s Ctrnactidenni vypovédni lhitou. Stejné prdvo mé pronajimatel
v ptipadé, Ze najemce vySe uvedené spotfeby a sluzby odebere a nezaplati ve smiuveném terminu.

VI
Prdva a povinnosti smluvni stran

1. Pronajimatel je povinen umoZnit najemci uZzivani pfedmétu najmu, pokud najemce pini své
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy fadné a vCas.

2. Najemce je povinen uZivat pfedmét ndjmu ke sjednanému tcelu, k jeho zméné mize dojit pouze na
zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran.

3. Najemce je povinen hradit najemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a zplisobem
stanovenym v ¢lanku IV. této smlouvy.

4. Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat pfedmét ndjmu do
podnajmu ¢i jiného uZivani tfeti osobé.

5. Najemce je povinen, bez nahrady Gjmy, ktera najemci vznikne, strpét na dobu nezbytné nutnou

pieruSeni nebo omezeni najemnich prav z divodu oprav a Odrzby draznich staveb, zafizeni a vedeni,
mimofadnych udalosti, Zivelnych pohrom. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou o podminkach
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omezeni uzivani nebytovych prostor. Pokud nedojde k dohod¢ o podminkich omezeni uzivani pfedmétu
nijmu, a hrozi nebezpedi z prodleni s provedenim potfebnych praci, miZe pronajimatel od této smlouvy
odstoupit. :

6. Veskeré Gpravy provadéné najemcem v prostorach pfedmétu této smlouvy vyzaduji vyslovného,
pfedchoziho, pisemného souhlasu pronajimatele. Sougasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto Gprav, a
to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je pfedloZen v Zadosti nijemce. Ndjemce muiZe provadét stavebni
upravy po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a na zakladé rozhodnuti (souhlasu s provedenim
ohlaSené stavby) specialniho stavebniho ufadu, tj. DraZniho Gfadu podle pfisluinych ustanoveni zdkona &.
183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé&jSich pfedpisi,
zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdgjsich predpisi, popt. dalsich obecné zdvaznych piedpisi.
Najemce se zavazuje pfizvat pronajimatele k zavére¢né kontrolni prohlidce dle ust. §122 stavebniho zékona.

7. Pfedanim pfedmétu ndjmu se nidjemce stava provozovatelem technickych zafizeni, ktera jsou
souCasti pfedmétu ndjmu, a je povinen plnit viechny povinnosti spojené s provozovanim technického
zafizeni stanovené obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Néjemce je povinen na vyzvu pronajimatele piedloZit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach
technickych zafizeni ve vlastnictvi ndjemce.

Zajistovat 0drzbu a revize technickych zafizeni ve vlastnictvi pronajimatele je povinnosti
pronajimatele.

8. N4jemce je povinen zajiStovat na vlastni naklady b&znou udrzbu a drobné opravy spojené
s uZivanim pronajatych nebytovych prostor zahrnujici i vymény &asti vybaveni vnitiniho zafizeni (napf.
kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a oken, vétrani, topeni, osvétleni, podlahové krytiny,
vymalovani, ochranné natéry, zasklivani oken a dvefi) a dalii srovnatelnou Gdrzbu.

9. Najemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v pronajatych prostorach v rozsahu nenaru$ujicim
provozni a obchodni ¢innost pronajimatele.

10. N4jemce se zavazuje zajistit na sviij naklad uklid pronajatych prostor a jejich okoli (t.j.minimalné
v okruhu 3 m), umistit odpadové kose v mistech vyskytu zakaznikl ndjemce konzumujicich zboZi prodavané
v pfedmétu smlouvy. Z prilehlych chodnikil odstrafiovat snih a led, provadét jejich posyp a distit je, pokud
se nedohodne s pronajimatelem pisemné jinak.

11. N4jemce se zavazuje, ze po dobu trvani najemniho vztahu piebira v pfedmétu najmu a v jeho
okoli odpovédnost za poruSeni obecné platnych pfedpisii o Zivotnim prostfedi, odpadech, bezpe&nosti,
pozarni ochrané, hygienickych ptfedpisi atd. Dale se najemce zavazuje uhradit veskeré sankce ulozené z
diivodu poruseni vy$e uvedenych predpisii a odstranit na vlastni ndklady uniky, havarie latek a jiné vzniklé
Skody.

Néjemce se zavazuje, Ze v pfedmétu ndjmu bude na vlastni naklady zajistovat a plnit Gikoly pozarni
ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o poZzarni ochrané, zejména zaji§tovat poZzarni prevenci a dodrZzovat
pozarni predpisy vydané pro budovu, ve které se pfedmét ndjmu nachazi, dale se najemce zavazuje zachovat
volny pfistup k rozvodnym zafizenim, zdrojim vody, zajistit volné poZarni cesty, vybavit pfedmét nidjmu
dostateénym poctem a druhem hasicich pfistroji a zajistit jejich pravidelnou kontrolu a periodické zkousky
atd. V pfipadé vyvijeni ¢innosti se zvy§enym nebo vysokym poZarnim nebezpe&im nijemce na své naklady
necha vypracovat zpuisobilou osobou piedepsanou dokumentaci poZarni ochrany, bude plnit podminky
pozarni bezpeCnosti v ni stanovené a dokumentaci udrZovat v souladu se skute¢nym stavem.

Néjemce je povinen zajistit na sviij néklad likvidaci odpadu vzniklého z jeho &innosti a to u
organizace k této ¢innosti opravnéné dle zakona o odpadech.

Nijemce je povinen poskytnout pronajimateli ve stanovenych terminech zpracované podklady pro
ohlaSovaci povinnost plynouci ze zakoni a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostiedi

12. N4jemce je povinen umozZnit vstup opravnénym pracovnikim pronajimatele za ucelem provadéni
revizi, kontrol stavu pfedmétu najmu, zafizeni, které je souasti nebytovych prostor, plnéni vySe uvedenych
povinnosti a dbat jejich pokyni.

Opravnény pracovnik je povinen se prokazat sluzebnim prikazem.
Do uzavienych objekti mohou vstupovat pouze za pfitomnosti najemce nebo jim urdenych
pracovnikd, jinak pouze v pripadé ohroZeni Zivota, poZaru a pod.
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13. Za zbozi a majetek umistény v pronajatych prostorach nenese pronajimatel odpovédnost.

14. Najemce je povinen oznalit pronajimany nebytovy prostor ¢iteln€ a viditeln€ ndzvem a obchodni
éinnosti nadjemce.

15. Najemce ve smyslu ust. § 13c odst. 1) zdkona ¢&. 133/2000 Sb., o evidenci obyvatel a rodnych
¢isel, ve znéni pozd&jSich predpisi souhlasi s vyuZivinim svého rodného &isla k vnitfnim potfebam
pronajimatele.

VIL
Smluvni pokuta
1. V ptipadé poruSeni povinnosti stanovenych v ¢lanku VL. odst. 2), 3), 5), 7), 8), 9), 10), 11) a 12)
této smlouvy je pronajimatel opravnén utovat najemci smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K& za jednotlivy
ptipad. Smluvni pokutu lze uloZit i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni zavadny stav
neodstrani v pfiméfené 1hiité, kterou uréi pronajimatel, nebo budou-li se nedostatky opakovat.

2.V pfipadé€ poruSeni zdkazu stanoveného v €lanku VI. odst.4) této smlouvy nebo poruseni povinnosti
stanovené v ¢lanku VI. odst. 6) této smlouvy je pronajimatel opravnén Gétovat najemci smluvni pokutu ve
vysi dvojnasobku platného ro¢niho ndjmu sjednaného dle ¢lanku IV. této smlouvy.

3. Smluvni pokuta za nevyklizeni a fadné nepfedani pfedmétu najmu je upravena v ¢lanku VIIIL. odst.
4) této smlouvy.

4. Narok na nahradu skody zaplacenim smluvni pokuty neni dotcen.

VIIL
Doba ndjmu
1. Tato smlouva se uzavirA na dobu mneur éitou s Glinnosti od 01.08.2007, kterou lze
oboustranné vypoveédeét s tfimesi¢ni vypovédni lhitou, kterd zaind plynout od prvniho dne mésice, ktery
nasleduje po dni doru€eni vypovédi.

2. V ptipadé podstatného poruseni smiouvy jako je prodleni o vice jak pé&t pracovnich dnii s thradou
platby najemného dle ¢lanku IV. ndjemni smlouvy nebo jeji ¢asti &i sluzeb, najemce nesplni povinnost
odstranit zavadny stav, ktery vznikl nesplnénim povinnosti najemce uvedené v &lanku V. odst. 2), v ¢lanku
VI odst. 2), 4), 6), 7), 8), 9), 10), 11) a 12) této smlouvy, vypovédni lhita &ini étrnéct dni a zadina plynout
od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni dorudeni vypovédi.

3. Pronajimatel mtize odstoupit od této smlouvy pfi vzniku $kody, hrozby vzniku zna¢né skody, pokud
najemce opakované neplni fadné a v&as své povinnosti stanovené v ¢lanku VL. odst. 2), 3), 4), 5), 6), 7), 8),
9),10), 11) a 12) a pokud nedojde k dohod¢ s najemcem dle ¢lanku VI. odst.5) této smlouvy.

Odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi dnem doruéeni odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strané.

4. Najemce je povinen do posledniho dne najemniho vztahu odstranit stavebni Upravy, které provedl
pfi uZivani nebytového prostoru, pokud o né ve smyslu ¢lanku. IV. odst.7) této smlouvy pronajimatel
neprojevil zajem, pfedmét najmu vyklidit a predat pronajimateli. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno
pisemnym protokolem podepsanym ob&€ma smluvnimi stranami. P¥i nedodrzeni této lhiity je pronajimatel
opravnén za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym pfedanim pfedmétu nijmu détovat ndjemei smluvni
pokutu ve vysi 1,5/365 platného ro¢niho najmu sjednaného dle ¢lanku IV. této smlouvy.

IX.
Zdvérednd ustanoveni

1. Veskeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V piipadé, kdy se smluvni strany nebudou
moci dohodnout na zméné, doplnéni ¢i zruSeni této smlouvy, rozhodne pfislu$ny soud.

2. Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zékladé pisemné dohody obou smluvnich stran, vyjma
upravy ceny najemného inflaci a dpravy o DPH a s tim souvisejici Upravou splatkového kalendaie, které
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oznami pronajimatel ndjemci doporuéenym dopisem. Podepsané dohody, vzestupné &islované, se dnem
Jjejich uzavieni stavaji nedilnou soudasti této smlouvy.

3. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou ptedpokladané (napt. vypovéd,
uplatnéni inflace) budou druhé strané zasilany vyhradné doporudenym dopisem , a to na adresu uvedenou
v zéhlavi této smlouvy. Nebude-li na této adrese zasilka usp&$n& doruCena &i pfevzata oprivnénym
zaméstnancem smluvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drZitel postovni licence doporu&enou
zasilku vrati zpét, za spéSné doruceni se vSemi pravnimi nasledky bude povaZovan péaty den od
prokazatelného odeslani zasilky druhou stranou.

4. Tato smlouva je vyhotovena v péti vyhotovenich, z nichZ ndjemce obdrzi dva vytisky a
pronajimatel vytisky tfi. VSechna vyhotoveni maji platnost origindlu. Platnost smlouvy nastiva dnem
podpisu posledni smluvni stranou.

5. Ob& smluvni stany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzdjemném projednani podle
Jejich pravé viile, nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek.

Ptilohy: - €.1 - splatkovy kalendar
- €. 2 - planek pronajatych prostor

v

- €. 3 - smlouvy na sluzby

V Brné dne 12.07.2007

Za pronajimatele : ety
Ceské drahy, a.s. Karlova pekarna s.r.o.
]
e P .
wariova pekirng 8..0
I - rn(‘.:m%\:z'i 158 ’
- | 667 01 Zidlochoy ice

tel.: 547 428 011, fax: 547
Jeo Vil Tax: 547 428 038
DIC: CZ00568431 v

/
el

Dr. Ing. Karel Kraus
jednatel
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