SML 2016/332

kupni smlouva MC Praha 12 a BD Zvonice

Kupni smlouva

uzawena v souladu s ustanovenim § 2079 a souvisegéiobnac. 89/2012 Sh., alansky
zékonik

Smluvni strany

méstskaéast Praha 12

se sidlem: Piskové 830/25, 143 00 Praha 4 -ritod
zastoupena: PhDr. Danielou Razkovou- starostkou
ICO: 00231151

bankovni spojeniCeska spiitelna, a.s.

¢. 0. XXXXXXXXXX

variabilni symbol: 0600021602
konstantni symbol:0308
(déle jen,prodavajici*)

a

Bytoveé druzstvo Zvonice

se sidlem: Ke Zvonici 1770/6, 143 00 Praha 4 didoy

zastoupené: Mgr. Kristinou Hornikovou , predsedkyni
Dorou Garcia, ¢lenkou druzstva

ICO: 03265463

zapsané v obchodnim réj&u vedeném Mstskym soudem v Praze oddil Dr, viozka 8230
bankovni spojeniCSOB a.s.

v

¢. U.: XOOXXXXXXX
(dale jen,kupuijici®)

uzaviraji nize uvedeného dnegsite a roku v souladu s Pravidly prodeje obecniltoviého
fondu ve vlastnictvi hl. m. Prahy &eného mistskécasti Praha 12 (dale jen ,Pravidla®)
schvalenymi usnesenim Zastupitelstvastské ¢asti Praha 12¢. Z-27-013-14 ze dne
25. 2. 2014 tut&upni smlouvu:

I. Uvodni ustanoveni

1.1 Prodavajici prohlasuje, Zgozemek parc.¢. 2967/21(zasta¥na plocha a nadvi,
jehoz souasti je budova — bytovy dim ¢&. p. 1770, vSe v k. U. Mokany, vSe zapsano
na LV ¢ 2336, pro obec Praha, u Katastralniheda pro hlavni @sto Prahu,
Katastralni pracovi§tPraha (dale jen ,nemovitost®), je ve vlastnictvéé@miho nésta
Prahy, Maridnské nam. 2/2, Starééstb, 11000 Praha 1, se ¢gsnou spravou
nemovitosti prodavajicimu a je v souladu se zako#ieh31/2000 Sb., o hlavnimasie
Praze, a obeénzavaznou vyhlaskod. 55/2000 Sb., hl. m. Prahy, kterou se vydava



Statut hl. m. Prahy, ve &ni poz&jSich gedpidi, opraven s nemovitosti nakladat jako
vlastnik.

1.2 Prodavajici zvijnil v souladu s ustanovenim 8§ 36 zakéna31/2000 Sb., o hlavnim
méstt Praze, ve zmi pozdjSich pedpisi, zanmér prodeje nemovitosti uvedené
v odstavci 2.1 natré@dni desce ve dnech 28.6.2016 — 14.7.2016.éZdmodeje byl
schvalen usnesenim Zastupitelstvastaké casti Praha 1Z. Z-13-006-16 ze dne
21.6.2016.

1.3 Kupujici prohlasuje, Zé€leny bytového druzstva jsou vSichni oprémh najemci ve
smyslu Pravidel, ki¢ projevili o ¢lenstvi zajem a tito zarosetvori nadpolovéni
vétSinu vSech najentictéto nemovitosti.

Il. PFedmeét smlouvy

2.1 Prodavajici se touto smlouvou zavazuje kupujicimdevadat a umoznit mu nabyt
vlastnické pravo lpozemku parc.€. 2967/21, jehoz satésti je budova — bytovy dm
¢. p. 1770, vSe v k. U. Mothny (dale jen ,gedmét koups®), a to sevSemi pravy a
povinnostmi, sotastmi a vesSkerym ifsluSenstvim s fiedmétem kou souvisejici a
kupujici se zavazujer@vzit a zaplatit prodavajicimu kupni cenu uvedenaualstavci
4.1 za nemovitost.

2.2 Predn®t koup je dale podrobh popsan ve znaleckém posudku5216-006/2016 ze
dne 15.1.2016 vypracovaném znalcem Ing’kem Hirkou.

2.3 Smluvni strany vyslovwh sjednavaji, Ze fedmétem této smlouvy je i postoupeni
pohledavek prodavajiciho vaznoucich na bytechiedmstu koug, a to zejména
dluzného najemného siglusenstvim.

[ll. Postoupeni pohledavek

(odstavce 3.1 — 3.6 se uZiji pouze, pokud jsouk 3k 7.2016 evidovany pohledavky)

3.1 Prodavajici postupuje kupujicimu své pohledavkyespirenych zavazk ze smluv
o najmu byl v predmétu koug do dne 31.7.2016, jejichz seznatietn® specifikace je
nedilnou pilohou¢. 1 této smlouvy, a to se vSim jejickigiuSenstvim a vSemi pravy s
nimi spojenymi (dale jeppohledavky*).

3.2 Kupuijici prohlaSuje, Zze pohledavkyijpma a zavazuje se za& zaplatit sjednanou cenu
dle odstavce 3.3. Toto dojednani ma charakter smloypostoupeni pohledavky podle
ustanoveni § 1879 a nasl.cabského zékoniku.

3.3 Postoupeni pohledavek se sjednava uplaro zatastku . . . . .. K(slovy .........
.................. korureskych).Céastku je kupujici povinen uhradit néetfi
prodavajiciho uCeské sptitelny, a. s.,¢é. 0.: 9021 - 2000762389 /0800, variabilni
symbol: .. ......... “, konstantni symboB@8 nejpozdji do Sedeséti dinod podpisu
kupni smlouvy. Uhrazenim se rozuntipsanicastky dle tohoto bodu @anku na det
prodavajiciho.

3.4 Prodavajici do 30 dnode dne &nnosti €chto ustanoveni o postoupeni pohledavek
pisemr oznami dluZnikm postoupeni pohledavek a s tim souvisejictrmmv osoks
vétitele.
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Smluvni strany vyslovwh sjednavaji, Ze prodavajici nérukupujicimu za dobytnost
pohledavek.

Smluvni strany vyslowhsjednavaji, Ze ustanoveni o postoupeni pohledéadtavce
3.1 — 3.6) nabyvaji platnosti podpisem této smloav§tinnosti okamzikem uhrazeni
ceny dle odstavce 3.3.

Pripadné pohledavky, které vzniknou od 1.8.2016 de dyrického pedani dle
odstavce 5.6, budou wvigleny a naslednvyrovnany bez zbytmého odkladu po
fyzickém pgredani pedmétu koups.

IV. Kupni cena, zpisob Uhrady

Smluvni strany sjednavaji kupni cenu Zadmet koups ve vysi4.200.000 K (slovy:
¢tyFimilionydyv éstétisic korun ¢eskych)

Kupni cena bude uhrazena kupujicim dat(prodavajiciho vedenyCeské sptitelny,
a.s., ¢ 0. 9021 - 2000762389 /0800, variabilni symbdt0@021602, konstantni
symbol: 0308 takto:

a) Ze sjednané kupni ceny dle odstavce 4.1 splatijlaigurodavajicimu20 % jeji
vySe, coXini 840.000 K (slovy: osmsettyricettisic korun ¢eskych),do Sedesati
dni po podpisu této kupni smlouvy smluvnimi stranami.

b) Zbyvajicich 80 % kupni ceny, coZini 3.360.000 K (slovy: tFimilionyt Fista-
Sedeséttisic korunéeskych), se kupujici zavazuje splatit formou pravidelnych
Ctvrtletnich splatek ve vysi68.000 K (slovy: jednostoSedesatosmtisic korun
¢eskych) splatnych vzdy do desatého dnietiho nisice ¢tvrtleti, paiinaje
kalenddnim ¢tvrtletim, které bezprostdre nasleduje po dni rozhodnuti o zapisu
vkladu do katastru nemovitosti.

Posledni splatka bude kupujicim splacena nejjodd psti let ode dne zapisu vkladu
do katastru nemovitosti.

Splacenim se rozumfipsani splatky nadet prodavajiciho.

Po dohod s prodavajicim ma kupujici pravo splatit jednetlisplatky nebo ipadre
celou zbyvajici¢ast kupni ceny i@dmeétu smlouvy dive, nez je dohodnuto v této
smlou.

V. Ostatni ujednani

Kupujici prohlasuje, Ze se seznamil se znaleckysuglem uvedenym v odstavci 2.2 a
Ze bylfadre seznamen se staverfednttu koug, a jakozto pravnické oselzalozené
vyluéné opravrenymi najemci byt v predmétu koug, ktei v soasné dob predntt
koups fakticky uzivaji, je mu tak fyzicky stavigdmétu koug znam a v tomto stavu
predmet koupe kupuje a pijima do svého vlastnictvi v souladu s ustanoveBifir918
ob¢anského zakoniku jak ,stoji a lezi*.

Prodavajici prohlasuje, Ze ke dni podpisu této smyjoneni pedmét koups zatizen
vécnymi pravy tetich osob.

Prodavajici bezodkladnpo dni, kdy na sy Ucet obdrZzel prvnicast kupni ceny dle
odstavce 4.2 pism. a), a zéegpokladu, Ze od kupujiciho obdrzel ngetiv piné vysi
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Uhradu za postoupené pohledavky dle odstavce &d|gZi tuto smlouvuifislusnému
katastralnimu fadu k zapisu vkladu vlastnického prava do katasérmovitosti. Kopii
tohoto navrhu zaSle kupujicimu.

Nejpozdiji do 60 dri od dordeni rozhodnuti o zapisu vkladu vlastnického praga d
katastru nemovitosti bude zastupcem prodavajiciedam pednet koups kupujicimu
(nejlépe na konci kalentldiho nesice). Pedani a pevzeti pednetu koug bude
potvrzeno podpisem protokolu deglani a pevzeti pedmétu koug obéma smluvnimi
stranami (dale jepProtokol”). Zastupce prodavajiciho se zavazuje kupujicihaypise
informovat o terminu fyzického ifpdani pedmétu koug nejmér 5 dni Fedem.
Prilohou Protokolu bude seznam dokumentaceéetvé nezbytnymi dokumenty vazicimi
se k pedmétu kou, které mé prodavajici k dispozici a jsou pro kigibp nezbytné k
fadnému vykonu jeho vlastnického prava.

K datu fyzického pedani pedmetu koug bude zastupcem prodavajiciho uéem
smluvni vztah s dodavateli energii diee@netu koug a poskytovateli ostatnich sluzeb
souvisejicich s iednmétem koug, piicemz smluvni strany se zavazuji k tomuto
okamziku proveést odet pislusnych nitidel a zaznamenat zj&té stavy v Protokolu.
Smluvni strany provedou z&ecné vyltovani zaloh na dhradu sluZzeb spojenych s
uzivanim byl nebo jinych prostor viednetu koug v solinnosti s dodavateli energii
a poskytovateli ostatnich sluzeb bez zbwyého odkladu. Smluvni strany se zavazuji
provést vzajemné vyrovnani bez zliytého odkladu po provedeni zé&stneho
vyUctovani.

Spravu ¥etré vybéru najemného a provozgdnttu koug v doke do dne fyzického
piedani pedmétu koug kupujicimu zajiSuje nadale prodavajici,fipemz ode dne
zapisu vkladu vlastnického prava do katastru netostii do dne fyzickéhoipdani
predmétu koug kupujicimu budou vybrané finami prostedky pouZzity prodavajicim
na spravu domu.

VI. Zajist éni dluhu

Smluvni strany se dohodly, Ze kupujitizaje ve prospch prodavajiciho zastavni pravo
k prednetu koug, a to pro dluh ve vysi dle odstavce 4.2 pism. Ipra@davajici toto
zastavni pravoijima. Toto dojednani ma charakter zastavni smlquogie ustanoveni
§ 1312 a souvisejicich &inského zakoniku. Zastavni smlouva nabysianosti ke dni
podani navrhu na vklad vlastnického prava do katasemovitosti a zanikd dnem
splaceni kupni ceny dle odstavce 4.%iz&nim zéastavniho prava ve présip
prodavajiciho smluvni strany sjednavaji jeliledmostni a nezamitelné pdadi.

Prodavajici se zavazuje pozadat na své nakladymaxyastavniho prava z katastru
nemovitosti do 60 dnode dne, kdy byla uhrazena kupni cena dle odstaice

Kupuijici je z titulu zastavniho prava povinen zdisee po dobu jeho trvani vieho, co by
vedlo ke zhorSeni stavuqun®tu koug, zejména nesmifjpustit znenu vlastnickych
vztahi, které upravuje tato kupni smlouva. Na druhé stramize za sotasného
dodrzeni platnych pravnichegapidi ¢init opakeni ke zhodnoceni nemovitosti.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze kegmétu koug se %izuje podle ustanoveni
§ 2140 a nasl. @lanského zakonikugené pravo fedkupni ve prosjeh prodavajiciho.
Kupuijici je povinen v fipac, Ze by se po uz&éeni této smlouvy rozhodlredmst
koups prodat, nabidnout ho nejprve ke koupi prodavajigien to za kupni cenu, za
kterou se realizoval prodej dle této kupni smlo@ngsp. za cenu navySenou pouze o
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prokazatelné naklady vynaloZzené kupujicim na zhoemionemovitosti a snizenou o
poSkozeni nad miruébneho opdebeni). Kupujici toto &cné gedkupni pravo fijima.
Toto pravo se fizuje na dobu od zapisu vkladu vlastnického prawa katastru
nemovitosti do doby splaceni posledni splatky, $ekwa dobu kratsfitlet ode dne
acinnosti této kupni smlouvy. PoruSi-li kupujicit$wzdvazek sjednany v tomto bodu,
ma prodavajici narok na zaplaceni smluvni pokutyy& 20 % z kupni ceny sjednané
v odstavci 4.1, ficemZ smluvni pokutou neni den narok prodavajiciho na nahradu
vzniklé Skody v pIné vysi.

Kupujici se zavazuje, ze nejp@gdio prvé splatky po podpisu této kupni smlouvig (v
zékon ¢. 37/2004 Sb., o pojistné smlayvve zréni pozajSich pedpig) predmet
smlouvy plr¢ pojisti.

VII. Odstoupeni od smlouvy, sankni ujednani

Prodavajici je oprawm od této smlouvy odstoupit v kterémkoli z naslédah gipadi:
a) V pripac, Ze se prohlaseni kupujiciho dle odstavce 1.3aujako nepravdive,

b) prodleni se splatkoasti kupni ceny stanovené v odstavci 4.2 pismebim nez
tricet dni,

c) prodleni s jakoukoli splatkou sjednanou v odstad/@ pism. b) delSim nez Sest
mésial a tento sw zavazek kupujici nesplnil ani v dalSiath, kterou mu
prodavajici poskytl, kdy tato iia za&ind kEZet ode dne splatnosti prvni
nezaplacené splatky,

d) nezaplati-li kupujictadre a Was cenu pohledavek dianku 3.3 a 3.7.

Pokud v této smlouwvneni stanoveno jinak, je wipad jejiho ukorgeni v disledku
odstoupeni jedné ze smluvnich stran kazda smldkamia povinna vratit druhé smluvni
strar¢ vSe, co podle této smlouvy nabyla. Odstoupeni matbsvy nabude &innosti
dnem dordeni odstoupeni druhé smluvni stfan

Prodavajici je oprawm od kupujiciho poZzadovat za opéadu splatku, vetre splatky

prvni, zaplaceni Urakz prodleni z dluznéastky ve smyslu rf&zeni vliady¢. 351/2013

Sb. Za opozeéhou splatku se povazuje i splatka, ktera nebylacgpla v plné vysi. V
tomto @gipadt zaplati kupujici Urok z prodleni jen z nezaplac&sti splatky.

VIIl. Zav éreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisgn@d smluvnimi stranami acilnosti
dnem uvéejreni dle zdkona. 340/2015 Sh., o registru smluv. Ujednani o pqstoil
pohledavek di€lanku lll. této smlouvy sé&di ustanovenim odstavce 3.6 této smlouvy.
Zverejreéni kupni smlouvy v registru smluv zajisti prodaeaji

Vlastnické pravo k fedmeétu koug nabude kupujici vkladem vlastnického prava do
katastru nemovitosti podle této smlouvy s pravnixinky ke dni podani navrhu na
vklad.

Naklady spojené s provedenim vkladu do katastruowéosti a dé z nabyti nemovité
véci hradi prodavajici.
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8.4 Tuto smlouvu lze rnit a dophovat jedit na zaklad vzajemné dohody obou
smluvnich stran, a to pisetn

8.5 Smluvni strany vyslowhsouhlasi s tim, aby tato smlouva byldepes piistupna.

8.6 Tato smlouva je vyhotovena v Sesti stejnopiseatichaz prodavajici obdrzi peyrech
vyhotovenich, jedno vyhotoveni obdrzi kupujici dnie vyhotoveni je @weno k zapisu
vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.

Za prodavajiciho: Za kupujiciho:
V Prazedne ......... V Prazedne... ...
PhDr. Daniela Razkova Mgr. Kristina Hornikova
starostka predsedkyré

Dora Garcia

¢lenka druzstva

PhDr. Daniela Razkova
starostka

Robert Krali ¢ek
zastupce starostky
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