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Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.
zapsana v Obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 8039

sidlo: Praha 1, NabteZi L. Svobody 1222, PSC 110 15
zastoupena ve vécech [
smluvnich:

zastoupena ve vecech

technickych:

adresa pro dorucovéani I O
pisemnosti I

IC: 70994226

DIC: CZ70994226

bankovni spojeni: ]

¢islo uétu: |

variabilni symbol: 2937101911

( dale jen pronajimatel )

a
Obchodni firma: JLV, a.s.
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B , viozka 1430
sidlo: Praha 4, Chodovska 3/228, PSC 141 00
jednajici ve vécech Bohumir Barta, generalni feditel a ¢len pfedstavenstva
smluvnich:
zastoupena ve vécech [
technickych: . Breclav
IC: 45272298
DIC: CZ45272298

Predmét najmu bude najemce uZivat pro svou ekonomickou €innost

( déle jen najemce)

bankovni spojeni:
Cislo uctu:

(spoleéné uvadény smiuvni strany)

L.
Predmét najmu

1.  Predmétem najemni smlouvy jsou najemni vztahy mezi smluvnimi stranami pfi
docasném uzivani ¢asti nebytovych prostor. Pfedmétem najmu je €ast nebytovych prostor ve
vypravni budové v Zeleznicni stanici Bfeclav, v obci Bfeclav, na ul. Sady 28. fijna,budova bez ¢.p.
nebo &.e., stojici na pozemku p.¢. st.589, inventarni €islo budovy dle SAP: 5000308449, ke ktere
ma pronajlmatel vlastnické pravo dle LV &. 391 (Ceské drahy, a.s.), vedeného u Katastralniho
Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Breclav, katastralni Gzemi: Bfeclav (Csu
613584).

2. Pronapmatel touto sm!ouvou
'schodisté .0P89 o vymére O, 38 m?
Celkem pronajato 0,38 m? nebytovych prostor .

3. Specifikace nebytovych prostor s pudorysnym plankem je uvedena v pfiloze €. 2 této
smlouvy.

4. Stav pronajatych nebytovych prostor je uveden v zapise pofizeném pfi pfedani a pfevzeti
nebytovych prostor do najmu, ktery je soucasti této smlouvy.

a do najmu:
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5. Spravcem nemovitosti jsou ke dni podpisu této smiouvy |GGG

“. Ke dni pfedani vyhotovi
RSM pFedavaci protokol.

1.
Ucel ndjmu
1. Pfedmét podnikani v provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru je
v souladu s predmétem podnikani spolecnosti

2. Najemce se zavazuje uZivat pfedmét ndjemni smiouvy vyhradné ke sjednanému
Gcelu: umisténi pfenosné schranky na tisk, a to zpdsobem neohroZujicim Zivotni prostiedi a
bezpecnost provozu Zeleznicni dopravy.

.
Ndjemné
1. Najemce zaplati pronajimateli za pfedmét najmu smiuvni cenu, ktera ¢ini:
zalm? 10284 ,-K&/rok, tj.za 0,38 m* 3 907,92 K&/rok + DPH,
zaokrouhiené 3 908, - KZ rocné + DPH v zakonem stanovené vysi.
Celkové roc¢ni najemné ve vysi 3 908,- KE + DPH v zakonem stanovené vysi (slovy:
tritisicedevétsetosm korun Ceskych) je splatné v pravidelnych Ctvrtletnich splatkach na
bankovni Gcet pronajimatele (dle variabilniho symbolu), specifikovany v zahlavi této smlouvy,
a to vZdy do 5. dne prvniho mésice daného Ctvrtleti dle splatkového kalendare, ktery tvoii
pfilohu .1 této smlouvy a je nedilnou soucasti najemni smlouvy.
Vzhledem k Gcinnosti najemni smlouvy zaplati ndjemce ndjemné za obdobi od 1.5.2011 do
30.6.2011 ve vy5i 651,- KE+ DPH v terminu do 20.5.2011.

2. Pro spinéni zavazku na placeni ndjemného plati doru€ovaci princip, t,j. Ze splatka je
splnéna pfipsanim placené castky na ucet pronajimatele u jeho banky. Je-li penéZity zavazek
placen prostfednictvim posty, je spinén vyplacenim €astky pronajimateli.

3. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skuteCnost, Ze pfestal byt platcem
DPH, do 5 dnd od pfedioZeni zadosti o zruSeni registrace u pfislusného finan¢niho Gfadu.

4. V pripadé prodleni najemce s Ghradou najemného dle ¢l. Hl. této smlouvy nebo
suhradou sluZeb a spotfeb, jejichZ poskytovatelem je pronajimatel, je najemce povinen
zaplatit pronajimateli Uroky z prodleni ve vy3i 0,04% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

5. Sjednana vySe rocniho ndjemného bude pronajimatelem kaZdorocné upravovana
dosazenym indexem spotrebitelskych cen a Zivotnich naklad( za poslednich 12 mésici
pfedchoziho roku (rocni klouzavy priimér roku). Rozhodujicim Gdajem pro Gpravu ndjemného
je dosazeny index spotFebitelskych cen a Zivotnich naklad( za pfedchozi rok, zvefejnény
Ceskym statistickym Gfadem v Aktudlni statistické informaci CSU. Uprava najemného musi
byt najemci oznamena doporucenym dopisem. Zakladem pro Gpravu vyse ndjemného je vyse
ro€niho najemného, které bylo naposled sjednané v souladu stouto smlouvou, ¢imZ se
rozumi i najemné upravené indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich ndkladd za poslednich
12 mésict pfedchoziho roku.

Vyse ndjemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od Il.
Ctvrtleti pfisluSného roku s doplatkem rozdilu zplsobeného viivem nepromitnuté (ipravy vyse
najemného indexem inflace v mésici lednu , Gnoru a bfeznu.

Pronajimatel je opravnén za vyse uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a
najemce je povinen upravené najemné platit podle termini dohodnutych ve splatkovém
kalendafi. Smluvni strany dohodly vySe uvedenou Upravu ndjemného jako zavazny zpUsob
urceni ceny najemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2, zakona 526/1990 Sb., o cenach, ve
znéni pozdgjSich pravnich predpisq.
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6. Pronajimatel ma pravo poZadovat Gpravu vyse ndjemného, pokud dojde kzménam
v obvyklych cendch najemného pro dany Gcel ndjmu s ohledem na mistni podminky. Najemné
bude upraveno na zakladé dohody smluvnich stran.

7. Najemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené stavebni
Upravy, opravy nad ramec bézné (drzby, které pronajimatel bude chtit po skonceni najmu
zanechat, jsou vécnym plnénim najemného (dale jen VPN) vedie sjednaného financniho
najemného, tzn., Ze pfi ukonceni najemniho vztahu nema najemce pravo na thradu nakladd,
které vynaloZzil na zhodnoceni pfedmétu najmu béhem najemniho vztahu, a to ani takovych
kjejichZ vynaloZeni mu pronajimatel udélil souhlas, pokud se smluvni strany nedohodnou
pisemné jinak. Povoleni VPN vcetné vyse ceny a zGEtovani je povinen najemce pred realizaci
pisemné projednat s pronajimatelem a neprodlené po dokonéeni protokolaré predat spravci
majetku.

8. Najemce nema narok na slevu najemného zd(vodl negativnich viivd b&Zného
provozu Zeleznice, jako je napfiklad vylukova ¢innost, zména grafikonu a pod.

9. Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych suzivanim pfedmétu najmu neni soucasti
najemného. Pronajimatel neposkytuje najemci Zadné sluzby a spotieby spojené s uZivanim
predmétu najmu.

V.
Prdva a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen:

a) uzivat predmét najmu ke sjednanému Gcelu, k jeho zméné mize dojit pouze na
zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran a vydani zmény Gcelu uZivani od prislusného
stavebniho dradu,

b) provadét jakékoliv stavebni Gpravy &i opravy pfedmétu ndjmu nebo stavby na
pfedmétu najmu pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrzeni
postupu podle zakona €. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisli a zakona ¢. 266/1994
Sb., ve znéni pozdéjSich pFedpisl, kdy nutnost stavebnich Gprav &i oprav posuzuje RSM, pfed
zapocetim stavebnich praci si nechat vytycit veSkeré kabelové rozvody a ostatni inZenyrské
sité a mlze zadit uZivat stavbu po tom, co budou pfedmétné stavebni Upravy schvaleny
stavebnim Gfadem ve smyslu §§ 119 a7 122 stavebniho zakona,

C) strpét na dobu nezbytné nutnou prerudeni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu z
dlvodu mimoradnych udalosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je nutné sjednat po
dohodé mezi obéma smluvnimi stranami sniZzené najemné; pronajimatel je povinen najemce
predem pisemné informovat o planovaném preruseni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu
ze shora citovanych dvod(,

d) zajistovat na sv{j nakiad odvoz a zneskodnéni pevného domovniho odpadu
e) udrZovat na vlastni nakiady pfedmét najmu v Cistoté a oznacit jej Citelné a viditelné
nazvem a obchodni Cinnosti ndjemce,

f) ke dni skonceni doby najmu (vypovédni Ihlty) uvést pfedmét ndjmu na viastni naklady
do plivodniho stavu, tj. ke dni zahajeni uZivani pfedmétu nijmu ke sjednanému Gcelu, pokud
se smluvni strany nedohodnou jinak,

g) vyklizeny pfedmét najmu predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané
doby najmu nebo vypovédni Ihlty. PFfi nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni
najemniho vztahu z dlvodd zavinénych vyluné ze strany najemce se najemce zavazuje
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1,5/365 rofniho najemného sjednaného
v souladu s touto smlouvou za kazdy den prodleni,

h) poskytnout zpracované podklady pro ohlaSovaci povinnost ( ve stanovenych
terminech) plynoucich ze zakonli a vyhlaSek v oblasti Zivotniho prostfedi. Veskerou
korespondenci, tykajici se této problematiky vedou Ceské drahy jako viastnik.
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2. Najemce prebird odpovédnost za poruseni obecné platnych pfedpisii o ekologii,
bezpecnosti, pozarni ochrané, hygienickych predpisl, zplsobenych vyluéné jeho Cinnosti
nebo vylucné Cinnosti jeho zakaznikd a obchodnich partnerll po dobu trvani ndjemniho
vztahu dle této smlouvy na pfedmétu najmu a zavazuje se k uhrazeni viech poplatk( a sankci,
udélenych najemci nebo pronajimateli formou rozhodnuti organ( statni spravy z ddvodu
porudeni vyse uvedenych obecné platnych pfedpist. Najemce se zavazuje zajistit na své
naklady provedeni potfebnych sanacnich praci na odstranéni zavadového stavu zplsobeného
nedodrZenim tohoto ustanoveni ndjemni smiouvy.

3. Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele prenechat pfedmét najmu do
podnajmu ¢i uzivani tfetim osobam.

4.Z hlediska pozarni ochrany :

a) Pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajistovat vpredmétu najmu najemce
vsouladu se vSemi platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpist pozarni
ochrany, (zejména zakonem CNR ¢. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané ve znéni pozdéjsich
pfedpis( a vyhlaSkou MV €. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek poZarni bezpeCnosti a
vykonu statniho pozarniho dozoru,

b) ndjemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zakona €. 133/1985 Sb. o pozarni
ochrané ve znéni pozdéjsich predpist a bude uréena odpovédna osoba za cely predmét ndjmu,

€) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik pozaru v misté své dislokace Hasicské
zachranné sluzbé okresu a spravci nemovitosti,

d) vpfipadé vzniku poZaru vpredmétu najmu se najemce zavazuje informovat o
opatfenich, kterad proved!, aby k pozarim popf. kjejich rozsifeni ze stejnych pfiin nemohlo
dojit.

5. Najemce je povinen v pfipadé kontaktovani (pfimé nebo telefonické) se zavadovou
osobou (osoba, jejiz konani je v rozporu s pfislusnymi pravnimi normami legislativy CR -
terorismus, kradeze, vytrznictvi, vandalizmus a daldi pfipady spojené s trestnou Cinnosti),
tuto skutecnost neprodlené sdélit prislusné slozce I1ZS (integrovany zachranny systém tel.
112, 150, 155, 158) a odpovédné osobé OS (organizacni slozky), ve které je najemcem nebo na
urfené misto ZST (telefonni spojeni oznami pfisludna ZST).

6. Pfenosna schranka bude nainstalovana tésné na zed schodisté, jeji rozmér nebude
vétsi nez 50 cm x 75 cm, schranka bude umisténa delsi stranou ke zdi a nesmi branit
v prlchodu. Schranka bude pevné ukotvena k podlaze ¢i zdi.

7. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu. Pronajimatel je
povinen zdrZet se vSech Cinnosti, které by branily najemci fadné uzivat pfedmét najmu
vsouladu s pfedmétem cinnosti. Pronajimatel je povinen umoznit pfistup do pronajatych
prostor.

8. Pronajimatel se zavazuje s pfiméfenym Casovym predstihem pisemné informovat
najemce o provadéni €innosti vnemovitosti, které jsou provazeny nadmérnym hlukem,
otfesy, prasnostiapod.

9. Pronajimatel se zavazuje, Ze v pfipadé vzniku jakékoliv mimoradné udalosti, ktera ma
vliv na bezpecnost, ochranu zdravi, zivota a majetku, bude neprodlené informovat kontaktni
osobu najemce (osoba zmocnéna najemcem pro jednani ve vécech technickych).

V.
Smluvni pokuta
1. V pripadé poruseni povinnosti najemce stanovenych v ¢lanku Ill. a IV. této smlouvy (
s vyjimkou bodu 1. pism. b) a bodu 3.), sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi
3000,-K¢.
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2. Pro pfipad poruseni povinnosti najemce uvedené v ¢lanku IV. této smlouvy bodu 1.
pism. b) a bodu 3., sjednavaji smluvni strany smiuvni pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného
rocniho najemného.

3. Smluvni pokuta za nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni najemniho
vztahu je uvedena v ¢lanku IV. této smlouvy bod 1. pismeno g).

4. Narok pronajimatele na ndhradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotcen.
Smluvni pokutu Ize uloZit i opakované, pokud druha smiuvni strana po pisemném upozornéni
neodstrani zavadny stav v uréeném terminu.

5. V pfipadé, Ze pronajimateli budou ulozeny sankce a pokuty za zavinéni najemce, je
najemce povinen tyto sankce a pokuty pronajimateli na pisemnou vyzvu zaplatit.

Vi.
Doba ndjmu
1. Tato smlouva se uzavira nadobu neurcitou sucinnostiod 1.5.2011 s
tfimési¢ni vypovédni Ihtou, kterd zacina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po
dni doruceni vypoveédi.

2. V pfipadé podstatného poruseni smlouvy jako je prodleni o vice jak pét pracovnich
dn( s Ghradou najemného dle ¢lanku lll. ndjemni smlouvy nebo jeho Casti , najemce nesplini
povinnost odstranit zavadny stav, ktery vznikl nesplnénim povinnosti najemce uvedené
v clanku IIl. odst. 7), v&lanku IV. odst. 1), 2), 4), 5), 6) této smlouvy, vypovédni lhGta Cini
Ctrnact dni a zacina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi.

3. Pronajimatel mlZe odstoupit od této smlouvy pfi vzniku Skody, hrozby vzniku zna¢né
Skody, pokud ndjemce neplni fadné a v€as své povinnosti stanovené v ¢lanku Ill. odst.1) a
odst.7), v clanku IV. odst. 1), 2), 3), 4), 5), 6) a pokud nedojde k dohodé s najemcem dle ¢lanku
IV. odst.1) pism.c) této smlouvy.

Odstoupenim od smlouvy je smlouva ukoncena dnem doruceni odstoupeni od smlouvy druhé
smluvni strané.

4. Najemce je povinen nejpozdéji posledni den ndjemniho vztahu pfedmét najmu predat
pronajimateli. Pfedani pfedmé&tu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym
obéma smluvnimi stranami, k ¢emuZ se pronajimatel zavazuji poskytnout najemci potfebnou
soucinnost.

Vili.
Zdveérecnd ustanoveni

1. VeSkeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V pfipadé, kdy se smluvni
strany nebudou moci dohodnout na zméné, doplinéni Ci zruSeni této smlouvy, rozhodne
pFislusny soud.

2. Vztahy touto smlouvou neupravené se Fidi pfislusnymi pravnimi pfedpisy Ceské
republiky.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohla3uji, Ze
byla uzavfena na zakladé vzajemné svobodné vlile obou smluvnich stran.

4. Ke zméné této smlouvy muiZe dojit pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich
stran, vyjma apravy ceny najemného inflaci a dpravy o DPH a stim souvisejici Gpravou
splatkového kalendafe, které je pronajimatel povinen oznamit najemci doporucenym
dopisem. Podepsané prilohy a dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavfeni stavaji
nedilnou soucasti této smlouvy. .
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5. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokiadané

(napf. vypovéd, uplatnéni inflace, G¢tovani DPH apod.) budou druhé strané zasilany vyhradné
doporucenym dopisem s dodejkou, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na
pisemné oznamenou pfipadnou zménu adresy, dorucenou druhé strané.
Nebude-li na této adrese zasilka Uspésné dorucena Ci pfevzata opravnénym zameéstnancem
smluvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drZitel postovni licence doporucenou
zasilku vrati zpét, za Gspé3né doruceni se vsemi pravnimi nasledky bude povaZovan paty den
od prokazatelného odeslani zasilky druhou stranou.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichZ ndjemce obdrzi 1 vytisk a
pronajimatel 2. Vyhotoveni maji platnost originalu. Platnost smlouvy nastava dnem podpisu
posledni smiuvni stranou.

7. Prilohy smlouvy: €. 1 splatkovy kalendar
. 2 planek pronajatych prostor

o U h v os
VAR R A dne ’M( cen V Prazedne........ 28-06-2001...........
Zanajemce: Za pronajimatele :

JLV, a.s. Ceské drahy, a.s.

Bohumir Barta d/
generalni Feditel a len pFedstavenstva

I g)
P
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