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PROVOZNI RAD

Pronajimatelem a provozovatelem budovy BIOLOGY PARK, Studentska ul.812/6, 625 00 Brno
je spolecnost Biology Park Brno a.s., HerSpicka 813/5, 639 00 Brno

1. PROVOZNi DOBA RECEPCE

Provozni doba recepce je v pracovni dny od 8.°° hod. do 16.%° hod.

2. VSTUP DO BUDOVY

2.1. EKV - elektronicka kontrola vstupu (¢ipova karta)

Vstup do budovy, jednotlivych pater, kancelafi, podzemnich garazi a parkovisté je umoznén pomoci systému EKV (Cipové
karty) zapGjcené najemci na zakladé pfedavaciho protokolu.

e Vstup je umoznén na zakladé pfilozeni Cipové karty k elektronickému vstupnimu zafizeni.

e Najemce je povinen jednat tak, aby nedosSlo k poSkozeni &i ztraté zapujéené Cipové karty. PoSkozeni, ztrata ¢i zniceni
zapUjcené Cipové karty jde k tiZi uzivatele a provozovatel je opravnén Ucétovat najemci smluvni nahradu za vydani nové
Cipové karty ve vysi 500,- K&.

Po skoné&eni platnosti najemni smlouvy je uzivatel povinen vratit Cipovou kartu, ktera mu byla vydana.
Tato karta slouZi i k pfihlaSeni do systému sdilenych tiskaren.
2.2. KLICE
e Budova je vybavena systémem SGHK (systém generalniho a hlavniho klice)
Najemci prostor jsou zapujceny kli¢e od pronajatych &i uzivanych prostor na zakladé predavaciho protokolu.
Najemce nesmi bez pisemného souhlasu provozovatele provadét vymény zamkud &i zamkovych vioZzek nebo jakékoliv
Upravy na nich.

e Najemce je povinen jednat tak, aby nedoSlo k poskozeni ¢i ztraté zapuGjéeného kliCe. PoSkozeni, ztrata &i zniceni
zapujcéeného klice jde k tizi ndjemce ¢i uzivatele a provozovatel je opravnén Uctovat uZivateli smluvni nahradu za vyrobu
nového klice ve vysi skuteénych nakladu uctovanych dodavatelem SGHK systému.

e Po skonceni platnosti najemni smlouvy je uzZivatel povinen vratit kli€e v poctu, ve kterém mu byly zapujceny.

e V pfipadé potfeby miiZze najemce zazadat o vyhotoveni vétSiho poctu klicd emailem na sprava@biologypark.cz naklady na

vyrobu nese najemce).

2.3. PRISTUPY DO BUDOVY

Vstup do budovy a vyuzivani spoleénych venkovnich prostor je povoleno pouze najemcim a jejich navstévam.

Najemcim je umoznén neomezeny vstup do budovy prostfednictvim jim pfidélenych Cipovych karet. A to hlavnim
vchodem (rondorem) v trovni 1NP a technickym vchodem v 1PP. Najemcim parkovacich mist v garaZzi je umoznén vchod
do budovy rovnéz vchodem z garazi v 1.PP.

Pro opusténi budovy mimo pracovni dobu recepce je tfeba (k otevieni hlavniho vchodu — rondoru) pouzit Cipovou kartu.
K otevreni hlavniho vchodu (rondoru) dojde po pfilozeni Eipové karty ke ¢teéce pravého tuniketu (ve sméru vychodu).
Vstup do chodeb (sekci) B a C v jednotlivych podlazich je umoznén najemcim pomoci Cipové karty.

Navstévam a klientdm najemcu je umoznén vstup do budovy v provozni dobé recepce pres turnikety po jejich registraci a
nebo prostfednictvim hlasky u hlavniho vstupu (rondoru).

Navstévam a klientdim najemcd je umoznén vstup do jednotlivych nevefejnych &asti (sekci) budovy prostfednictvim
komunikacéni hlasky u vchodu do jednotlivé sekce. Hlasky slouzi ke komunikaci a zajiSténi vzdaleného uvolnéni
elektronicky uzaméenych priichodll. Pfi pouziti hlasky se nejprve zmackne zelené tlagitko znaku telefonu a nasledné
zada posledni trojcisli telefonniho Cisla pridéleného konkrétnimu uzivateli. Pro vzdalené odemceni prichodd musi volana
osoba po zvednuti sluchatka 2x po sob& zmacknout klavesnici 0 (nula)

Najemce je povinen dbat ve vlastnim zajmu na to, aby byly vstupy do uzavienych ¢asti jednotlivych pater budovy trvale
uzavreny.

3. PRIJEZD K BUDOVE

AUTEM

Jedte smérem na Fakultni nemocnici Brno — Bohunice, u obchodniho centra Campus Square odbocte na kruhovém
objezdé na ulici Netroufalky, z niz potom odbocite doprava na ulici Studentska, po niz dojedete az k budové naseho
védeckotechnického parku. Zaparkovat Ize pfimo u naSeho parku na mistech vyhrazenych pro navstévy.

MESTSKOU DOPRAVOU

Dojedte autobusem 61 nebo 68 na zastavku Univerzitni kampus, odkud uZ je to jen 200 metrd pésky k budové naseho
parku.

PESKY NEBO NA KOLE

Od zastavky Univerzitni kampus pokracujte rovné, po cesté budete mijet parkovi§té CESEBuU, na jeho konci se bude cesta
stacet z kopce doprava, projdete pod budovou CESEBu a pfed sebou uvidite Biology Park.
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4. PARKOVANI

4.1 Obecna pravidla pro vyuzivani parkovacich ploch

Parkovaci plochy jsou uréeny vyluéné pro jejich predplatitele — specifikace konkrétniho parkovaciho mista vyplyva
z uzaviené najemni smlouvy. UZivatel ma pravo na parkovani motorového vozidla na vyhrazeném parkovacim misté.
Vyjimku tvofi 5 parkovacich stani pfed hlavnim vchodem do budovy na parkovisti P3. Parkovisté se sklada z nasledujicich
3 &asti (viz oznaceni na orientanim systému):

Parkovisté P1: 24 mist v podzemni garazi

Parkovisté P2: 13 vnéjsich venkovnich parkovacich mist pod budovou (DOLNI)

Parkovisté P3: 25 vné&jsich venkovnich parkovacich mist na parkoviéti nad podzemni garazi (HORNI)

Parkovisté P4: 5 vnéjsich venkovnich parkovacich mist na parkovisti v prostoru pted trafostanici (TECHNICKY DVUR)

V podzemnich garazich i na venkovnim parkovisti je provoz upraven dopravnim znacenim a uZivatel je povinen
dodrzovat v plném rozsahu zakon €.361/2000 Sb. o provozu na pozemnich komunikacich ve znéni novel a vyhlasku
Ministerstva dopravy CR €.30/2001 Sb. Rychlost jizdy v podzemni garazi i na venkovnim parkovisti je upravena
dopravnim znacenim.

e Najemci, ktery opakované porusi tento provozni fad nebo pokyny provozovatele, mize byt pouzivani parkovisté do¢asné
nebo trvale odmitnuto.

e Neni-li parkovisté nasledkem cizich vlivd nebo v dusledku vy$$i moci do¢asné provozuschopné, nevznika uzivateli z toho
zadny narok. Provozovatel nenese odpovédnost za $kody vzniklé najemci v dusledku jednani treti osoby.

e P zaparkovani vozidla je najemce povinen vzdy fadné uzavfit a uzamknout vozidlo a zajistit jej proti samovolnému
pohybu.
Najemce je povinen uzivat parkovaci misto jen pro vozidlo v technicky zplsobilém stavu .
Najemce je povinen udrzovat Cistotu a pofadek na vSech parkovacich plochach.

e Najemce je povinen neprodlené nahlasit provozovateli jakékoliv poSkozeni nebo nefunkénost prostor garaze nebo
venkovniho parkovisté, jejich vybaveni a technologii.

e Parkovani na nevyznacenych mistech &i na jinych nez pfidélenych parkovacich mistech je zakazano, provozovatel je
opravnén nechat v takovém pfipadé vozidlo odtahnout na naklady provozovatele vozidla.

e Najemce neni opravnén parkovaci misto pronajmout bez souhlasu provozovatele tfeti osobé.

4.2 P1-PODZEMNi GARAZE

Vjezd do podzemnich garazi je umoznén prostfednictvim vstupni €ipové karty EKV pouze najemcum krytych parkovacich
stani.

e Pro vyjezd z podzemnich garazi neni potfeba pouzit ¢ipovou kartu, k otevieni vrat dojde automaticky po pfejeti indukéni
smyCky umisténé v podlaze u vyjezdu podzemnich garazi.

e Vjezd do podzemnich garazi bez Cipové karty je mozny pouze ve vyjimecnych pfipadech a pouze v provozni dobé recepce
s vyuzitim hlasky.

e Pro vchod/vychod do/z budovy z prostoru garazi mohou najemci parkovacich mist v garazi vyuzit dvefe do/z budovy
v 1.PP

e Do podzemnich garazi je pfisny zakaz vjezdu pro vozidla vybavené alternativnim pohonem na LPG.

4.3 P2 - PARKOVISTE - POD BUDOVOU (DOLNI)
Jedna se o parkovaci mista v podjezdu pod budovou pfi komunikaci — ulici Studentska. Tato parkovaci mista slouzi
vyhradné pro konkrétni nadjemce (uzivatele) parkovaciho mista. Najemce je opravnén si oznacit parkovaci misto. Zpusob a
provedeni oznaceni musi byt schvalen pronajimatelem. Pronajimatel negarantuje najemci, ze mu misto nebude obsazeno
vozidlem tfeti osoby.

4.4 P3-HORNi VENKOVNi PARKOVISTE
Tato parkovaci mista slouzi vyhradné pro konkrétni uzivatele s vyjimkou 5ti sdilenych parkovacich mist uréenych
pro navstévy najemcu. Tato mista mohou byt rezervovana na zakladé online rezervaéniho systému umisténého na
www.biologypark.cz. Navstévnik ma moznost vyuzit maximalniho limitu 4 hodiny/den a 30 hodin/kalendaini mésic. Po
uplynuti zarezervované doby je navstévnik povinen uvolnit parkovaci stani. Neucini-li tak, mdZze mu byt v budoucnu
moznost online rezervace téchto parkovacich mist odepiena.

e Parkovisté je osazeno vjezdovou a vyjezdovou zavorou. K otevieni vjezdové zavory slouzi Cipova karta EKV, kterou
najemce obdrzi pfi podpisu najemni smlouvy. Vjezdova zavora se automaticky uzavie po projeti vozidla pfes indukéni
smycku umisténou ve vozovce za vjezdovou zavorou nebo po 20 vtefinach, pokud nedojde k prejeti vozidla pfes indukéni
smy&ku. Pro vyjezd vozidla z parkovi§té NENI potfeba &ipova karta, k otevieni vyjezdové zavory dojde automaticky
pfiblizenim vozidla k zavore, vyjezdova zavora se automaticky uzavfe po projeti vozidla zavorou.

e Najemce je povinen jednat tak, aby nedos$lo k po$kozeni &i ztraté zapujéené Cipové karty. PoSkozeni, ztrata &i znieni
zapuj¢ené Cipové karty jde k tizi uzivatele a provozovatel je opravnén uctovat najemci smluvni nahradu za vydani nové
Cipové karty ve vySi 500,- K&.

e Po skonceni platnosti smlouvy je uzivatel povinen vratit Cipovou kartu, ktera mu byla zaputjcena.

Navstéveé, majici rezervované parkovaci misto prostfednictvim online systému bude umoznén vjezd na parkovisté
pracovniky recepce po zazvonéni na recepci z hlasky u vjezdové zavory na parkoviste.

4.5. P4 - PARKOVISTE VENKOVNI - TECHNICKY DVUR)
Jedna se o 5 parkovacich mist v prostoru pfed trafostanici (technicky dvur) pfi komunikaci — ulici Studentska. Tato
parkovaci mista slouzi vyhradné pro konkrétni najemce (uZzivatele) parkovaciho mista. Najemce je opravnén si oznacit
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8.2.
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parkovaci misto. Zplsob a provedeni oznadeni musi byt schvalen pronajimatelem. Pronajimatel negarantuje najemci, ze
mu misto nebude obsazeno vozidlem tfeti osoby.

ZALUZIE

e V38echna okna budovy vyjma mistnosti v ovalné ¢asti budovy jsou vybavena mechanicky ovladanymi slune¢nimi zaluziemi.

o Klika ovladani Zaluzii je umisténa vzdy u pfislusného okna.

o Najemce je povinen neprodlené ohlasit jakoukoliv zavadu zaluzii (nefunkénost, hlu¢nost, obtizny chod apod.)

KUCHYNKY

e V budoveé jsou ve vybranych prostorach umistény kuchyriky, které jsou k dispozici najemcim téchto prostor.

e Vybaveni kuchynék nadobim ¢&i jinym drobnym inventafem, jakoz i spotfebnim materidlem, si zajiStuje kazdy najemce
individualné.

o Kazdy najemce (uzivatel kuchyriky) je povinen udrzovat kuchyriku v €istém stavu a chovat se tak, aby nedoslo k poSkozeni
inventafe kuchynky. Jakékoliv poSkozeni i nefunkénost inventafe kuchynky je tfeba neprodlené nahlasit provozovateli
budovy. Pfenosné elektrospotiebite pouzivané v kuchyrikach musi byt mimo dobu jejich uzivani vypojeny z elektrické sité.

e Najemci mohou vyuzivat veSkeré spotfebice, které jsou instalované v prostorach kuchynék.

Najemce je povinen udrZovat uvnitf ledni¢ek pofadek a ponechat v ni pouze potraviny pfed vyprSenim doby expirace i
potraviny, které nejsou zkazené.

ELEKTROSPOTREBICE

e Pouziva-li najemce v budové pfinesené pfenosné elektrospotfebice (rychlovarné konvice, mikrovinné trouby apod.), musi
byt tyto mimo dobu jejich uzivani vypojeny z elektrické sité. Najemce odpovida za provedeni revizi u téchto spotrebicu,
pokud jim tento spotfebi¢ dle platnych norem a pfedpist podiéha.

TISKARNY

SDILENE TISKARNY A3

e Sdilené tiskarny formatu A3 jsou umistény ve vefejnych ¢astech budovy.

e  Spotfebni material zajiStuje provozovatel.

e Tiskarny podléhaji systému sdileného tisku, do néjz se pfihladuje prostfednictvim vstupnich Cipovych karet.

e Tento systém eviduje objem tisku jednotlivych uZivatell, ktery bude podkladem pro naslednou fakturaci na zakladé
platného ceniku.

KANCELARSKA TISKOVA ZARIZENI A4
e Tato jsou najemcim poskytovana na zakladé smlouvy o vypujéce vybaveni.
e Spotfebni material si zajiStuje najemce.

CCTV - kamerovy systém

e Budova je vybavena CCTV — kamerovym systémem pro monitoring vefejnych ¢asti budovy a venkovnich ploch.

o Najemce &i uzivatel prostor v budové podpisem tohoto provozniho fadu bere na védomi, Ze vefejné prostory budovy jsou
monitorovany kamerovym systémem a dava soucasné svUj souhlas se zpracovanim osobnich Udaji timto kamerovym
systémem.

e Rozsah a uchovéani zaznam se fidi a je v souladu s platnymi pravnimi normami CR.

e Najemce nesmi do kamerového systému nijak zasahovat.

EPS - elektronicky pozarni systém

e Budova je vybavena systémem EPS.

e Ve vSech vnitfnich prostorach budovy plati pfisny zakaz koufeni ¢i manipulace s nebezpecnymi latkami, nebo provadéni
jakychkoliv €innosti, v jejichz disledku by mohlo dojit ke spusténi systému EPS.

Pro zajisténi protipozarni ochrany jsou najemci Ci uzivatelé povinni fidit se Pozarni a poplachovou smérnici.

Naklady spojené s planym poplachem prokazatelné vzniklym &innosti najemce prostor v budové jdou piné k jeho tizi ve
vysi skuteénych nakladd uctovanych dodavatelem systému a ve vysi skute¢nych naklad(i za plany vyjezd jednotek HZS.

e Najemce nesmi do jednotlivych prvkdl EPS bezdivodné zasahovat.

11. KURACKE ZONY

o Cely objekt i areal jsou nekufackou zénou.

e Koufeni je povoleno pouze na k tomu vyhrazeném a oznaceném misté pod parkovistém P3
(po schodech doll u tubusu (nohy) budovy)

e Poruseni zakazu koufeni v jinych nez vyhrazenych prostorech miize byt sankcionovano.

12. VYTAHY

V budové jsou celkem 4 vytahy.

e Provoz vytaht se fidi zvlastnim provoznim fadem umisténym uvnitf vytahu.

o Najemci jsou povinni uzivat vytahy tak, aby nedoSlo k jejich poSkozeni ¢i nadmérnému zatiZeni
o Jakékoliv poSkozeni je tfeba neprodlené nahlasit provozovateli budovy.

13. UKLID BUDOVY

13.1. Uklid spoleénych éasti budovy

Uklid spole&nych &asti budovy zajistuje provozovatel prostfednictvim externi firmy.
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13.2. pklid pronajimanych prostor
Uklid pronajimanych prostor zajistuje provozovatel po dohodé s najemcem.

14. ODPADY

14.1.  V prostorach technického dvora jsou umistény kontejnery na komunalni odpad a papir. Ma-li najemce zajistén
pronajimatelem uklid pronajatych prostor, bere najemce na védomi, Ze pronajimatel zajiStuje vynaseni odpadkovych kosu
pouze v rozsahu bézného komunalniho odpadu v obvyklém mnozstvi. Vynaseni odpadl ve vétS§im nez obvyklém mnozstvi
(napf. po stéhovani apod.) si zajiStuje najemce sam.

14.2. Likvidaci chemického odpadu si zajiStuje ndjemce sam dle platné legislativy vyjma laboratofi vybavenych chemickou
kanalizaci. PFi vyuziti chemické kanalizace se najemce podili na ndkladech spojenych s vyvozem chemické jimky.

14.3. Likvidaci biologického odpadu si zajistuje najemce sam dle platné legislativy.

15. UDRZBA A OPRAVY
UdrZbu a opravy zajistuje pronajimatel s tim, Ze veSkeré poZzadavky na opravy i zjisténé zavady oznami uzivatel bezodkladné
spravci budovy na e-mail sprava@biologypark.cz.

16. TOPENI A KLIMATIZACE
V jednotlivych mistnostech jsou umistény jednotky s ovladanim, které jsou napojeny na centralni rozvod tepla a chladu. P¥i
odchodu z budovy je najemce povinen vypnout klimatizaci ve svych pronajatych prostorech, pfipadné ztlumit topeni.

17. SATNY
V 1.PP budovy jsou umistény sdilené Satny. Tyto mohou byt vyuZivdny ndjemcem na zakladé f4dné& uzaviené najemni
smlouvy. Kapacita Saten je omezena pocétem Satnich skfinék v nich umisténych. Provoz Saten se fidi zvlastnim provoznim fadem.

18. KONFERENCNI MISTNOST
Je umisténa v 1.NP za prostorem recepce a je vybavena kompletni audiovizualni technikou (dataprojektor, elektrické
platno, zesilovag, reproduktory, mikrofon). Konferenéni mistnost je variabilné usporadatelna.
Je vyuZivana na zakladé objednavky a rezervace v reZzimu hodinového pronajmu dle platného ceniku.
Rezervaci konferen¢ni mistnosti je mozné provést na sprava@biologypark.cz
Kli¢ od konferen¢ni mistnosti je vydavan oproti podpisu na recepci.
Najemce nebo uzivatel je povinen manipulovat s technikou a pfistroji tak, aby nedoslo k jejich poSkozeni. Je zakazano vynaset z
mistnosti nabytek &i elektroniku.
V pfipadé zjisténi zavady je uzivatel povinen tuto skute€nost neprodlené oznamit provozovateli.

19. OBECNE
e Dodrzovani vSech ustanoveni tohoto Ffadu je zavazné nejen pro najemce &i uZivatele, ale i pro navstévniky.
o Najemci, uzivatelé i navstévy jsou povinni respektovat pokyny provozovatele, které jsou nadfazeny tomuto provoznimu
fadu.
¢ Najemce je povinen chovat se v souladu s dobrymi mravy tak, aby svou ¢innosti neomezoval prava ostatnich najemcu ¢i
uzivatelt budovy.
Osoby, které jsou zjevné pod vlivem alkoholu &i jinych omamnych latek, nebudou do budovy vpustény.
Do budovy je zakazano vodit zvifata.
Béhem pobytu v budové i celém arealu je uzivatel povinen dodrzovat pozarni, bezpe€nostni a hygienické predpisy.
Je zakdzano vnaset do objektu pfedméty, kterymi by mohla byt jakkoli ohroZzena bezpecnost a odpovidajici zazemi osob
pobyvaijicich v arealu.
e Je zakazano premistovani nabytku a zapGj¢ené IT techniky mezi jednotlivymi mistnostmi, stejné jako manipulace
s nabytkem ve spole¢nych prostorach.
Najemce je povinen chovat se hospodarné.
Najemce je povinen pfi odchodu z budovy zejména vypojit ze sité elektrické spotfebie vyjma IT techniky, zhasnout svétla
v pronajatych prostorech, vypnout klimatizaci a ztlumit topeni.

Kontakt na provozovatele: Recepce: +420 511 158 111, e-mail: recepce@biologypark.cz

Sprava objektu: +420 730 895 112, e-mail: sprava@biologypark.cz

V Brné dne 17.5.2016

Ing. Michal Burian,MBA
Biology Park Brno a.s.
V.I.
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