SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviend ve smyshu zdkona &. 116/1990 Sb., o0 nijmu a podndjmu nebytovych prostor

Clinek .
Smluvni strany

Pronajimatel: Mésto Rymatov, IC: 296317, DIC: CZ00296317
se sidlem: nam. Miru 230/1, 795 01 Rymatov,
zastoupeno starostou Ing. Petrem Kloudou,
Bankowvni spojeni: KB, a.s., éislo uétu: 19 — 1421771 /0100

Néjemce: Utad préce Ceské republiky, IC: 72496991,
se sidlem: Karlovo namésti 1359/1, Praha 2 — Nové Mésto, 128 00 Praha 28
zastoupeny generdlnim Feditelem JUDr. Jifim KubeSou,
Bankovni spojeni: CNB, &islo uétu: 37822761 /0710

I§0respondegéni adresa tvkajici se této smlouvy:
Ut'ad prace CR, krajska pobocka Ostrava, kontaktni pracovi$té Bruntal, Kvétna 1457/64,
792 01 Bruntal

Clének I
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohladuje, #e je vyluénym vlastnikem administrativni budovy v Rymafové, na ulici
8. kvétna &. orient. 48, & pop. 1170, a pozemku parc. & 1912/6 - zastavéna plocha a nadvofi v k..
Rymatov.

2. Souhlas k uzavieni smlouvy o nidjmu nebytovych prostor s najemcem vyslovila Rada mésta Rymatova
na svém zasedéni dne 12.12.2011 pfijetim usneseni €. 1179/20/11.

Zamér pronajmu piedmétnych nebytovych prostor schvilila Rada mésta Rymafova na svém zasedan{
dne 14.11.2011 pFijetim usneseni ¢. 1064/18/11. Tento byl pak od 16.11.2011 do 02.12.2011 zvefejnén
vyv&ienim na ufedni desce M&U Rymafov.

Clanek ITI.,
Piedmét najmu, wZivacki opravaéni

1. Pronajimatel jako vyluény vlastnik prenechédvad ndjemci do uZivani ni%e uvedené nebytové prostory
v objektu bliZe specifikovaném v ¢lanku II, odst. 1, a to:
a) ftfi kanceldfe v pfizemi {dle dokumentace €. 10, 11, 12 a &. 18)
- o vyméfe 82,3 m’ + 28,8 m’, tj. hlavni plocha o vyméie celkem 111,10 m?,
b) &ekarnu (dle dokumentace €. 19) a 34 ostatni vedlejii plochy pfizemi (spoleéna chodba, socialni
zafizeni pro vefejnost)
- o vyméfe 12,6 m* + % z 66,6 m’, j. vedlej¥ plocha o viméFe celkem 62,55 m’.
Pfesné umisténi pronajatych prostor je vymezeno v planku, ktery je nedilnou soudésti této smiouvy
jako Ptiloha &. 1.
2. Soudisti najmu jsou také strukturované kabelaZe, rozvody pro IT techniku a telekomunikaéni pfipojeni.

3. Predmét ndjmu je nijemce opravngn pouZivat pouze za ti¢elem vykonu socidlnich agend pfevedenych
z mést a obei na Utad prace CR spojenych se socidlni reformou k roku 2012.
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Zména zplsobu uZzivani pronajatych nebytovych prostor je pfipustnd pouze po pfedchozim projednani
s pronajimatelem formou uzavfeni pisemného dodatku této najemni smlouvy.

Néjemce nesmi pienechat Z4dnou ze souddsti pfedmétu nijmu do podnijmu jiné osobé, ato
ani beziiplatn€ bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Stavebni Upravy, zmény dispozice nebytovych prostor a podobné opravy jsou pfipustné
pouze po piedchozim projednéni s pronajimatelem formu pisemného dodatku této ndjemni smlouvy.

Néjemce je povinen umoZnit pronajimateli kdykoliv vstup do pronajatych nebytovych prostor, pokud
to vyZaduje plnéni jeho vlastnickych prav a povinnosti vyplyvajicich z privni tGpravy a této smlouvy
(pfedevsim kontrola zplsobu uZivani, udrZovani pofadku a bezpe€nostnich a protipoZarnich pfedpist).

Néjemce je povinen ihned, nejpozdéji vSak do 3 pracovnich dnl, ozndmit pronajimateli Skody
na pronajatém majetku vzniklé provozem nebo pojistnou udélost, na kterou se vztahuje pojisténi objektu
vlastnikem. :

Néjemce je opravnén venkovni i vnitini prostory pfedmétu ndjmu oznagit na své naklady svym
obchodnim jménem a logem. Velikost tohoto firemniho oznadeni a jeho umisténi je nijemce povinen
piedem projednat s pronajimatelem event. pozadat pfislu$né statni orgény o vydani souhlasu s jeho
instalaci.

Clanek IV.
Najemné, sluzby spojené s uZivanim

Néajemné za pronajem nebytovych prostor vymezenych.v &l. I11., odst. 1 smlouvy se sjednéva dohodou
na ¢astku 102.790,- K¢/rok:

- za hlavni funkéni plochu 700,- K&/m?/rok (111,10 m? * 700,- K&/m?/rok = 77.770,- K&/rok),
- za vedlej§i plochu 400,- K&/m2/rok (62,55 m? * 400,- K&/m2/rok = 25.020,- K&/rok).

[toto nijemné je splatné ve &tyfech rovnomérnych splatkich vizdy k poslednimu dni piislu$ného
kvartdlniho obdobi na Gfet pronajimatele vedeny u Komeréni banky, a.s., &.4. 19 ~ 1421771 / 0100,
s vyznaenim variabilniho symbolu 3600000015]

Propodet alikvotu za krat§i obdobi nez kalendaini rok se stanovi ve vy$i 1/12 za kaZdy i zapocaty mésic
trvani nijmu dle této smlouvy.

Ke dni uzavieni ndqjemni smlouvy je nijem nebytovych prostor dle ¢l. IIL. odst. 1 osvobozen od DPH
dle §56, odst. 3) zakona 235/2004 Sb., o DPII, v platném znéni.

Néjemce je déle povinen hradit pronajimateli naklady spojené s uZivanim nebytovych prostor, které jsou
pfedmétem této smlouvy.

Vy3e naklad(t spojenych s uzivanim pfedmétu najmu bude stanovena pomérné ve vztahu k celkovym
nékladim na budovu, specifikovanou v &lanku I1, odst, 1, a to takto:

- teplo (celkové uZitnd plocha budovy 1.266,8 m%, celkova pronajatd plocha 173,65 m?) = 13,7 %,

- elektricka energie (celkem v budové 25 osob, z toho UP CR 4 osoby) = 16,0 %,

- vodné, stoéné (celkem v budové 25 osob, z toho UP CR 4 osoby) = 16,0 %,

- svoz komuadlniho odpadu (celkem v budové 25 osob, z toho UP CR 4 osoby) = 16,0 %,

- 1klid (celkové uZitna plocha budovy 1.266,8 m” celkova pronajata plocha 173,65 m?, 1 pracovnik

na %2 avazku, tj. 13,7 % x 2) =27,4%

- poplatek za pripojeni na internet — z celkového mé&si&niho poplatku pronajimatele jsou naklady
na jednoho uZivatele 313,- K&/mésic —tj. 1.252,- Ké/mésic/4 osoby,

telekomunikaéni poplatky budou w&tovany podle vyl&tovaného telekomunikagniho poplatku
na pouzivanou klapku. '

PoCet osob ve vySe uvedeném propoétu vychazi z 0daji znamych ke dni podpisu této smlouvy.
V piipade, Ze dojde ke zmé&né v obsazenosti budovy, bude ve vyi&tovani uveden skute€ny podet osob
v daném obdobi.
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Podkladem pro thradu nkladd spojenych s uZivanim pfedmétu najmu budou faktury, které budou mit
naleZitosti dafiového dokladu v souladu s ustanovenimi zdkona &. 563/1991 Sbh., ¢ u€etnictvi, ve znéni

pozd&jsich predpist (dale jen ,,faktury) a které budou vystavovany &tvrtletné vzdy za zaftovaci obdobi
1.1-31.3, 1.4-30.6, 1.7-30.9,1.10-31.12 b&Zného roku.

Lhiita splatnosti faktur je 14 dnil ode dne jejich vystaveni. Stejna lhita splatnosti plati i pro placeni
jinych plateb (napt. Groki z prodleni, smluvnich pokut, nahrad skody apod.).

V pripad€ nezaplaceného a splatného zavazkn v terminech stanovenych touto smlouvou, je ndjemce
povinen hradit pronajimateli trok z prodleni ve vy3i 0,05 % z dluzné castky za kazdy i zapodaty den
prodleni.

Clinek V.
Doba najmu, ukonéeni najmu

Néjem podle této smlouvy za&ina dnem 1.1.2012 . Smlouva o ndjmu se uzavira na dobu neur¢itou.

Pronajimatel se zavazuje piedat pfedmétné nebytové prostory najemci k uZivani nejpozdéji v den
zaCatku najmu. O pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu sepi¥i smluvni strany zipis, ve kterém bude
uveden pieddvaci stav pfedmétu ndjmu a piesné specifikovano jeho zafizeni. Zapis se vyhotovi

po jednom vytisku pro kazdou ze smluvnich stran.

Za stejnych podminek se uskuteéni i vriaceni predmetu najmu pronajimateli v pripad¢ skoneni ndjmu
v souladu s touto smlouvou.

Smluvni strany jsou opravnény tuto smlouvu ukongit kdykoli pisemnou dohodou obou smluvnich stran.

Ob& smluvni strany jsou opravnény vypovédét smlouvu bez udani divodu, vypovédni lhita Cini
3 mésice a pocita se od prvého dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé smluvni strané,
Vypoved musi byt vyhotovena v pisemné formé a dorudena druhé smluvni strang.

Clinek VL
Vyklizeni a pFredani prostor

Po skonéeni n4jmu je ndjemce povinen predat nebytové prostory pronajimateli vyklizené ave stavu
vjakém je prevzal k uZivani s pfihlédnutim k obvyklému opotrebem a k upravam, které opravnene
v nebytovych prostorech provedl.

Néjemce pieda prostory pronajimateli v den, kdy kon&f nijem, nejpozd&ji v8ak do 15-ti dnii po ukonceni
ndjmu, vyklizené, nové vymalované a ve stavu, ve kterém je od pronajimatele pievzal s pfihlédnutim
k béZznému opotiebeni, pokud se smluvni strany pfed pifedinim nedohodnou jinak. Nevyklizeni
a nepiedani prostor v den ukondeni najmu v Zadném piipadé nezaklada pravni stav pokradovani ndjmu
a to ani v ptipadé, Ze pronajimatel tento stav dogasné strpi.

Najemce je povinen uhradit pronajimateli najemné a zalohy na sluzby dle ¢lanku IV. aZ do dne pfedani
nebytovych prostor.

Clének VII.
Ostatni ujednani

Pojisténi objektu, ve kterém jsou umistény nebytové prostory, proti Zivelnym pohromam, poZaru
a $koddm zpisobenym vodou provadi svym jménem a na sviij niklad pronajimatel. Ndjemce je opravnén
na svilj naklad a svym jménem uzaviit jakékoliv dalsi pojistné smlouvy k ochrang svého majetku
a pfedmétu své Sinnosti v nebytovych prostorech. :
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Néjemce je povinen v pronajatych prostorach instalovat pouze takovd technickd zafizeni,
ktera odpovidaji platnym normam a predpisim a nezpiisobi $kodu ani neohrozi provoz zafizeni
pronajimatele.

Néjemce se fidi poplachovymi smérnicemi vydanymi pro dany objekt pronajimatelem, hradi néklady
na zajistovani pozarni ochrany, které jsou v pfimé souvislosti sjeho bezpenosti, opatiuje vSechna
poZarné nebezpetna mista v pronajatych prostorach vystraznymi tabulkami nebo zakazem urcité Cinnosti
a fidi se pokyny pronajimatele o zajiténi poZzarni bezpeénosti a bezpetné prace.

Ostatni prdva a povinnosti obou stran, které nejsou uvedeny v této smlouvé, se Fidi prislusnymi
ustanovenimi zdkona €.116/90 Sb., o najmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni platnych novel,
eventuelné ustanovenimi obéanského zakoniku, ve zn&ni platnych novel.

Clének VIIL
Zavérefna ujednani
Smluvni strany prohladuji, ze ustanoveni této smlouvy jsou srozumitelnd a urgitd, byla dohodnuta
svobodné za rovnych podminek a odpovidaji jejich viili.

Smlouvu Ize zménit nebo doplnit pouze pisemnymi, vzijemné odsouhlasenymi a podepsanymi dodatky,
které jsou Cislovany a stavaji se nedilnou souasti smlouvy.

Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichZ nijemce i pronajimatel obdrzi 2 vyhotoveni.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho sou¢asného podpisu obéma smluvnimi stranami a i¢innosti dnem
1.1.2812.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piedetly, Ze smlouva je v souladu
s jejich pravou a svobodnou vili a s obsahem smlouvy souhlasi. Na diikaz toho pFipojuji své podpisy.

Ooe K/L_

razitko a podpis pronajimatele razitko a podpis najemce
Ing. Petr Klouda JUDr. Jii'f KubeSa
starosta Mésta Rymarova generalni feditel
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