Obchodni firma:
zapsand v Obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 8039

sidlo:

Zastoupena ve vécech
smluvnich:
Zastoupena ve vécech
technickych:

adresa pro doru€ovani
pisemnosti

IC:

DIC:

bankovni spojeni:
¢islo Gétu:

variabilni symbol:

Obchodni firma:

mni smlouva &2937100110

y A

. Smluyni strany
Ceské drahy, a.s.

Praha 1, Nabfezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

[=)

70994226
CZ70994226

2937100110
(ddle jen pronajimatel )
a
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zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 1218

sidlo:

Zastoupena ve vécech
smluvnich:
Zastoupena ve vécech
technickych:

IC:

DIC:

bankovni spojeni:
¢islo uctu:

Bteclav, Bratislavska 26, PSC 690 62
Ing. Franti$ek Zugar, mistopfedseda predstavenstva

I
499 69242
CZ49969242

( ddle jen ndjemce)

II
Predmét ndjmu

1. Pfedmétem najemni smlouvy jsou najemni vztahy mezi smluvnimi stranami pfi do¢asném uzivani
nebytovych prostor. Pfedm&tem najmu jsou nebytové prostory ve vypravni budové v Zelezniéni stanici

Podivin, v obci Podivin,

&.p. 343, stojici na pozemku p.¢. 24, inventarni ¢islo budovy dle SAP:

5000308453, ke které ma pronajimatel vlastnické pravo dle LV ¢&. 3044 (Ceské drahy, a.s.), vedeného u
Katastralniho dfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Bieclav, katastralni azemi: Bfeclav

(CSU 723835).

2. Pronajimatel touto smlouvou predava a najemce prejima do najmu:

¥ 7

Celkem pronajato 24,40 m* nebytovych prostor .
p v P

3. Specifikace nebytovych prostor s ptidorysnym plankem je uvedena v piiloze &. 2 této smlouvy.

4. Spravcem nemovitosti jsou ke dni podpisu této smlouvy ]
1 1 <2l

protokol.

1L
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Ucel ndjmu
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1. Pfedmét podnikani v provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru je v souladu
s predmétem podnikani spolenosti BORS Bieclav a.s.:

* silni¢ni motorova doprava osobni.

2. Nijemce se zavazuje uZivat predmét najemni smlouvy vyhradné ke sjednanému ucelu:
odpoCinkova mistnost pro fidi¢e autobust se socidlnim zdzemim, a to zplisobem neohroZujicim Zivotni
prostiedi a bezpe€nost provozu Zelezniéni dopravy.

w

Ndjemné
1. Najemce zaplati pronajimateli za pfedmét najmu smluvni cenu, ktera ¢ini:

zalm® 450,- K&/rok, tj.za 24,40 m* 10 980,- K&/rok + DPH
celkem 10 980,- Ké&/rok + DPH v zakoné stanovené vysi

Celkové roéni ndjemné ve vysi 10 980,- K& + DPH v zakonem stanovené vysi (slovy: deset tisic devét set
osmdesat korun &eskych) je splatné v pravidelnych &tvrtletnich splatkdch na bankovni udet pronajimatele
(dle variabilniho symbolu), specifikovany v zahlavi této smlouvy, a to vZdy do 5. dne prvniho mésice daného
Stvrtleti dle splatkového kalendare, ktery tvoii ptilohu &.1 této smlouvy a je nedilnou soudasti ndjemni
smlouvy.

Néjemné za obdobi od 15.1.2010 do 31.3.2010 ve vysi 2 287,50 K& + DPH je mimofadné splatné dne
20.1.2010 dle splatkového kalendate uvedeného v ptiloze €.1.

2. Pro splnéni zivazku na placeni ndjemného plati dorudovaci princip, tj. Ze splitka je splnéna
pfipsanim placené &astky na Giet pronajimatele u jeho banky. Je-li penéZity zavazek placen prostiednictvim
posty, je splnén vyplacenim ¢astky pronajimateli.

3. Nijemce se zavazuje oznamit pronajimateli skuteCnost, Ze pfestal byt platcem DPH, do 5 dnii od
piedlozeni zadosti o zruSeni registrace u pfislusného finan¢niho Gradu.

4.V ptipadé prodleni ndjemce s thradou ndjemného dle ¢l. IV. této smlouvy nebo s Ghradou sluzeb a
spotieb, jejichZ poskytovatelem je pronajimatel, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli uroky z prodleni
ve vy§i 0,04% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

5. Sjednana vySe ro¢niho ndjemného bude pronajimatelem kaZdoro¢né upravovdna dosaZenym
indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladi za poslednich 12 mésict predchoziho roku (ro¢ni
klouzavy primér roku). Rozhodujicim idajem pro Gpravu nijemného je dosaZeny index spotiebitelskych cen
a Zivotnich nékladd za predchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym ufadem v Aktualni statistické
informaci CSU. Uprava najemného musi byt ndjemci oznamena doporudenym dopisem. Zakladem pro
upravu vy$e ndjemného je vySe ro¢niho ndjemného, které bylo naposled sjednané v souladu s touto
smlouvou, ¢imZ se rozumi i najemné upravené indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladd za
poslednich 12 mésict pfedchoziho roku.

Vyse najemného bude upravovana vidy od 1. ledna a do plateb bude promitana od II. Ctvrtleti
pfislusného roku s doplatkem rozdilu zptisobeného vlivem nepromitnuté Gpravy vySe najemného indexem
inflace v mésici lednu , inoru a bfeznu.

Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyultovat upravené najemné a najemce je
povinen upravené najemné platit podle termini dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Smluvni strany
dohodly vySe uvedenou fpravu nijemného jako zdvazny zpisob ureni ceny najemného pro dalsi obdobi
v souladu s § 2, zdkona 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdgjSich pravnich predpisi.

6. Pronajimatel ma pravo pozadovat upravu vySe najemného, pokud dojde k zménam v obvyklych
cenach najemného pro dany ulel nagjmu s ohledem na mistni podminky. Najemné bude upraveno na zékladé
dohody smluvnich stran.

7. Ndjemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené stavebni pravy, opravy nad
ramec b&zné udrzby, které pronajimatel bude chtit po skonfeni najmu zanechat, jsou vécnym plnénim
najemného (dale jen VPN) vedle sjednaného finanéniho ndjemného. Povoleni VPN vletné vySe ceny a
zaétovani je povinen najemce pred realizaci pisemné projednat s pronajimatelem a neprodleng po dokonceni
protokolarné ptedat spravei majetku.

8. Najemce nema narok na slevu ndjemného z divodi negativnich vlivi b&zného provozu Zeleznice,
jako je naptiklad vylukova Cinnost, zména grafikonu a pod.

Ndjemni smlouva & 2937100110, strdnka & 2




14
VySe thrad za plnéni poskytovand v souvislosti s uZivanim nebytového prostoru

1. VySe Ghrad za plnéni poskytovand v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor neni soucasti
najemného.

2. Néjemce se zavazuje za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor hradit:
a) pronajimateli

- dodavku tepla a teplé vody, smlouvu uzaviit s | IEEEEE

Vyse thrady bude stanovena dle vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 372/2001 Sb. v platném
znéni, ’
- dodavku pitné vody a odvadéni odpadnich a srazkovych vod, smlouvu uzaviit s I

Vyse thrady bude stanovena dle zakona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou
potiebu a 0 zméné nékterych zakond (zakon o vodovodech a kanalizacich) ve znéni pozdgjsich predpisi a
jeho provadécich predpistl.
b) kromé& toho od externich poskytovateli bude najemce odebirat, a zavazuje se proto i fadné a vcas
poskytovatelim hradit, po dobu trvani najmu tyto dal3i sluzby:
- likvidaci odpadu vzniklého z ¢innosti najemce
- dodavku elektiiny:

Smlouvy na pln&ni poskytované v souvislosti s uZivanim nebytového prostoru  poskytovateli se nijemce
zavazuje uzavfit do jednoho mésice od podpisu této smlouvy a informovat pronajimatele o jejich uzavieni.

3. Najemce se zavazuje Kk zaplaceni Gcelné vynaloZenych poplatkdt spojenych se zajisténim
potiebného pfikonu pro nijemce. Dle technickych moznosti doporu¢ujeme na néklady najemce nechat na
pfivod vody do odpoéinkové mistnosti osadit vodomér a vodu tictovat dle skuteCné spotieby.

4. Neuzavieni smluv v terminu bude povaZovano za uzivani nebytového prostoru vrozporu se
smlouvou a podstatné poruseni smluvni povinnosti a pronajimatel ma pravo najemni smlouvu vypovédét
s jednomésiéni vypovédni lhitou. Stejné pravo ma pronajimatel v pfipad€, Ze nijemce vySe uvedené
spotfeby a sluZzby odebere a nezaplati ve smluveném terminu

VI
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen:

a) uZivat pfedmét najmu ke sjednanému ucelu, k jeho zméné muze dojit pouze na zakladé pisemné
dohody obou smluvnich stran a vydani zmény Gcelu uzivani od ptislusného stavebniho tfadu,

b) provadét na vlastni naklady b&Znou Gdrzbu spojenou s uzZivanim predmétu ndjmu zahrnujici udrzbu
vnitfnich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a oken, vétrani, topen,
osvétleni, véetné vymény ovladali a jejich opotfebenych ¢asti, vyména podlahové krytiny, vymalovani,
obnova ochrannych natéri a provozem poSkozenych omitek, zasklivani oken a dvefi a vyména tésnéni vieho
druhu, deratizaci) a dal$i srovnatelnou tdrzbu,

c) provadét jakékoliv stavebni Gpravy ¢i opravy pfedmétu najmu nebo stavby na pfedmétu najmu
pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrZeni postupu podle zdkona &. 183/2006
Sb., ve znéni pozd&jSich predpisi a zdkona ¢. 266/1994 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisi, kdy nutnost
stavebnich uprav ¢&i oprav posuzujelllll pied zapoletim stavebnich praci si nechat vyty€it veskeré
kabelové rozvody a ostatni inZenyrské sit€ a miZe za&it uZivat stavbu po tom, co budou pfedmétné stavebni
apravy schvéleny stavebnim tfadem ve smyslu §§ 119 az 122 stavebniho zakona,

d) navySeni pfikonu el. energie projednat s energetikemllll Revizni zpravy predkladat dle platné
vyhlasku MD ¢&. 100/1995 Sb., kterou se stanoveni podminky pro provoz, konstrukci a vyrobu uréenych
technickych zafizeni a jejich konkretizace (Rad urlenych technickych zafizenf) kazdych 5 let. Revize
provadi revizni technik s opravnénim skupiny ,,D%,
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e) strpét na dobu nezbytné nutnou pferuSeni nebo omezeni uZivani pfedmétu ndjmu z dévodu
mimofadnych udélosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je nutné sjednat po dohodé mezi obéma
smluvnimi stranami sniZené najemné, pronajimatel je povinen nijemce predem pisemné informovat o
planovaném preruseni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu ze shora citovanych divodd,

f) zajiStovat na svij naklad odvoz a zneskodnéni pevného domovniho odpadu v souladu se zdkonem o
odpadech ¢. 185/2001 Sb.,
g) umoznit zaméstnancim pronajimatele vstup do pfedmétu ndjmu za ucelem kontroly jejich stavu,

h) udrzovat na vlastni naklady pfedmét nijmu v Cistoté a oznalit jej Citeln€ a viditelné ndzvem a
obchodni ¢innosti najemce,

ch) ke dni skon€eni doby najmu (vypovédni lhity) uvést pfedmét najmu na vlastni naklady do
pivodniho stavu, tj. ke dni zahajeni uZivani pfedmétu najmu ke sjednanému uéelu, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak,

i) vyklizeny pfedmét najmu pfedat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby ndjmu nebo
vypovédni lhity. Pfi nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni n4jemniho vztahu z divodd
zavinénych vyluéné ze strany nijemce se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
1,5/365 ro¢niho najemného sjednaného v souladu s touto smlouvou za kazdy den prodleni,

Jj) poskytnout zpracované podklady pro ohlafovaci povinnost ( ve stanovenych terminech) plynoucich
ze zdkont a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostiedi. Veskerou korespondenci, tykajici se této problematiky
vedou Ceské drahy jako vlastnik.

2. Najemce prebird odpovédnost za poruSeni obecné platnych pfedpisi o ekologii, bezpecnosti,
pozarni ochrang, hygienickych pfedpisti, zptisobenych vyluéné jeho &innosti nebo vyluéné innosti jeho
zékaznikii a obchodnich partnerti po dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy na predmétu ndjmu a
zavazuje se k uhrazeni viech poplatkil a sankci, udélenych najemci nebo pronajimateli formou rozhodnuti
organi statni spravy z divodu poruSeni vySe uvedenych obecné platnych predpisii. Ndjemce se zavazuje
zajistit na své naklady provedeni potfebnych sana¢nich praci na odstranéni zdvadového stavu zptisobeného
nedodrzenim tohoto ustanoveni najemni smlouvy.

3. N4jemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét ndjmu do podnajmu ¢i
uzivani tfetim osobam.

4. Z hlediska poZarni ochrany :

a) Pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zaji$tovat v pfedmétu ndjmu ndjemce v souladu se vSemi
platnymi ustanovenimi obecnd zavaznych pravnich piedpisti pozarni ochrany, (zejména zikonem CNR &.
133/1985 Sb., o poZarni ochrané ve znéni pozdé&jsich ptedpisi a vyhlaskou MV ¢&. 246/2001 Sb., o stanoveni
podminek poZarni bezpecnosti a vykonu statniho pozarniho dozoru,

b) nijemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zakona ¢. 133/1985 Sb. o poZarni ochrané ve
znéni pozdgjsich predpisii a bude uréena odpovédna osoba za cely pfedmét najmu,

¢) ndjemce si vybavi pfedmét najmu dostateénym poétem prenosnych hasicich pfistroji ve vhodnych
druzich a zaji§tuje jejich pravidelnou kontrolu,

d) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik pozaru v misté své dislokace HasiCské zachranné
sluzbé okresu a spravci nemovitosti,

e) v pfipadé vzniku poZaru v pfedmétu najmu se ndjemce zavazuje informovat o opatienich, ktera
provedl, aby k pozarim popft. k jejich rozsifeni ze stejnych pti¢in nemohlo dojit,

) najemce se zavazuje nahlaSovat spravci majetku zmény tykajici se zakladni dokumentace
pozarni ochrany (napf. zména tel. Cisel odpovédné osoby) v pronajatych prostorach,

g) pokud by Einnosti ndjemce mohlo dojit ke zvySeni pozarniho zatiZeni v ¢asti nemovitosti nebo
celku, nebo ke zméné charakteru provozovanych &innosti ve smyslu zdkona o PO, zajisti najemce
zhodnoceni pozarniho nebezpeli (vypracovani pozarné bezpeCnostniho feSeni zmény stavby, provedeni
kategorizace provozovanych &innosti) a navrZend opatieni predlozi k vyjadfeni OZO PO (odborné zpiisobila
osoba v oblasti pozarni ochrany ve smyslu § 11 Zakona o pozarni ochrang) CD pf¥islusné OS (organiza¢ni
slozky) spravce majetku, popt., 030 GR CD a ke schvaleni piislu§nému stavebnimu tfadu.

5. Najemce je povinen v piipadé kontaktovani (piimé nebo telefonické) se zavadovou osobou (osoba,
jejiz konani je v rozporu s p¥islu$nymi pravnimi normami legislativy CR - terorismus, kradeZe, vytrznictvi,
vandalizmus a dal$i pfipady spojené s trestnou ¢innosti), tuto skuteénost neprodlen¢ sdélit pfislusné slozce
IZS (integrovany zachranny systém tel. 112, 150, 155, 158) a odpovédné osob&é OS (organizacni slozky), ve
které je ndgjemcem nebo na ur&ené misto ZST (telefonni spojeni oznami piisluina ZST).
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6. V ptipadg, Ze najemce nebude respektovat opatfeni v oblasti krizového fizeni a bezpe¢nosti (vcetné
pozarni bezpe€nosti) vydana piislusnou OS(organizacni sloZzky), se kterymi byl prokazateln¢ seznamen,
miZe byt tato skute¢nost divodem k vypovézeni smlouvy.

7. Najemce oznaci pronajimané prostory identifika¢nimi iidaji o najemci.
8. Pronajimatel je povinen umozZnit najemci uzivani pfedmétu ndjmu. Pronajimatel je povinen zdrzet
se v3ech ¢innosti, které by branily najemci fadné uZivat pfedmét najmu v souladu s pfedmétem Cinnosti.

9. Pronajimatel je povinen umoznit p¥istup do pronajatych prostor. Pro vstup do mistnosti budou fidi¢i
pouZivat verejné pristupové cesty pro cestujici vefejnost.

10. Pronajimatel je povinen zajistit:
- dodavku sluzeb uvedenych v ¢l. V. odst. 2 pism. a) této smlouvy

11. Pronajimatel se zavazuje s pfiméfenym Casovym pfedstihem pisemné informovat najemce o
provadéni innosti v nemovitosti, které jsou provazeny nadmérnym hlukem, otiesy, prasnosti apod.

12. Pronajimatel se zavazuje, Ze v pfipadé vzniku jakékoliv mimotadné udalosti, kterd ma vliv na
bezpeénost, ochranu zdravi, Zivota a majetku, bude neprodlené informovat kontaktni osobu nijemce (osoba
zmocnéna nijemcem pro jednani ve vécech technickych).

VII.

Smluvni pokuta
1. V ptipadé poruseni povinnosti najemce stanovenych v ¢lanku VL. této smlouvy ( s vyjimkou bodu 1.

pism. d) a bodu 3.), sjedndvaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K¢.

2. Pro ptipad porueni povinnosti nijemce uvedené v &l. V1. této smlouvy bodu 1. pism. ¢) a bodu 3.,
sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vy$i dvojnasobku sjednaného ro¢niho najemného.

3. Smluvni pokuta za nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni najemniho vztahu je uvedena
v ¢lanku VI. této smlouvy bod 1. pismeno i).

4. Néarok pronajimatele na nahradu kody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu lze
uloZit i opakované, pokud druhd smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zdvadny stav v uréeném
terminu.

5. V piipadé, Ze pronajimateli budou uloZeny sankce a pokuty za zavinéni nijemce, je najemce
povinen tyto sankce a pokuty pronajimateli na pisemnou vyzvu zaplatit.

VIII
Doba ndjmu

1. Tato smlouva se uzavird nadobu mneurc¢itou saéinnosti od 15.1.2010, s tfimésicni
vypoveédni lhitou.

2. V pfipadé podstatného poruseni smlouvy jako je prodleni o vice jak jeden mésic s Ghradou
najemného dle &lanku IV. najemni smlouvy nebo jeho &asti ¢i sluZzeb, ndjemce nesplni povinnost odstranit
zavadny stav, ktery vznikl nesplnénim povinnosti najemce uvedené v €lanku V. odst. 2), v ¢l. VI. odst. 1), 2),
3), 4), 5), 6), 7) této smlouvy, vypovédni lhita ¢ini jeden mésic.

3. Pronajimatel miiZe odstoupit od této smlouvy pii vzniku $kody, hrozby vzniku znaéné $kody, pokud
najemce opakované neplni fadné a v&as své povinnosti stanovené v ¢lanku V1. odst. 1), 2), 3), 4), 5), 6), 7) a
pokud nedojde k dohodé s ndjemcem dle ¢lanku VI. odst.1) pism.e) této smlouvy.

Odstoupenim od smlouvy se smlouva ru$i dnem dorudeni odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strané.

4. N4jemce je povinen do posledniho dne najemniho vztahu odstranit stavebni upravy, které provedl
pfi uzivani nebytového prostoru, pokud o né ve smyslu Elanku IV. odst.7) této smlouvy pronajimatel
neprojevil zajem.

5. Vypovédni lhita vzdy zaéind plynout od prvniho dne mésice, ktery ndsleduje po dni doruceni
vypoveédi.
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IX.
Zavérednd ustanoveni

1. Veskeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V ptipadg, kdy se smluvni strany nebudou
moci dohodnout na zménég, doplnéni ¢i zruseni této smlouvy, rozhodne pifslusny soud.

2. Vztahy touto smlouvou neupravené se di piislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze se sezndmily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzaviena
na zaklade vzajemné svobodné viile obou smluvnich stran.

4. Ke zméné této smlouvy muiZze dojit pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran, vyjma
lipravy ceny ndjemného inflaci a ipravy o DPH a s tim souvisejici ipravou splatkového kalendafe, které je
pronajimatel povinen oznamit najemci doporuenym dopisem. Podepsané ptilohy a dodatky, vzestupné
Cislované, se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou soudasti této smlouvy.

5. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou piedpokladané (napf. vypovéd,
uplatnéni inflace, uctovani DPH apod.) budou druhé strané zasilany vyhradné doporudenym dopisem s
dodejkou, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné oznamenou pfipadnou zménu
adresy, doru¢enou druhé strané.

Nebude-li na této adrese zasilka isp&$né dorudena &i prevzata opravnénym zameéstnancem smluvni strany,
nebude-li tato zasilka vyzvednuta na po§té do 15-ti dnd ode dle jejiho uloZeni, bude posledni den této lhiity
povaZovan za den UspéSného doruceni zasilky se vSemi pravnimi nasledky.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichz najemce obdrzi 2 vytisky a pronajimatel 2.
Vyhotoveni maji platnost originalu. Platnost smlouvy nastava dnem podpisu posledni smluvni stranou.

V Bfeclavi dne 11.1.2010 V Brné dne 12.1.2010
Za najemce : Za pronajimatele :
BORS Bfeclav a.s. . Ceské drahy, a.s.
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