KONCESNI SMLOUVA

w
”

SMLUVNi STRANY:

Obchodni jméno:
se sidlem:

ICO:

DIC:

zastoupena:

(,Zadavatel*)

islo smlouvy 0497/2026/OMUR_OddMAJ/1100

Méstska ¢ast Praha 14

Bratii Venclikd 1073/8, 198 00 Praha 9
002 31 312

CZ00231312

Jifim Zajacem, starostou

Spoleénost ERBES Realitni/ProSeneo — Praha 14

Obchodni jméno:
se sidlem:

ICO:

DIC:

zapis v OR:

zastoupena:
Spravce spole¢nosti

Obchodni jméno:
se sidlem:

ICO:

DIC:

zapis v OR:

zastoupena:

Spolec¢nik spolec¢nosti

(,Koncesionar)

ERBES Realitni V s.r.o.

Matova 401/26, Kreslice, 104 00 Praha 10
23647558

CZ23647558

zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
pod sp. zn. C 430682

Jakubem Erbenem, jednatelem

ProSeneo s.r.o.

Matova 401/26, Kreslice, 104 00 Praha 10
05027489

CZ05027489

zapsanda v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze ,
pod sp. zn. C 257230

Jakubem Erbenem, na zakladé pIné moci

(Zadavatel a Koncesionar spole&né ,Smluvni strany“ a samostatné téz ,Smluvni strana“)



dnesniho dne uzavriely tuto smlouvu v souladu s § 184 ve spojeni s § 124 zdkona &. 134/2016
Sb., o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdéj$ich predpist (,ZZVZ®), a v souladu

s § 1746 odst. 2 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisl
(,,Ob¢ansky zakonik“) (,,Smlouva®“).
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PREAMBULE

A.

1.1

1.2

Zadavateli je svéfena sprava pozemku parc. ¢. 2578/3 v k. U. Kyje o vymére 6.990 m?
(,Pozemek"), jehoz vlastnikem je hlavni mésto Praha, ICO: 000 64 581, se sidlem
Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1 (,HMP").

Zadavatel ma zdjem na tom, aby byl na Pozemku vybudovan a nasledné provozovan
domov pro seniory (,Zamér"), uréeny k poskytovani pobytovych sluzeb dle § 34 odst.

1 pism. e) a f) zdkona ¢&. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach, ve znéni pozdéjSich
predpist (,Sluzby*).

Za ucCelem realizace Zaméru Zadavatel zah4jil v souladu s § 176 odst. 1 ZZVZ
koncesni fizeni na nadlimitni koncesi na stavebni prace s nazvem ,Domov pro seniory
— koncese", ev. &. ve Véstniku vefejnych zakdzek Z2026-018215 (,Koncesni fizeni").

Nabidka Koncesionare byla Zadavatelem vyhodnocena jako nejvhodnéjsi pro realizaci
koncese, ato metodou ,Design, Build, Finance & Operate“, kdy Koncesionar na vlastni
naklady provede projektovou pfipravu v&. zpracovani projektové dokumentace pro
provadéni stavby, inzenyring (obstaravatelské sluzby), dodavku stavebnich
a technologickych objektl (,Stavba“) a nasledné bude domov pro seniory minimalné
po uréenou dobu provozovat tak, aby byly respektovany principy a Zadavatelem
stanovené podminky Koncese a stejné tak byly reflektovany predstavy, moznosti
a schopnosti Koncesionare.

UVODNi UJEDNANI

Prohlaseni Zadavatele

Zadavatel prohladuje, ze ke dni uzavieni Smlouvy:
1.1.1 Zadavateli je svéfena sprava Pozemku;
1.1.2 Pozemek je ve vilastnictvi HMP;

1.1.3  je méstskou ¢asti opravnénou v rozsahu zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpist (,ZHMP*), vystupovat v pravnich
vztazich tykajicich se spravy svéfeného majetku svym jménem a nést
odpovédnost z téchto vztahd vyplyvajici;

1.1.4 spliuje vedkeré podminky a pozadavky v této Smlouvé stanovené a je
opravnén tuto Smlouvu uzavfit a fadné plnit zavazky v ni obsazené.

Prohlaseni Koncesionare

Koncesionar prohlasuje, ze ke dni uzavieni Smlouvy:

1.2.1 je pravnickou osobou fadné zalozenou a existujici podle &eského pravniho
radu;

1.2.2 spliuje vedkeré podminky a pozadavky v této Smlouvé stanovené a je

opravnén tuto Smlouvu uzavfit a fadné plnit zavazky v ni obsazené;

1.2.3 je ve smyslu § 5 Ob&anského zdkoniku osobou schopnou jednat se znalosti
a pedlivosti, ktera je s jeho odbornosti spojena a disponuje odbornou
zpUsobilosti pro spinéni pfedmétu této Smlouvy, pfiCemz tato zplsobilost
se tyka odborné kvalifikace Koncesionafe v rozsahu, ve kterém byla
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1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Koncesionafem prokdzana v rdmci Koncesniho fizeni, a ve kterém je
definovana touto Smlouvou;

1.2.4 nebyl vznesen zadny néarok proti Koncesionafi, neprobiha zadné soudni,
rozhodd&i ani spravni fizeni ani spor feSeny jinym zplsobem a Koncesionar
si pfi vynalozeni fadné péle neni védom zadného probihajiciho nebo
hroziciho sporu, ktery by se mohl nepfiznivé dotknout schopnosti
Koncesionafe plnit jeho povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy a/nebo by
znemoznil ¢i omezil dispoziéni pravo Koncesionare uzavfit tuto Smlouvu;

1.2.5 neni v tpadku v jakékoliv podobé ani v hrozicim tipadku ve smyslu platnych
pravnich predpist;

1.2.6 nema zadné zavazky, jejichz splnéni by mélo nepfiznivy vliv na jeho
schopnosti plnit povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy;

1.2.7 se na Koncesionafe nebo jeho poddodavatele nevztahuji zadna
aplikovatelnd omezujici opatreni, zejm. pak Nafizeni Rady (EU) 2022/576
ze dne 8. 4. 2022.

Koncesionarl dale prohladuje, ze je schopen zajistit si vedkeré finanéni prostiedky
potiebné ke spinéni zavazk( Koncesionaie plynoucich z této Smlouvy.

Koncesional se zavazuje, Zze oznami bezodkladné Zadavateli, jakmile se dozvi, ze
probiha nebo hrozi soudni, rozhod&i nebo spravni fizeni nebo spor fedeny jinym
zplGsobem, pokud (i) Koncesionaf je &i by v pripadé zahdajeni byl uéastnikem
takového fizeni &i sporu a (ii) pokud by takovy spor mohl podstatnym zptsobem
nepfiznivé ovlivnit schopnost Koncesionafre plnit zavazky vyplyvajici ze Smlouvy;
toto oznameni udini Koncesionar bez zbyteéného odkladu poté, co se o dané
skuteénosti dozvédél.

Koncesionarl se zavazuje, ze neukon&i ani neomezi své podnikani/predmét &innosti
ani nezméni svlj predmét podnikani/€innosti takovym zplGsobem, ktery by mohl
ohrozit pInéni zavazkl Koncesionare z této Smlouvy.

Koncesional prohladuje a zavazuje se, Zze je a po dobu udinnosti Smlouvy bude
registrovan jako platce DPH a bude fadné a v&as plnit svoje dafiové povinnosti
tykajici se DPH, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Koncesionar je povinen
prfedlozit kopii své registrace k DPH bez zbyteéného odkladu, nejpozdé&ji vSak do 30
dntl, po nabyti éinnosti Smlouvy. Koncesionai se zavazuje bezodkladné Zadavateli
na jeho zadost prokazat veSkeré skuteCnosti tykajici se pInéni jeho povinnosti
a zavazkl z tohoto odstavce Smlouvy.

Koncesional se zavazuje, ze bude po dohodé se Zadavatelem &i na jeho vyzvu
informovat o Zaméru, o predpokladaném prabéhu a aktualnim stavu realizace
Zaméru, o predpokldadaném terminu dokonéeni Stavby a o poskytovani Sluzeb
prostiedky Koncesionafi dostupnymi, a to zejména:

1.71 umisténim informaéni cedule na stavenisti;

1.7.2 prostfednictvim webovych stranek Zaméru, kde bude uvefejnéna
vizualizace projektu a informace o priibéhu realizace Zaméru;
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2.2

2.3

1.7.3 na zakladé vyzvy Zadavatele Koncesionar poskytne informace o Zaméru pro
ucely zverejnéni ve zpravodaji méstské Casti.

PREDMET A UCEL SMLOUVY
Ug&elem této Smlouvy je realizace Zaméru Zadavatele, ktery zahrnuje:

211 Uplatné zfizeni prava stavby ve smyslu § 1240 a nasl. Obfanského zakoniku
k Pozemku Zadavatelem ve prospé&ch Koncesionafe, a to na dobu a za
podminek ujednanych Smluvnimi stranami;

2.1.2 projektovou pfipravu a zhotoveni Stavby na Pozemku, a to v souladu
s pozadavky Zadavatele;

2.1.3 pfevod vlastnického prava k ¢asti Pozemku, ktera byla uzita pro zhotoveni
Stavby (,Zastavény Pozemek") na Koncesionare, a to k okamziku a za
podminek ujednanych Smluvnimi stranami;

2.1.4 pfenechani k doéasnému uzivani Koncesionafi zbylé ¢asti Pozemku, ktera
nebyla uzita ke zhotoveni Stavby (,Nezastavény Pozemek“) a povinnost
Koncesionare platit za to Zadavateli ndjemné, a to za podminek sjednanych
Smluvnimi stranami do okamziku vydani kolaudaé&niho rozhodnuti ve vztahu
ke Stavbé;

2.1.5 moznost pFfenechani Nezastavéného Pozemku k dalSimu do&asnému
uzivani Koncesionafem, a to vyluéné =za Géelem souvisejicim
s provozovanim Objektu a poskytovanim Sluzeb, po dobu trvani této
Smlouvy a za podminek sjednanych Smluvnimi stranami;

2.1.6 zavazek Koncesionafe provozovat po dobu a za podminek stanovenych
touto Smlouvou na Zastavéném Pozemku Objekt k poskytovani Sluzeb;

2.1.7 pravo Zadavatele rozhodovat o obsazeni &asti liZkové kapacity Objektu
vymezené touto Smlouvou a za podminek stanovenych touto Smlouvou
(,Rezervovana kapacita“).

V souvislosti s téelem této Smlouvy byla mezi Smluvnimi stranami uzavfena rovnéz
Smlouva o zfizeni prava stavby a dale budou uzavieny rovnéz dalsi smlouvy, a to:

2.21 Smlouva kupni;

2.2.2 Smlouva o0 najmu Nezastavéného Pozemku; a
2.2.3 Smlouva o daldim najmu Nezastavéného Pozemku;
(,.Souvisejici smlouvy").

Tato Smlouva a Souvisejici smlouvy tvofi komplex pravnich jednani, pfiemz
Smlouva o0 néjmu Nezastavéného Pozemku a Smlouva o dalsim namu
Nezastavéného Pozemku jsou na této Smlouvé jednostranné zavislé ve smyslu
§ 1727 Obcanského zakoniku a vznik kazdé z téchto Souvisejicich smluv je
podminén pfedchozim vznikem a existenci této Smlouvy a zaroven zanik této
Smlouvy zplsobuje zanik ostatnich shora vyjmenovanych zavislych smluv. Souéasné
tato Smlouva, Smlouva o zfizeni prava stavby a Smlouva kupni jsou na sobé
vzajemné zavislé ve smyslu téhoz ustanoveni Obdlanského zakoniku a zanik
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2.4

2.5
2.6

2.7

2.8

2.9

kterékoliv z nich tak zpUsobuje zanik smluv ostatnich. Pro vyloudeni pochybnosti
Smluvni strany uvadi, Ze zanik Kupni smlouvy v dlsledku odstoupeni od této
Smlouvy nestiha vyhradu zpétné koupé ujednané v Kupni smlouvé. Zadavatel je
proto opravnén uplatnit vyhradu zpétné koupé& po odstoupeni od této Smilouvy
postupem dle ¢l. 8 Kupni smlouvy.

Vlastnické pravo k Zastavénému Pozemku i Stavbé& a podminky jeho pfevodu na
Koncesionare upravuje Smlouva kupni.

Pravo stavby k Pozemku a jeho podminky upravuje Smlouva o zfizeni prava stavby.

Uzivaci pravo Koncesionafe k Nezastavénému Pozemku a jeho podrobnosti
upravuje Smlouva o najmu Nezastavéného Pozemku a Smlouva o daldim najmu
Nezastavéného Pozemku.

Pfedmétem této Smlouvy je zejm.:

271 povinnost Koncesionafe na Pozemku v ramci prava stavby projektové
pfipravit a vybudovat Stavbu s tim, Zze zdvazné parametry Stavby, jeji funkce
a zplsoby vyuZiti jsou blize stanoveny v Zadani, které tvofi Pfilohu &. 1 této
Smlouvy (,Objekt®);

2.7.2 povinnost Koncesionafe provozovat za podminek stanovenych touto
Smlouvou na Zastavéném Pozemku Objekt k poskytovani Sluzeb po dobu
stanovenou touto Smlouvou a pravo brat z jeho provozu plody a uzitky;

2.7.3 pravo Zadavatele rozhodovat o obsazeni Rezervované kapacity Objektu za
podminek stanovenych touto Smlouvou.

Koncesionar je povinen provadét veSkera plnéni dle této Smlouvy vyluéné na vlastni
naklady, tedy bez jakéhokoli finanéniho pfispévku Zadavatele, nestanovi-li tato
Smlouva vyslovné jinak.

Pro vylouéeni pochybnosti Smluvni strany konstatuji, Zze Koncesionafi nenalezi
v souvislosti s Rezervovanou kapacitou Zz4dna kompenzace ani odména
poskytovana ze strany Zadavatele. Zadavatel se na realizaci Zaméru, tj. po celou
dobu provadéni Stavby i nasledného poskytovani Sluzeb, véetné vyuzivani
Rezervované kapacity, nebude podilet penézitym pInénim.

Realizace Zaméru bude Koncesionafem provedena s nejvy3Si pééi a dlrazem na
kvalitu. Zamér bude Koncesionadfem realizovan v souladu s touto Smlouvou,
Zadanim a Souvisejicimi smlouvami.

Koncesionarl garantuje Zadavateli, ze Zamér je mozné realizovat dle Zadani. Déle
Koncesionafl garantuje Zadavateli, ze veSkerd Dokumentace, tak jak je definovana
nize, vytvorena podle této Smlouvy bude v souladu s uéelem, k némuz Dokumentace
dle této Smlouvy slouzi a v souladu s i¢elem této Smlouvy a ze faktické provedeni
Stavby bude v souladu s poZadavky dotéenych organd statni spravy a/nebo spravcu
siti nezbytnych k vydani kolaudaéniho rozhodnuti tykajiciho se Stavby. Tato garance
Koncesionafe je nadfazena ostatnim podminkam a garancim uvedenym v této
Smiouvé.

Koncesional uznava bez vyhrad v8echny podminky stanovené Zadavatelem pro
pinéni této Smlouvy. Prohlasuje, Ze je o nich dostateéné informovan, stejné jako
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o mistnich podminkach stavenisté a ze vdechny jemu nejasné body si pfed podpisem
této Smlouvy vyjasnil se Zadavatelem, dale pak, ze vdechny Zadavatelem stanovené
podminky byly Koncesionafem vzaty v Gvahu pfi podpisu této Smlouvy a ze s témito
podminkami souhlasi. Koncesionar vyslovné prohlasuje, Zze Zadani je dostateénym
podkladem pro spinéni zavazkl Koncesionare dle této Smlouvy. Koncesionar dale
prohladuje, Zze se pIlné seznamil se Zadanim a ze k Zadani nema zadné vyhrady,
pfipominky ani pozadavky na doplnéni.

Priorita dokument

Tato Smlouva, jeji pfilohy a pfipadné dodatky k ni budou vykladany ve vzajemnych
souvislostech. Pokud se ve Smlouvé, jejich pfilohach nebo pfipadnych dodatcich
vyskytne dvojznaény pojem nebo nejasné ujednani, vstoupi strany v dobré vife do
jednani za Géelem dosaZeni dohody. Priorita dokument( pro ucel interpretace je

nasledujici (seznam uvadi dokument s nejvy383i prioritou na prvnim misté, dale je
priorita sestupnd):

2.13.1 télo této Smlouvy;
2.13.2 Souvisejici smlouvy;

2.13.3 pozadavky dotéenych organut statni spravy definujici podminky, za nichz Ize
vydat kolaudaéni rozhodnuti umozfujici trvalé a Ffadné uzivani Stavby
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy;

2.13.4 pozadavky stanovené pfislu§nymi zavaznymi normami CSN, EN;

2.13.5 ostatni pfilohy této Smlouvy, a to v pofadi jejich &islovani.

PROJEKTOVA PRiIPRAVA A STAVEBNi CAST KONCESE

Koncesionarl se zavazuje v souladu s touto Smlouvou a jejimi pfilohami provést dilo,
které sestava z:

3.1.1 vytvofeni projektové dokumentace minimainé v nasledujicim rozsahu:
a) dokumentace pro povoleni zadméru;
b) dokumentace pro provadéni stavby;

c) dokumentace skuteéného provedeni stavby obsahujici pasport stavby,
geodetického zamérfeni rozestavéné Stavby jako podklad pro potieby
Souvisejicich smluv a zaméreni skute€ného provedeni Stavby pro
zaneseni do technické mapy HMP;

(,Dokumentace®);

3.1.2 poskytovani sluzeb inzenyringu (obstaravatelskych sluzeb), tj. zajisténi
veSkerych nezbytnych povoleni, zejm. pak povoleni zaméru a dale
veSkerych potifebnych prizkumid, méreni, zkou$ek, posudk( a jinych
nezbytnych podkladl pro realizaci Zaméru; Koncesionar je v tomto sméru
povinen zajistit, aby byly splnény v8echny podminky v téchto povolenich
stanovené a aby byla vSechna povoleni udrzovana v platnosti a uinnosti po
celou dobu, po kterou to bude potfeba pro naplnéni uéelu této Smlouvy;
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.1.3 provedeni projektové piipravy a pfipravy vystavby a jejiho pribéhu tak, aby
bylo mozné zah4jit a provést vystavbu zejm. v souladu:

a) se véemi zavaznymi pravnimi pfedpisy; a
b) se véemi pfisludnymi povolenimi, zejména pak s povolenim zaméru;

3.1.4 provedeni Stavby, pfiemz pro vylou€eni pochybnosti se Stavbou rozumi
i veSkeré technologické soudéasti Stavby nezbytné pro jeji provoz v souladu
s utelem Zaméru a dale téz pfiprava uzemi, pfipadné demolice, prelozky
a souvisejici infrastruktura; provedeni Stavby zahrnuje mimo jiné déale téz:

a) odpovédnost Koncesionafe za poplatky, pokuty nebo jiné sankce &i
zavazky plynouci Koncesionafi nebo Zadavateli z pribéhu provadéni
Stavby;

b) pfipadné uzavieni najemnich smluv vlastnim jménem a na vlastni
odpové&dnost pro G&ely zajisténi docéasnych zaborl nutnych
k provedeni Stavby;

Stavba je blize specifikovana v Zadani; maximalni velikost Zastavéného
Pozemku, tj. &asti Pozemku vyuzité pro zhotoveni Stavby je obsazena
v Nabidce Koncesionare, ktera tvofi Prilohu &. 2 této Smlouvy;

(,Dilo").

Dokumentace musi byt zpracovana v souladu se Zadanim a musi obsahovat vedkeré
nalezitosti pozadované pro Dokumentaci pro povoleni zadméru v zakoné &. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisti (,Stavebni zakon“), vyhlasce
€. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, a daldich pravnich predpisech platnych
v dobé zpracovani Dokumentace.

Geodetické zaméreni Stavby pro potfeby Souvisejicich smluv bude provedeno
opravnénym zemémériéskym inzenyrem a pfedlozeno Zadavateli po Dokoné&eni
hrubé stavby, a to v&etné geometrického planu s vyznaéenym potvrzenim mistné
pfisludného katastralniho uradu.

Zaméreni skuteéného provedeni Stavby pro zaneseni do technické mapy HMP musi
byt provedeno v soufadném rezimu S-JTSK, vy$Skovém systému Bpv., 3. tfidé
pfesnosti, které bude ovéfeno opravnénym zeméméri¢skym inzenyrem.

Koncesionar je povinen Zadavatele pribézné seznamovat s pribéhem tvorby
Dokumentace, prib&hem povolovaciho fizeni, tedy projednavanim Dokumentace pro
povoleni zaméru s dotéenymi organy a predpokladanymi G&astniky vystavby,
zejména s ukony pfisludného spravniho uradu, s vyjadfenimi, jednanimi a ukony
daldich G&astnikl povolovaciho fizeni & o jakychkoli dal$ich skuteénostech
tykajicich se povolovaciho Fizeni a v pfipadé potieby tyto se Zadavatelem
konzultovat. Koncesionafl je povinen v povolovacim fizeni postupovat fadné
a vyvinout maximalni mozné usili, aby v daném fizeni bylo vyhovéno v3em
pozadavkim specifikovanym v Zadani. Koncesionai je ve$kerou vyhotovenou
Dokumentaci povinen predlozit Zadavateli k jeho vyjadieni.
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3.6

3.7

3.8

3.9

Koncesionar je povinen pfedlozit Zadavateli kopie vS8ech zadosti o povoleni a kopie
vydanych povoleni, véetné jejich zmén, a to nejpozdéji do 15 pracovnich dnd ode
dne pisemné zadosti Zadavatele.

S pfihlédnutim k dalSim ujednanim této Smlouvy se Koncesional zavazuje provést
Dilo svym jménem a na vlastni odpovédnost, bez vad a nedodélkd, v terminech a dle
podminek této Smlouvy a obchodnich zvyklosti zachovavanych v daném odvétvi.

Stavenisté

Koncesionar provedl| pfed uzavienim této Smlouvy prohlidku staveni$té a jeho okoli,
zejména z pohledu urceni:

3.8.1 povahy staveni$té;

3.8.2 hydrologickych a klimatickych podminek; a
3.8.3 pfistupu ke stavenisti,

a shledal, ze podminky umozriuji provedeni Stavby.
Koncesional nese odpovédnost a riziko:

3.9.1 vlastnosti stavenisté, v&etné jeho podlozi;

3.9.2 pfipadnych nakladd na odstranéni kontaminace pldy &i spodnich vod na
stavenisti;

393 archeologickych nalezt a veSkerych dal$ich vlivli souvisejicich se Stavbou.

Koncesionar na své naklady zajisti ve$keré vybaveni staveni$té (véetné strojd,
zafizeni a materialu nezbytnych k fadnému provadéni Dila) pozadované pro realizaci
Stavby; Koncesionar na vlastni naklady a nebezpedi zajisti dopravu a skladovani
jakéhokoli takového vybaveni staveni$té. Navrh stavenisté, stavby a veSkeré zmény
tohoto vybaveni stavenidté za uelem jeho zafizeni a odstranéni tohoto vybaveni se
Koncesional zavazuje zajistit véas a vyhradné na své naklady. Jakékoli materialy
zanechané po rozmontovani stavebniho vybaveni budou Koncesionafem ze
stavenisté odstranény.

Koncesional se zavazuje udrzovat stavenist® a komunikace Cisté a v nalezitém
porfadku dle technologickych moznosti Stavby. Koncesionai ulini ve$keré kroky
potfebné k ochrané zivotniho prostfedi na stavenisti i v okoli stavenisté tak, aby
omezil ohrozeni zdravi a majetku zpGsobené negativnimi vlivy vystavby.
Koncesionar zajisti, aby emise, znecidténi a jiné negativni vlivy vystavby na okoli
nepfrekro&ily maximalni pfipustné hodnoty stanovené zakonem. Koncesionar na své
vlastni naklady odstrani jakékoli odpady a zbytkové materialy souvisejici
s provadénim Dila. Koncesionar odpovida plné za bezpeénost na stavenisti.

Koncesional se dale zavazuje zajistit dodrzovani a plnéni daldich povinnosti
stanovenych pravnimi a ostatnimi prfedpisy v oblasti bezpe&nosti a ochrany zdravi
pfi praci, pozarni ochrany, ochrany zivotniho a ochrany majetku a osob a dodrzovani
stanovenych pfrikazi a zakaz( z nich vyplyvajici, véetné pokynd sméfujicich
k zamezeni poSkozeni zdravi, ohrozeni Zivotd, Zivotniho prostiedi a majetku
Zadavatele.
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4.1

4.2

4.3

Stavebni denik

Koncesionar se zavazuje vést stavebni denik v souladu s vyhla3kou €. 131/2024 Sb.,
o dokumentaci staveb, od data zahajeni praci na Stavbé az do dokonéeni stavby.
Stavebni denik bude po dobu stavby uloZzen v kancelafi stavbyvedouciho a v pfipadé
jeho z4jmu bude pfistupny Zadavateli.

Nebezpeéi $kody

Koncesional nese nebezpedi 3kody na provadéné Stavbé&, a to po celou dobu
realizace Zaméru. Vlastnické pravo k vécem a materialu, které Koncesionar pouzije
pro zhotoveni Stavby pred prfevodem vilastnického prava ke Stavbé a Zastavénému
Pozemku na Koncesionafre, pfechazi na Zadavatele okamzikem jejich zapracovani
do Stavby.

MiSTO A DOBA PROVADENI DILA
Misto provadéni Dila
Misto realizace Dila je specifikovano nasledovné:

411 mistem dodani Dokumentace je sidlo Zadavatele, nedohodnou-li se Smluvni
strany pisemné jinak;

41.2 mistem provedeni Stavby je Pozemek, pfi€emz bliz§i vymezeni je obsazeno
v Zadani.

V pfipadé pochybnosti je o misté pIlnéni opravnén rozhodnout Zadavatel.
Doba provadéni Dila

Provadéni Dila se bude fidit asovym harmonogramem, ktery se zavazuje vyhotovit
Koncesionar ve |hdté do 20 dnd ode dne uzavieni této Smlouvy v souladu
s pozadavky uvedenymi v této Smlouvé (,Harmonogram®), ve kterém musi
respektovat nasledujici milniky:

431 prace na Dokumentaci musi byt zahajeny do 10 pracovnich dni ode dne
uzavieni této Smlouvy;

4.3.2 provadéni Stavby musi byt zahdjeno do 36 mésict ode dne uzavieni této
Smlouvy;

4.3.3 Stavba musi byt provedena v Grovni hrubé stavby, tj. musi dojit k dokon&eni
nosnych svislych a vodorovnych konstrukci Stavby tak, aby bylo objektivné
mozné provést geodetické zaméreni ve smyslu odst. 3.1.1c) této Smlouvy,
nejpozdéji do 8 let ode dne vzniku prava stavby na zakladé Smlouvy
o zfizeni prava stavby (,Dokonéeni hrubé stavby");

4.3.4 Kolaudaéni rozhodnuti ve vztahu k uzivani Stavby musi byt vydano
nejpozdéji do 60 mésicl od zahajeni provadéni Stavby, ne v§ak pozdéji nez
31.12.2032;

4.3.5 Poskytovani Sluzeb v Objektu (,Uvedeni do provozu“) musi byt zahajeno
nejpozdéji do 12 mésicl od nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti, ne
v8ak pozdé&ji nez 31. 12. 2033.
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4.4

4.5

4.6

5.2

(,Milniky").

Harmonogram dle pfedchoziho odstavce této Smlouvy se po jeho odsouhlaseni
Zadavatelem bude povazovat za pfilohu této Smlouvy, a tedy jeji nedilnou soudast,
nenahrazuje v8ak vy$e uvedené milniky pro ucely vypo&tu vy$e smluvnich pokut dle
této Smiouvy.

Koncesionarl se zavazuje pravidelné, minimalné jednou mésiéné, kontrolovat soulad
mezi skuteénym postupem provadéni Dila a Harmonogramem. V pfipadé jakéhokoliv
prodleni nebo vzniku jinych okolnosti, které budou mit za nasledek nemoznost
dodrzeni jednotlivych milnikl, je Koncesionar povinen ve Ih(té 7 dnt ode dne zji§téni
daného nesouladu aktualizovat Harmonogram tak, aby odpovidal skuteCnosti.
Aktualizaci Harmonogramu je Koncesionaf povinen bez zbyte€ného odkladu oznamit
Zadavateli, pfiCemz aktualizovany Harmonogram se stane zavaznym jeho pisemnym
odsouhlasenim Zadavatelem.

Odsouhlasenim aktualizovaného Harmonogramu Zadavatelem neni jakkoliv dotéena
odpovédnost Koncesionaie za pripadné prodleni, které bylo divodem aktualizace
Harmonogramu a které Koncesionar zptsobil nesplnénim svych povinnosti dle této
Smlouvy.

SOUVISEJiCi SMLOUVY

Zadavatel je povinen nejpozdé&ji do 6 mésicli ode dne obdrzeni pisemného oznameni
Koncesionafe o Dokonéeni hrubé stavby uzavfit s Koncesionafem Kupni smlouvu
o koupi Zastavéného Pozemku, ktera tvofi Pfilohu €. 4 této Smlouvy a dale Smlouvu
0 najmu Nezastavéného Pozemku, ktera tvofi Pfilohu &. 5 této Smlouvy. Polozky,
které jsou v téchto pfilohach oznaéeny k dopInéni, budou Smluvnimi stranami
vyplnény v navaznosti na Koncesionafem vypracovanou Dokumentaci, konkrétné
zejm. geometricky plan dle odst. 3.3 této Smlouvy. Kupni smlouva musi vyjma
polozek ozna&enych k doplnéni svym zné&nim odpovidat Pfiloze &. 4 této Smlouvy
a Smlouva o najmu Nezastavéného Pozemku musi vyjma polozek oznadenych

k dopInéni svym znénim odpovidat Pfiloze &. 5 této Smlouvy.

Zadavatel je povinen nejpozdé&ji do 2 mésicl ode dne obdrZzeni pisemného oznameni
Koncesionare o vydani kolaudaéniho rozhodnuti dle odst.4.3.4. této Smlouvy uzavfit
s Koncesionaifem Smlouvu o daldim najmu Nezastavéného Pozemku, ktera tvori
Pfilohu ¢&. 6 této Smlouvy. Polozky, které jsou v téchto pfFilohach oznadeny
k dopInéni, budou Smluvnimi stranami vyplnény v ndvaznosti na Koncesionafem
vypracovanou Dokumentaci, konkrétné zejm. geometricky plan dle odst. 3.3 této
Smlouvy a dale na zékladé dohody Smluvnich stran. Smlouva o dals$im najmu
Nezastavéného Pozemku musi vyjma polozek oznacenych k dopInéni svym znénim
odpovidat Pfiloze €. 6 této Smlouvy.

DALSi POVINNOSTI KONCESIONARE

V pfipadé, Ze Koncesionaf v pribéhu provadéni Dila dle této Smlouvy zjisti jakékoli
chyby, vady, rozpory a/nebo nelplné popisy praci a/nebo vykonu, jakoz i jiné
nedostatky v Zadani, které nemohl zjistit v pfipadé fadného postupu pro sezndmeni
se se Zadanim pfed uzavifenim této Smlouvy, je povinen o takové skuteénosti
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

7.2

bezodkladné pisemné informovat Zadavatele, a to pfed pouzitim jakékoli chybné,
vadné nebo rozporné ¢asti Zadani.

Realizaéni tym

Koncesionar je povinen provadét klicové &innosti dle této Smlouvy pomoci &lend
realizaéniho tymu, kterymi prokazoval svoji kvalifikaci v Koncesnim fizeni. Clenové
realizaéniho tymu jsou uvedeni v Pfiloze €. 3 této Smlouvy. Toto ujednani
nevyluéuje, aby bylo pfi realizaci Dila vyuzito i jinych osob. Koncesionar je opravnén
vyménit kazdého z &lend realizaéniho tymu za osobu, ktera spliiuje minimalné
pozadavky na danou roli dle zadavaci dokumentace Koncesniho fizeni, a to po
pfedchozim souhlasu Zadavatele. ZamySlenou zménu v realizaCnim tymu je
Koncesional povinen s dostateénym predstihem pisemné& oznamit Zadavateli
a v pfipadé, ze si to Zadavatel vyzada, predlozit mu doklady prokazujici kvalifikaci
nového d¢lena realizaéniho tymu nejméné v rozsahu pozadovaném zadavaci
dokumentaci Koncesniho fizeni. Zadavatel mulze zménu v realizaénim tymu
odmitnout pouze v odGvodnénych pfipadech, zejména tehdy, nespliiuje-li novy &len
realiza&niho tymu kvalifikaci pozadovanou pro jeho roli.

Finan¢ni vykazovani v priibéhu provadéni Dila

Koncesionar je povinen v pribéhu provadéni Dila az do okamziku Dokon&eni hrubé
stavby prGbézné vykazovat hodnotu Dila za uéelem uéetni evidence zhodnocovani
majetku Zadavatele, a to dle nize uvedenych pravidel. Tim neni dotéen vlastnicky
rezim Dila stanoveny touto Smlouvou a Souvisejicimi smlouvami.

Koncesional prfeda nejpozdéji do 5. dne kazdého kalendarniho mésice Zastupci
Zadavatele svij odhad hodnoty Dila, ktera byla dle nazoru Koncesionafe dosazena
k poslednimu dni pfedchoziho kalendarniho mésice.

Poddodavatelé

Koncesional je povinen na zadost Zadavatele predlozit seznam kopii vSech
uzavienych smluv nebo objednavek s poddodavateli, na jejichz zakladé poskytuji
poddodavatelé Koncesionare poddodavky, a to bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji
vS§ak 10 dnd, po obdrZzeni pisemné zadosti Zadavatele.

Koncesional je povinen na Zzadost Zadavatele pfedlozit, a to bez zbyte€ného
odkladu, nejpozdéji vSak 10 dnu, kopii jakékoliv z poddodavatelskych smluv dle odst.
6.5 této Smlouvy k nahlédnuti. Koncesionar je sou¢asné povinen poddodavatelské
smlouvy dle odst. 6.5 této Smlouvy uzavirat tak, tj. s takovym obsahem, aby
pfedlozeni Zadavateli umozriovaly. Kopie poddodavatelské smlouvy nebude
Zadavateli pfedkladana v &asti tykajici se smluvni ceny.

SOUCINNOST ZADAVATELE

Zadavatel poskytne Koncesionafi veSkerou soudinnost pro plnéni této Smlouvy,
kterou od néj Ize rozumné pozadovat.

Zadavatel se zavazuje, ze vyvine veSkeré rozumné pozadovatelné usili, aby zajistil
pfipadné potfebné souhlasy &i povoleni ze strany HMP v souvislosti se Zamérem.
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7.3

7.4

7.5

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

Zadavatel se zdrzi amysiného vytvareni jakychkoliv pfekazek pro plnéni této
Smlouvy Koncesionarem.

Je-li potfebné, aby pro pInéni nékterych povinnosti Koncesionare z této Smlouvy
poskytl Zadavatel Koncesionafi plnou moc, zavazuje se Zadavatel na fadné
odlvodnénou pisemnou zZadost takovouto plnou moc bezodkladné poskytnout.

Soucinnost sjednana v tomto &lanku 7 Smlouvy se uplatni v ramci ostatnich ujednani
Smlouvy, pokud z takovych ujednani nevyplyva vyslovné absence povinnosti
soudinnosti ¢i jina Uprava obsahu a rozsahu soucinnosti, kdyz v takovém pfipadé
maji prednost takovéa odlisna ujednani.

POSKYTOVANi SLUZEB A PROVOZNi CAST KONCESE

Koncesionarl se zavazuje uzivat Objekt po dobu 30 let ode dne Uvedeni do provozu
dle odst. 4.3.5 této Smlouvy vyluéné za uéelem poskytovani Sluzeb v souladu
s podminkami stanovenymi touto Smlouvou a Zadanim (,Koncesni doba“). Pokud
se Koncesionar dostane do prodleni s Uvedenim do provozu, zaind Koncesni doba
bézet okamzikem, kdy mélo byt dosazeno milniku Uvedeni do provozu dle odst. 4.3.5
této Smiouvy.

Koncesionafi nebudou poskytovany ze strany Zadavatele jakékoli sluzby nebo pInéni
v souvislosti s poskytovanim Sluzeb.

Rezervovana kapacita

Zadavateli po celou dobu trvani Koncesni doby nalezi Rezervovana kapacita
v rozsahu dle Nabidky Koncesionére.

Vybér osob, beneficientd Sluzeb, pro lizka v rdmci Rezervované kapacity je ve
vyluéné gesci Zadavatele, ktery je za vybér jednotlivych zajemct odpovédny.
Koncesionai ma pravo na véasné informovani o zplsobu a aktualnim stavu
obsazovani Rezervované kapacity ze strany Zadavatele.

Koncesional se zavazuje poskytnout Zadavateli pro potfeby vykonu jeho prava na
rozhodovani o obsazeni Rezervované kapacity veSkerou nezbytnou soudinnost.

Koncesionar je povinen pisemné informovat Zadavatele o kazdém jednotlivém 1GZku
v ramci Rezervované kapacity, které neni aktualné obsazené, a to bez zbyte€ného
odkladu, nejpozdéji véak do 5 dni od jeho uvolnéni.

Zadavatel po provedeni vybéru osoby pro obsazeni daného IGZzka v ramci
Rezervované kapacity tuto volbu pisemné& ozndmi Koncesionafi, ktery je povinen
Zadavatelem vybranou osobu bez zbyteéného odkladu pfijmout k poskytovani Sluzeb
v Objektu. Nerozhodne-li Zadavatel o obsazeni daného IGZka v ramci Rezervované
kapacity do 1 mésice ode dne pisemného oznameni dle odst. 8.6. této Smlouvy, je
dané 1GZko opravnén obsadit Koncesionai a vramci zachovani Rezervované
kapacity oznamit Zadavateli uvolnéni dal$iho lizka v Objektu.

Pravo Zadavatele rozhodovat o obsazeni Rezervované kapacity nezahrnuje zadné
dal8i aspekty poskytovani Sluzeb. Zadavatel se tedy nijak nepodili na thradé Sluzeb
poskytnutych osobadm v ramci Rezervované kapacity ani na zadném dalsim
rozhodovacim procesu, ktery s poskytovanim Sluzeb souvisi. Osobam o jejichz
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9.2

9.3

9.4

10.
10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

umisténi v ramci Rezervované kapacity Zadavatel rozhodl tak nalezi v zasadé stejné
zachazeni jako osobam o jejichz pfijeti k poskytovani Sluzeb rozhodl Koncesionar.

FINANCOVANi A NAKLADY KONCESIONARE

Koncesional si nese vlastni nédklady v souvislosti s realizaci Zaméru, tedy zejm.
v souvislosti s vystavbou a provozovanim Objektu.

Zadavatel neodpovida za jakékoliv zavazky, povinnosti a dluhy Koncesionaie vudi
tfetim osobam spojené se zajiStovanim Ghrady nakladd a vydaji Koncesionare
spojenych s plnénim Koncesionare dle této Smlouvy, pfiemz Zadavatel neprevezme
jakykoli dluh ani nepfistoupi k jakémukoliv dluhu Koncesionare, nezajisti ani neutvrdi
jakykoliv dluh Koncesionare ani neposkytne jakykoli svlij majetek (&i majetek v jeho
spravé) jako zastavu &i jinou jistotu.

Koncesional nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu Zadavatele zatizit majetek
Zadavatele, vCetné Stavby a Pozemku po dobu existence vlastnického prava
Zadavatele k nim, jakymikoliv dluhy ani pravy tfetich osob, zejm. zastavnim pravem,
jistotou, zajistovacim pfevodem préava atd.

Koncesional se zavazuje zajistit si svym jménem, na svoji odpovédnost a naklady
financovani veSkerych svych zavazk( z této Smlouvy.

SMLUVNi POKUTY

V pfipadé prodleni Koncesionaie se kterymkoliv z Milnikl presahujiciho 6 mésicl je
Zadavatel opravnén pozadovat po Koncesionafi smluvni pokutu ve vy$i 100.000 K¢&
za kazdy zapodaty den prodleni, nejvy3e vSak v celkové vys$i 30.000.000 K¢.

V pfipadé poruseni povinnosti Koncesionare provozovat Objekt po Koncesni dobu
vyluéné za uéelem poskytovani Sluzeb ve smyslu odst. 2.7.2 této Smilouvy je
Zadavatel opravnén pozadovat po Koncesionafi smluvni pokutu ve vy$i 10.000.000
K& za kazdé takové poruseni.

V pfipadé porudeni povinnosti Koncesionafe predlozit Zadavateli seznam
poddodavatelskych smluv zplisobem a ve Ihité dle odst. 6.5 této Smlouvy nebo
v pfipadé poruSeni povinnosti Koncesionare predlozit Zadavateli kopie
poddodavatelskych smluv zplGsobem a ve IhGté dle odst. 6.6 této Smlouvy je
Zadavatel opravnén pozadovat po Koncesionafi smluvni pokutu ve vy$i 50.000 K¢&
za kazdé takové porudeni.

V pfipadé poruSeni povinnosti Koncesionare uzavfit a udrzovat pojisténi v souladu
s odst. 13.2 této Smlouvy je Zadavatel opravnén pozadovat po Koncesionafi smluvni
pokutu ve vysi 100.000 K& za kazdy zapoc&aty den, po ktery Koncesionar nema
uzavieno prislusné pojisténi, nejvyse viak v celkové vysi 10.000.000 K¢.

V pfipadé poru$eni povinnosti souvisejicich se zdvazkem Koncesionafre poskytovat
Zadavateli Rezervovanou kapacitu dle odst. 8.3 této Smlouvy je Zadavatel opravnén
pozadovat po Koncesionafi smluvni pokutu ve vySi 1.000.000 K& za kazdé takové
porudeni. Porudenim povinnosti Koncesionare poskytovat Zadavateli Rezervovanou
kapacitu se rozumi predev$im, nikoliv vSak vyluéné, obsazeni lizka v ramci
Rezervované kapacity v rozporu s pravidly dle odst. 8.7 této Smiouvy.
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11.

12.
12.1

vYS$Si MocC

Zadné Smluvni strané nevzniknou 2a4dné naroky proti druhé Smluvni stran& z divodu
poruSeni zavazkl( podle této Smlouvy, pokud bylo takové poru$eni zplsobeno
v disledku udalosti vy8Si moci, kterou se rozumi mimofadnd, nepiedvidatelna
a neodvratitelna udalost, ktera je nezavisla na vili Smluvnich stran a ktera brani
pinéni povinnosti dle této Smlouvy, zejm. pfirodni katastrofa, véalka, ozbrojeny
konflikt, teroristicky utok, epidemie, embargo, nezdkonny zdsah organu vefejné moci
nebo jiné opatreni, které ma za nasledek znemoznéni nebo podstatné ztizeni pinéni
této Smlouvy, a kterad brani této Smluvni strané splnit néktery ze zavazk( podle této
Smlouvy.

O vzniku udélosti vy33i moci dle tohoto &lanku 11 Smlouvy je dot€ena Smluvni strana
povinna informovat druhou Smluvni stranu bez zbyte¢ného odkladu. Souéasné musi
dotéena Smluvni strana sdélit podrobnosti tykajici se oznamované udalosti vy33i
moci, véetné dikazu o jejich Gé&incich na povinnosti dotéené Smluvni strany,
a upozornit na jakoukoliv ¢innost, ktera by mohla zmirnit nasledky této udalosti vy33i
moci.

Bez zbyte&ného odkladu po oznameni podle pfedchoziho odstavce musi Smluvni
strany projednat vS8echna pfiméfena opatieni a podminky ke zmirnéni nasledku
udalosti vy§8i moci a usnadnéni pokradovani plnéni podle této Smlouvy.

Pokud Smluvni strany nedospéji k dohodé podle pfedchoziho odstavce ani ve lh(té
1 roku od poé&atku plsobeni udalosti vy$8i moci a tato udalost vy$Si moci stale trva
nebo nebyly odstranény jeji nasledky a v disledku toho nemize dotéena Smluvni
strana plnit povinnosti podle této Smlouvy, miZe kterakoliv ze Smluvnich stran
ukongit tuto Smlouvu podle €&l. 15 této Smlouvy.

Strany jsou povinny po celou dobu po vzniku udalosti vy88i moci vyvijet asili, které
od nich Ize rozumné& odekavat, k odvraceni nebo zmirnéni nasledkd udalosti vy3si
moci a Koncesionaf je povinen po celou dobu, po kterou udalost vy$$i moci plsobi,
¢init kroky v souladu se zavedenou odbornou praxi, aby prfede$el nebo minimalizoval
jeji nasledky.

Dot&end Smluvni strana je povinna oznamit druhé Smluvni strané bez zbyteé¢ného
odkladu, ze:

11.6.1 zjistila jakoukoliv dalsi informaci vztahujici se k udalosti vy$3i moci a sdélit
ji podrobnosti takové informace, které jsou nové, nebo z nich vyplyva, ze
dfive poskytnuté informace jsou v podstatném rozsahu nepfesné nebo
zavadeéjici; a/nebo

11.6.2 wudalost vy38i moci skonlila Ci prestala ovliviiovat pInéni povinnosti ze
Smlouvy dotéenou Smluvni stranou. Po obdrzeni tohoto oznameni druhou
Smluvni stranou tato Smlouva pokraduje za podminek tak, jak existovaly
bezprostfedné pifed vznikem udalosti vy$5i moci.

NAHRADA UJMY

Kazda ze Smluvnich stran odpovida za zplsobenou $kodu v ramci platnych pravnich
predpisti a této Smlouvy. Koncesionar pIlné odpovidd za plnéni Smlouvy rovnéz
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12.2

12.3

12.4

13.
13.1

13.2

13.3

13.4

v pfipadé, ze pfislusnou c&ast pInéni této Smlouvy poskytuje prostifednictvim
poddodavatele.

Obé Smluvni strany se zavazuji k vyvinuti maximalniho asili k pfedchazeni Skodam
a k minimalizaci $kod vzniklych.

Koncesionarl se zavazuje nahradit Zadavateli rovnéz:

12.3.1 0jmu, kterd vznikne v disledku naroku na ndhradu Gjmy na majetku, Zivoté,
zdravi &i pfirozenych pravech jakékoliv tfeti osoby, ktery tato osoba vznese
v(c&i Zadavateli a ktery vyplyva nebo jakkoliv souvisi se Stavbou, Pozemkem
nebo Objektem;

12.3.2 0jmu, ktera vznikne v disledku povinnosti Zadavatele uhradit jakoukoliv
zakonnou, spravni, smluvni nebo jinou sankci v souvislosti se Stavbou,
Pozemkem nebo Objektem, s vyjimkou pfipadl, kdy byla Gjma zplGsobena
umysinym jednanim Zadavatele nebo porusenim povinnosti Zadavatele
vyplyvajicich z této Smlouvy, a v rozsahu, v jakém byla tato djma takto
zpUsobena.

Koncesionafl je povinen k ndhradé ujmy vzniklé Zadavateli v plném rozsahu,
nestanovi-li tato Smlouva jinak.

POJISTENI
Koncesionar je povinen na svidj naklad uzavfit ve$kera pojisténi, kterd jsou
vyzadovana pravnimi predpisy.

Koncesionar dale na vlastni naklady uzavie

13.2.1 pojisténi Skody na Dile s minimalnim limitem pojistného pInéni na jednu
pojistnou udalost ve vySi alespori 50.000.000 K& a celkovym pojistnym
limitem ve vySi 150.000.000 KE&. Koncesionafl je povinen toto pojisténi
udrzovat po celou dobu provadéni Dila az do Dokoné&eni hrubé stavby;

13.2.2 pojisténi odpovédnosti za Gjmu zplsobenou Zadavateli nebo tfetim osobam
v ramci provozovani Objektu, s minimalnim limitem pojistného pInéni na
jednu pojistnou udalost 7 500 000 K& a celkovym pojistnym limitem ve vySi
75 000 000 K&. Koncesionar je povinen toto pojisténi udrzovat po dobu
poskytovani Sluzeb v ramci Koncesni doby, tj. ode dne Uvedeni do provozu
do konce Koncesni doby;

a je povinen fadné platit pojistné, jakoz i pInit vdechny dalSi povinnosti z téchto
pojistnych vztahl vyplyvajici.

Pro vylouéeni pochybnosti se uvadi, ze skuteénost, zda Koncesionaf je &i neni
povinen uzavfit podle této Smlouvy pojisténi uréitého rizika, nema vliv na to, kdo méa
nést finanéni dusledky takového rizika.

Koncesional neni opravnén vznést proti Zadavateli nebo osobadm na strané
Zadavatele v souvislosti s touto Smlouvou jakykoliv narok na nahradu Gjmy, pokud
je mozné takovy narok uplatnit z pojisténi, které ma povinnost na zakladé této
Smlouvy uzavfit.

16 | 21



13.5

13.6

14.
14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

Z&dné ze Smluvnich stran se nesmi dopustit jednéni nebo opomenuti nebo umoZnit
jiné osobé, aby se dopustila takového jednani nebo opomenuti, jehoz nasledkem by
nemél pojistitel povinnost poskytnout pojistné plnéni v celé vysi & by mél
Koncesionaf nebo Zadavatel povinnost pojistné pInéni, byt jen z&asti, vratit.

Koncesionar neni povinen mit uzaviené pojisténi proti nepojistitelnym rizikim.

KOMUNIKACE SMLUVNICH STRAN

Neni-li ve Smlouvé stanoveno jinak, vzdjemnd komunikace Smluvnich stran,
zejména jakdakoliv oznameni &i sdéleni vyzadovana Smlouvou, budou d&inéna
v pisemné formé v Seském jazyce a dorutena druhé Smluvni strané na nize uvedené
adresy vyluéné: (i) osobnim dorudenim; (ii) zaslanim prostfednictvim drZitele
postovni licence; {iii) zaslanim kuryrni sluzbou {iv) nebo zaslanim prostfednictvim
elektronické posty {emailem). Oznameni nebo sdéleni udinéné vysSe uvedenym
zpusobem bude povazovano za fFadné dorucené prfislusné Smluvni strané
okamzZikem:

14.1.1 v pfipadé osobniho doruéeni pfevzeti oznameni nebo sdéleni;

14.1.2 v pfipadé doruceni prostiednictvim drzitele postovni licence prevzetim
oznameni nebo sdéleni Smluvni stranou nebo, pokud Smluvni strana
pisemnost nepfevezme: {a) uplynutim tfetiho pracovniho dne po dni uloZzeni
pisemnosti na post&; nebo (b) dnem, kdy Smluvni strana pfevzeti odmitla;

14.1.3 v pfipadé doru€eni kuryrni sluzbou pfevzetim oznameni nebo sdé&leni nebo,
pokud Smiuvni strana pisemnost odmitla pfevzit, timto dnem;

14.1.4 v piipadé doruceni prostfednictvim elektronické posty (emailem) dnem
nasledujicim po dni odeslani emailu jeho adresatovi, ledaze adresat emailu
jeho doruceni potvrdi dfive, a to bud automatickym potvrzenim o doruéeni
anebo dfivéjsi odpovédi na obdrZzeny email.

Dorucovaci adresou Zadavatele je:

adresa: Bratfi Venclika 1073/8, 198 21 Praha 9

K rukam: starosty méstské ¢asti Praha 14

Doruéovaci adresou Koncesionare je:

adresa: U Salkovny 1741/4, 147 00 Praha 4 — Branik
K rukam: Jakuba Erbena

email: [

Smluvni strana oznami bez zbyteéného odkladu druhé Smluvni strané jakékoliv
zmény jeji doruéovaci adresy, a to zplsobem dle tohoto &lanku Smlouvy.

Oznameni dle ¢l. 10 a 15 této Smlouvy nemohou byt ucinéna prostfednictvim
elektronické posty (emailem).
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14.6

15.
15.1

15.2

15.3

15.4

15.5

Komunikace ve vécech Rezervované kapacity

Ve vécech souvisejicich s Rezervovanou kapacitou a jejim obsazovanim
Zadavatelem v souladu s &l. 8 této Smlouvy Smluvni strany vyuziji [sdileného kanalu
MS Teams, zfizeného Zadavatelem], pfit¢emz za okamzik udinéni oznameni ve
smyslu odst. 8.6 a 8.7 této Smlouvy se povazuje Casovy udaj uvedeny u pfislusné
zpravy nebo prispévku jako ¢as odeslani.

UKONCENI SMLOUVY

Smlouva muze byt vedle Ffadného uplynuti Koncesni doby pifedéasné ukonéena
pouze pisemnou dohodou Smluvnich stran nebo odstoupenim od této Smlouvy
kteroukoli ze Smluvnich stran z divodd uvedenych v této Smlouvé.

Odstoupeni od Smlouvy musi byt u€inéno pisemnym oznamenim odstupujici Smluvni
strany fadné doruéenym druhé Smluvni strané s uvedenim divodu, ze kterého se od
Smlouvy odstupuje. Odstoupeni nabude ud&innosti dnem, kdy je oznameni
o odstoupeni prislusné Smluvni strané radné doruceno.

Naroky Zadavatele z této Smlouvy &i pfisludnych pravnich predpisi nejsou
odstoupenim od Smlouvy dotCeny.

Dojde-li k odstoupeni od Smlouvy v prib&hu provadéni Stavby do okamZiku
Dokonéeni hrubé stavby, je Koncesionar povinen zajistit staveni$té a Stavbu tak, aby
na Stavbé nebo jejich &astech nedochazelo ke Skodam a poté stavenidté vyklidit.
Nasledné je postupovano dle odst. 7.5 Smlouvy o zfizeni prava stavby.

Odstoupeni od Smlouvy ze strany Zadavatele
Zadavatel je opravnén od této Smlouvy odstoupit, pokud:

15.5.1 je Koncesionafl v prodleni se kterymkoliv Milnikem dle odst. 4.3 této
Smlouvy po dobu del$i nez 12 mésici;

15.5.2 Koncesionafl postoupi prava &i zavazky z této Smlouvy nebo postoupi tuto
Smlouvu v rozporu s &l. 17 této Smlouvy;

15.5.3 Koncesionaf porusi svou povinnost provozovat Objekt vyluéné za G&elem
poskytovani Sluzeb ve smyslu odst. 2.7.2 této Smlouvy a nezjedna napravu
ani v Zadavatelem pisemné dodate&né stanovené h(té v délce nejméné 30
dna;

15.5.4 Koncesional opakovang, tj. vice nez jednou v obdobi jednoho kalendarniho
roku poru$i svlij zavazek poskytovat Zadavateli Rezervovanou kapacitu dle
odst. 8.3 této Smlouvy;

15.5.5 Zadavatel zjisti, Zze se na Koncesionafe samotného &i osoby ovladajici
Koncesionafe dopadaji, pfimo ¢&i zprostiedkované, platna omezujici
opatfeni. Pokud takova omezujici opatfeni dopadaji na jakoukoli osobu,
kterou Koncesionai pouziva k pInéni Smlouvy, véetné poddodavatell, je
Koncesionarl povinen o takové skuteénosti nejpozdé&ji nasledujici pracovni
den poté, co ji zjisti, informovat Zadavatele a do 14 dni od vyzvy Zadavatele
je povinen zjednat napravu a takovou osobu nahradit, pfi€¢emz pokud tak
neudini, je Zadavatel opravnén od Smlouvy &i jeji Casti odstoupit;
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15.6

16.
16.1
16.2

17.
17.1
17.2

17.3

17.4
17.5

17.6

15.5.6 pfi naplnéni podminek odst. 11.4 této Smlouvy.
Odstoupeni od Smlouvy ze strany Koncesionare
Koncesionar je opravnén od této Smlouvy odstoupit, pokud:

15.6.1 Zadavatel prokazatelné& amysiné brani moznosti Koncesionare plnit jeho
povinnosti dle této Smlouvy, tj. realizovat Zamér, a to zejm. bezdivodnym
neposkytnutim rozumné pozadovatelné soucinnosti Koncesionari;

15.6.2 z dGvodu na strané Zadavatele nedojde k uzavieni Kupni smlouvy nebo
Smlouvy o ndjmu Nezastavéného Pozemku dle odst. 5.1 této Smlouvy;

15.6.3 z dGvodu na strané Zadavatele nedojde ke zfizeni prava stavby k Pozemku
za podminek Souvisejicich smluv;

15.6.4 pfi naplnéni podminek odst. 11.4 této Smlouvy.

PLATNOST A UCINNOST SMLOUVY
Tato Smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami.

Tato Smlouva nabyva Gc¢innosti dnem jejiho uverejnéni v registru smluv v souladu se
zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvla3dtnich podminkach u&innosti nékterych smiuv,
uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni

pozdéj$ich predpist. Uverejnéni Smlouvy v registru smluv provede Zadavatel.

ZAVERECNA UJEDNANI
Tato Smlouva predstavuje Uplnou dohodu Smluvnich stran o pfedmétu této Smlouvy.

Tuto Smlouvu je mozné ménit pouze pisemnou dohodou Smiluvnich stran ve formé
samostatné &islovanych dodatk( této Smilouvy, podepsanych za kazdou Smluvni
stranu osobou nebo osobami opravnénymi jednat jejich jménem. Smluvni strany ve
smyslu § 564 ObcCanského zakoniku vyslovné vylu€uji provedeni zmé&n Smlouvy
jinym zplsobem.

Smluvni strany timto dale prohlasuji, Zze se v pravnim vztahu zalozeném touto
Smlouvou nepfihlizi k obchodnim zvyklostem.

Tato Smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky.

VesSkeré spory &i naroky vzniklé z této Smlouvy a/nebo v souvislosti s ni budou
rozhodovany u vécné a mistné& pfisludného soudu Ceské republiky.

Pokud by se kterékoliv ujednani této Smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo
nevynutitelnym nebo se jim stalo po uzavieni této Smlouvy, pak tato skuteénost
neplsobi neplatnost ani nevynutitelnost ostatnich ujednani této Smlouvy, nevyplyva-
li z donucujicich ustanoveni pravnich pfedpisl jinak. Smluvni strany se zavazuji
takové neplatné &i nevynutitelné ujednani nahradit platnym a vynutitelnym
ujednanim, které je svym obsahem nejbliz§i GaCelu neplatného &i nevynutitelného
ujednani.
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17.7

17.8

17.9

17.10

17.11

17.12

17.13

17.14

17.15

17.16

Prechod prav a povinnosti, postoupeni Smlouvy a zapoéteni

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy pfechazeji, pokud to povaha
téchto prav a povinnosti nevylu€uje, na pravni nastupce Smluvnich stran.

Koncesionarl je opravnén tuto Smlouvu postoupit na jim vybranou osobu, ktera je
vlastnéna vyluéné Koncesionarem a kterd soucasné prokaze splnéni pozadavkul
zadavaci dokumentace Koncesniho fizeni, a to s aéinnosti nejdfive ode dne Uvedeni
do provozu. Zadavatel jakozto postoupend strana v pfipadé splnéni podminek dle
tohoto odstavce Smlouvy neni opravnén odepfit souhlas s postoupenim této
Smlouvy bez zvlast zavazného divodu. Tim se rozumi zejména, nikoli véak vyluéné,
ze by postoupenim Smlouvy doSlo k podstatnému snizeni dobytnosti pohledavek
Zadavatele vi&i Koncesionafi &i jinému podstatnému ohrozeni pInéni povinnosti
Koncesionare viéi Zadavateli dle této Smiouvy.

Pokud neni v této Smlouvé vyslovné uvedeno jinak, nesmi Koncesional bez
pisemného souhlasu Zadavatele postoupit Zadné ze svych prav ani pohledavek podle
této Smlouvy na jinou osobu.

Zadavatel je opravnén postoupit jakakoliv nebo v8echna prava a prevést jakékoli
povinnosti z této Smlouvy nebo jeji jakékoliv &asti dle svého uvazeni tieti strané.
V takovém piipadé se Koncesionai zavazuje prevod prava a zavazk( akceptovat
a uzavrit o tomto prfevodu dodatek Smiouvy.

Koncesionarl neni bez pisemného souhlasu Zadavatele opravnén provést zapoéteni
jakékoli své pohledavky viéi Zadavateli, a to jak pohledavky vlastni, tak nabyté
v dusledku postoupeni.

Uvefejnéni Smlouvy a souvisejicich udaji

Smluvni strany souhlasi s tim, aby byla Smlouva v€etné jejich pfiloh a v8ech jejich
zmén a pripadnych dodatki uveiejnéna zplsobem dle pfisludnych pravnich predpist
upravujicich zadavani vefejnych zakazek a stejné tak, aby byly uvefejnény dalsi
skute€nosti a udaje vztahujici se k této Smlouvé, které relevantni pravni Gprava pro
zadavani vefejnych zakazek vyzaduje.

Smluvni strany rovnéz souhlasi s tim, aby byla Smlouva v rozsahu dle pfisluSnych
pravnich predpist uverejnéna v registru smluv.

Koncesionarl je povinen poskytovat Zadavateli v€as veSkeré udaje nezbytné pro
pinéni povinnosti Zadavatele uvefejiiovat informace ¢&i dokumenty postupy
stanovenymi pravnimi predpisy.

Schvalovaci dolozka

Tato Smlouva byla schvalena Zastupitelstvem méstské &asti Praha 14 usnesenim
&. 042/ZMC/2026 ze dne 25. 6. 2026 nadpoloviéni vétSinou hlasd &lend
zastupitelstva.

Seznam pfriloh
Nedilnou souéast Smlouvy tvofi tyto pfilohy:
Pfiloha €. 1: Zadani

Priloha €. 2: Nabidka Koncesionafe

20 | 21



-

Pt¥iloha ¢. 3: Seznam ¢lend realizaéniho tymu

Ptiloha ¢. 4: Kupni smlouva

Priloha ¢. 5: Smlouva o najmu Nezastavéného Pozemku
Pfiloha €. 6: Smlouva o dal$im najmu Nezastavéného Pozemku

17.17 Tato Smlouva je uzaviena ve 4 stejnopisech, z nichZz kazdad strana obdrzi po 2
vyhotovenich.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu predetly, Ze s jejim obsahem souhlasi
a na ddkaz toho k ni pfipojuji svoje podpisy.

Podepsano v Praze dne dle data Podepsano v Praze dne dle data
elektronického podpisu elektronického podpisu
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PRILOHA C. 1: ZADANI

NOVE ZARiIZENi POBYTOVYCH SLUZEB PRO SENIORY

Cilem tohoto projektu je vyuzit dale identifikovany pozemek pro vystavbu a provoz nového
zafizeni (zejména) pobytovych sluzeb pro seniory. Zafizenim se zde rozumi cely komplex
moznych socidlnich a pfipadné i zdravotnich sluzeb, ktery miZe obsahovat sluzby od domova
se zvladtnim rezimem, domova pro seniory, domova s peéovatelskou sluzbou, byty pro
seniory anebo zaméstnance zafizeni, dale ambulantni socialni sluzby pro seniory, zazemi
terénni sluzby anebo zdravotni ambulance. Mix, rozsah a komplex sluzeb mulze byt
pfedmétem dialogu s u&astniky zadavaciho fizeni. Souléasti vystavby nového zafizeni je
vybudovéani sitové a komunikaéni infrastruktury, kterd& umozni celkovou zastavitelnost
predmétnych pozemkd.

Cile zadavatele v ramci tohoto projektu jsou:
e Ziskat pro obyvatele MC Praha 14 novou kapacitu pobytovych sluzeb pro
seniory
e \yuzit zhruba polovinu disponibilniho pozemku pro tento zamér (identifikace viz
kapitola 3)
e V souvislosti se vznikem nového zafizeni nezapojovat vydaje vliastniho
rozpoétu MC Praha 14

Obecnym zdmérem zadavatele je vybudovat ve své lokalité systém pé&e o seniory v podobé
zejména socialnich sluzeb l0Zkové péGe domova pro seniory a domova se zvlastnim rezimem,
pfipadné dopliikové rozSifeny o byty pro seniory &i byty pro personal zafizeni. Cile tohoto
projektu by mély smérovat k naplnéni tohoto zaméru zadavatele.

Proveditelnost zaméru

Predstavou Zadavatele je realizace zaméru a definovanych cild dosahnout prostifednictvim
koncesniho vztahu se soukromym partnerem (Dodavatelem). Zadavatel Dodavateli na
vymezeném pozemku zfidi pravo stavby, tedy opravnéni zde v souladu s novym
metropolitnim planem vybudovat infrastrukturu zejména pro seniory dle zaméru Dodavatele.

Pravo stavby bude platit na celou plochu vymezeného pozemku (6 990 m?) a bude poskytnuto
jako pravo uplatné. Stavebni plat se bude platit od okamziku nabyti pravni moci povoleni
zaméru stavby domova pro seniory nebo od uplynuti 1 roku od zfizeni prava stavby
v zavislosti na tom, co nastane dfive. Pravo stavby a povinnost hradit stavebni plat zanikne
k okamziku dokon&eni hrubé stavby.

Roéni vySe stavebniho platu bude fixni &astkou, vypoétenou jako 5 % z hodnoty pozemku,
tedy 5 % z nabizené kupni ceny za m? x celkova plocha pozemku. Pravo stavby bude ve
prospéch Dodavatele zfizeno na dobu 8 let.

V okamziku dokon&eni hrubé stavby, tj. ukonéeni prava stavby bude realizovano planované
rozdéleni pozemku na &ast uréenou pro realizaci zaméru, kterou si vybrany Dodavatel koupi
za svou nabidkovou cenu (tj. cenu z predbézné nabidky, &i nabidky), a ¢ast, ktera zlstane ve
svéifené spravé Zadavatele. K okamziku pfevodu vlastnického prava k ¢asti pozemku uzité
pro realizaci zaméru pravo stavby zanikne. Od kupni ceny se odelte zaplacena d¢ast
stavebniho platu, ktera odpovida &asti pozemku pifevadéného do vlastnictvi Dodavatele.
Tento zapo&et v kupni cené tak bude vypoéten pomérné ze skuteéné oddélené &asti pozemku.
Zbyvaijici ¢ast uhrazeného stavebniho platu nalezi Zadavateli.

Tato zbyvajici ¢ast pozemku, ktera zlistane ve svéfené spravé Zadavatele, bude do doby
pravomocné kolaudace pronajata Dodavateli za obvyklé najemné. Bude-li Gmyslem
Dodavatele i po pravomocné kolaudaci vyuZivat ¢ast pozemku, kterd zlstane ve svéfené



spravé Zadavatele, at uz jako celek, nebo jako uréena &ast, pfedmétna ¢ast bude po dobu
provozni ¢asti koncese pronajata Dodavateli za obvyklé ndjemné.

V prfedbé&zné nabidce a nabidce Dodavatel vymezi ¢ast pozemku, kterou vyuzije, a to jak pro
samotnou stavbu domova pro seniory, tak pro pfipadny najem pro uéely provozu domova pro
seniory jako park, zahradu &i zelen.

Vyménou za poskytnuti prava stavby a moznosti si odkoupit ¢ast pozemku Zadavatel po
Dodavateli pozaduje, aby <&ast vybudovanych kapacit a provozovanych sluzeb byla
poskytovana ob&aniim MC Praha 14, a to po celou koncesni dobu (dale jako ,rezervovana
kapacita“). Tato rezervovana kapacita bude piredstavovat minimalné 10 % lizkové kapacity
zafizeni, v absolutnim vyjadreni vSak minimalné 25 lGzek.

Pro vyloudeni pochybnosti plati, 2 MC Praha 14 nebude za klienty v rezervované kapacité
doplacet zadné prostiedky.

3. Pozemek

K planované vystavbé zafizeni pobytovych socialnich sluzeb je k dispozici pozemek parc. &.
2578/3, k. U. Kyje, obec Praha o velikosti 6 990 m?, ktery ma zadavatel ve svéfené spravé.

UMISTENI PARC. C. 2578/3, K. U. KYJE

A
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Zdroj: Katastr nemovitosti

Vlastnické pravo:Hlavni mésto Praha

Svéfena sprava: Méstska Cast Praha 14

Vyméra: 6 990 m?

Zplsob vyuziti: neplodna pdda

Vyuziti dle UP HMP: z&asti do plochy ,ZMK" (zelefi méstska a krajinna) a
zCGasti do plochy ,OV-E" (v8eobecné obytné).
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KONCESNi SMLOUVA - PRILOHA €. 1: ZADANI

LEGENDA

OV - vieobecné obyiné

Na pozemku neni evidovano omezeni vlastnického prava.
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Pozemek dle metropolitniho planu predstavuje transformaéni/rozvojovou plochu oznadenou
kédem ,417/143/1209".

Vzhledem k tomu, Ze disponibilni pozemek je pomérné velky pro realizaci domova pro
seniory, planuje zadavatel pro tento zamér vyélenit maximalné 3 500 m2 a zbytek pozemku si
ponechat ve své spravé. Konkrétni velikost potfebného pozemku pro realizaci zdméru
projektu budou ve svych nabidkach definovat sami dodavatelé, a to v rdmci stanoveného
predpokladu 3 500 m2.

4. Minimalni technické podminky
Vznik alespoii 150 1GZek pro pobytové socialni sluzby pro seniory podle § 34 odst. 1 pism. e)

af) zakona &. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach, ve znéni pozdéjSich predpist, tj. domovy
pro seniory a domovy se zvlastnim rezimem.

4 4



MESTSKA CAST
PRAHA 14

Kryci list piedbézné nabidky

KRYCIi LIST PREDBEZNE NABIDKY

Vefejna zakazka

Nazev ~,Domov pro seniory — koncese*

Zakladni identifikacni Gdaje

Zadavatel:

Nazev: méstska cast Praha 14

Sidlo: Bratfi Venclikd 1073/8, 198 21 Praha 9
1C0O: 002 31 312

Dodavatel:

Spoleénost ERBES Realitni/ProSeneo — Praha 14
se sidlem: Matova 401/26, Kreslice, 104 00 Praha 10
tvoiend spolecniky:

. ERBES Realitni V|Osoba opravnéna |Jakub Erben, jednatel
Nazev: ..
s.r.o. k zastupovani:
Matova 401/26,
Sidlo podnikani: Kreslice, 104 00 Praha | Telefon:
10
Spoleénost
Pravni forma: s ruéenim E-mail:
omezenym
1€0: 23647558 ID DS: 4qqdwid
Dodavatel:
. Osoba opravnéna| Jakub Erben, na
Nazev: ProSeneo s.r.o. L . X " ) .
k zastupovani: zakladé plné moci
Matova 401/26,
Sidlo podnikani: Kreslice, 104 00| Telefon:
Praha 10
Spoleénost
Pravni forma: s ruéenim E-mail:
omezenym
1€0: 05027489 ID DS: txjuncg
Udaje relevantni pro hodnoceni pfedbé&znych nabidek:
Nabidkova kupni cena
za pfevod pozemku 15.300,- K& bez DPH
zadavateli za m?




Rezervovana kapacita

50

lhZek

Celkova lazkova kapacita:

Celkova lOzkova
kapacita

294

loZek

Jakub Erben

2/2




PRILOHA €. 3: SEZNAM CLENU REALIZAENIHO TYMU

| SEZNAM ELENU REALIZAENIHO TYMU

Pozice (role) Jméno a pfijmeni

Projektovy manazer
Provozni manazer




PRILOHA C. 4

KUPNi SMLOUVA

SMLUVNi STRANY:

Obchodni jméno:
se sidlem:

ICO:

DIC

zastoupena:

(,Prodavajici)

Méstska ¢ast Praha 14

Bratii Venclikd 1073/8, 198 00 Praha 9
002 31 312

CZ00231312

Jifim Zajacem, starostou

Spoleénost ERBES Realitni/ProSeneo — Praha 14

Obchodni jméno:
se sidlem:

ICO:

zapis v OR:
Zastoupena:

Spravce spole¢nosti

Obchodni jméno:
se sidlem:

ICO:

DIC:

zapis v OR:

zastoupena:

Spolec¢nik spolec¢nosti

(,Kupuijici®)

ERBES Realitni V s.r.o.

Matova 401/26, Kreslice, 104 00 Praha 10
23647558

CZ23647558

zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
pod sp. zn. C 430682

ProSeneo s.r.o.

Matova 401/26, Kreslice, 104 00 Praha 10
05027489

CZ05027489

zapsanda v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze ,
pod sp. zn. C 257230

Jakubem Erbenem, na zakladé pIné moci

(Prodavajici a Kupujici spoleéné ,Strany”“ nebo jednotlivé ,Strana“)



dnedniho dne uzaviely tuto kupni smlouvu (,Smlouva“) v souladu s ustanovenim § 2079
a nasl. ve spojeni s § 2128 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisl (,Obéansky zakonik*).

w
”

islo smlouvy [_]



1.1

1.2

1.3

1.4

3.2

UVODNIi UJEDNANI

Prodavajici prohladuje, Ze hlavni mésto Praha, ICO: 000 64 581, se sidlem
Maridanské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1 je vyhradnim vlastnikem
pozemku parc. &. [BUDE DOPLNENO], zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 3 267
m2, katastralni Gzemi Kyje, obec Praha (okres Hlavni mésto Praha), zapsaného na
listu vlastnictvi ¢. 1686 vedeném Katastralnim afadem pro Hlavni mésto Praha,
Katastralni pracovi$té Praha (,Nemovitost"). Prodavajici dale prohladuje, ze je mu
svéifena sprava Nemovitosti, a tedy je dle pfisluénych pravnich predpist piné
opravnén vykonavat vlastnické pravo k Nemovitosti.

Prodavajici ma zajem prevést na Kupujiciho vlastnické pravo k Nemovitosti, v€etné
jejich sou&asti a pfisludenstvi a Kupujici ma zajem nabyt vlastnické pravo
k Nemovitosti, v€etné& vSech jejich soucasti a pfisludenstvi, Nemovitost pfevzit
a zaplatit za ni Prodavajicimu kupni cenu za podminek stanovenych touto Smlouvou.

Kupujici ma zajem Nemovitost vyuzit k dokon&eni domova pro seniory, uréeného
k poskytovani pobytovych sluzeb dle § 34 odst. 1 pism. e) a f) zdkona &. 108/2006
Sb., o socialnich sluzbach, ve znéni pozdéjSich predpist (,Zafizeni“). Za Gcelem
zajisténi realizace Zadméru zah4jil Prodavajici koncesni fizeni na nadlimitni koncesi
na stavebni prace s ndzvem ,Domov pro seniory — koncese", ev. ¢. ve Véstniku
vefejnych zakdzek 22026-018215 (,Koncese"), v ramci které uzavfrel s Prodavajicim

koncesni smlouvu ze dne [BUDE DOPLENO] (,Koncesni smlouva*).

Zamér k prodeji Nemovitosti dle této Smlouvy byl fadné zverejnén na Uredni desce
Prodavajiciho dne 13. 4. 2026, posledni den zvefejnéni byl den 28. 4. 2026. Prodej
Nemovitosti a uzavfeni této Smlouvy schvalilo zastupitelstvo Prodavajiciho svym
usnesenim &. 042/ZMC/2026 ze dne 25. 6. 2026. Zvefejnény zamér spolu s vypisem
z usneseni tvofi prilohu €. 1 této Smlouvy.

PREDMET SMLOUVY

Prodavajici touto Smlouvou prodava Nemovitost Kupujicimu a zavazuje se, Zze mu
umozni nabyt vlastnické pravo k Nemovitosti, v€etné vSech soucfasti a prisluSenstvi
(a v€etné pfipadnych inzenyrskych siti ve vlastnictvi Prodavajiciho nachazejicich se
pod Nemovitosti) a veSkerych k ni pfislu$ejicich prav a povinnosti. Kupujici touto
Smlouvou Nemovitost od Prodavajiciho kupuje a pfijima do svého vlastnictvi
a zavazuje se Nemovitost od Prodavajiciho prevzit a zaplatit Prodavajicimu za ni
vCetné v8ech jejich souéasti a prisluSenstvi a k ni pfislu§ejicich prav a povinnosti
Kupni cenu.

KUPNi CENA

Kupni cena za Nemovitost ¢ini &astku 49 985 100 K¢ korun Ceskych bez DPH
(,Kupni cena“).

Kupujici uhradi Kupni cenu bezhotovostnim bankovnim prevodem na ucet
Prodavajiciho &. [BUDE DOPLNENO] vedeny u [BUDE DOPLNENO] nasledovné:

[BUDE DOPLNENO].



4.2

4.3

4.4

PROHLASENi A ZAVAZKY STRAN
Prodavajici prohladuje, ze:

a) je dle pfislu§nych pravnich predpist pIné opravnén vykonavat vlastnické pravo
k Nemovitosti;

b) je bez jakéhokoliv omezeni opravnén uzavfit tuto Smlouvu a plnit zavazky z této
Smlouvy vyplyvajici a udinit veSkera pravni jednani a akony pfedpokladané touto
Smlouvou;

¢) uzavienim této Smlouvy neporus$i zadnou svou zakonnou ¢&i smluvni povinnost,
rozhodnuti organu vefejné moci a samospravy ani pravo tfeti osoby;

d) neni v platebni neschopnosti, Gpadku, hrozicim dpadku &i predluzeni nebo jinak
insolventni a Zadné insolvenéni fizeni proti ni nebylo iniciovano, ani zahajeni
takového fizeni nehrozi;

e) nemda zadné finanéni zavazky nebo danové nedoplatky, zejména na danich,
pojistném na socialni zabezpeéeni a zdravotnim pojisténi, které by mohly vést
ke vzniku zastavniho prava, jiného zatizeni nebo vydani exekuéniho pfikazu ve
vztahu k Nemovitosti;

f) Nemovitost nema ke dni uzavieni této Smlouvy pravni vady, zejména neni
zatizena zadnymi zavazky, zastavnim pravem, zakazem zcizeni &i zatizeni,
pravem stavby, vécnym bfemenem, prfedkupnim pravem, vyhradou vlastnického
prava, vyhradou zpétné koupé, vyhradou zpétného prodeje, ujednanim o koupi
na zkou$ku, vyhradou prava lepSiho kupce, pravem ze smlouvy o budouci
smlouvé, najemnim pravem &i pachtovnim pravem (&i jinym obdobnym uzivacim
pravem) ¢&i jinymi pravy ve prospéch tfeti osoby nebo jinymi omezenimi,
s vyjimkou zatizeni, jez jsou ke dni uzavfeni této Smlouvy fadné zapsana
v katastru nemovitosti;

g) nebyly vi&i Nemovitosti vzneseny v minulosti Zadné restituéni ani jiné naroky ze
strany jakychkoli tfetich osob, ani Prodavajicimu neni znamo, Ze by vzneseni
takovych narokd hrozilo;

h) Nemovitost neni pfedmétem konkursniho ¢&i insolvenéniho nebo jiného
obdobného fizeni ani fizeni o vykonu soudniho, rozhod&iho nebo spravniho
rozhodnuti.

Prodavajici se zavazuje zajistit platnost a pravdivost prohlaseni uvedenych v ¢lanku
4.1 této Smlouvy po celou dobu od uzavieni této Smlouvy do okamziku zéapisu
vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitosti do katastru nemovitosti.

Prodavajici se zavazuje, ze od uzavieni této Smlouvy do okamziku povoleni vkladu
vlastnického prava Kupujici k Nemovitosti dle této Smlouvy do katastru nemovitosti
bez pfedchoziho pisemného souhlasu Kupujiciho nezcizi Nemovitost tieti osobé,
tfeti osoby, ani neuéini jakéhokoliv jednéni, kterym by se k takové dispozici
s Nemovitosti v budoucnu zavéazal.

Kupujici prohladuje a potvrzuje, Zze uziva Nemovitost na zakladé smlouvy o zfizeni
prava stavby ze dne [BUDE DOPLNENO], a je tedy dikladné seznamen s faktickym
i prdvnim stavem Nemovitosti, a v tomto stavu Nemovitost kupuje.



4.5

4.6

5.2

5.3

Kupujici dale prohlasuje, ze:

a) je bez jakéhokoliv omezeni opravnén uzavfit tuto Smlouvu a plnit zdvazky z této
Smlouvy vyplyvajici a uinit veSkera pravni jednani a akony pfedpokladané touto
Smlouvou;

b) uzavienim této Smlouvy neporusi zddnou svou zakonnou &i smluvni povinnost,
rozhodnuti organu vefejné moci a samospravy ani pravo tfeti osoby;

¢) k nabyti Nemovitosti a u€inéni vSech pravnich jednani pfedpokladanych touto
Smlouvou byly splnény v8echny podminky vyplyvajici z pravnich prfedpist a
internich pravidel &innosti Kupujiciho, zejména byly platné udéleny v3echny
souhlasy organ( Kupujiciho;

d) neni v platebni neschopnosti, ipadku, hrozicim dpadku &i pfedluzeni nebo jinak
insolventni a Zadné insolvenéni fizeni proti ni nebylo iniciovano, ani zahajeni
takového fizeni nehrozi;

e) nemd zadné finanéni zavazky nebo danové nedoplatky, zejména na danich,
pojistném na socialni zabezpecéeni a zdravotnim pojisténi, které by mohly vést
ke vzniku zastavniho prava, jiného zatizeni nebo vydani exekuéniho pfikazu ve
vztahu k Nemovitosti;

f) disponuje dostateénymi prostfedky k adhradé Kupni ceny;

g) mu jsou znamy v8echny podstatné okolnosti tykajici se Nemovitosti, ze si stav
Nemovitosti dikladné provéfil, a Ze mu Prodavajici ohledn& Nemovitosti fadné a
vGas poskytl vdechny potfebné informace o ni.

Prodavajici se zavazuje zajistit platnost a pravdivost prohladeni uvedenych v &lanku
4.5 této Smlouvy po celou dobu od uzavieni této Smlouvy do okamziku zapisu
vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitosti do katastru nemovitosti.

VKLAD DO KATASTRU NEMOVITOSTI

Spole&né s touto Smlouvou Strany podepsaly navrh na vklad vlastnického prava
k Nemovitosti ve prospéch Kupujiciho do katastru nemovitosti (,Navrh na vklad").
Navrh na vklad spoleéné s jednim vyhotovenim této Smlouvy opatienym ufedné
ovéfenymi podpisy Stran bude predan Prodavajicimu, ktery zajisti jejich podani
k pfislu§nému katastralnimu Gfadu nejpozdéji do 14 pracovnich dnl ode dne pfipsani
celé &astky Kupni ceny na ucet Prodavajici.

Vlastnické pravo k Nemovitosti Kupujici nabyva vkladem do katastru nemovitosti s
pravnimi aéinky k okamziku, kdy Navrh na vklad dosel pfislusnému katastralnimu
uradu.

Strany se zavazuji, ze pokud pfisludny katastralni Gfad vyzve ucastniky k odstranéni
zavad &i doplnéni pfiloh Navrhu na vklad, Ze tyto ve stanovené IhGté odstrani a
pfilohy doplni. Bude-li pfes usili Stran fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava
Kupujiciho k Nemovitosti do katastru nemovitosti pravomocné zastaveno, nebo
pfisludny katastralni afad pravomocné zamitne vklad vlastnického prava Kupujiciho
k Nemovitosti do katastru nemovitosti, ujednavaji timto Strany vyslovné, ze do tficeti
(30) kalendainich dnl od pravni moci rozhodnuti katastralniho uradu o zastaveni
fizeni nebo o zamitnuti vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitosti do
katastru nemovitosti, uzaviou ohledné Nemovitosti novou kupni smlouvu za shodnou



5.4

7.2

8.2

8.3

kupni cenu a shodnych podminek uvedenych v této Smlouvé, jejiz znéni bude pIné
odpovidat znéni této Smlouvy s vyjimkou ustanoveni, v nichz byly zjistény vady a
nedostatky, a ve které budou odstranény vSechny vytéené vady a nedostatky (,Nova
smlouva“). Strany podle Nové smlouvy predlozi novy navrh na vklad vlastnického
prava Kupujiciho k Nemovitosti do katastru nemovitosti pfislusnému katastralnimu
urfadu k zahajeni fizeni. Ustanoveni tohoto ¢lanku 5.3 je oddélitelné od ostatnich
ujednéani této Smlouvy a ma povahu smlouvy o smlouvé budouci ve smyslu § 1785 a
nasl. ob&anského zakoniku. Kazda Strana je opravnéna vyzvat druhou Stranu k
uzavieni Nové smlouvy tim, Ze predlozi opraveny navrh Nové smlouvy ve |haté 15
kalendarnich dnG od nabyti Géinnosti rozhodnuti katastralniho Gfadu o zamitnuti
vkladu vlastnického prava. Vyzvana Strana musi Novou smlouvu uzavfit nejpozdéji
do 15 kalendairnich dnt od doruéeni vyzvy.

Spravni poplatek souvisejici s fizenim o vkladu vlastnického prava k Nemovitosti dle
této Smlouvy do katastru nemovitosti uhradi Kupujici.

PREDANi NEMOVITOSTI

Vzhledem k tomu, ze Kupujici ke dni uzavieni této Smlouvy Nemovitost dlouhodobé
uziva, povazuje se Nemovitost formalné za prfedanou Kupujicimu ke dni povoleni
vkladu vlastnického prava Kupujiciho do katastru nemovitosti.

UTVRZENi ZAVAZKU

V pfipadé, Ze Kupujici bude v prodleni s kteroukoliv platbou v(é&i Prodavajicimu,
zavazuje se Kupujici uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vy3i 0,1 % z dluzné
¢astky za kazdy den prodleni.

Smluvni pokuta je splatna do 30 dnt ode dne doruceni pisemné vyzvy Prodavajiciho
k jejimu zaplaceni. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje Prodavajiciho prava
doméhat se nahrady $kody v pIné vys$i vedle smluvni pokuty.

VYHRADA ZPETNE KOUPE

Smluvni strany ve smyslu § 2135 a nasl. Obdanského zakoniku sjednavaji vyhradu
zpétné koupé, jejiz uplatnéni Prodavajicim je podminéno poruSenim povinnosti
Kupujiciho dle odst. 15.5.3 nebo odst. 15.5.4 Koncesni smlouvy. Prodavajici neni
opravnén vyhradu zpétné koupé uplatnit, nedojde-li k ukoné&eni koncesni smlouvy
odstoupenim Prodavajiciho.

V pfipadé uplatnéni vyhrady zpétné koupé& Prodavajicim je Kupujici povinen vratit
Prodavajicimu Nemovitost za podminek této Smlouvy pfiméfené a Prodavajici je
povinen vratit Kupujicimu Kupni cenu v pdvodni uhrazené vysi.

Vyhrada zpétné koupé se sjednava na dobu 30 let od uzavieni Koncesni smlouvy.

ODSTOUPENI

Prodavajici je opravnén od této Smlouvy odstoupit v pfipadé, ze Kupujici bude
v prodleni s thradou Kupni ceny nebo jeji ¢asti po dobu vice nez 14 dni ode dne
uplynuti Ihaty stanovené v pisemné vyzvé Prodavajiciho dorué¢ené Kupujicimu.



9.2

9.3

9.4

10.
10.1

10.2

10.3

Odstoupeni od této smlouvy je u€inné dnem doruéeni jeho pisemného vyhotoveni
druhé Strané. V listin€ o odstoupeni je odstupujici Strana povinna uvést, pro ktery
z davod(d uvedenych vy3e od této Smlouvy odstupuje, a to s odkazem na konkrétni
smluvni ujednani.

V pfipadé zaniku této Smlouvy odstoupenim, dohodou nebo jinym zplsobem se
Strany zavazuji vratit si vzajemné poskytnutd plnéni a vyporadat své vzajemné
pohledavky a zavazky.

Strany &ini nepochybnym, Ze ujednani této Smlouvy, ktera vzhledem ke své povaze
maji trvat i po ukonéeni Smlouvy, nejsou dotéena odstoupenim, a Ze odstoupenim
nezanikaji a trvaji i nadale. Odstoupeni od této Smlouvy se nedotyka pfipadného
naroku na nahradu 8kody nebo naroku na uhradu smluvni pokuty vzniklych
z poruseni této Smlouvy jakoukoli Stranou pfed jejim ukonéenim.

DORUCOVANI

Jakékoliv oznameni nebo jiné sdéleni souvisejici touto Smlouvou bude v pisemné
formé doru¢eno osobné, doporuéenym dopisem, kuryrem mezinarodné uznavané
kuryrni spole¢nosti nebo emailem na nize uvedené adresy nebo na nové oznamené
adresy v souladu s ¢lankem 10.3 této Smlouvy:

Prodavajici

Adresa: Bratfi Venclika 1073/8, 198 00 Praha 9
Email: [BUDE DOPLNENO]

K rukam: [BUDE DOPLNENO]

Kupujici

Adresa: U éélkovny 1741/4, 147 00 Praha 4 — Branik
email: |

K rukam: Jakuba Erbena

Jakakoliv komunikace ¢i doruceni dokumentu Stranou druhé Strané podle této
Smlouvy nebo v souvislosti s ni jsou aginné:

a) jde-li o osobni dorugeni nebo doruéeni prostfednictvim kuryra, okamZikem
dorugeni dokumentu adresované Strand nebo odmitnuti jeho prevzeti takovou
Stranou; nebo

b) jde-li o komunikaci doporuéenym dopisem, okamZikem zanechani dopisu na
pfisluiné adrese nebo 10 kalendainich dni po ptfedani na poStu, s Fadné
vyplnénou adresou a zaplacenym postovnym; nebo

¢) jde-li o komunikaci emailem, okamzZikem potvrzeni doru¢eni emailu Stranou,
které byla tato komunikace adresovana.

Kazda ze Stran je povinna bez zbyieéného odkladu pisemn& nebo emailem
informovat druhou Stranu o zméné svych kontaktnich adaji. Zmény té&chto udajd
nevyzaduji uzavieni dodatku této Smlouvy.



11.6
11.7

ZAVERECNA UJEDNANI
Tato Smlouva a jeji vyklad se Fidi pfislusnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky.

Jakykoli spor vznikajici z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni bude feSen vécné a
mistné prislusnym ¢eskym soudem.

Bude-li jakékoli ustanoveni této Smlouvy shledano pfislusnym soudem nebo jinym
organem zdanlivym, neplatnym, nebo nevymahatelnym, bude takové ustanoveni
povazovano za vypusténé ze smlouvy a ostatni ustanoveni této Smlouvy budou
nadale trvat, pokud lze pfedpokladat, ze by Strany tuto Smlouvu uzavrely i bez
takového ustanoveni, pokud by zdanlivost, neplatnost nebo nevymahatelnost
rozpoznaly véas (oddélitelné ujednani). Strany v takovém pfipadé bez zbyteéného
odkladu uzaviou takové dodatky k této Smlouvé, kieré umozni dosazeni vysledku
stejného, a pokud to neni mozné, pak co nejbliz§iho tomu, jakého mélo byt dosazeno
zdanlivym, neplatnym, nebo nevymahatelnym ustanovenim.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&éma Smluvnimi stranami a G€innosti
zverejnim v registru smluv.

Pro tuto Smlouvu nebo uzavieni dodatku k ni se nepouzije ustanoveni § 1740 odst.
3 obBanského zakoniku.

Strany na sebe pro Gdely této Smlouvy pfebiraji nebezpe&i zmény okolnosti.

Tato Smlouva je vyhotovena a podepséna ve tfech (3) shodnych vyhotovenich,
pfiemz kazdé Strané nélezi 1 (jedno) jeji vyhotoveni. Jedno dalsi vyhotoveni
s ovéfenymi podpisy Stran je uréeno pro fizeni u pfisludného katastralniho Gfadu a
bude ihned po podpisu této Smlouvy pfedano spolu s Navrhem na vklad
Prodavajicimu.

Strany vyslovné sjednéavaji, ze tuto Smlouvu Ize ménit &i rudit pouze pisemné, a to
v pfipadé zmén formou pisemného, Gislovaného dodatku. K ujednanim ucéinénim
v jiné formé (byt jen o vedlejSich ujednanich) se nepfihlizi.

Strany timto prohla3uji, ze tuto Smlouvu pfed jejim podpisem preéetly, porozumély
jejimu obsahu a kazda ze Stran méla moznost ovlivnit jeji obsah, obsahu této
Smlouvy rozumi a nema vyhrady.

[podpisova strana nasleduje]



V dne V Praze dne 25. 5. 2026

Méstska ¢ast Praha 14 ERBES Realitni V s.r.o.
Zastupce: Jifi Zajac, starosta Zastupce: Jakub Erben, jednatel

V Praze dne 25. 5. 2026

ProSeneo s.r.o.
Zastupce: Jakub Erben, na zakladé piné
moci



PRILOHA C. 5

SMLOUVA O NAJMU POZEMKU

SMLUVNi STRANY:

Obchodni jméno:
se sidlem:

ICO:

DIC:

zastoupena:

(,Pronajimatel®)

Méstska ¢ast Praha 14

Bratfi Venclikd 1073/8, 198 00 Praha 9
002 31 312

CZ00231312

Jifim Zajacem, starostou

Spoleénost ERBES Realitni/ProSeneo — Praha 14

Obchodni jméno:
se sidlem:

ICO:

DIC:

zapis v OR:

zastoupena:
Spravce spole¢nosti

Obchodni jméno:
se sidlem:

ICO:

DIC:

zapis v OR:
zastoupena:

Spoleénik spolecnosti
(,Najemce")

ERBES Realitni V s.r.o.

Matova 401/26, Kreslice, 104 00 Praha 10
23647558

CZ23647558

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, pod
sp. zn. C 430682

Jakubem Erbenem, jednatelem

ProSeneo s.r.o.

Matova 401/26, Kreslice, 104 00 Praha 10
05027489

CZ05027489

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze , pod
sp. zn. C 257230

Jakubem Erbenem, na zdkladé plné moci

(Pronajimatel a Najemce spoleéné ,Smluvni strany“ nebo jednotlivé ,Smluvni strana“)

dnesniho dne uzavriely v souladu s § 2202 a néasl. zdkona ¢&. 89/2012 Sb., obéansky zakonik,
ve znéni pozdéjsSich predpisi (,Obfansky zakonik) tuto smlouvu o najmu pozemku

(,Smlouva“)



w
”

islo smlouvy [_]
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1.1

1.2

1.3

1.4

2.2

2.3

UVODNIi UJEDNANI

Pronajimatel je dle pfisluSnych pravnich predpisd pIné opravnén vykonavat
vlastnické pravo k pozemku parc. . [BUDE DOPLNENO], ostatni plocha, o vyméie
[BUDE DOPLNENO] m?2, katastralni Gzemi Kyje, obec Praha (okres Hlavni mésto

Praha), zapsaného na listu vlastnictvi & 1686 vedeném Katastralnim dfadem pro
Hlavni mésto Praha, Katastralni pracovisté Praha (,Pozemek").

Najemce je vlastnikem pozemku parc. &. [BUDE DOPLNENO], zastavéna plocha a
nadvofi, o vymére [BUDE DOPLNENO] m?, katastralni Gzemi Kyje, obec Praha
(okres Hlavni mésto Praha), zapsaného na listu vlastnictvi §. [BUDE DOPLNENO]
vedeném Katastralnim afadem pro Hlavni mésto Praha, Katastralni pracovis$té Praha
(,Pozemek Najemce”), na kterém hodla vybudovat domov pro seniory, uréeného
k poskytovani pobytovych sluzeb dle § 34 odst. 1 pism. e) a f) zdkona &. 108/2006
Sb., o socialnich sluzbach, ve znéni pozdéjSich predpist (,Zafizeni“). Za Gcelem
zajisténi vybudovani Zafizeni Pronajimatel zahdjil koncesni Ffizeni na nadlimitni
koncesi na stavebni prace s ndzvem ,Domov pro seniory — koncese", ev. €. ve
Véstniku vefejnych zakazek Z22026-018215 (,Koncese"). V nadvaznosti na uvedené
zadavaci fizeni byla uzavifena tato Smlouva i smlouva koncesni (,Koncesni
smlouva®)

Najemce ma zajem uzivat Pozemek pro G€ely dokonleni vystavby Zafizeni a
Pronajimatel ma zajem mu takové uzivani umoznit, proto Smluvni strany uzaviraji
tuto Smlouvu.

Zamér k pronajmu Pozemku dle této Smlouvy byl fadné zvefejnén na ufedni desce
Pronajimatele dne 13. 4. 2026 (,Zamér"), posledni den zvefejnéni byl den 28. 4.
2026. Pronajem Pozemku schvalila Rada Pronajimatele svym usnesenim ¢&.
352/RMC/2026 ze dne 18. 6. 2026 (,Usneseni").

PREDMET SMLOUVY A UGEL NAJMU

Pronajimatel touto Smlouvou pfenechavd Pozemek (v€etné jeho souléasti a
pfisludenstvi) k uzivani, a Ndjemce Pozemek k uzivani pfijima a zavazuje se za néj
hradit Pronajimateli Ndjemné dle ¢lanku 4 této Smlouvy.

U&elem najmu dle této Smlouvy je uzivani Pozemku pro provedeni véech nezbytnych
praci v souvislosti s vystavbou Zafizeni a s provedenim dokoné&ovacich praci (,Uéel
najmu).

Pronajimatel nebude Najemci v souvislost s nagjmem Pozemku poskytovat Najemci
zadné sluzby, ani dodavky energii €i sluzeb.

DOBA NAJMU

Najem se sjednava na dobu uréitou, a to ode dne nabyti vlastnického prava Najemce
k Pozemku Najemce do dne nabyti pravni moci kolauda&niho rozhodnuti, kterym
bude povoleno trvalé uzivani Zafizeni (,Doba najmu").
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4.2
4.3

4.4

5.2

NAJEMNE

Najemce je povinen hradit za najem Pozemku mésiéni najemné ve vysi [BUDE
DOPLNENO] K& (slovy [BUDE DOPLNENO] korun &eskych) (,Najemné*). K této
¢astce bude pripo&tena dan z pfidané hodnoty v zdkonné vysSi.

Najemce bude hradit Najemné vzdy [BUDE DOPLNENO].

Najemné se zvySuje kazdoroéné o kladny pfirGstek miry inflace vyjadieny pfiristkem
primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen (CPl) vyhladeného Ceskym
statistickym aradem (,6SU") za piedchozi kalendaini rok. Uprava vy$e Najemného
je uginnéa od 1. ledna pfisludného roku. Pronajimatel je povinen Najemce o nové vysSi
Najemného pisemné informovat nejpozdé&ji do [30] dnl od vyhlaseni pfislu§ného
indexu CSU (,0znameni*). Upravené Najemné se stava zakladem pro vypocet
upravy Najemného v nasledujicim roce. Rozdil mezi dosavadni a novou vysi
Najemného za obdobi od 1. ledna pfislusného roku do dne doru€eni Oznameni je
Najemce povinen uhradit spolu s Najemnym nejblize splatnym po doruéeni
Oznameni.

Pfi prodleni s dhradou Najemného ¢&i jeho &asti je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy8i 0,1 % z dluzné &astky za kazdy den prodleni.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN
Najemce je povinen a opravnén:

5.1.1 uzivat Pozemek fadné a pouze v souladu s ujednanym Ug&elem najmu,
pedovat 0 néj jako fadny hospodar, zejména udrzovat Pozemek v takovém
stavu, aby nedochazelo k jeho poSkozovéani, a chranit Pozemek pred
neopravnénymi zasahy tfetich osob;

51.2 provést na Pozemku Gpravy za aéelem uvedeni do stavu vhodného k uzivani
k U¢elu najmu, tyto uGpravy musi byt pfedem pisemné schvaleny
Pronajimatelem;

51.3 udrzovat Pozemek v &istém a technicky zpUsobilém stavu, véetné Gdrzby
zelené& na Pozemku a odklizeni snéhu;

51.4 hradit naklady spojené s uzivanim Pozemku Ndjemcem;

51.5 oznamit Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potfebu udrzby Pozemku,
kterou ma provést Pronajimatel, 3kodu na Pozemku, popfipadé hrozbu
Skody, a jakékoliv neopravnéné zasahy tretich osob do Pozemku;

51.6 strpét provedeni udrzovacich praci na Pozemku, k nimz je Pronajimatel
povinen nebo opravnén;

51.7 umoznit Pronajimateli po predchozim pisemném ozndmeni vstup na
Pozemek za ucelem kontroly jeho stavu a dodrzovani podminek této
Smlouvy.

Najemce nesmi:
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5.3

5.4

6.2

5.2.1

522

523

524
5.2.5

526

bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele ménit zplsob uzivani
Pozemku;

pfi udrzbé Pozemku pouzivat latky, které by mohly zplsobit ohroZeni Zivota
a zdravi €i kontaminaci Pozemku;

bez pfedchoziho pisemného souhlasu umistit na Pozemek jakékoliv stavby
nebo vyrobky plnici funkci stavby; Smluvni strany se dohodly, ze bude-Ili mit
Najemce v amyslu umistit (realizovat) na Pozemku stavby nebo vyrobky
pinici funkci stavby, jejichz uéelem bude budouci uzivani Pozemku coby
zahrady a odpodinkového mista v souvislosti s provozem Zafizeni pro jeho
klienty a jejich navstévy a k pofadani spoleéenskych, kulturnich,
sportovnich a akcii pro klienty Zafizeni &i jejich navstévy, jakoz i k zajisténi
pfijezdu a parkovani pro navstévniky a zaméstnance Zafizeni, nebude
Pronajimatel souhlas s jejich umisténim bezdlvodné odmitat. Smluvni
strany se dohodnou na upravé vilastnickych prav k takovym stavbam nebo
vyrobkdm plnicim funkci stavby.

uzivat Pozemek k uskladnéni véci, které nesouvisi s Uéelem najmu;

bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele prevést jakakoliv sva
prava &i povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy na tfeti osobu;

bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele pfenechat pozemek do
uzivani treti osobé&; tim neni dotéeno opravnéni Najemce umoznit uzivani
Pozemku tietim osobam v ramci Ugelu najmu.

Pronajimatel je povinen a opravnén:

5.3.1

53.2

umoznit Nadjemci neomezeny a ni¢im neruSeny uzivani Pozemku v souladu
s touto Smlouvou po celou Dobu najmu;

vstupovat na Pozemek za uéelem kontroly

Pronajimatel nenese odpovédnost za zadné véci, které Najemce na Pozemek umisti.

UKONCENIi SMLOUVY A SANKCE

Najem dle této Smlouvy zanika:

6.1.1
6.1.2
6.1.3

uplynutim sjednané doby;
dohodou Smluvnich stran;

vypovédi Pronajimatele;

Pronajimatel je opravnén od této Smlouvy odstoupit, pokud Najemce hrubé porusi
svou povinnost vyplyvajici z této Smlouvy. Hrubym poruSenim povinnosti Najemce
je zejména:

6.2.1
6.2.2

prodleni s thradou Ndjemného nebo jeho &asti vice jak 30 dni; a

porudeni povinnosti Najemce dle &lanku 5.1 anebo &lanku 5.2 této Smlouvy;
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

pokud toto poru$eni a jeho nasledky Najemce neodstrani v dodateéné Ih(té ke
splnéni dané povinnosti v délce 10 pracovnich dni ode dne dorudeni vyzvy
Pronajimatele.

PREDANi A VRACENi POZEMKU

Pozemek bude Pronajimatelem prfedan Najemci na zakladé pisemného protokolu, a
to k prvnimu dni Doby najmu.

K poslednimu dni Doby najmu je Najemce povinen vratit Pozemek Pronajimateli ve
stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uzivani.
Jakékoliv zmény &i Upravy na Pozemku je Ndjemce povinen odstranit, nedohodne-li
se s Pronajimatelem pisemné jinak. O vraceni Pozemku zpét Pronajimateli bude
sepsan predavaci protokol.

Najemce nemda narok na nahradu za pfipadné zhodnoceni pozemku provedeného
bez souhlasu Pronajimatele, ledaze se s Pronajimatelem vyslovné dohodl jinak.

Pokud Najemce nesplni povinnost dle &lanku 7.2 této Smlouvy, je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 1/15 N4jemného za kazdy den prodleni se
splnénim této povinnosti. Pronajimatel je opravnén, nikoliv vdak povinen, v takovém
pfipadé vstoupit na Pozemek a zajistit jeho vyklizeni, pfemistit véci, které se na
Pozemku nachazi na misto uréené Pronajimatelem nebo je uskladnit na néklady a
nebezpeli Najemce. Najemce je povinen v takovém pfipadé uhradit Pronajimateli
veSkeré ucelné vynalozené naklady, které Pronajimatel v souvislosti s vyklizenim
vynalozi.

Véci Néajemce pifemisténé Pronajimatelem v ramci nuceného vyklizeni dle
pfedchoziho odstavce bude Pronajimatel uchovavat po dobu nejvySe 3 mésicd.
Pronajimatel o uskladnéni véci bez zbyte€ného odkladu Ndjemce pisemné vyrozumi
a sdéli mu misto uskladnéni. Najemce je opravnén si uskladnéné véci v uvedené
Ihdté vyzvednout, a to po pfedchozim uhrazeni ve$kerych nakladi Pronajimatele dle
¢lanku 7.6 této Smlouvy.

Nepfevezme-li Najemce véci ve stanovené Ihité, je Pronajimatel opravnén véci
prodat a vytézek z prodeje pouzit na thradu pohledavek Pronajimatele vi&i Najemci,
nebo véci zlikvidovat na néklady Najemce, jde-li o véci, které nelze prodat nebo
jejichz uskladnéni by bylo nepfiméfené nakladné. K tomuto Najemce Pronajimatel
vyslovné zmociiuje. O provedeni prodeje nebo likvidace vé&ci je Pronajimatel povinen
Najemce predem pisemné informovat s pfimérenou lhitou k vyzvednuti véci.

DORUCOVANI

Jakékoliv oznameni nebo jiné sdéleni souvisejici touto Smlouvou bude v pisemné
formé& doruceno osobné, doporuéenym dopisem, kuryrem mezindrodné uznavané
kuryrni spoleénosti nebo emailem na nize uvedené adresy nebo na nové oznadmené
adresy v souladu s &lankem 8.3 této Smiouvy:

Prodavajici
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8.2

8.3

9.2

9.3

9.4

Adresa: Bratii Venclikd 1073/8, 198 00 Praha @
Email: [BUDE DOPLNENOQ]

K rukam: [BUDE DOPLNENOQ]

Kupujici

Adresa: U éélkovny 1741/4, 147 00 Praha 4 — Branik

K rukam: Jakuba Erbena

Jakakoliv komunikace ¢i doruceni dokumentu Smluvni stranou druhé Smluvni strané
podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni jsou Uginné:

8.21 jde-li o osobni doruceni nebo doruceni prostfednictvim kuryra, okamzikem
doruéeni dokumentu adresované Smluvni strané nebo odmithuti jeho
pfevzeti takovou Smluvni stranou; nebho

8.2.2  jde-li o komunikaci doporuéenym dopisem, okamzikem zanechani dopisu na
pfislusné adrese nebo 10 kalendafnich dni po pfedani na postu, s fadné
vyplnénou adresou a zaplacenym postovnym; nebo

8.2.3 jde-li o komunikaci emailem, okamzikem potvrzeni doru¢eni emailu Smluvni
stranou, které byla tato komunikace adresovana.

Kazda ze Smluvnich stran je povinna bez zbytefného odkladu pisemné nebo
emailem informovat druhou Smluvni stranu o zmé&né svych kontaktnich udajd. Zmény
téchto udaju nevyzaduji uzavieni dodatku této Smlouvy.

ZAVERECNA UJEDNANI

Pravni vztahy v této Smlouvé vyslovné neupravené se fidi uéinnymi pravnimi
pfedpisy Ceské republiky, zejména Obcanskym zakonikem a zakonem o hlavnim
mésté Praha. Smluvni strany vyslovné vyluéuji aplikaci § 2208, 2210, 2220, 2227,
2229 az 2232 Ob&anského zakoniku na pravni vztahy vyplyvajici z této Smiouvy.

Jakékoli oznameni, zadosti a dalSi kontakty, jejichZz provedeni se pfedpoklada dle
této Smlouvy, budou uskuteénény pisemné a budou dorucdeny druhé strané osobné
nebo doporuéenym dopisem oproti potvrzeni pfijeti, nebo prostiednictvim datové
schranky. Pisemnost se povazuje za doruéenou i v pfipadé, Ze adresat jeji doruéeni
odmitne &i jinak znemozni, a to k tomuto ckamziku.

Pronajimatel zasle tuto Smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni v souladu se
zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uéinnosti nékterych smiuv,
uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv, v platném znéni, nejpozdéji do 30 dni

ode dne jejiho uzavieni.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma Smluvnimi stranami a a€innosti
zvefejnim v registru smluv.
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9.5 Tato Smlouva byla sepsana ve 2 vyhotovenich v €eském jazyce z nichz kazda ze
Smluvnich stran obdrzi po jednom.

9.6 Tuto Smlouvu Ize ménit &i rusit pouze pisemné, a to formou listinnych, vzestupné
¢islovanych dodatk( podepsanych obéma Smluvnimi stranami.

Smiluvni strany prohladuji, Ze si tuto Smlouvu pfeletly, Ze s jejim obsahem souhlasi
a na dlkaz toho k ni pfipojuji svoje podpisy.

\ dne V Praze dne 12. 6. 2026
Méstska ¢ast Praha 14 ERBES Realitni V s.r.o.
Zastupce: Jifi Zajac, starosta Zastupce: Jakub Erben, jednatel

V Praze dne 12. 6. 2026

ProSeneo s.r.o.
Zastupce: Jakub Erben, na zakladé piné
moci
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PRILOHA C. 6

SMLOUVA O NAJMU POZEMKU

SMLUVNi STRANY:

Obchodni jméno:
se sidlem:

ICO:

DIC:

zastoupena:

(,Pronajimatel®)

Méstska ¢ast Praha 14

Bratfi Venclikd 1073/8, 198 00 Praha 9
002 31 312

CZ00231312

Jifim Zajacem, starostou

Spoleénost ERBES Realitni/ProSeneo — Praha 14

Obchodni jméno:
se sidlem:

ICO:

DIC:

zapis v OR:

zastoupena:
Spravce spole¢nosti

Obchodni jméno:
se sidlem:

ICO:

DIC:

zapis v OR:
zastoupena:

Spoleénik spolecnosti
(Najemce")

ERBES Realitni V s.r.o.

Matova 401/26, Kreslice, 104 00 Praha 10
23647558

CZ23647558

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, pod
sp. zn. C 430682

Jakubem Erbenem, jednatelem

ProSeneo s.r.o.

Matova 401/26, Kreslice, 104 00 Praha 10
05027489

CZ05027489

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze , pod
sp. zn. C 257230

Jakubem Erbenem, na zdkladé plné moci

(Pronajimatel a Najemce spoleéné ,Smluvni strany“ nebo jednotlivé ,Smluvni strana“)

dnesniho dne uzavriely v souladu s § 2202 a néasl. zdkona ¢&. 89/2012 Sb., obéansky zakonik,
ve znéni pozdéjsSich predpisi (,Obfansky zakonik) tuto smlouvu o najmu pozemku

(,Smlouva“)



Cislo smiouvy [ ]
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1.1

1.2

1.3

1.4

2.2

2.3

UVODNIi UJEDNANI

Pronajimatel je dle pfisluSnych pravnich predpisd pIné opravnén vykonavat
vlastnické pravo k pozemku parc. . [BUDE DOPLNENO], ostatni plocha, o vyméie
[BUDE DOPLNENO] m?2, katastralni Gzemi Kyje, obec Praha (okres Hlavni mésto

Praha), zapsaného na listu vlastnictvi & 1686 vedeném Katastralnim dfadem pro
Hlavni mésto Praha, Katastralni pracovisté Praha (,Pozemek").

Najemce je vlastnikem pozemku parc. &. [BUDE DOPLNENO], zastavéna plocha a
nadvofi, o vymére [BUDE DOPLNENO] m?, katastralni Gzemi Kyje, obec Praha
(okres Hlavni mésto Praha), zapsaného na listu vlastnictvi §. [BUDE DOPLNENO]
vedeném Katastralnim afadem pro Hlavni mésto Praha, Katastralni pracovis$té Praha
(,Pozemek Najemce"), na kterém vybudoval domov pro seniory, uréeného
k poskytovani pobytovych sluzeb dle § 34 odst. 1 pism. e) a f) zdkona &. 108/2006
Sb., o socialnich sluzbach, ve znéni pozdéjSich predpist (,Zafizeni“). Za Gcelem
zajisténi vystavby Zafizeni Pronajimatel zahajil koncesni fizeni na nadlimitni koncesi
na stavebni prace s ndzvem ,Domov pro seniory — koncese", ev. ¢. ve Véstniku
vefejnych zakazek Z2026-018215 (,Koncese"). V navaznosti na uvedené zadavaci
fizeni byla uzaviena tato Smlouva i smlouva koncesni (,Koncesni smlouva").

Najemce ma zajem uzivat Pozemek pro ucéely zvy$eni komfortu klientd Zafizeni, a
Pronajimatel ma zajem mu takové uzivani umoznit, proto Smluvni strany uzaviraji
tuto Smlouvu.

Zamér k pronajmu Pozemku dle této Smlouvy byl fadné zvefejnén na ufedni desce
Pronajimatele dne 13. 4. 2026 (,Zamér"), posledni den zvefejnéni byl den 28. 4.
2026. Pronajem Pozemku schvalila Rada Pronajimatele svym usnesenim ¢&.
352/RMC/2026 ze dne 18. 6. 2026 (,Usneseni").

PREDMET SMLOUVY A UGEL NAJMU

Pronajimatel touto Smlouvou pfenechava &ast Pozemku vymezenou v pfiloze €. 1
této Smlouvy v€etné& vSech soucéasti a prisluSenstvi (,Pfedmeét najmu”) k uzivani, a
Najemce Predmét najmu k uzivani pfijimé a zavazuje se za néj hradit Pronajimateli
Najemné dle &lanku 4 této Smlouvy.

Ugelem najmu dle této Smlouvy je uZivani Pfedmétu najmu coby zahrady a
odpodinkového mista v souvislosti s provozem Zafizeni pro jeho klienty a jejich
navstévy a k porfadani spoleéenskych, kulturnich, sportovnich a akci pro klienty
Zarizeni ¢&ijejich navstévy, jakoz i k zajiSténi pfijezdu a parkovani pro navitévniky a
zaméstnance Zafizeni (,Uéel najmu®).

Pronajimatel nebude Najemci v souvislost s najmem Pfedmétu najmu poskytovat
Najemci zadné sluzby, ani dodavky energii i sluzeb.
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4.2
4.3

4.4

DOBA NAJMU

Najem se sjednava na dobu uritou, ode dne nabyti pravni moci kolaudaéniho
rozhodnuti, kterym bude povoleno trvalé uzivani Zafizeni, do koneéného dne doby
trvani Koncese (,Doba najmu").

NAJEMNE

Najemce je povinen hradit za ndjem Pfedmétu najmu mésiéni najemné ve vysi [BUDE
DOPLNENO] K& (slovy [BUDE DOPLNENO] korun &eskych) (,Najemné*). K této
¢astce bude pripo&tena dan z pfidané hodnoty v zdkonné vysSi.

Najemce bude hradit Najemné vzdy [BUDE DOPLNENO].

Najemné se zvySuje kazdoroéné o kladny pfirGstek miry inflace vyjadieny pfiristkem
primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen (CPl) vyhladeného Ceskym
statistickym aradem (,6SU") za piedchozi kalendaini rok. Uprava vy$e Najemného
je uginnéa od 1. ledna pfisludného roku. Pronajimatel je povinen Najemce o nové vySi
Najemného pisemné informovat nejpozdé&ji do [30] dnli od vyhlaSeni piislu§ného
indexu CSU (,0znameni*). Upravené Najemné se stava zakladem pro vypocet
upravy Najemného v nasledujicim roce. Rozdil mezi dosavadni a novou vysi
Najemného za obdobi od 1. ledna pfislusného roku do dne doru€eni Oznameni je
Najemce povinen uhradit spolu s Najemnym nejblize splatnym po doruéeni
Oznameni.

Pfi prodleni s dhradou Najemného ¢&i jeho &asti je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy8i 0,1 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN
Najemce je povinen a opravnén:

5.1.1 uzivat Pfedmét n4jmu Fadné a pouze v souladu s ujednanym Ug&elem najmu,
pedovat o néj jako rfadny hospodaf, zejména udrzovat Pfedmét najmu v
takovém stavu, aby nedochézelo k jeho poskozovani, a chranit jej pred
neopravnénymi zasahy tfetich osob;

51.2 provést na Pfedmétu najmu Upravy za Géelem uvedeni do stavu vhodného
k uzivani k Ugelu najmu, tyto Gpravy musi byt pfedem pisemné& schvaleny
Pronajimatelem;

51.3 udrzovat Pfedmét najmu v &istém a technicky zpUsobilém stavu, véetné
udrzby zelené a odklizeni snéhu;

51.4 hradit naklady spojené s uzivanim Prfedmétu najmu Najemcem, vCetné
nakladl na drobné opravy a béznou Gdrzbu;

51.5 oznamit Pronajimateli bez zbyteéného odkladu potfebu oprav &i udrzby na
Pfedmétu najmu, které ma provést Pronajimatel, $kodu na Pfedmétu najmu,
popfipadé hrozbu Skody, a jakékoliv neopravnéné zasahy tretich osob do
Pfedmétu najmu;

4110



5.2

5.3

5.4

6.2

51.6

51.7

strpét provedeni oprav &i udrzovacich praci na Pfedmétu najmu, k nimz je
Pronajimatel povinen nebo opravnén;

umoznit Pronajimateli po predchozim pisemném ozndmeni vstup na
Pfedmét najmu za aéelem kontroly jeho stavu a dodrzovani podminek této
Smlouvy;

Najemce nesmi:

5.2.1

522

523

524
5.2.5

526

bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele ménit zplsob uzivani
Pfedmétu najmu;

pfi Gdrzbé& Pfedmétu najmu pouzivat latky, které by mohly zplsobit ohrozeni
zivota a zdravi &i kontaminaci Pfedmétu najmu;

bez pfedchoziho pisemného souhlasu umistit na Pfedmét najmu jakékoliv
stavby nebo vyrobky plnici funkci stavby; Smluvni strany se dohodly, ze
bude-li mit Najemce v imyslu umistit (realizovat) na Pozemku stavby nebo
vyrobky plnici funkci stavby, které odpovidaji U&elu uZivani, nebude
Pronajimatel souhlas s jejich umisténim bezdlvodné& odmitat. Smluvni
strany se dohodnou na upravé vilastnickych prav k takovym stavbam nebo
vyrobkdm plnicim funkci stavby;

uzivat Pfedmét najmu k uskladnéni véci, které nesouvisi s Ugelem najmu:;

bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele prevést jakakoliv sva
prava &i povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy na tfeti osobu;

bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele pfenechat Pfedmét
najmu do uzivani tfeti osobé&; tim neni dotéeno opravnéni Najemce umoznit
uzivani Pfedmétu najmu tietim osobam v ramci U&elu uzivani.

Pronajimatel je povinen a opravnén:

5.3.1

53.2

umoznit Najemci neomezené a niéim nerudené uzivani Pfedmétu najmu v
souladu s touto Smlouvou po celou Dobu najmu;

vstupovat na Pfedmét najmu za uéelem kontroly

Pronajimatel nenese odpovédnost za zadné véci, které Najemce na Pfedmét najmu

umisti.

UKONCENIi SMLOUVY A SANKCE

Najem dle této Smlouvy zanika:

6.1.1
6.1.2
6.1.3

uplynutim sjednané doby;
dohodou Smluvnich stran;

vypovédi Pronajimatele;

Pronajimatel je opravnén od této Smlouvy odstoupit, pokud Najemce hrubé porusi
svou povinnost vyplyvajici z této Smlouvy. Hrubym poruSenim povinnosti Najemce
je zejména:

5 10



7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

6.2.1 prodleni s thradou Ndjemného nebo jeho &asti vice jak 30 dni; a
6.2.2 porudeni povinnosti Najemce dle &lanku 5.1 anebo &lanku 5.2 této Smlouvy;

pokud toto poru$eni a jeho nasledky Najemce neodstrani v dodateéné Ih(té ke
splnéni dané povinnosti v délce 10 pracovnich dni ode dne dorudeni vyzvy
Pronajimatele.

PREDKUPNi PRAVO NAJEMCE

Pronajimatel zfizuje ve prospéch Najemce pfedkupni pravo k Pozemku a Najemce
toto Predkupni pravo pfijima. Prfedkupni pravo zakldda povinnost Pronajimatele
nabidnout Najemci Pozemek ke koupi pfednostné pred jakoukoli tfeti osobou, a to
za podminek uvedenych v tomto ¢lanku.

Pfedkupni pravo se zfizuje jako pravo vécné a bude zapsano do katastru
nemovitosti.

Bude-li chtit Pronajimatel Pozemek zcizit (zejména prodat, darovat, sménit nebo
jinak prevést vlastnické pravo k Pozemku na tfeti osobu), je povinen N&jemci
Pozemek nabidnout ke koupi (,Nabidka"). Nabidka musi byt uéinéna pisemné a musi
obsahovat alespon: a) fadnou specifikaci Pozemku; vySi kupni ceny, za niz
Pronajimatel hodla Pozemek zcizit tfeti osobé&, nebo za niz hodla Pozemek prodat
Najemci (,Nabidkova cena"); c) podminky a zplsob uhrady Nabidkové ceny;
stéZejni podminky zamys$leného pfevodu; a e) lhGtu pro pfijeti Nabidky Najemcem.

Najemce je opravnén Nabidku pfijmout ve IhGté 30 dnd ode dne jejiho dorudeni
(,Akceptacni Ihata"). Prijeti Nabidky musi byt uéinéno pisemné a dorucéeno
Pronajimateli nejpozdé&ji posledni den Akceptaéni lhaty. NevyuZije-li Najemce
Predkupni pravo ve stanovené Akceptaéni Ihité, je Pronajimatel opravnén Pozemek
prevést treti osobé&, avSak za podminek, které nejsou pro tieti osobu vyhodnéjsi, nez
jaké byly obsazeny v Nabidce.

Pfijme-li Najemce Nabidku radné a v€as, jsou Smluvni strany povinny uzavfit kupni
smlouvu na Pozemek za podminek stanovenych v Nabidce, a to nejpozdéji do 30
dnl ode dne dorudéeni pfijeti Nabidky Pronajimateli.

Najemce je povinen zaplatit Nabidkovou cenu zplisobem a v terminech stanovenych
v Nabidce. Neni-li zplsob platby v Nabidce stanoven, je Najemce povinen zaplatit
Nabidkovou cenu jednoradzové na bankovni udet Pronajimatele nejpozdé&ji ke dni
podpisu kupni smlouvy.

Nepfijme-li Najemce Nabidku ve stanovené Akceptaéni IhGté, nebo odmitne-li ji
vyslovné, Pfedkupni pravo zanikd a Pronajimatel je opravnén Pozemek zcizit tfeti
osobé. Pokud k zcizeni tieti osobé& nedojde do 6 mésicli ode dne uplynuti Akceptaéni
Ihdty, Pronajimatel je povinen pfi pfipadném dal$im zamy$leném zcizeni Pozemku
opét dodrzet nabidkovou povinnost dle &lanku 7.3 této Smlouvy.

Nabidkova povinnost se vztahuje na ve$keré formy uplatného i beziplatného zcizeni
Pozemku, s vyjimkou pfipad prevodu Pozemku do vlastnictvi pravnické osoby
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7.9
7.10

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

ovladané Pronajimatelem s tim, Zze vtakovém pfipadé zavazky vyplyvajici
z Pfedkupniho prava pfechazi na tohoto nabyvatele.

Pfedkupni pravo se zfizuje na Dobu najmu.

Najemce neni opravnén Pfedkupni pravo pfevést na tieti osobu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele. Porudi-li Ndjemce tento zavazek, je povinen
zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vySi dvojnasobku hodnoty Pozemku ke dni
pfevodu uréené znaleckym posudkem.

PREDANi A VRACENi PREDMETU NAJMU

Pfedmét najmu bude Pronajimatelem pfedan Najemci na zakladé pisemného
protokolu, a to k prvnimu dni Doby najmu.

K poslednimu dni Doby najmu je Najemce povinen vratit Pfedmét najmu
Pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni
pfi fadném uzivani. Jakékoliv zmény Ci Upravy na Pfedmétu ndjmu je Najemce
povinen odstranit, nedohodne-li se s Pronajimatelem pisemné jinak. O vraceni
Pfedmétu najmu zpét Pronajimateli bude sepsan pfedavaci protokol.

Najemce nema narok na nahradu za pfipadné zhodnoceni Predmét najmu
provedeného bez souhlasu Pronajimatele, ledaze se s Pronajimatelem vyslovné
dohodl jinak.

Pokud Najemce nesplni povinnost dle &lanku 8.2 této Smlouvy, je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 1/15 N4jemného za kazdy den prodleni se
splnénim této povinnosti. Pronajimatel je opravnén, nikoliv vdak povinen, v takovém
pfipadé vstoupit na Pfedmét najmu a zajistit jeho vyklizeni, pfemistit véci, které se
na Pfedmétu najmu nachazi na misto ur€ené Pronajimatelem nebo je uskladnit na
naklady a nebezpeli Najemce. Najemce je povinen v takovém pfipadé uhradit
Pronajimateli veSkeré ¢elné vynalozené naklady, které Pronajimatel v souvislosti
s vyklizenim vynalozi.

Véci Néajemce pifemisténé Pronajimatelem v ramci nuceného vyklizeni dle
pfedchoziho odstavce bude Pronajimatel uchovavat po dobu nejvy$e 3 mésicl.
Pronajimatel o uskladnéni véci bez zbyte€ného odkladu Ndjemce pisemné vyrozumi
a sdéli mu misto uskladnéni. Najemce je opravnén si uskladnéné véci v uvedené
Ihdté vyzvednout, a to po pfedchozim uhrazeni ve$kerych nakladi Pronajimatele dle
¢lanku 8.6 této Smlouvy.

Nepfevezme-li Najemce véci ve stanovené |hité, je Pronajimatel opravnén véci
prodat a vytézek z prodeje pouzit na thradu pohledavek Pronajimatele vi&i Najemci,
nebo véci zlikvidovat na néklady Najemce, jde-li o véci, které nelze prodat nebo
jejichz uskladnéni by bylo nepfiméfené nakladné. K tomuto Najemce Pronajimatel
vyslovné zmociiuje. O provedeni prodeje nebo likvidace vé&ci je Pronajimatel povinen
Najemce predem pisemné informovat s pfimérenou lhitou k vyzvednuti véci.
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9.2

9.3

10.
10.1

10.2

DORUCOVANI

Jakékoliv oznameni nebo jiné sdéleni souvisejici touto Smlouvou bude v pisemné
formé& doruéeno osobné, doporuc¢enym dopisem, kuryrem mezinarodn& uznavané
kuryrni spoleénosti nebo emailem na nize uvedené adresy nebo na nové oznamené
adresy v souladu s ¢lankem 9.3 této Smlouvy:

Prodavajici

Adresa: Bratfi Vencliki 1073/8, 198 00 Praha 9
Email: [BUDE DOPLNENOQ]

K rukam: [BUDE DOPLNENOQ]

Kupujici

Adresa: U éélkovny 1741/4, 147 00 Praha 4 — Branik

Email: [
K rukam: Jakuba Erbena

Jakakoliv komunikace ¢i doruéeni dokumentu Smluvni stranou druhé Strané podle
této Smlouvy nebo v souvislosti s ni jsou Uginné:

9.21 jde-li o osobni doruceni nebo doruéeni prostiednictvim kuryra, okamzikem
doruéeni dokumentu adresované Smluvni strané nebo odmitnuti jeho
pfevzeti takovou Smluvni stranou; nebo

9.2.2 jde-li o komunikaci doporu¢enym dopisem, okamzikem zanechani dopisu na
pfislusné adrese nebo 10 kalendafnich dni po pfedani na postu, s Ffadné
vypln&nou adresou a zaplacenym postovnym; nebo

9.2.3 jde-li o komunikaci emailem, okamZzZikem potvrzeni doruéeni emailu Smluvni
stranou, které byla tato komunikace adresovana.

Kazda ze Stran je povinna bez zbytec¢ného odkladu pisemné nebo emailem
informovat druhou Smluvni stranu 0 zméné svych kontaktnich ddajia. Zmény téchto
udaju nevyzaduji uzavieni dodatku této Smlouvy.

ZAVERECNA UJEDNANI

Pravni vztahy v této Smlouvé vyslovné neupravené se Fidi uéinnymi pravnimi
piedpisy Ceské republiky, zejména Obdanskym zakonikem a zakonem o hlavnim
mésté Praha. Smluvni strany vyslovn& vylucuji aplikaci § 2208, 2210, 2220, 2227,
2229 az 2232 Obé&anského zakoniku na pravni vztahy vyplyvajici z této Smlouvy.

Jakékoli oznameni, zadosti a dal8i kontakty, jejichZ provedeni se predpoklada dle
této Smilouvy, budou uskuteénény pisemné& a budou doruéeny druhé strané osobné
nebo doporuéenym dopisem oproti potvrzeni pfijeti, nebo prostifednictvim datové
schranky. Pisemnost se povazuje za dorucenou i v pfipadé, Ze adresat jeji doruceni
odmitne i jinak znemozni, a to k tomuto okamziku.
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10.3

10.4

10.5

10.6

Pronajimatel zasle tuto Smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni v souladu se
zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvla3dtnich podminkach u&innosti nékterych smiuv,
uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv, v platném znéni, nejpozdéji do 30 dnl

ode dne jejiho uzavfeni.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&éma Smluvnimi stranami a G€innosti
zverejnim v registru smluv.

Tato Smlouva byla sepsana ve 2 vyhotovenich v €eském jazyce z nichz kazda ze
Smluvnich stran obdrzi po jednom.

Tuto Smlouvu Ize ménit &i rusit pouze pisemné, a to formou listinnych, vzestupné
¢islovanych dodatk( podepsanych obéma Smluvnimi stranami.

Smiluvni strany prohladuji, Ze si tuto Smlouvu pfeletly, Ze s jejim obsahem souhlasi
a na dlkaz toho k ni pfipojuji svoje podpisy.

dne V Praze dne 12. 6. 2026

Méstska cast Praha 14

Zastupce: Jifi Zajac, starosta ERBES Realitni V s.r.o.

Zastupce: Jakub Erben, jednatel

V Praze dne 12. 6. 2026

ProSeneo s.r.o.
Zastupce: Jakub Erben, na zakladé plné
moci
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PLNA MOC

ProSeneo s.r.o.

se sidlem Matova 401/26, Kieslice, 104 00 Praha 10
ICO: 05027489

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném MéEstskym soudem v Praze, sp. zn. C 257230
Jjednajici: Janem Capkem, jednatelem
Jakubem Erbenem, jednatelem

(dale jen ,,zmocnitel™), timto

Zmocihuje

sakuba Ervens, [ 10 (il

jen ,zmocnénec"),

k zastupovani zmocnitele pit viech pravnich jednanich realizovanych v ramcei a/nebo
souvisejicich s koncesnim fizenim vedenym zadavatelem — Méstkou ¢asti Praha 14, se sidlem
Bratii Vencliki 1073/8, 198 21 Praha 9, ICO: 00231312, pod nézvem ..Domov pro scniory —
koncese™, ev. ¢. ve Vé&stniku vetejnych zakazek: Z2026-018215 (dale jen . Koncese®), tedy
zejména, aby za zmocnitele:

¢ podepisoval a podaval zidosti o Gcast, pfedb€zné nabidky a/nebo nabidky,

o podepisoval veSkeré souvisejici doklady a dokumenty, prostrednictvim kterych
zmocnitel prokazuje splnéni kvalifikace a podminek pro podani Zadosti o t€ast, predbézné
nabidky a/nebo nabidky a pro uzavieni smlouvy na Koncesi, véetn¢ smluv o smlouvach
budoucich,

¢ podepisoval smlouvy na realizaci Koncese,

¢ podepisoval poddodavatelské smlouvy, a to jak v pozici zmocnitele jako objednatele,
tak 1 v pozici zmocnitele jako poddodavatele,

o jednal pfi veskeré dalsi elektronické komunikaci se zadavatelem ve smyslu ZZVZ, v¢.
clektronického podpisu zadosti o poskytnuti dodateénych informaci,

o clektronicky podepisoval a podaval navrhy na pfezkoumani Gkon( zadavatele, namitky
proti postupu zadavatele, vzdavala se prava podat navrh na pfezkoumani ukonu

zadavatele a prava podat namitky.

v piipad€ spoleéné udasti vice dodavateli za zmocnitele:




¢ podepisoval smlouvy o sdruzeni ve spolecnosti dle § 2716 a nasl. zdkona &. 892012
Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjiich predpish, {dale jen ..Spolectnost™) se¢ tfetimi
osobami za ucelem podani spolecné zadosti o Uast, predbéZné nabidky a/nebo nabidky,
pijjimal zmocnéni od tfetich osob na zdklad€ smluv o sdruzeni ve Spole¢nosti,

V Praze dne dle elektronického podpisu

Jan Capek, jednatel Jakub Erben, jednatel

Plnou moc ptijimam:

V Praze dne dle elektronickeho podpisu

Jakub Erben



