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%:ﬁ z SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
273 NA DOBU URCITOU podle zékona & 116 / 1990 Sb.

L.
Smluvni strany

1) Pronajimatel:
Meéstska ¢ast Praha 3. Havlickovo nam. 9, Praha 3,
vastoupcna panem Mgr. Mat&jem Stropnickym,

zastupcem starosty Méstské &asti Praha 3

(dale jen pronajimatel)

2) Najemce:

Pan:
Titul: Jméno: Pi{jmeni:

bytemn: .
oané cisio: | IR I
1¢: 61490822 CZ: _

bankovni spojeni: Ceska sporitelna, a.s,

(dale jen najemce)

uzavieli dnegniho dne tuto smlouvu:




II.
Predmét smlouvy

1) Pronajimatcl ve smysiu Statute hl. mésta Prahy v platném znéni je opravnén pienechat do
ndjmu nebytové prostory v domé &.p. 2356 k.4. Vinohrady — Praha 3, v ul. Vinohradskd
168 a touto smlouvou pronajimé ndjemei v 1. podlazi: prodejna 20,00 m?, sklad 8,00 m°,

WC 1,00 m?,

tj. nebylové prostory o celkové vimeie 29,00 m?

2) Situatni plan s pfesnym vyznacenim plochy vysc uvedenych prostor je uveden v piiloze &.1
této smlouvy.

I11.
Ucel najmu
1) Pronajimate] pfenechavd ndjemci do uZivani vysec uvedené nebytové prostory pro

provozovani: prodcjna (papirnictvi a kanceld¥ské potieby)

2) Néjemce je povinen zprovoznit pfedmétné nebylové prostory k danému tgeln nejpozdéji
do 30.9.2012
Nesplnéni tto povinnosti je pro pronajimatele diivodem pro vypovéd této néjemni
smiouvy podie § 9 odst.2 pism.a) zakona &.116/1990 Sb. o najmu a podndjmu nebytevych
proster s vypovédni lhitou jeden mésic, kterd kon€i uplynutim posledniho dne mésice

nasledujictho po mésici, v ném? byla vypovéd® dorutena.

IV.
Doba najmu

1) Najem se sjednava s uéinnost{ od 1. 8.2012 do 31. 7. 2017



V.
Najemneé

1) Néjemné se sjednavd dohodou smluvnich stran.
Négjemné ¢ini 1.890 K¢ zal m’ roéné

tj. celkem rotné 54.810 K¢

tj. celkem mésicné 4.567 Kt

2) Ngjenmé bude najemce platit pronajimateli sloZenkou na icet Méstské casti Praha 3,
k nému? ma dispoviéni pravo spravee, t.j.
Sprava komunalnfhe majetku Praba 3. a.s., Ol§anska 7, Praha 3 (dale jen spravee).
Adresa banky: Ceska4 spofitcina, a.s., Kontvova 4, Praha 3
tislo vétu: 009021 - 2000781379 / 0800
variabilni symbol: 3235602616

3) Néjemné bude ndjemce platit mési¢ng, a to nejpozdgji do posledniho dne piisiusného
mésice. Dnem zaplaceni se rozumi den. kdy byla pfislu§nd &astka pfipsana na ucet
pronajimatele.

4) V ptipad®. Ze meziroéni mira inflace za mésic prosinec v bézném kalendainim roce
presdhne 5 %, pronajimatel je opravnén zvysit k 1. dubnu nasledujiciho kalendatniho roku
vy ndjemného o tuto inflaci. PH vypottu zvyseni najemného bude pronajimatel vychazet
zindexu spotiebitelskych con vyjadfujictho meziroéni miru inflace a vyhlagovaného
Ceskym statistickym tifadem.

Pronajimatel neprodlend pisemné oznami valorizovanou vydi ndjemného ndjemci a to
nejpozdéji do 31.3. kalend4fniho roku, v némz bude nijemné valorizovano.

5) V ndjemném nejsou zahrnuty Ghrady za sluzby spojené s uzivinim najatych nebylovych
prostor.

VL.
SluZby spojené s uzivanim nebytovych prostor

1) Pronajimatel se zavazuje poskytovat ndjemci po dobu trvani ndjemniho vziahu sluzby
spojené s uZivanim nebylovych prostor dle specifikace a ocenéni uvedendho ve
vypoctovém listé, ktery je nedilnou souddsti této smiouvy a tvofi piilohu 8.2 této smlouvy.

2) Najemee sc zavazuje platit thrady za poskytované sluzby spojené s uZ{vanim nebytovych
prostor formou m&si¢nich zaloh, které jsou splainé nejpozddji do posledniho dne
piisluiného mésice ve vysi 1,674 K& za stejnych podminek jako najemné, na stejny
ucet. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla piisludna éastka pfipsana na téet
pronajimalele. Zaloha je vypoétena v souladu s platnymi cenami a provadécimi predpisy.



Najemce bude pronajimateli hradit skute¢né naklady na poskytované sluzby spojené
s uzivanim nebytovych prostor.

3) Vyuétovani zaloh za sluzby provede pronajimatel v souladu s platnymi pfedpisy vzdy
do tif mésict po uplynuti zaétovaciho obdobi, nejpozdé€ji vSak do 30.6. nasledujiciho roku.
Nedoplatky ze za¢tovani zéloh na sluzby jsou splatné do 15 dnd ode dne dorudeni
ptisludného vyuctovani najemci.

4) Pronajimatel ma pravo upravovat vysi zalohy podle skute¢nych néakladl na sluzby
za uplynulé obdobi nebo v piipadé zvyseni cen sluZeb jejich dodavateli. Nova vyse zalohy
plati od prvniho dne &tvrtleti ndsledujiciho po doru€eni ozndmeni o zméné najemci.

5) V ptipadé prodleni najemce s placenim najemného a thrad za sluzby ve sjednaném terminu
nalezi pronajimateli Groky zprodleni ve vySi stanovené obecné zédvaznym pravnim
predpisem.

6) Prodleni se zaplacenim najemného ¢i thrad za sluzby je pro pronajimatele divodem pro
vypovéd’ této najemni smlouvy s vypovédni lhitou jeden mésic, kterd kon¢i uplynutim
posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena.

VIL
Podminky najmu

1) N4jemce prohlasuje, Ze se podrobné sezndmil se stavem najimanych prostor, shledal je
vyhovujici ke sjednanému ucelu a v tomto stavu tyto prostory piejima.
Stav pfejimanych prostor je popsan v protokole o pfedani a pfevzeti nebytovych prostor,
ktery tvoii pfilohu €.3, jeZ je nedilnou souéasti této smlouvy.

2) N4jemce je povinen hradit na své naklady prace spojené s obvyklym udrZzovanim najatych
prostor, tj. zejména malovani a tapetovani véetné souvisejicich oprav omitek, drobné
opravy najatych prostor, zasklivani oken, opravy a vymény z4mkua v najatych prostorach,
opravy kovéni, drobné opravy a vymény soucastek zafizovacich predméti, napt. opravy
vodovodnich kohoutkil a ostatni opravy, zejména ty, jeZ jsou si dle platné pravni Gpravy
povinni sami hradit najemci bytti.

Néjemce je taktéZ povinen zajistovat na vlastni naklady tklid najatych prostor.

3) Opravy rozvodi UT, vodovodnich a kanaliza¢nich stoupaéek hradi pronajimatel, pokud
zédvada na nich nebyla zplisobena porusenim pravni povinnosti ndjemce.

4) N4jemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli jakékoliv zavady
vyzadujici provedeni oprav uvedenych v ¢lLVIL. odst.3 a poskytnout pronajimateli
nezbytnou soudinnost k jejich provedeni. Pronajimatel ndjemce sezndmi v pfiméfené Thité
s rozsahem potfebnych praci a pfi jejich provadéni bude prihliZzet k opravnénym zajmam
najemce. Najemce je povinen snaSet omezeni v uzivani najatych prostor v rozsahu nutném
pro provedeni oprav a udrZovacich praci, a to bez néroku na slevu na najemném.




5) Ndjemce odpovida za pripadné Skody zplisobené porusenim jeho povinnosti oznamit bez
zbyte¢ného odkladu pronajimateli nutnost prislusnych oprav a za $kody vzniklé nesplnénim
Jeho povinnosti provadet obvykl¢ udrzovani najatych prostor.

6) Ndjemce je povinen dodrzovat veskeré platné bezpetnostni. pozarni. hygienické
a ekologické predpisy. pripadny provozni Fad budovy a pokyny pronajimatele, tykajici
se uzamykdni a ostrahy budovy. Néjemce Jje povinen na své niklady podrobit v najatych
prostorach stroje a technicka zafizeni (vCetné rozvodi ay k elektroméru a plynomeéru)
po dobu svého provozu pravidelnym predepsanym kontroldm. zkouskam. revizim.
udrzbdm a opravam v souladu s platmymi pravnimi predpisy a technickymi normami. Na
vyzadani pronajimatele Je ndjemce povinen predlozit platny doklad o pravidelném
provadéni téchto ¢innosti, Néjemce je povinen uhradit pronajimateli sankce ulozené orgdny
statniho odborného dozoru pronajimateli z ditvodu porugeni vy$e uvedenych povinnosti
ndjemeem.

TaktéZ je najemee povinen umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup do najatych prostor.
V piipadé. Ze v disledku &innosti ndjemece dojde k znecisténi prilehlého  chodniku
¢i komunikace, chodeb objektu apod. je najemce povinen zneéisténi bezodkladns
na svuj naklad odklidit.

Poruseni jakékoliv 7 povinnosti uvedenych v ¢l VII odst. 6 této smlouvy najemcem
je ditvodem pro vypoved' této najemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni lhitou jeden
mésic. kterd konéi uplynutim posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici. v némz byla
vypoved dorucena,

7) Nédjemce odpovidd v najatych prostorich na své néklady za organizaci a zajisténi pozarni
ochrany v souladu s platnymi predpisy a technickymi normami a dale za vybaveni vécnymi
prostfedky poZdrni ochrany a jejich pravidelnou kontroly. Na vyZzadani pronajimatele
Jje ndjemce povinen predlozit dokumentaci pozarni ochrany dle ¢innosti vykonavané
Vv nebytovém prostoru.

Osoba povéfena pronajimatelem mé pravo kontrolovat dodrZovan{ poZarnich predpisa
v najatych prostorach. Nédjemce je povinen uhradit pronajimateli sankce ulozené organy
statniho poZarniho dozoru z divodu poruseni povinnosti ndjemcem.

Poruseni jakékoliv z povinnosti uvedenych v ¢l VII odst. 7 této smlouvy najemcem
Je divodem pro vypoved' této najemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni lhiitou jeden
mésic. ktera konéi uplynutim posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici. v némsz byla
vypoved” dorucena.

8) Ndjemce je opravnén uivat najaté prostory pouze k ticelu stanovenému v této smlouve.
PoruSeni této povinnosti najemeem je divodem pro vypoved® této ndjemni smlouvy
pronajimatelem s vypovédni Ihitou Jeden mesic, kterd kond{ uplynutim posledniho dne
mesice ndsledujiciho po mésici. v néms byla vypoved® dorugena.

9) Ndjemce je opravnén v najatych prostorach umistit na své naklady zatizeni nutna ke své
¢innosti a je povinen svuj majetek pojistit (pojistku po celou dobu trvan{ najmu udrZovat) a
zabezpecit odpovidajicim zpusobem proti poskozeni a odcizeni.

10) Ndjemee je opravnén dle pokyni pronajimatele umistit na své néklady na najatych
prostorach vhodné oznageni své provozovny. Ve spole¢nych prostorich objektu, vstupnich
prostorach, pfipadné na objektu tak muze ucinit pouze na zdklade predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.




11) Piipadné stavebni tpravy, adaptace, rekonstrukce a jiné stavebni prace &i jiné tpravy je
najemce opravnén provadét pouze na zdkladé predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a pouze v souladu s projektovou dokumentaci piedem projednanou a
schvdlenou pronajimatelem. Tyto piipadné upravy provede ndjemce na svij néklad.
Néjemce bere na védomi. Ze mu mohou byt pronajimatelem umoZnény pouze takové
stavebni €1 jiné pravy, které jsou nezbytné pro sjednany ucel najmu.

Dailove i ucetni odpisy investi¢nich prostiedki vloZenych do pronajatych prostor v souladu
s ustanovenim odst. 11) bude provadét po dobu trvani této smlouvy ndjemce.

Stavebnimi a jinymi Upravami provedenymi ndjemcem na jeho ndklad v souladu
s ustanovenim odst. 11) se vstupni cena nemovitosti neméni.

12) Pronajimatel neodpovidd za $kody vzniklé najemci na piistrojich a zafizenich, véetng
programového vybaveni pocitacd, v disledku poruch v dodavce elektrické energie, piepéti
apod. a neodpovida ani za jiné Skody vzniklé ngjemci v disledku docasnych vypadkii
el. energie, pfivodu ¢i odvodu vody. pteruSeni telefonniho spojeni apod.

13) Ndjemce neni opravnén prenechat najaté prostory ani jejich ¢ast jiné pravnické & fyzické
osob¢ do podndjmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, ani neni opravnén
bez pfedchoziho pisemného povoleni pronajimatele nebytové prostory spoluuzivat s jinymi
subjekty, napf. na zdkladé smlouvy o sdruzeni. Porueni a obchézeni tohoto zakazu je
diavodem pro vypovéd' této najemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni lhiitou jeden
mesic, kterd kon¢i uplynutim posledniho dne mésice nésledujiciho po mésici, v némz byla
vypoveéd” dorucena.

14) Ngjemce bere timto na védomi, Ze neni oprdvnén umistit a provozovat v najatych
prostorach hraci automaty.

15) Spravu celého objektu vykondvé za pronajimatele spravce (viz ¢LV. odst2). Prava a
povinnosti pronajimatele souvisejici se spravou nebytovych prostor vykonava spravce,
a proto se najemce bude po dobu ndjemniho poméru ve vécech souvisejicich se spravou
pfedmétu ngjmu (véetne vraceni pfedmétu ndjmu) obracet na ngj, konkrétné na

Spravu komunélniho majetku Praha 3, a.s., Ol§anska 7, Praha 3,
domovni spravu ¢. 3,
adresa Slezska 130, 130 00 Praha 3,

zastoupenou jejim vedoucim,

16) V den skonCeni ndgjmu vrati najemce pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej
prevzal, s pfihlédnutim k b&Znému opotfebeni, pripadné k pronajimatelem povolenym
stavebnim Upravdm. Vyklizené nebytové prostory musi piedat nijemce protokolarné
pronajimateli resp. spravei (uvedenému v EL.VIL. odst. 15).




VIIIL
Ukonéeni najemniho vztahu

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou konéi uplynutim doby, na kierou hyl sjednan nebo:

a) pisemnou vypovédi pronajimatele danou najemci dle § 9 odst.2 z3kona 116/1990 Sb. s tim,
7ze vypovédni Ihita ¢ini jeden meésic a kon¢i uplynutim posledniho dne mésice
nasledujictho po mésicl. v némz byla vypovéd dorucena.

b) piscmnou vypovédi pronajimatele danou najemci dle ¢l. VII odst, 6 nebo 7 této smlouvy
s tim. Ze vypovédni lhila ¢ini jeden mésic a konéi uplynutim posledntho dne meésice
nasledujicibo po mésici, v ndm? byla vypoveéd dorudena.

¢) pisemnou vypovedi ndjemee danou pronajimateli dle § 9 odst.3 zakona 116/1990 Sb. s tim,
Zz¢ vvpovédni lhdta ¢ini jeden meésic a kondl uplynutim posledniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, v ném? byla vypovéd’ dorucena.

d) pisemnou dohodou smluvnich stran.

IX.
Sankce pii poruseni povinnosti najemce

1) Nezaplati-li najemce ndjemné ¢i dhradu za sluzby ve dvou po sobé nasledujicich
Stvrtletnich obdobich, je pronajimatel opravnén poZadovat smluvni pokutu ve vysi 0,5%
z dluzné Castky za kazdy den prodleni.

2) Pokud ndjemce v den ukonéeni ndjemniho vztahu nevyklidi a protokolame nepieda najaté
prostory, mé& pronajimatel pravo pozadovat smluvni pokutu ve vysi Ctvrtletni splatky
najemncho a to za kazdy i zapodaty kalendaini mésic prodleni.

3) Smluvni pokuty pedle odst.] a 2 ¢l. [X. se sjednévaji podie platnych obecné zdvaznych
pravnich piedpisii s tim, Ze pronajimatel ma prave na ndhradu $kody vzniklé v disledku
prodleni niajemce, jejiz vysc neni limitovana vy§i smluvni pokuty.

X.
Zvlastni ustanoveni

1) V piipadé. 7e dojde ke zméne¢ adresy k dorucovani piseminosti, je smluvni strana povinna
tute zménu neprodlené piscmné oznamit druhé smluvni strand.

2) Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejich? obsahem je spojen vznik, zmé&na nebo
zanik prédv a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovédi) sc doruduji do
vlastnich rukou. Povinnost smluvni strany doruéit pisemnost do vlastnich rukou druhé
smluvni strané¢ je splnéna pii dorudovani postou, jakmile poSta pisemnost adresatovi do
vlastnich rukou doruéi. Sjednava se, 7e O€inky doruceni pisemného adresného pravniho ukonu
nastavayi 1 tehdy, pokud doporudend poStovni zésilka obsahujici takovy ukon odeslana
adresalovi {druh¢ smluvni stran¢) nebyla pro okolnosti na strané adresata {(druhé smjuvni
strany)doruéena. V lakovém pifpadé s¢c ma za 1o, Ze doporuena poStovni zasilka odeslana
prostiednictvim Ceské posty, stdtni podnik, byla dorutena uplynutim tFetiho dne od jejiho
podani k postovni pfepravé. Za jednani, kterym dojde ke zmafeni dorudeni pisemnosti, sc
povaZuje 1 porufcni oznamovaci povinnosti uvedené v pfedchozim odstavel.



XI.
Zavérefna ustanoveni

1) Tato smlouva nabyvd platnosti podpisem obou smluvnich stran a udinnosti  dnem
uvedenym v ¢l. IV. odst.1 této smlouvy.

2) Pokud v ustanovenich této smlouvy neni stanoveno jinak, plati pro vziahy smluvnich stran
ustanoveni zakona ¢.116/1990 Sb. v platném znéni.

3) Veskeré doplitky nebo zmény této smiouvy je mozné provadét pouze formou pisemnych
dodatkt k 1éto smiouvé, podepsanych smiuvnimi stranami.

4) Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, kazdy s platnost{ origindlu, z nichz
pronajimatel obdr#{ tfi vyhotoveni a ndjemce jedno vyhotoveni.

5) Smluvni strany prohlasuji, ¢ si tuto smlouvu picd jejim podpisem pecetly, jejimu obsahu
porozumély a uzavieni smlouvy tohoto znéni je projevem jejich vile.
Na dikaz toho pfipojuji vlastnoruéni podpisy.
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