Dodatek ¢. 1

k najemni smlouvé o pronajmu prostor slouzicich k podnikani
€. 2937101413 ze dne 29.5.2013

Smluvni strany
Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.
zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 8039
sidlo: Praha 1, Nabfezi L. Svobody 1222, PSC 110 15
zastoupena ve vécech I
smluvnich:
zastoupena ve vécech o
technickych: ]
adresa pro dorucovani .
pisemnosti .|
IC: 70994226
DIC: CZ70994226
bankovni spojeni: .
¢islo uctu: |
variabilni symbol: 2937101413

( déle jen Pronajimatel)

a

Obchodni firma: HDS Retail Czech Repubilic, a.s.
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 4494
sidlo: Beroun, Beroun 2 — mésto, Namésti Marie Postové 854/3, PSC 266 01
zastoupena ve vécech Ing. Richard Kalhous, prokurista
smiuvnich:
zastoupena ve vécech |
technickych:
IC: 25099167
adresa pro dorugovani |
pisemnosti:
DIC: CZ699003014
bankovni spojent: .
Cislo uétu: |

Predmét ndjmu bude Najemce vyuzivat pro svou ekonomickou ¢innost
( dale jen Najemce)
(spolecné uvadény jako smiuvni strany)

Preambule
Na zakladé Kolaudacniho souhlasu k uzivani ,,Stavebnich dprav v zst. Veseli nad Moravou, Pekaistvi
Mr. BAKER" ze dne 26. srpna 2013 a zadosti Najemce o odsouhlaseni a povoleni odepisovani

kone€énych naklad Najemce na provedené stavebni tpravy v provozovné v zst. Veseli nad
Moravou, se timto Dodatkem €. 1 méni znéni nasledujicich élanka a jejich odstavci takto:
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1. Clanek é. I. Pfedmét smlouva a Pfedmét najmu odst.2) se méni a nové zni takto:

2. Pronajlmatel touto smlouvou pronajima najemci mlstnost . OP04 (prodejna - pekarna) o vymére
44 58 m , mistnost &. OP03 (zazemi 1 - $atna) o vyméfe 4,05 m? a mlstnost ¢. OP03A (zazemi 2) o vymeéfe
17,76 m*, nachazejici se v budové Veseli nad Moravou — vypravni budova, v Zelezniéni stanici Veseli nad
Moravou, v obci Veseli nad Moravou, na ul. Narodnich muc¢ednikd &. p. 700, stojici na pozemku p.¢. st.
550/1, &islo budovy dle SAP: 1000-11-325, IC5000237163, stavba zapsana na LV &. 7728 (Ceské drahy,
a.s.), vedené u Katastralniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Hodonin, katastralni zemi:
Veseli-Predmésti (CSU780731),(déle jen ,pfedmét najmu*).

2. Clanek ¢&. lll. Vyse najemného odst.1) a odst.7) se méni a nové zni takto:

1. Najemce zaplati Pronajimateli za pfedmét najmu smluvni ndjemné , které &ini:
mlstnost 0P04 (prodejna - pekarna):
za1m? I ok, tj. za 44,58 m? I + DPH,
m|stnost 0P03 a OPO3A (zazemi 1 a zazeml 2):
za1m? I ok, tj. za 21,81 m? I - DPH.
Celkem HIEEEEE/rok + DPH v zakoné stanovené vysi.
Celkové ro¢ni najemné ve vysi I
I + DPH v zakonem stanovené vysi je splatné v pravidelnych mési¢nich splatkach na bankovni Gcet
Pronajimatele (dle variabilniho symbolu), specifikovany v zahlavi této smlouvy, a to vZzdy do 5. dne
pFisludného mésice dle splatkového kalendare, ktery je nedilnou souéasti najemni smlouvy a najemci bude
zaslan po nabyti G¢innosti najemni smlouvy jako pfiloha €.2.
Smluvni strany se dohodly, Ze ode dne nabyti U€innosti najemni smlouvy po dobu &ty mésicl bude hrazeno
najemné ve vysi 10% z touto smlouvou dohodnutého najemného. Od patého mésice doby nagjmu je Najemce
povinen hradit najemné v piné vysi a v dohodnutém pravidelném terminu. SniZzené najemné za obdobi 4
mésicl od nabyti uc¢innosti této smlouvy bude Najemce hradit v pravidelnych mésiénich splatkach vzdy do 5.
dne pfislusneho mésice ve vyii I &+ DPH ve vysi stanovené

pfisludnym pravnim pfedpisem.

3. Clanek &. V. Prava a povinnosti smluvnich stran odst.1 d) se méni a nové zni takto:

1. d) provadét stavebni upravy ¢i opravy pfedmétu najmu nebo stavby na pfedmétu najmu pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele a pfi dodrzeni postupu podle zakona ¢. 183/2006 Sb-
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisi a zakona &. 266/1994 Sb.- zakon o drahach, ve znéni
pozdejsich predpisl, kdy nutnost stavebnich Gprav &i oprav posuzuje Il Pied zapocetim stavebnich praci
si nechat vytycit veskeré kabelové rozvody a ostatni inZenyrské sité. Stavbu miize zagit uzivat po tom, co
budou pfedmétné stavebni upravy schvaleny stavebnim ufadem ve smyslu §§ 119 az 122 stavebniho
zakona.

Stavebni prace mohou byt zapoéaty po schvaleni projektové dokumentace a predpokladanych celkovych
nakladl, rozdélenych na stavebni upravy (technické zhodnoceni) a opravu, od spravce nemovitosti (Il 2
po vydani stavebniho povoleni pfislunym stavebnim Gfadem. Ug&astnikem projednavani projektové
dokumentace a vybé&ru dodavatele bude spravce nemovitosti, o koneéném vybéru dodavatele rozhoduje
Najemce. V ramci projednavani projektové dokumentace budou jednotlivé ¢innosti rozdéleny na opravy a
stavebni Upravy (technické zhodnoceni). Maximalni vySe nakladl vynaloZzenych Najemcem na tyto stavebni
prace nepfesahne Castku, ktera bude urCena na zakladé stavebni dokumentace a to dodatkem k této
smlouvé. Kone¢na vy$e nakladl bude opét rozdélena na opravy a stavebni tpravy (technické zhodnaoceni) a
odsouhlasena spravcem nemovitosti.

Dokumentace stavby musi byt vyhotovena a vedena v souladu s pravnimi pfedpisy, zejména stavebnim
zakonem a vnitfnimi pfedpisy Pronajimatele. Rozpoctova dokumentace projektu stavby bude zpracovana
- v souladu s metodikou pro ocefiovani stavebnich a montaznich praci a s pouZitim ocenovacich podkladi
URS Praha, a.s. formou polozkovych rozpoétl; takto zpracované celkové naklady stavby budou pro ugely
této smlouvy povazovany za cenu obvyklou. Tato metodika je zavazna pro obé smluvni strany za
pfedpokladu, ze se nedohodnou jinak.

Najemce proved| se souhlasem Pronajimatele stavebni Gpravy (technické zhodnoceni) pfedmétu najmu ve
vySi I bcz DPH. Tuto ¢astku dokladuje Smlouva o pfipojeni k distribuéni soustavé z napétové
hladiny nizkého napéti €. 12061884 ze dne 13.5.2013, faktura ¢. 201307 ze dne 24.8.2013, faktura C.
201304 ze dne 27.5.2013 a faktura ¢. 13010050 ze dne 9.8.2013, uvedené v pfiloze ¢.3A, 3B, 3C a 3D
tohoto Dodatku ¢.1. Pronajimatel udéluje najemci souhlas s odepisovanim c¢astky I <z DPH
v souladu se zakonem ¢&. 586/1992 Sb. o dani z pfijmu, ve znéni pozdéjSich pfedpisi a za podminek,
stanovenych touto najemni smlouvou.
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4. Clanek &. VII. Doba najmu odst. 7) se méni a nové zni takto:

7. Smluvni strany se pro pfipad ukonéeni tohoto ndjemniho vztahu dohodly, v souladu s ustanovenim
&l 111/ 7 této smiouvy na tomto postupu:
a. V pfipadé skonceni najmu I | vovedi nebo odstoupenim  od
smlouvy ze strany Pronajimatele z divodd poruseni smluvnich povinnosti Najemce, stanovenych v &lanku
Ill., v €lanku V. odst.1) az 7) a ¢lanku VII. odst.3) této smlouvy, se smiuvni strany dohodly, Ze najemci
nenaleZi zadné finanéni ani jiné kompenzace od Pronajimatele za provedené stavebni UGpravy pfedmétu
pronajmu.
b. V pfipadé skon&eni najmu vypovédi ze strany Pronajimatele z jinych dlvodl, neZ jsou uvedeny v
pfedchozim odst.a), v obdobi do péti let od Géinnosti najemni smlouvy, bude mezi smluvnimi stranami do 1
mésice uzaviena dohoda, na jejimZ zakladé se vypofadaji naklady za Najemcem provedené a
Pronajimatelem odsouhlasené stavebni Upravy. Cena vyporadani bude stanovena soudnim znalcem.
c. V pfipadé skon€eni najmu uplynutim doby najmu této najemni smlouvy, pfipadné pozdéji, pokud bude
smiuvni vztah prodlouZen, se smiuvni strany dohodly, Ze najemci nenadlezi zadné finanéni ani jiné
kompenzace od Pronajimatele za provedené stavebni Upravy pfedmétu najmu.

d. V pfipadé skonfeni najmu vypovédi ze strany Najemce zdlOvodu, ze Najemce ztrati zpUsobilost
k provozovani €innosti, pro kterou si nebytovy prostor najal, se smluvni strany dohodly, Ze Najemci nendlezi
Zadné finanéni ani jiné kompenzace od Pronajimatele za provedené stavebni Gpravy pfedmétu pronajmu.

5. Clanek &. IX. Zavéreéna ustanoveni se méni a nové zni takto:

1. Veskeré spory z této smiouvy budou feSeny jednanim. V piipadé jakéhokoli sporu z této smlouvy
nebo v jeji souvislosti s ni, kdy se smiuvni strany nebudou moci dohodnout na zménég, doplnéni &i zruseni
teto smlouvy, rozhadne pfisiudny soud.

2. Obeé strany se dohodly, Zze veskera jednani a veskeré pisemnosti budou vedeny v jazyce Ceském a
veskeré pfipadné spory se budou fesit podle Ceského pravniho fadu v jazyce ¢eském u mistné pfislusného
soudu.

3. Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, ze byla uzavfena na
zakladé vzajemné svobodné viile cbou smluvnich stran.

4. Veskeré zmeény nebo doplnéni této smlouvy musi byt ucinéno formou pisemného dodatku
podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak je takova zména nebo doplnéni smiouvy
neplatné, vyjma Gpravy ceny najemného inflaci (a upravy o DPH) a s tim souvisejici Upravou splatkového
kalendare, které je pronajimatel povinen oznamit najemci doporu¢enym dopisem, pfi¢emz pro vylouéeni
pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze pisemna forma neni zachovana pfi pravnim jednani uc¢inéném
elektronickymi nebo technickymi prostfedky ve smyslu ust. § 562 zakona 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku,
za pisemnou formu se povazuje pouze forma listinna. , Podepsané pfilohy a dodatky, vzestupné ¢islované,
se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou soucasti této smiouvy.

5. Smluvni strany se dohodiy na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané (napf¥. vypovéd,
uplatnéni inflace, (u¢tovani DPH) apod.) budou druhé strané zasilany vyhradné doporu¢enym dopisem, a to
na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné oznamenou pfipadnou zménu adresy,
dorucenou druhé strané. Nebude-li na této adrese zasilka Uspésné doru€ena ¢&i pfevzata opravnénou osobou
smiuvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drzitel postovni licence doporu¢enou zasilku vrati zpét, za
uspésdné doruceni se vSemi pravnimi nasledky bude povazovan tieti den od prokazatelného odeslani zasilky
druhou stranou.

6. Tato smlouva je vyhotovena v 5 vyhotovenich, z nichz Najemce obdrzi 2 a Pronajimatel 3.
Vyhotoveni maji platnost originalu.

7. Je-li nebo stane-li se kdykoli jakékoli ustanoveni tohoto dodatku i smlouvy v jakémkoli ohledu
nezakonnym, neplatnym &i nevynutiteinym podle kteréhokoli pravniho fadu, podle kterého mlze byt jeho
zakonnost, platnost ¢i vynutitelnost posuzovana, zakonnost, platnost a vynutitelnost ostatnich ustanoveni,
stejné jako zakonnost, platnost a vynutitelnost tohoto ustanoveni podie jiného pravniho fadu nebude jakkoli
dotéena ¢i omezena
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8. Prilohy: Priloha ¢.1 Splatkovy kalendaf na rok 2014 — ¢€.2
Pfiloha €. 2 Pudorysny planek pfedmétu najmu
Piiloha &. 3A Smlouva o pfipojeni k distribu¢ni soustavé z napét'ové hladiny nizkého
napéti €. 12061884 ze dne 13.5.2013
Pfiloha ¢. 3B Faktura €. 201307 ze dne 24.8.2013
Priloha €. 3C Faktura €. 201304 ze dne 27.5.2013
Priloha ¢. 3D Faktura €. 13010050 ze dne 9.8.2013

Smluvni strany se dohodly, Ze ostatni ustanoveni smlouvy é. 2937101413, nedotéené timto Dodatkem
¢é. 1, zlistavaji v platnosti beze zmén. Dodatek €. 1 nabyva acinnosti dnem 1.3.2014.

V Praze dne .21 -02- 201 V Praze dn?f .18 -02- 200
4 j
Zanajemce : / Za pronajimatele :
HDS Retail ?zf?;ch Republic, a.s. Ceské dr?hy, a.s.
4 |

lngzé “hard Kalhous I
prokurista spoleénosti |
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