NAJEMNI SMLOUVA & 2937101413

0 pronajmu nebytovych prostor

Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 8039
sidlo: . Praha 1, NabfeZzi L. Svobody 1222, PSC 110 15

zastoupena ve vécech

smluvnich:

Zastoupena ve vécech

technickych:
adresa pro dorucovani pi-
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O
~
§)
N
(o))

semnosti
IC:
DIC: CZ70994226
bankovni spojent: Komer&ni banka, a.s. pobocka Brno-mésto
Cislo G¢tu: |
variabilnf symbol: ]

(ddle jen Pronajimatel )

a

Obchodnifirma: HDS Retail Czech Republic, a.s.
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 4494
sidlo: Beroun, Beroun 2 — mésto, Namésti Marie Postové 854/3, PSC 266 01
zastoupena ve vécech Ing. Richard Kalhous, prokurista
smluvnich: Ing. Ondfej Ro3icky, prokurista
zastoupena ve vécech .|
technickych:
IC: 25099167
adresa pro dorucovani pi- Jankovcova 1569/2¢, Praha 7, PSC 170 00
semnosti:
DIC: CZ699003014
bankovni spojent: I
Cislo tGctu: |

Predmét ndjmu bude Ndjemce vyuZivat pro svou ekonomickou ¢innost
(ddle jen Ndjemce)
(spolecné uvddény jako smluvni strany)
L.
Predmét smlouvy a Pfedmét ndjmu

1. Pfedmétem najemni smlouvy je Uplatny ndjem niZe uvedenych nebytovych prostor.

2. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci mistnost €. 0P04 (prodejna) o vymé&re 44,40 m* a
mistnost €. 0PO3 (sklad) o vyméFe 22,20 m* nachézejicise vbudové Veseli nad Moravou ~ vypravni
budova, v Zeleznicni stanici Veseli nad Moravou, vobci Veseli nad Moravou, na ul. Narodnich
mucednikd €. p. 700, stojici na pozemku p.C. st. 550/1, Cislo budovy dle SAP: 1000-11-325,
IC5000237163, stavba zapsana na LV €. 7728 (Ceské drahy, a.s.), vedené u Katastralniho tfadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Hodonin, katastralni Gzemi: Veseli-Pfedmésti
(CSU780731).(ddle jen ,pfedmét ndjmu" nebo ,nebytové prostory”)

3. Specifikace nebytovych prostor s pldorysnym plankem je uvedena v pfiloze €. 1 této smlouvy.

4. Stav pronajatych nebytovych prostor je uveden v pfedavacim protokolu pofizeném pfi pfedani a
pFevzeti nebytovych prostor do najmu.

5. Spravcem pfedmétu najmu jsou ke dni podpisu této smiouvy |GG
I (ddle jen ,mEER" Ci ,sprdvce nemovitosti”). Ke dni pfedani

vyhotovi Il predavaci protokol.




1.
Ucel ndjmu
1. Pronajimatel pfenechava dnem nabyti (¢innosti této smlouvy najemci pfedmét najmu do uZzivani
k provozovani prodejny pekafskych vyrobk a teplych a studenych napojd, sklad a vyrobna.

2. Najemce si je védom, Ze nebytové prostory nejsou ve stavajicim pravnim a fyzickém stavu zpusobilé
k uzivani k (celu, ktery je uveden ve shora uvedeném ¢lanku 1I/1 a zavazuje se sama na vlastni
naklady zajistit zpUsobilost nebytovych prostor k uZivani ve smyslu této smlouvy t.jjako pekaf-
stvi, cukrafstvi. Doba, kdy bude Najemce zajistovat zplsobilost nebytovych prostor k uZivani ve
smyslu této smlouvy je dobou najmu dle této smlouvy.

3. Najemce na zadkladé najemni smlouvy pozada o povoleni zmény Gcelu uZivani pronajatych ne-

bytovych prostor Drazni Gfad, sekce stavebni, o I N
|

4. Najemce se zavazuje uZivat nebytové prostory vyhradné za Gcelem uvedenym v této smlouvé a to
zplsobem neohroZujicim Zivotni prostfedi a bezpecnost provozu Zelezni¢ni dopravy..

.
VySe ndjemného
1. Najemce zaplati Pronajimateli za pfedmét najmu smiuvni ndjemné , které ¢inf:
mistnost 0P04 (prodejna):
zalm’ I z2 44,40 m’ I - DPH,
mistnost OP03 (sklad):
zalm’ I ). za 22,20 m° N + DPH.
I - DPH v zakoné stanovené vysi .
Celkové rocni najemné ve vy
) + DPH v zakonem stanovené vysi je splatné v pravidelnych mésicnich splatkach na bankovni
Gcet Pronajimatele (dle variabilniho symbolu), specifikovany v zahlavi této smlouvy, a to vZdy do 5.
dne pfislusného mésice dle splatkového kalendare, ktery je nedilnou soucasti najemni smlouvy a na-
jemci bude zaslan po nabyti G¢innosti najemni smlouvy jako pfiloha €.2.
Smluvni strany se dohodly, Ze ode dne nabyti G¢innosti najemni smlouvy po dobu ¢tyf mésicli bude
hrazeno najemné ve vy3i 10% z touto smlouvou dohodnutého ndjemného. Od patého mésice doby
najmu je Najemce povinen hradit ndjemné v plné vysi a vdohodnutém pravidelném terminu. Snizené
najemné za obdobi 4 mésicd od nabyti G¢innosti této smlouvy bude Najemce hradit v pravidelnych
mésicnich splatkach vzdy do 5. dne pfislusného mésice ve vysi I

) + DPH ve vy3i stanovené pfislusnym pravnim pfedpisem.

2. Pro splnéni zavazku placeni ndjemného je rozhodujici okamzik pfipsani penéz na Get Pronajimatele
u jeho banky.

3. Najemce se zavazuje oznamit Pronajimateli skuteénost, Zze prestal byt platcem DPH. V pfipadé, Ze
tak neucini a proti Pronajimateli budou z tohoto dlivodu uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje
se Najemce tyto sankce Pronajimateli bez zbytecného odkladu uhradit.

4. V pripadé prodleni Najemce s Ghradou najemného dle ¢l. . této smlouvy nebo s thradou sluZeb a
spotreb, jejichZ poskytovatelem je Pronajimatel, je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli (roky z
prodleni ve vy3i dle platnych pravnich pfedpis(. Zaplacenim Grokd z prodleni neni doteno pravo na
nahradu Skody.

5. Sjednanou vy3i ro¢niho najemného je Pronajimatel opravnén kaZdorocné upravit dosazenym
indexem spotrebitelskych cen a Zivotnich nakladl za poslednich 12 mésicd pfedchoziho roku (roéni
klouzavy pramér roku). Rozhodujicim Gdajem pro Gpravu ndjemného je dosaZeny index
spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladl za pfedchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym Gfadem
v Aktualni statistické informaci CSU. Uprava ndjemného musi byt ndjemci oznamena doporucenym
dopisem. Zakladem pro Upravu vyse najemného je vySe ro¢niho najemného, které bylo naposled
sjednané v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i ndjemné upravené indexem spotfebitelskych
cen a zivotnich naklad(l za poslednich 12 mésic( predchoziho roku.
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VySe najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od Il. Ctvrtleti
pfislusného roku s doplatkem rozdilu zplsobeného vlivem nepromitnuté Gpravy vyse ndjemného
indexem inflace v mésici lednu, Gnoru a bfeznu.

Pronajimatel je opravnén za vyse uvedenych podminek vyGctovat upravené ndjemné a Najemce je
povinen upravené najemné platit podle termin dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Smiuvni
strany dohodly vySe uvedenou Upravu najemného jako zavazny zplsob urceni ceny ndjemnéhao pro
dalsi obdobiv souladu s § 2, zdkona 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich pravnich predpis(.

6. Pronajimatel ma pravo pozadovat Gpravu vyse najemného, pokud dojde kzmé&nam v obvyklych
cenach najemného pro dany Gcel ndjmu s ohledem na mistni podminky. VVySe nadjemného pak bude
upravena na zakladé dohody smluvnich stran dodatkem k této smiouvé.

7. Najemcem vynaloZené naklady na Pronajimatelem pisemné povolené stavebni (pravy, opravy nad
ramec béZné udrzby, které Pronajimatel bude chtit po skoneni najmu uchovat, jsou pokladany za
vécné pInénindjemného (dale jen VPN) vedle sjednaného finanéniho najemného, tzn., Ze pfi ukonceni
najemniho vztahu nema Najemce pravo na Ghradu nakladd, které vynaloZil na Gpravy predmétu
najmu béhem najemniho vztahu, a to ani takovych kjejichz vynaloZeni mu Pronajimatel udélil
souhlas, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Povoleni VPN v€etné stanoveni vySe
ceny je povinen Najemce pfed realizaci pisemné projednat sPronajimatelem a neprodiené po
dokonceni pfedat kopie dafiovych doklad( spravci majetku.

8. Najemce nema narok na slevu ndjemného zddvod( negativnich vlivll bézného provozu Zeleznice,
jako je napfiklad vylukova Cinnost, zména grafikonu apod.
v.
Vy3e lihrad za pinéni poskytovand v souvislosti s uZivdnim nebytového prostoru

1.VySe Uhrad za pInéni poskytovana v souvislosti suzivanim nebytovych prostor neni soulasti
najemného.

2. Najemce se zavazuje za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim nebytovych prostor hradit:

a) Pronajimateli

- dodavku tepla a teplé vody, smiouvu uzaviit < |
.|

VySe uhrady bude stanovena dle vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj ¢ 372/2001
Sb. v platném znéni,

- dodavku pitné vody a odvadéni odpadnich a sraZzkovych vod, smlouvu uzaviit s ||z
|
I
VySe Ghrady bude stanovena dle zakona €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou

potrebu a 0 zméné nékterych zakond (zakon o vodovodech a kanalizacich) ve znéni pozdéjsich predpi-
st a jeho provadécich predpisa.

b) kromé toho od externich poskytovatell bude Najemce odebirat, a zavazuje se proto i fadné a

v€as poskytovatelim hradit, po dobu trvani ndjmu tyto dalsi sluzby:
- likvidaci odpadu vzniklého zcinnosti Najemce, smlouvu uzavfit sautorizovanou osobou
na odvoz a likvidaci odpadu

- dodavku elektfiny: smlouvu uzaviit se I
9

3. Smlouvy na pInéni poskytované v souvislosti s uZivanim nebytového prostoru se Najemce zavazuje
uzavrit pfed zapoCetim plnéni a nejpozdéji do jednoho mésice od nabyti Gc¢innosti této smlouvy a
smlouvy uzavrené s externimi poskytovateli neprodlené predioZit Il

4. Najemce se zavazuje k zaplaceni Ucelné vynaloZenych naklad(i spojenych se zfizenim samostatného
méfeni elektrické energie, pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakladd a poplatk(
spojenych se zajist&nim potfebného pfikonu pro Najemce.

5. Neuzavfeni vyse uvedenych smluv vterminu bude povaZovano za uZivani nebytového prostoru
v rozporu se smlouvou a za podstatné poruseni smluvni povinnosti a Pronajimatel ma pravo najemni
smlouvu vypovédét s mésicni vypovédni Ih{itou. Stejné pravo ma Pronajimatel v pfipadé, Ze Najemce
vySe uvedené spotfeby a sluzby odebere a nezaplati ve smluveném terminu.
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V.
Prdva a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen:

a)

b)

)

d)

e)

g)

h)

pred zapocetim cinnosti v pfedmé&tu ndjmu sjednat hygienické podminky provozu na uvedeny
ucel najmu s pfislusnym organem statniho hygienického dozoru a toto dolozit I,

uZivat pfedmét najmu ke sjednanému ucelu, k jeho zméné muzZe dojit pouze na zakladé
pisemné dohody obou smluvnich stran a vydani zmény Gc¢elu uZivani od pfislusného stavebniho
GFadu,

provadét na viastni naklady béznou Gdrzbu spojenou s uZivanim pfedmeétu najmu zahrnujici
tdrzbu vnitfnich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a
oken, vétrani, topeni, osvétleni, véetné vymény ovladacl a jejich opotfebenych &asti, vyména
podlahové krytiny, vymalovani, obnova ochrannych natéri a provozem poskozenych omitek,
zasklivani oken a dvefi a vyména t&snéni vSeho druhu, deratizaci) a dalsi srovnatelnou Gdrzbu,
provadét stavebni Gpravy €i opravy pfedmétu najmu nebo stavby na pfedmétu najmu pouze po
predchozim pisemném souhlasu Pronajimatele a pfi dodrZeni postupu podle zdkona ¢.
183/2006 Sb- stavebni zakon ., ve znéni pozdéjsich predpist a zakona €. 266/1994 Sb.- zakon o
drahach, ve znéni pozdéjSich pfedpisi, kdy nutnost stavebnich Gprav &i oprav posuzuje RSM.
Pred zapoCetim stavebnich praci si nechat vytycit veSkeré kabelové rozvody a ostatni
inZenyrské sité. Stavbu muiZe zalit uZivat po tom, co budou pfedmétné stavebni Gpravy
schvaleny stavebnim Gfadem ve smyslu §§ 119 az 122 stavebniho zadkona.

Stavebni prace mohou byt zapocaty aZ po schvaleni projektové dokumentace a pfedpcklada-
nych celkovych nakladd, rozdélenych na stavebni Gpravy a opravu, od spravce nemovitosti
(RSM) a po vydani stavebniho povoleni pfislusnym stavebnim Gfadem. Ucastnikem projedna-
vani projektové dokumentace a vybéru dodavatele bude spravce nemovitosti, o koneném vy-
béru dodavatele rozhoduje Najemce. Vramci projednavani projektové dokumentace budou
jednotlivé innosti rozdéleny na opravy a stavebni Gpravy. Maximalni vySe naklad( vynaloZe-
nych Najemcem na tyto stavebni prace nepfesahne ¢astku, kterd bude urena na zakladé sta-
vebni dokumentace a to dodatkem k této smlouvé. Konecna vyse nakladd bude opét rozdélena
na opravy a stavebni Gpravy a odsouhlasena spravcem nemovitosti.

Dokumentace stavby musi byt vyhotovena a vedena v souladu s pravnimi pfedpisy, zejména
stavebnim zdkonem a vnitfnimi pfedpisy Pronajimatele. RozpoCtova dokumentace projektu
stavby bude zpracovana v souladu s metodikou pro ocefiovani stavebnich a montaZznich pracia
s pouzitim ocefovacich podklad URS Praha, a.s. formou poloZzkovych rozpottl; takto zpraco-
vané celkové naklady stavby budou pro Gcely této smlouvy povaZovany za cenu obvyklou. Tato
metodika je zavazna pro obé smluvni strany za pfedpokladu, Ze se nedohodnou jinak.

Stavebni Upravy, které uhradi Najemce, zlstanou po dobu najmu majetkem Najemce a Najem-
ce se zavazuje, Ze je bude odepisovat v souladu se zakonem €. 586/1992 Sb. o dani z pfijmu, ve
znéni pozdéjsich predpisti, s¢imz Pronajimatel souhlasi. Pronajimatel se zaroven zavazuje , Ze
po dobu trvani najemni smlouvy nenavysi svij majetek o hodnotu stavebnich Gprav (technic-
kého zhodnoceni) odepisovanych Najemcem.

navyseni pfikonu el. energie projednat s energetikem RSM. Revizni zpravy predkladat dle
platné vyhlasky, kterou se stanoveni podminky pro provoz, konstrukci a vyrobu urenych
technickych zafizenf a jejich konkretizace (Rad urcenych technickych zafizeni). Revize provadi
revizni technik s opravnénim skupiny ,D,,

strpét na dobu nezbytné nutnou pferuseni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu z dlivodu
mimoradnych udalosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je nutné sjednat po dohodé mezi
obéma smluvnimi stranami sniZzené najemné; Pronajimatel je povinen Najemce pfedem
pisemné informovat o planovaném preruseni nebo omezeni uzivani pfedmétu ndjmu ze shora
citovanych divodl. Najemce nema pravo na nadhradu uslého zisku, ani na pfidéleni ndhradnich
prostor,

umoznit zaméstnanclm Pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za Gcelem kontroly jejich
stavu,

udrzovat na vlastni naklady pfedmét najmu vcetné spolecnych prostor v Cistoté a oznacit jej
Citelné a viditelné nazvem a obchodni ¢innosti Najemce. Dale je opravnén k umisténi reklamy a
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inzerce na sluzby nebo zboZi, které Najemce poskytuje nebo prodava. Toto oznaceni, reklama a
inzerce mohou byt umistény pouze pfimo na provozovné (jejim obvodovém plasti) a nesmi
presahnout plochu obvodového plasté pfedmétu najmu. Najemce nebo dopravci navazujici na
CD jsou opravnéni umistit smérové tabule navadéjici zakazniky k mistu poskytované sluZby
nebo prodeje a to do 2 m2. Tyto smérové tabule pfitom nesmi jakymkoliv zplsobem
omezovat ¢ ohroZovat pohyb osob, které se nachazeji v okoli pfedmétu najmu.Za obsah
reklamy nebo inzerce odpovida Najemce,

i)) vyklizeny pfedmét najmu pFedat Pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu
nebo vypovédni Ihaty. PFi nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni najemniho vztahu
se Najemce zavazuje zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 1,5/365 ro¢niho najemného
sjednaného v souladu s touto smlouvou a pfislusejiciho k roku ve kterém k nevyklizeni doslo,
za kazdy den prodieni. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo Pronajimatele na
nahradu skody.

2. Najemce je odpovédny za poruSeni obecné platnych predpisd o ekologii, bezpenosti, pozarni

ochrané, hygienickych pfedpist, které sam zplisobi svou c¢innosti nebo které bude zplsobeno
¢innosti jeho zakaznikd a obchodnich partnerd nebo osob, které se s jeho védomim nachazeji v nebo
na predmétu najmu po dobu uZivani pfedmétu najmu a zavazuje se k uhrazeni viech poplatk( a
sankci, udélenych ndjemci nebo Pronajimateli nebo uZivateli pfedmétu najmu formou rozhodnuti
organ{ statni spravy z dlvodu poruseni vySe uvedenych obecné platnych pfedpisti. Ndjemce se
zavazuje zajistit na své naklady provedeni potfebnych sanaénich praci na odstranéni zavadového
stavu zplsobeného nedodrZzenim tohoto ustanoveni najemni smiouvy.

. Najemce nesmf bez pisemného souhlasu Pronajimatele pfenechat pfedmét najmu do podnajmu i

uzivani tfetim osobam. Toto se netyka pfipadu, kdy pro Najemce bude tfeti osoba provozovat
¢innost pod jednotnou obchodni znackou Najemce svyuzitim Najemcem stanovenych kritérif,
postup(ll znakd a symbold a pFedepsanym technicko - provoznim zafizenim, vybavenim a formou
fizeni prodeje na zakladé smluv uzavienych s takovou tfeti osobou tzv. fransizy.

. Zhlediska poZarni ochrany :

a) Pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajiStovat v pfedmétu ndjmu Najemce v souladu se
viemi platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpist pozarni ochrany, (zejména
zdkonem CNR €. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané ve znéni pozdgjsich pfedpisti a vyhlaskou MV
¢. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpecnosti a vykonu statniho poZarniho
dozoru,

b) Najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zakona €. 133/1985 Sb. o pozZarni ochrané
ve znén{ pozdéjSich predpist a bude urfena odpovédna osoba za cely pfedmét najmu,

¢) Najemce si vybavi pfedmét ndjmu dostateCnym poctem prenosnych hasicich pfistrojd ve
vhodnych druzich a zajistuje jejich pravidelnou kontrolu,

d) Najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik pozaru v misté své dislokace Hasi¢ské zachranné
sluzbé okresu a spravci nemovitosti,

e) vpfipadé vzniku pozaru vpfedmétu najmu se Najemce zavazuje informovat o opatfenich,
ktera proved|, aby k pozarlim popf. k jejich rozsifeni ze stejnych pfi¢in nemohlo dojit,

f)  Najemce se zavazuje nahlaSovat spravci majetku zmény tykajici se zakladni dokumentace
pozarni ochrany (napf. zména tel. ¢isel odpovédné osoby) v pronajatych prostorach,

g) pokud by Cinnosti Najemce mohlo dojit ke zvySeni poZarniho zatizeni v ¢asti nemovitosti nebo
celku, nebo ke zméné charakteru provozovanych ¢innosti ve smyslu zakona o PO, zajisti
Ndajemce posouzeni pozarniho nebezpeci (vypracovani pozarné bezpecnostniho feseni zmény
stavby, provedeni kategorizace provozovanych ¢innosti) a navrZena opatfeni predloZi k
vyjadreni Pronajimateli, konkrétné OZO PO (odborné zplsobild osoba v oblasti poZarni ochrany
ve smyslu § 11 zdkona o poZarni ochrang&) CD na 030 GR CD a ke schvéleni pfislusnému
stavebnimu GFfadu.

.V pfipadé, Ze Najemce nebude respektovat opatfeni v oblasti krizového fizeni a bezpecnosti (vCetné

pozarni bezpenosti) vydané Pronajimatelem , se kterym byl prokazateiné sezndmen, miizZe byt
Pronajimatelem z tohoto dlvodu smlouva vypovézena.

. PFedanim pfedmétu najmu se Ndjemce stava provozovatelem technického zafizeni, které je soucasti

pfedmétu najmu a je povinen plnit povinnosti spojené sprovozovanim technického zafizeni
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stanovené obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

7. Najemce je povinen na vyzvu Pronajimatele pfedlozit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach
technickych zaFizeni ve svém vlastnictvi umisténych na pfedmétu najmu.

8. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu. Pronajimatel je povinen zdrzet se
v3ech Cinnosti, které by branily najemci fadné uZivat pfedmét najmu v souladu s CLII. této smlouvy.

9. Pronajimatel je povinen umoZnit pfistup do pfedmétu najmu.

10. Pronajimatel je povinen zajistit dodavku plnéni poskytovanych v souvislosti s uZivanim pfedmétu
najmu k nimz se zavazal.

11. Pronajimatel se zavazuje spfiméfenym Casovym predstihem pisemné dinformovat Najemce o

provadéni Cinnosti v sousedstvi pfedmétu najmu, které jsou provazeny nadmérnym hlukem, otfesy,
prasnosti apod.

12. Pronajimatel se zavazuje, Ze ve vztahu k pfedmétu najmu v pfipadé vzniku jakékoliv mimofadné
udalosti, ktera ma vliv na bezpec¢nost, ochranu zdravi, Zivota a majetku, bude neprodlené informovat
kontaktni osobu Najemce (osoba pro jedndni ve vécech technickych).

VI.
Smiuvni pokuta

1. V pripadé poruSeni nékteré z povinnosti stanovenych ndjemci v lanku IV. a V. (s vyjimkou ¢lanku V.
odst. 1. pism. d) a €lanku V. odst. 3.), této smlouvy, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vy3i

I [ )

2. Pro pfipad poruseni nékteré z povinnosti Najemce uvedené v ¢lanku V. odst. 1. pism. d) a odst. 3.,
této smlouvy, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného rocniho
najemného pfisludejiciho k roku ve kterém k poruseni povinnosti doslo.

3. Smiuvni pokuta za nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni najemniho vztahu je uvedena
v ¢lanku V. odst. 1. pism. i) této smiouvy.

4. Narok Pronajimatele na nahradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty dot&en. Smluvni pokutu Ize
uloZit i opakovang, pokud druha smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav
v urceném terminu.

5. V pfipadé, Ze Pronajimateli budou uloZeny sankce a pokuty za jednani Najemce a osob nachazejicich
se sjeho védomim v pfedmétu najmu, je Najemce povinen tyto sankce a pokuty Pronajimateli na
pisemnou vyzvu zaplatit.

Vil.
Doba ndjmu

1. Tato smiouva se sjednava nillll IO dc dne nabyti jeji G¢
Gcinnosti dnem protokolarniho pfedani predmétu najmu najemci do uZ
dnem uzavfeni.

innosti. Smlouva nabyva

ivani a platnosti nabyva

2. PFed uplynutim sjednané doby najmu podle odst. 1) tohoto ¢lanku m(iZe kterakoli ze smluvnich stran
vypovédét smlouvu v souladu s ustanovenim § 9 odst. 2), nebo odst. 3) zdkona €. 116/1990 Sb. o
najmu a podnajmu nebytovych prostor ve znéni pozdéjsich pFedpisl. Vypovédni [hdta Cini tfi mésice a
zacina plynout od prvniho dne kalendarniho mésice, nasledujiciho po dorueni vypovédi druhé
smluvni strané.

3. Pronajimatel m{zZe vedle dlivod(l vyplyvajicich z odst. 2) tohoto ¢lanku smlouvu vypovédét v pripadé
prodleni splacenim najemného nebo Uhrady za sluzby a dodavky energii a médii spojenych
s uZivanim predmétu ndjmu o vice jak jeden mésic a v pfipadé neuzavieni smiluv dle ¢lanku IV. této
smlouvy. Vypovédni |hlta Cini jeden mésic a zacina plynout od prvniho dne kalendarniho mésice,
ktery nasleduje po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

4. Pronajimatel mlze odstoupit od této smlouvy pfi vzniku Skody, hrozby vzniku zna¢né Skody, pokud
Najemce neplinifadné a vcas své povinnosti stanovené v ¢lanku 11, odst.1) a odst.7), v ¢lanku V. odst.
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1), 2), 3), 4), 5), 6), 7) a pokud nedojde k dohodé s Najemcem dle ¢lanku V. odst.1) pism.f) této
smlouvy. Odstoupenim od smlouvy je smlouva ukoncena dnem doruceni pisemného odstoupeni od
smlouvy druhé smluvni strané.

. V pfipadé prodleni s placenim zdvazk( plynoucich z tohoto smluvniho vztahu a vzniku pohledavky se
ma za to, Ze po 30 dnech od data vzniku prodleni doSlo k hrubému poruseni smlouvy dle § 517 zakona
€.40/1964 Sb. obcanského zakoniku a od smlouvy m(Ze byt odstoupeno.

. Najemce je povinen nejpozdéji posledni den ndjemniho vztahu vyklizeny pfedmét najmu predat
Pronajimateli. Pfedani pfedmé&tu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obé&ma
smluvnimi stranami, k ¢emuz se Pronajimatel zavazuje poskytnout nadjemci potfebnou soucinnost.

. Smluvni strany se pro pfipad ukongeni tohoto ndjemniho vztahu dohodly, v souladu s ustanovenim
¢l. 1/ 7 této smlouvy na tomto postupu:
a. V pripadé skonceni najmu do péti let od Gcinnosti ndjemni smlouvy vypovédi nebo odstoupenim
od smlouvy ze strany Pronajimatele z dvod{ poruseni smluvnich povinnosti Najemce, stanovenych
v ¢lanku Ill., v €lanku V. odst.1) aZ 7) a €lanku VII. odst.3) této smlouvy, se smluvni strany dohodly, Ze
najemci nenaleZi zadné financni ani jiné kompenzace od Pronajimatele za provedené stavebni Gpravy
pfedmétu prondjmu.., Po skon€eni ndjmu neni nutné mezi smluvnimi stranami uzavfit dohodu, na
jejimz zakladé se veSkeré Najemcem provedené a Pronajimatelem odsouhlasené stavebni Gpravy
stanou soucasti nemovitosti a vlastnictvim Pronajimatele, nebot uvedené stavebni Gpravy se stanou
vlastnictvim Pronajimatele nejpozdéji ke dni skonceni najmu ve smyslu tohoto odstavce,
b. V pfipadé skonceni nadjmu vypovédi ze strany Pronajimatele z jinych dlvod(, nez jsou uvedeny v
pfedchozim odst.a), v obdobi do péti let od G€innosti najemni smlouvy, bude mezi smluvnimi stra-
nami do 1 mésice uzaviena dohoda , na jejimz zakladé se veSkeré Najemcem provedené a Pronajima-
telem odsouhlasené stavebni Gpravy stanou soucasti nemovitosti a vlastnictvim Pronajimatele a vy-
poradaji se naklady na jejich provedeni. Cena vypofadani bude stanovena soudnim znalcem. Smluvni
strany se dohodly, Ze toto ustanoveni ma charakter smlouvy o budouci kupni smlouvé,
c. V pfipadé skonceni najmu uplynutim doby ndjmu této ndjemni smlouvy, pfipadné pozdéji, pokud
bude smluvni vztah prodlouzen, se smluvni strany dohodly, Ze ndjemci nenaleZi Zadné financni ani ji-
né kompenzace od Pronajimatele za provedené stavebni dpravy pfedmétu najmu . Po skonceni na-
jmu neni nutné mezi smluvnimi stranami uzavfit dohodu , na jejimz zakladé se veSkeré Najemcem
provedené a Pronajimatelem odsouhlasené stavebni Gpravy stanou sou&asti nemovitosti a viastnic-
tvim Pronajimatele, nebot uvedené stavebni (pravy se stanou vlastnictvim Pronajimatele nejpozdéji
ke dni skonCeni ndjmu ve smyslu tohoto odstavce .

ViiL.
Ostatnfi ujedndni

. Najemce je povinen ke dni prvni platby spojené s touto najemni smlouvou (viz. Splatkovy kalendar)
slozit na Gcet Pronajimatele ¢. NN 2r. symbol 2937101413 prostiedky
(kauci) k zajisténi najemného a ostatnich sluzeb souvisejicich s najmem, a to ve vysi | INNININIIIN +
DPH v zakonem stanovené vysi.

. Pronajimatel je opravnén tyto penézni prostfedky pouZit k Ghradé zavazk( (dluhd) Najemce v{ci
Pronajimateli, které vzniknou v souvislosti snajmem a pfipadné ostatnimi sluzbami sndmem
souvisejicich a tyto zavazky (dluhy) jsou po jejich splatnosti. NeCerpanou kauci vrati Pronajimatel
ndjemci ke dni ukonceni najemni smiouvy.

. Najemce je povinen doplnit penézni prostfedky (kauci) do jeji plvodni vySe (viz. odst. 1), a to do
jednoho mésice po jejich opravné&ném Cerpani Pronajimatelem.
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IX.

Zdveérecnd ustanoveni
1. Najemce se zavazuje nezapocist, nedat do zastavy a nepostoupit své pohledavky a zavazky plynouci
z této smlouvy tfetim osobam bez pFedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. V pfipadg, Ze
Najemce porusi toto smluvni ujednani, je Pronajimatel opravnén G¢tovat smiuvni pokutu ve vy3i 20%
zhodnoty zapocCtené, zastavené nebo postoupené pohledavky, minimainé viak ve vysiill .

2. Veskeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu z této smlouvy nebo
v jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméné, dopinéni ¢i zruseni
této smlouvy, rozhodne pfislusny soud. ’

3. Obé strany se dohodly, Ze veSkera jednani a veSkeré pisemnosti budou vedeny v jazyce Ceském a
veSkeré pfipadné spory se budou Fesit podle Ceského pravniho fadu vjazyce Ceském u mistné
pFislusného soudu.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohla3uji, Ze byla uzaviena na
zakladé vzajemné svobodné viile obou smluvnich stran.

5. Ke zméné této smlouvy miZe dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkd, vyjma dpravy ceny
najemného inflaci (a Upravy o DPH) a stim souvisejici Gpravou splatkového kalendare, které je
Pronajimatel povinen oznamit ndjemci doporu¢enym dopisem. Podepsané pfilohy a dodatky,
vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavfeni stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

6. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (napf. vypovéd,
uplatnéni inflace, (GCtovani DPH) apod.) budou druhé strané zasilany vyhradné doporutenym
dopisem, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné oznamenou piipadnou
zmeénu adresy, doruCenou druhé strané. Nebude-li na této adrese zasilka Gspé3né dorulena di
prevzata opravnénou osobou smluvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drzitel po3tovni
licence doporuCenou zasilku vrati zpét, za Gspé&8né dorufeni se viemi pravnimi nasledky bude
povazovan paty den od prokazatelného odeslani zasilky druhou stranou.

7. Tato smlouva je vyhotovena v 5 vyhotovenich, z nichZ Najemce obdrzi 2 a Pronajimatel 3 vyhotoveni.
Vyhotoveni maji platnost originalu.

8. Prilohy a soucasné nedilna soucast smiouvy jsou:
Priloha €. 1 planek pronajatych prostor
Pfiloha €. 2 neobsazeno (splatkovy kalendar)
Drse 24 -05- 201

V...l dne... \V Praze dne 29-05 !

Za Ndjemce:
HDS Retail

Za Pronajimatele:
ech Republic, a.s. Ceské drahy, a.s.

Ing. Richard Kalous
Prokurista

Ing. Ondfej RoSicky
Prokurista
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