Nájemní smlouva

č. N - 2 /2016 
uzavřená podle § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník
                                                                      mezi 
1) pronajímatelem:
Výzkumný ústav lesního hospodářství a myslivosti, v. v. i., Strnady 136, 252 02 Jíloviště

Zastoupený ředitelem: Doc. RNDr. Bohumírem Lomským, CSc.

zapsaný v Rejstříku veřejných výzkumných institucí vedeném ČR – Ministerstvem školství, mládeže a tělovýchovy v Praze, spisová značka není vedena

IČ:     00020702

DIČ:  CZ00020702

osoba pověřená jednáním: xxxxxxxxxxxxx
Kontaktní osoby: xxxxxxxxxxxx, e-mail: xxxx, tel: xxxx
Bankovní spojení: xxx, číslo účtu xxxxx
 (dále jen „pronajímatel“)

a

2) nájemcem:

název: Provident Financial, s. r. o.
sídlo: Olbrachtova 9/2006, Praha 4

Společnost zapsána v Obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, v oddílu C, vložce 55523

IČ: 25621351

DIČ: CZ25621351

Zastoupená Ondřejem Geršlem na základě plné moci
Kontaktní osoby: Ondřej Geršl, e-mail: xxxxx, tel. xxxxx
Bankovní spojení: xxxxx, č. ú.: xxxxx
(dále jen „nájemce“)
I.

1. Pronajímatel je výlučný vlastník budovy č.p. 550, Na Olivě 550, 517 73  Opočno (dále jen „Budova“), postavené na parc. st. č. 608/8 v k.ú. 711951 Opočno pod Orlickými horami. Pronajímatel touto smlouvou přenechává nájemci do užívání kancelář č. 114 o celkové výměře 30 m2, nacházející se v této Budově (dále jen „pronajatý prostor“). 
2. Nájemce prohlašuje, že pronajatý prostor přejímá do svého užívání podle této smlouvy ve stavu, v jakém je, a že nebude od pronajímatele vyžadovat žádné jeho úpravy. Při předání bude sepsán předávací protokol.
3. Nájemce bude v pronajatém prostoru provozovat administrativní kancelářskou činnost na základě svého živnostenského oprávnění. Součástí této smlouvy jsou doklady o činnosti nájemce – živnostenské oprávnění, výpis z obchodního rejstříku o založení firmy.
4. Pronajímatel prohlašuje, že nebytový prostor je zkolaudovaný jako kancelářský prostor. 

II.

1. 
Nájemce se zavazuje, že bude za užívání pronajatého prostoru platit pronajímateli nájemné a zúčtovatelné zálohy na služby v ročním vyjádření:

Nájemné ročně za pronajaté prostory činí:

kancelář 30m2  x  600,00 Kč                    18 000,00  Kč
celkem nájemné ročně                           18 000,00  Kč, bez DPH
Záloha na služby  – ročně:

topení                                                          9000,00  Kč

el.energie                                                    3000,00  Kč

vodné, stočné


                2400,00..Kč


Služby celkem bez DPH                          14400,00  Kč

Záloha na služby celkem bez DPH        14400,00 Kč
Nájemné a zálohy na služby ročně bez DPH    32400,00 Kč

Sazba DPH, výše DPH a výpočet výše nájemného, záloh na služby a jejich vyúčtování včetně DPH se řídí aktuálním zněním platného právního předpisu o dani z přidané hodnoty.

2. 
Nájemné a zálohy na služby jsou v alikvotní výši splatné:
a) v roce 2016 k datu 31. 10. 2016, a to za období 1. 10. - 31. 12. 2016,

b) od 1. 1. 2017 pololetně, vždy do 31. 1. kalendářního roku na 1. pololetí, a 31. 7. kalendářního roku na 2. pololetí, a to na základě daňového dokladu vystaveného pronajímatelem. Lhůta splatnosti je 21 kalendářních dnů od data vystavení daňového dokladu, který bude neprodleně zaslán nájemci na e-mail: xxxxxxx  nebo poštou. 
3.   Výše nájemného může být 1x ročně upravena podle růstu míry inflace za předcházející kalendářní rok, nejpozději k datu 1. 7. kalendářního roku.
4. 
Zálohy na služby pronajímatel nájemci vyúčtuje podle termínů, ke kterým provede vyúčtování dodávaných služeb pronajímateli dodavatel, případně podle odpočtových zařízení. 
5.  
Nájemce uhradí pronajímateli v termínu do 31. 10. 2016 kauci ve výši 10 000,-- Kč. Kauce bude sloužit jako zajišťovací instrument na zajištění závazků po splatnosti nájemce vůči pronajímateli v případě neplacení nájemného nebo služeb. Nejedná se o zálohu na budoucí nájemné nebo služby, instrument kauce není nájemce oprávněn započítávat na pravidelné platby nájemného nebo služeb. Tento zajišťovací instrument nepodléhá DPH po dobu, plní-li funkci zajištění. Při ukončení platnosti této smlouvy pronajímatel vrátí bez zbytečného odkladu nájemci kauci po započtení případných pohledávek nájemného a služeb spojených s nájmem pronajatého prostoru.
III.

Pronajímatel zajistí vytápění pronajatých prostor, dodání el. energie, vodné, stočné a odvoz domovních odpadů.
IV.

Nájemní poměr vzniká dnem 1. 10. 2016 a je sjednán na dobu určitou do 30.9.2017. 
                                                                 V.

1. Pronajímatel souhlasí s tím, aby nájemce svým nákladem upravil pronajatý prostor podle potřeb svého provozu. Úpravami nesmí nájemce snížit hodnotu pronajatého prostoru. O úpravách bude nájemce pronajímatele včas předem písemně informovat. Za provedené úpravy nebude nájemce požadovat žádnou úhradu.

2. Po ukončení užívání uvede nájemce prostor do původního stavu, pokud se smluvní strany nedohodnou jinak.

VI.

Nájemce se zavazuje užívat pronajaté prostory a zařízení jako řádný hospodář a na své náklady do výše 2000,- Kč včetně DPH pečovat o jeho běžnou údržbu a úpravu.
VII.
1. Za zničení, odcizení a za znehodnocení věcí nalézajících se v pronajatém prostoru odpovídá nájemce.

2. Nájemce se zavazuje, že v pronajatém prostoru bude zajišťovat požární ochranu podle platných předpisů o požární ochraně. 

VIII.

Nájemce se zavazuje po předchozím oznámení a za přítomnosti nájemce umožnit pronajímateli vstup do pronajatého prostoru za účelem provádění oprav a technických zhodnocení.
IX.

Nájemce není oprávněn dát pronajatý prostor nebo jeho část do podnájmu ani jinak přenechat jeho užívání někomu jinému.
X.

1. Nájemní poměr podle této smlouvy zaniká

       a) výpovědí

       b) písemnou dohodou smluvních stran.

2.  
Pronajímatel je oprávněn dát nájemci výpověď

a) jestliže nájemce nezaplatí v dohodnutém termínu nájemné nebo úhradu za služby a nezjedná nápravu do 15 kalendářních dnů poté, co k tomu byl pronajímatelem vyzván,
b) jestliže nájemce svůj provoz v pronajatém prostoru změní tak, že by snižoval vážnost činnosti pronajímatele tím, že by sloužil nezákonným cílům nebo cílům odporujícím dobrým mravům či vzbuzoval veřejné pohoršení,
c) jestliže nájemce poruší jinou závažnou povinnost, ke které se zavázal touto smlouvou, a nezjedná nápravu do 15 kalendářních dnů poté, co k tomu byl pronajímatelem vyzván,
d) vznikne-li na straně pronajímatele potřeba užívat pronajatý prostor v souvislosti s plněním jeho úkolů, ke kterým byl jako subjekt zřízen. 

3.  Nájemce je oprávněn dát pronajímateli výpověď, jestliže pronajímatel poruší závažnou povinnost, ke které se zavázal touto smlouvou, a nezjedná nápravu do 15 kalendářních dnů poté, co k tomu byl pronajímatelem vyzván.
4.  
Výpověď podle bodu 2. a 3. je třeba podat nejpozději do tří kalendářních měsíců poté, kdy poprvé vznikl důvod k podání výpovědi. 
5. 
Výpovědní lhůta činí jeden kalendářní měsíc a začíná běžet od prvního dne kalendářního měsíce následujícího po měsíci, ve kterém byla výpověď druhé smluvní straně doručena. 
6.   Písemnou výpověď, případně jakákoliv jiná oznámení či sdělení, je třeba doručit druhé smluvní straně na adresu sídla smluvní strany nebo její provozovny. Výpověď lze předat osobně, poštou, datovou schránkou. Za doručení se pro účely této smlouvy považuje též případ, kdy adresát odmítne osobní předání nebo doručení poštou či kurýrem nebo není-li oznámení nebo sdělení, jež bylo uloženo na poště jako nedoručené, vyzvednuto adresátem do pěti dnů od takového uložení.
7.  
Nájemce při ukončení nájmu odevzdá pronajímateli pronajatý prostor vyklizený a ve stavu běžného opotřebení v následující pracovní den po skončení doby nájmu, případně v jiném vhodném termínu po dohodě s pronajímatelem. Spolu s odevzdáním pronajatého prostoru nájemcem pronajímateli, odevzdá nájemce všechny klíče, čipy, kódy, apod. Při předání bude sepsán předávací protokol.
8. 
V případě porušení povinnosti nájemce, uvedené v čl. II. této Smlouvy, tj. placení nájemného, kauce a služeb, spočívající v prodlení s platbou o více jak 15 kalendářních dnů, je pronajímatel oprávněn od této Smlouvy odstoupit, a to s účinky ex nunc. Odstoupení nemá vliv na případnou náhradu škody, která pronajímateli v příčinné souvislosti s porušením povinnosti ze strany nájemce vznikne. 

XI.

1. Pronajímatel umožní nájemci užívat společné prostory – tj. chodbu, WC a umývárnu v    

    Budově.

2. Nájemce se zavazuje dodržovat denní provozní režim Budovy. 
XII.

1. Změny v této smlouvě lze provést jen vzestupně číslovanými písemnými dodatky, stvrzenými oprávněnými zástupci obou smluvních stran.

2. Nájemce prohlašuje, že ke dni uzavření této smlouvy není z rozhodnutí příslušného soudu v insolvenčním řízení, případně nepodal návrh na insolvenční řízení na svoji firmu k příslušnému soudu.   

3. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou originálních výtiscích, ze kterých smluvní strany obdrží po jednom.

4. Ostatní povinnosti, neupravené touto smlouvou se řídí příslušnými ustanoveními občanského zákoníku a dalších obecně závazných právních předpisů.

Pronajímatel:                                                         
Nájemce:

……………………………........                                …………………………………
doc. RNDr. Bohumír Lomský, CSc.


 Ondřej Geršl, na základě plné moci
              ředitel

Ve Strnadech, dne 8. 7. 2016



      
 V Praze, dne 
18. 7. 2016
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